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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Syrenen

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen &rligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bar anpassas utifran foreningens plan f6r underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera over aren beroende pé olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utlisas under avsnittet Forandring likvida medel.

Foreningen foljer en underhalisplan som stracker sig mellan &ren 2019 och 2048.

Inga storre underhall &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avséttningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa foreningens lan sker enligt plan. For mer information, se lanenoten.

Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen aven gjort en flerarsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberattelsen.

Foreningens dndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata

bostader och andra lagenheter at medlemmarna till nyttjande utan begransning till tiden samt att tillgodose
gemensamma intressen och behov. Upplatelsen far aven omfatta mark som ligger i anslutning till foreningens hus,

om marken skall anvéndas som komplement till bostadslagenhet eller lokal.

Grundfakta om foreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-01-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1936-01-15

och nuvarande stadgar registrerades 2005-08-10 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malmé.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en akta
bostadsrattsférening. :

Styrelsen

Emil John Erik Vinas Bostrom Ordférande
Linnéa Mathilda Jahn Sekreterare
Angelica Berglund Kassor
Aysun Sen Ledamot
Bjorn Andreas Jonasson Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstémma l6per mandatperioden ut for féljande personer:
Angelica Berglund.
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Styrelsen har under aret avhallit 12 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Bengt Skanz Ordinarie Extern Bengt Skanz
Linda Sjoberg Suppleant Extern Baker Tilly
Stammor

Ordinarie foreningsstamma holls 2020-06-10.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
Ansvaret 6 1935 Malmé

Fullvardesférsakring finns via Lansforsakringar.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsforsakring for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Vardedret ar 1936.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 306 m2, varav 1 281 m?2 utgor lagenhetsyta och 25 m? utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 22 lagenheter och 1 lokal med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

2 rok

4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
Mobil/Data forsaljning 25 m? 2020
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Teknisk status
Féreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2019 och stracker sig fram till 2048.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar
byte av belysning trapphus 2020 upphandlas
fasadtvatt 2020 sommar

Dra ny el 2020 upphandlas
Ekonomisk plan har tagits fram som 2019

4r knuten till underhallsplan

Underhalisplan har tagits fram med 2019

hjalp av SBC

Byt ut Torksskap i tvattstuga 2019

diverse reparationer pa portar sa 2019

som malning, s, dorrstop,

handtagjustering mm

VVS Besiktning har utforts 2019

El Besiktning har utforts 2019

Fonstertattning 2018

upphandlat takentrepenad 2017 - 2018

avkalkningssytemet fér invatten 2017 Bauer System
byte av tak 2017 - 2018

mélning av trappracken utomhus 2016

renovering av portar / dorrar 2016

Renovering av gard 2016

taggsystem samt laskolv installeras 2016

justering av alla ytterdorrar 2016

el sakerhetens har forbattrats pa 2016

elskap

Styrelserummet har renovertas 2016

malas om

Planerat underhall Ar Kommentar
byte av termostater 2020 Paboriat, avslutas 2021
lagning av fasad och trappor 2021

Spolning av avioppsstammar 2021

Besiktiga balkonger 2021

malning av dorrkarmar och lister 2021

malning av trapphus 2021

renovering cykelforrad 2022

renovering kéllaren 2022

Forvaltning

Féreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal Leverantor
HRBjorkman Avtal for entre mattor
SBC Forvaltning SBC forvaltning
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Foreningens ekonomi
For att langsiktigt planera foreningens ekonomi upprattades
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2020 en langtidsbudget som stracker sig fram till 2048.

Enligt styrelsens beslut hojs 3rsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.

EORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 967 052 997 301
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 989 174 895 142
Finansiella intakter 38 17
Minskning kortfristiga fordringar (¢] 35086
Okning av langfristiga skulder 2837 352 0
Okning av kortfristiga skulder 145 529 0
3972093 930 245
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 1842 204 720103
Finansiella kostnader 63 089 58714
Okning av kortfristiga fordringar 51 496 0
Minskning av langfristiga skulder 0 140 000
Minskning av kortfristiga skulder 0 41 677
1956 790 960 494
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2982 356 967 052
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 2015303 -30 249
= ikvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Férdelning av intikter och kostnader
' Kapital-
Ovrig drift kostnader
26%

Arsavgifter
100%

Reparationer

1%
Fastighets-
avgift
2%
Taxebundna
kostnader
14%
Periodiskt
underhall
44%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av

taxeringsvarde.

taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Vi har under aret renoverat elen i huset. Lampor har bytts ut i trapphusen,

Brf Syrenen
746000-2079

alla forrad i kallare och pé vind har fatt

nya lampor och elcentralen ik

sllaren &r utbytt. Nar elen drogs om har Vi p

lagenheterna och dragit in infrastrukt
2021. Vi har gjort en inventering av a
under 2021. Vi har haft problem me

ur for fiberbredband. Malet &r att va

assat pa att byta alla elcentralerna i
lja en leverantor for fiberbredband under

la termostater for att se vilka som behover bytas, det arbetet kommer att fortga

d laset till cykelforradet och efter att det inte fungerade att laga det kommer

dorren att bytas ut. Vi har ocksa undersokt

om vi kan koppla in porttelefon. Vi kommer att ta beslut om det under

2021.

For att underlatta kommunikationen med styrelsen bade med medlemmar
mejladress: brfsyrenen.malmo@gmail.com

| borjan av verksamhetsaret beslutade styrelsen att sénka arvodet for styrel
prisbasbelopp per &r for styrelsen att dela pa. Beloppet fordelas inom styre

och andra har vi skaffat en gemensam

sen fran 1,5 prisbasbelopp till 1
|sen efter hur manga timmar varje ledamot

och suppleant har lagt ner.

P& grund av pandemin har de flesta styrelsemoten varit digitala och vi har inte kunnat arrangera en

gemensamhetsdag eftersom det skulle bryta mot radande restriktioner.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 22 st
Medlemslokaler: 1 st
Overlatelser under aret: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.

Antal medlemmar vid rakenskapsarets borjan: 33 st
Tillkommande medlemmar: 9 st

Avgdende medlemmar: 10 st

Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 32 st

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 754 685 623 593
Lan/m? bostadsrattsyta 5557 3384 3491 3208
Elkostnad/m? totalyta 17 16 14 10
Varmekostnad/m? totalyta 124 130 138 136
Vattenkostnad/m? totalyta 45 33 29 25
Kapitalkostnader/m? totalyta 48 45 46 43
Soliditet (%) 0 12 10 24
Resultat efter finansiella poster (tkr) -928 104 -866 -264
Nettoomsattning (tkr) 985 895 814 775

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 281 m? bostader och 25 m?2 lokaler.
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Forandringar eget kapital

Disposition av
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foregaende
ars resultat
Belopp vid Forandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 32 375 0 0 32 375
Uppskrivningsfond 3122 000 0 0 3122 000
Fond for yttre underhall 47 295 47 295 -47 295 47 295
S:a bundet eget kapital 3201670 47 295 -47 295 3201670
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -2 570517 -47 295 150 944 -2 674 166
Arets resultat -928 480 -928 480 -103 649 103 649
S:a ansamlad forlust -3 498 997 -975 775 47 295 -2 570 517
S:a eget kapital -297 327 -928 480 0 631153
Resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande stér foljande medel:
arets resultat 928480
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 523222
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -47 295
summa balanserat resultat -3498 997
Styrelsen foreslar foljande disposition: R
av fond for yttre underhall ianspraktas 47 295

att i ny rikning dverfors

3451702

Betraffande féreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning
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1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 984 851 894 652
Ovriga rorelseintakter Not 3 4323 490
Summa rorelseintakter 989 174 895 142
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -1 486 975 -530 110
Ovriga externa kostnader Not 5 -244 905 -138 556
Personalkostnader Not 6 -110 324 -51 437
Avskrivning av materiella Not 7 -12 398 -12 693
anlaggningstiligangar '
Summa rorelsekostnader -1 854 603 -732 796
RORELSERESULTAT -865 429 162 346
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 38 17
Rantekostnader och liknande resultatposter -63 089 -58 714
Summa finansiella poster -63 051 -58 696
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -928 480 103 649
ARETS RESULTAT -928 480 103 649
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,12 4302 764 4315162
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 302 764 4315 162
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4302764 4315 162
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 240 298
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel  Not 9 3028 180 961 631
Ssumma kortfristiga fordringar 3028 420 961 929
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 16 129 15 821
Summa kassa och bank 16 129 15 821
SUMMA OMSATTNINGSTlLLGANGAR 3 044 549 977 749
SUMMA TILLGANGAR 7 347 312 5292 911
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ﬂvBa_Iagnsrékning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 32 375 32 375
Uppskrivningsfond 3122 000 3122 000
Fond for yttre underhall Not 10 47 295 47 295
Summa bundet eget kapital 3201670 3201670
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 570517 -2 674 166
Aretsresultat -928 480 103 649
Summa fritt eget kapital -3 498 997 -2 570 517
SUMMA EGET KAPITAL -297 327 631 153
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 11,12 6612 304 ~ 3016952
Summa langfristiga skulder 6612 304 3016 952
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 11,12 644 648 1402 648
kreditinstitut

Leverantorsskulder 152 942 65 081
Skatteskulder 2 882 -490
Ovriga skulder 53 541 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 13 178 322 177 567
intakter ol
summa kortfristiga skulder 1032335 1644 806
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 7 347 312 5292 911
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Forenklingsregeln géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som foregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall [imnas i
resultatdispositionen.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
<kulder. Beddmning om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar
slutforfallodagen har passerat och fortsatt belaning har bekraftats hos bank.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
&r tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 174 ar 174 ar
Not2  NETTOOMSATINING 2020 2019
Arsavgifter 953 128 866 468
Arsavgifter - lokaler 31712 28174
Oresutjgmning 11 10
984 851 894 652
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Aterbaring forsakringsbolag 1300 0
Ovriga intakter 3023 490
4323 490
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Not4  DRFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 13 000 13 000
Stadning entreprenad 13 000 6 630
Mattvatt/Hyrmattor 12 056 11 429
Gemensamma utrymmen 524 0
Gard 3 750 1617
Serviceavtal 5 965 6 092
Forbrukningsmateriel 1927 3291
Brandskydd 15 394 0
65616 42 059
Reparationer
Gemensamma utrymmen 17 763 0
Tvattstuga 22 574 51933
Entré/trapphus 0 14 165
Las 6115 2 521
Installationer 25935 0
WS 8 592 4625
Elinstallationer 19 507 18 937
Fasad 104 548 0
Skador/klotter/skadegorelse 8 125 0
Vattenskada 0 3751
213 159 95 932
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 56 448
Elinstallationer 839 250 0
839 250 56 448
Taxebundna kostnader
El 22 668 20794
Varme 161610 169 438
Vatten 59 161 43 442
Sophémtninglrenhéllning 29211 29 285
272 650 262 959
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 053 15914
Kabel-TV 25 160 24 854
63 213 40 768
Fastighetsskatt/KommunaI avgift 33 088 31944
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1486 975 530 110
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Inkassering avgift/hyra 2 700 850
Revisionsarvode extern revisor 11 000 11 250
Foreningskostnader 18 217 15 875
Styrelseomkostnader 1473 0
Fritids- och trivselkostnader 0 3674
Forvaltningsarvode 35 624 35624
Administration 61 031 2 020
Konsultarvode 110 250 64 753
Bostadsratterna Sverige Ek FOr 4610 4510
244 905 138 556
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.
Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 83 948 39 143
_Sociala kostnader 26 376 12 294
110 324 51437
'Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 12 398 12 693
12 398 12 693
_Not 8 BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 5 336 000 5 336 000
Utgaende anskaffningsvérde 5336 000 5336 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -1 020838 -1 008 145
Arets avskrivningar enligt plan -12 398 -12 693
Utgaende avskrivning enligt plan -1 033 236 -1020 838
Planenligt restvarde vid arets slut 4302 764 4315 162
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 3122000 3122 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 8 908 000 8908 000
Taxeringsvarde mark 6 857 000 6 857 000
15 765 000 15 765 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 15 600 000 15 600 000
Lokaler 165 000 165 000
15 765 000 15 765 000
Not9  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 61953 10 399
_Klientmedel hos SBC i 2966 227 951 232
3028 180 961 631
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Not 10  FOND FOR YTTRE | UNDERHALL 2020-12-31  201%-12-31 ‘
Vid arets barjan 47 295 32703
Reservering enligt stadgar 47 295 47 295
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 22 T 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -47 295 -32 703
Vid arets slut 47 295 47 295
‘Not 11 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,320 % 341000 449 000 2022-12-30
Handelsbanken 1,350 % 434000 458 000 2021-01-30
Handelsbanken 0,620 % 3 460 000 0 2030-10-30
Handelsbanken 1,150 % 1980 000 2 000 000 2022-09-30
Handelsbanken 1.150 % 261952 264 600 2022-09-30
Handelsbanken 1.360 % 780 000 788 000 2022-04-30
Handelsbanken 1,800 % Qi 460 000 Lost
Summa skulder till kreditinstitut 7256952 4419 600
Kortfristiq del av skulder till kreditinstitut . 644 648 -1 402 648
6612304 3016 952
Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppaa till 6 642 712 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder. Bedémning
om att redovisa den skulden som langfristig kan goras forst nar slutforfallodagen har passerat och
fortsatt beléning har bekraftats hos bank.
Not 12  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7325000 4717 000
Not 13  UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31  2019-12:31
FORUTBETALDA INTAKTER )
Arvoden 69 750 69 750
Sociala avgifter 21915 21915
Ranta 14 182 9763
Avgifter och hyror 72475 76 139
178322 177 567
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Not 14 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Eorutom det som star i underhallsplanen planerar styrelsen att genomfdra en
cykelrensing och en nyckelinventering under 2021,

Styrelsen foljer aktivt utvecklingen av utbrottet av coronaviruset Covid-19 och vidtar
|pande atgarder for att begransa eventuell paverkan pa foreningens verksamhet,
Styrelsen har i dagslaget inte markt av ndgon betydande paverkan fran utbrottet pa
fdreningens resultat och verksamhet efter rakenskapsarets slut.

Styrelsens underskrifter

MALMO den 8 / Q 2021

Emil John Erik Vinas Bostrt

Ordférande
ngelica Berglun Aysun Sen
Kassor

Ledamot
J

Min revisionsberéttelse har lamnats den 8’ / é 2021

< : Bengt Skanz ;

Extern revisor
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