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Brf Svenstorp nr 4
Org.ar. 746000-1915

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allméint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingdr det att planera underhll och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens &rsavgifter samt se till
att ekonomin 4r god. Via Arsavgifterna skall medlemmarna finansiera kommande underhéll och dérfor gor styrelsen arligen en
budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

* Foreningen foljer en underhdlisplan som striicker sig mellan &ren 2020-2040. Underhallsplanen uppdaterades 2019,

* I enlighet med foreningens stadgar reserveras arligen medel till det planerade underhdllet. Vissa underhallsétgérder kan
medfora att nya lan méste tas upp.

* Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera &rsavgifterna 6ver
flera ér.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i forvaltningsberéttelsen.
Féreningens dndamal

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus uppléta bostéder for
permanent boende at medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om foéreningen
Féreningen ar en #kta bostadsrattsforening. Firmatecknare 4r tva ordinarie styrelseledamoter i forening.

Styrelsen

Anna Bengtsson Ordforande
David Winge Ledamot
Ilona Lundborg Ledamot
Kristin Torres Ledamot
Stina Thirn Ledamot
Martin Nilsson Ledamot

Styrelsen har under &ret avhéllit 15 protokoliforda styrelseméten.

Revisor

Andrea Akesson KPMG
Valberedning

Kerstin Sloventa Sammankallande
Eric Sandberg

Valberedningen ir vald pé ett ar.

Stimmor
Ordinarie arsstimma holls 2020-05-28.

Fastighetsfakta
Fastighetsbeteckning  Fyen 3
Byggnadsér/Virdedr 1948

Séte Malmo
Forsikringsbolag Lansforsakringar
Uppvérmning Fjérrvirme

Fastigheten Fyen 3 bestér av fem hus byggda kring 1948 och #r uppléten med kommunal tomtrétt.

Foreningen har 127 bostadsréttsldgenheter pd tvé eller tre ram, 1 bostadsréttslokal med en kommunal forskola, 1
hyresrittsiigenhet samt 1 hyresréttslokal. Foreningen har dven festlokal, dvernattningsrum samt pingis- och biljardrum.
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Byggnadernas totalyta 4r 7 782 m?, varav 7 338 m? utgdr ldgenhetsyta och 444 m? utgor lokalyta,

Férvaltning
Foreningen har avtal med nedanstdende foretag

Leverantor Avtal

E.ON. Elleverantor, el och nit

E.ON Fjdrrvérme

HSB Maling Fastighets- och markskétsel, lokalvard
Lansforsékringar Fastighetsforsikring

Ownit Bredband

Telenor Kabel-tv

Stena Recycling Atervinning

VaSyd Rest- och matavfall

Orehus fastighetsforvaltning  Ekonomisk forvaltning
Flerdrsjimforelse”

Beloppen i Flerarsjdmforelse visas i KSEK

2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsétting 5448 5502 5499 5389 5275
Res. efter finansiella poster -187 -355 1191 1555 1079
Res. i % av nettoomséttningen -3,44 -6,45 21,65 28,85 20,46
Balansomslutning 34 759 28 811 18 847 18 630 19 614
Soliditet (%) 19,04 23,63 39 32 23
Kassalikviditet (%) 133,63 47,31 310 235 144
Arsavg/kvm bostadrittsyta 697 663 664 669 686
Lan/kvm bostadsrittsyta 3679 2 725 1470 1607 1 868
Virmekostnad/kvm totalyta 127 131 134 141 140

*Definitioner av nyckeltal, se noter

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Personal
Foreningen har under &ret haft 1 anstilld som pensionerades 2020-03-01.

Reparationer och underhall
Yttre underhall

Takrenovering

1 manadsskiftet juni/juli 2020 avslutades takrenoveringen som paborjades under 2019. Entreprenaden omfattade komplett
omliggning av samtliga yttertak till bostadshus inom foreningen, fran underliggande befintlig rspont till nya tegelpannor. All
platbeslagning har ersatts med ny aluminiumplét inkl. nya huvar till skorstenar. Aven system for takavvattning, héngramnor och
stuprdr, har utbytts till nytt. Taks#kerhet har monterats som uppfyller dagens normer.

Lagbyggnadens papptak har renoverats.

Dagvattenledningar
Under 2019 byttes dagvattenledningarna i delar av fastigheten, viistra sidan p& Ribevigen 10 samt del av norra fasaden pé
Bobergsangen 5, da sprickor i ledningarna orsakat vattenskador i kéillaren.

Sida3 av 1§

03 ™



Brf Svenstorp nr 4
Org.nr. 746000-1915

Under 2020 har arbetet med att byta ut dvriga dagvattenledningar runt fastigheten slutforts. Arbetet innefattade utbyte av
befintliga dagvattenledningar av gjutjdrn frén stuprér (inkl. rensanordning) till anslutna spol- eller dagvattenbrunnar dé dessa
var rostangripna, uttjdnta och lickage forekom.

I december 2020 stod arbetet klart och alla ledningar 4r nu utbytta med undantag Ribeviigen 6, dstra fasaden (mot
Mariedalsvigen).

Inre underhall

Obligatorisk ventilationskontroll (OVK)

Under varen och sommaren 2020 genomfordes OVK i fastigheten. Fastigheten #r ej godkénd, frimst beroende pé installationer
av mekanisk frinluft utan godkint tithetsintyg. Vid inspektion av kanalerna pavisades dessa vara otéta och bostadsrétishavare
anmodades att atgirda sina installationer.

Pa grund av den rédande pandemin (Covid-19) har foreningen fatt dispens frén miljoforvaltningen och aterbesiktning av
atghrder har skjutits tilf 2021.

Nya/forindrade avtal

Fastighetsforvaltning
Fran och med 2020-02-01 har foreningen ingétt avtal med HSB Malmé avseende fastighetsskotsel, markskotsel och
fastighetsjour. Avtalet 16per pa tva ar och omfattar frin 2020-10-01 #ven lokalvard.

Systematiskt brandskyddsarbete
2020-09-01 ingick foreningen avtal med HSB Malmd avseende systematiskt brandskyddsarbete som levereras i samarbete med
Great Security. Avtalet 16per pé ett ar.

Skadedjursbekimpning
Foreningen har forlangt avtalet med Anticimex med ett ar avseende skadedjurstjfnster for gnagare i utemiljo innefattande
inspektion, smart 6vervakningssystem samt Smart boxar.

Kabel tv och bredband

Féreningen omforhandlade avtalet med Ownit och Telenor for leverans av bredband och Kabel-tv. Det nya avtalet startade
2020-01-01 och 1oper pa 3 ar. Det nya avtalet inneb#r en 6kad hastighet p& bredband (250/250) samt tiligéng till 17 digitala
tv-kanaler samt Telenor Stream.

Tomtritt

Féreningen har tecknat ett nytt avtal for tomtréttsavgilden med Maling stad. Avtalet 4r giltigt frn 2020-11-01 och lgper pa 10
ar. Det nya avtalet medfor en stor kostnadsékning for foreningen med en &rlig avgild pd 1 114 320 ke/ér, jAmfort med
foregdende avgild som uppgick till ca 7000 kr/ar.

Tidigare underhail

2000 Byte av fonster

2000 Stambyte av tappvattenledningar

2001 Sakerhetsdorrar

2002 Omdragning av el

2009 Golvbrunnar &tgédrdades

2010/11 Byte av avloppsstammar i tv& trappuppgangar
2012 Nya miljostationer

2012/13 Skyddsram

2013/14 Relining av avloppsstammar (vertikala)

2016 Tidigare kolk#llaren sikrad

2016 Delvis fasadbyte mot Mariedalsvigen

2016 Renovering av girdsbyggnaden "Grona huset”.
2017 Utbyte av samtliga killarstaket

2018 Renovering av hussockel mot Mariedalsviigen
2019 Relining av avloppstammar - kéllarledningar
2019 Byte av dagvattenledningar véstra fasaden Ribevigen 10, del av norra fasaden Bobergséngen 5
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2019 Byte fjérrvirmecentral

2019/2020 Takrenovering alla hus

2020 Byte av dagvattenledningar (fortsittning), exkl. ostra fasaden pd Ribevéigen 6.
Ekonomi

Foreningens ekonomi dr god dven om utgifterna for de investeringar som vi gjort i nya tak och relining innebér en
anstrangning. Styrelsen har varit noggrann vid upphandlingar, och ser 1opande Gver befintliga avtal. Under 2020 har féreningen
tagit nya lan till ett belopp av 7 000 000 kr. Detta innebir att féreningens totala laneskuld vid arets slut uppgick till 27 000 000
kronor.

Under 2020 star foreningen infor flera fordndringar. Med underlag i foreningens underhallsplan samt de férdndringar i avtal vi
star infor har styrelsen skapat en flerdrsbudget for att kunna planera arsavgifterna under flera ar.

Styrelsen beslot under 2019 att byta regelverk fran K2 till K3. Detta innebar en foréndring av avskrivningsmodell nér det gller
materiella anliggningstillgdngar. Genom att byta redovisningsprincip s& kommer vara avskrivningar att mota de atgarder vi har
underhélisplanen. Det innebir att styrelsen far béttre kontroll och att vi far ocksa en mer réttvis bild av vérdet pa fastigheten.

Medlemsavgifter

Avgifterna hojdes med 5% under 2021.

Sannolikt kommer 2022 innebiira en hdjning med 5% men inget beslut 4r taget d4nnu.
Den genomsnittliga drsavgiften under 2020 har varit 697 kronor per kvadratmeter boyta.

Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut
Planerade hiindelser 2021
Reparationer och underhall

Gardsmiljo

" I samband med bytet av dagvattenledningar hosten 2020 paborjades arbetet med att forbéttra foreningens gdrdsmiljo. Under
hdsten togs all gammal vixtlighet runt fastigheten bort dd denna har och kan orsaka skador pa fastigheten och ledningar med
sina grova rotter. Projektet stricker sig Sver flera ar och under vren 2021 paboijas nésta fas som innefattar

* Inhdgnad av gérden

Nyplantering av véxter runt husen och vid uteplatserna.
Utskning och renovering av befintliga uteplatser

Byggnation av tvé nya cykelparkeringar innanfor inh4gnaden.

* ¥ W

Arbetet forvintas vara fardigstéllt innan sommaren 2021.
Brandskydd

For att uppnd krav géillande brandskydd kommer foreningen under forsta kvartalet 2021 att installera brandlarm,
utrymningsarmaturer samt komplettera sldckutrustning i kéllare och gemensambheter.

Nya/férdndrade avtal

Forvaltartjdnst

Frén och med 2021-01-01 ingér féreningen avtal med HSB Malmo avseende forvaltartjinst som komplement till redan
existerande avtal med HSB. Avtalet 16per pé tva &r.

Maskontroll och dversyn tak

Foreningen har tecknat ett tillfdlligt avtal under varen 2021 med Hellens Plat AB for maskontroll under perioden April-Juni
samt dversyn av tak och rensning av héngrénnor.

Medlemsinformation

Medlemsldgenheter 127 + 1 hyresritt
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Overlatelser under aret 20
Antal medlemmar vid arets borjan 158
Tillkommande medlemmar 30
Avgaende medlemmar 24
Antal medlemmar vid arets slut 164

Fordandringar i eget kapital

Belopp vid &rets ingdng

Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yitre underhal]
Tanspraktagande av fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Arets forlust

Belopp vid drets utgéng

Resultatdisposition

Forslag till disposition av foreningens
resultat

Till foreningsstémmans forfogande star
balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foresiar att

Forslag till disposition:
Reservering till yttre underhéall
Tanspraktagande av yttre underhéll
i ny ridkning Sverfores

Betraffande foreningens resultat och stdllning i dvrigt hdnvisas till efterfoljande
* resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter,

Medlems- Fond ytire  Balanserat Arets

avgifter underhali resultat resultat

120 320 2596 131 4447214 -354 882

400 000 -400 000

=707 911 707 911

-46 971 46 971

. - _....-187435

120 320 2288220 4 400 243 -187 435
4 400243
. -187435
4212 808
400 000
=212 369
4025177
4212808
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intdkter m.m.

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Drift- och fastighetskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar

Rorelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

94

wh
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2020-01-01
2020-12-31

5 448 403
109 463
5557 866

-3 531 146
212369
-101 554
-466 670

=116 913

-5 428 652

129 214

-316 649

-316 649

-187 435

-187 435

2019-01-01
2019-12-31

5492 472
9477

5501 949

-2785 636
-707 911
~209 459

-1 080 810
-955 191

-5 739 007

-237 058

-117 824

-117 824

-354 882
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgdngar
Byggnader och mark

Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Pégaende byggnationer

Summa materiella anlidggningstillgdngar

Summa anliggningstillgingar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar
Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

2020-12-31
Not

27 426 142
164 503
11290
1627 820
29229755

Noli--REN B

29229 755

3220
10 236 172

984 214

11
4 545252
4 545 252

5 529 466

34759 221
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2019-12-31

20392 025
219338
22 640
3443 756

24 077 759

24 077759

300
156 387

... 4384098

4384 098
4732 805

28 810 564
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12
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2020-12-31

120 320
2288 220

2 408 540

4 400 243
-187 435

4212 808

6 621 348

24 000 000

3 000 000
463 451
40 765

633657

4137873

34759 221

2019-12-31

120 320

2716 451

4 447 214
-354 882

4092 332

6808783

12 000 000

12 000 000

8 000 000
1287 113

132 660
082 008
10 001 781

28 810 564
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KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verlsamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erlagd riinta

Kassafléde fran den 10pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran foridndringar av rérelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/okning(+) av leverantdrsskulder

Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forviry av byggnader och mark

Forvirv av pdgdende byggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga 1&n

Amortering langfristiga ldn

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 129 214
1116913
-316 649

929 478

-2 920
-632 587
-823 662

-40 246

-569 937

6 -4 641 089
-1627 820

-6 268 909
7 000 000

0

7000 000

161 154
4 384 098

4 545 252
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2019-01-01
2019-12-31

-237 058
955 191
-117 824

600309

-300

-65 544
1027 751
58 678

1620 894

-5 584 855
-3 443 756

10431979
-1200 000

1 824 262
2559 836
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning. (K3)

Principerna &r oforéndrade jamfort med foregdende ar.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Qv:'iga tillgangar, avsdttningar och skulder v
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har viirderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Intdikisredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhdllits eller kommer att erhdlias. Foretaget redovisar dérfor
inkomsten till nominellt vérde (fakturabelopp) om erséttningen erhélls i likvida medel direkt vid leverans. Avdrag
gors for [dmnade rabatter.

Materiella anliggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgéngar redovisas till anskaffningsviirde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och
eventuella nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedémda nyttjandeperiod fSrutom mark
som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per varje balansdag. Féljande nyttjandeperioder tillimpas:

Antal &r
Stomme, grund och komplettering 120
Stammar, virme 50
Tak 40
El, fasad, fonster, relining 30
Ventilation 25
Miljostation 20
Markanldggning 5

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rakenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av
tidigare rakenskapsars inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.

Aktuell skatt vérderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsittning 2020 2019
Arsavgifter bostider 5115894 4869 312
Arsavgifter lokaler momsfr avg 197 640 188 232
Hyresintikter bostdder 51156 46 825
Hyresintdkter lokaler, momsfri 28 950 162 602
Pantséttningsavgift 11 304 8 340
Overlatelseavgift 21 199 18 517
Ovriga intikter 22260 ... 198644

5448 403 5492 472
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NOTER
Not3  Drift- och fastighetskostnader 2020 2019
Fastighetsskét,utg mrl/varor 10 877 24 599
Fastighetsskotsel 495 027 0
Entrepedadkost stid 119 824 172 236
Serviceavtal 0 2235
Brandskyddskostnader 8613 6 006
Lapande underhéll 390 392 265 461
Elavgifter 155 174 218 927
Fjarrvarme 987 375 1015 815
Vatten 305 581 270 312
Sophdmtning 133394 144 165
Forsdkringspremier 105 463 103 024
Tomtrittsavgélder 191 998 7534
Kabel-TV 153 500 88 043
Bredband 136 704 144 780
Forvaltningsprovisioner 129 805 123 059
Fastighetsskatt ....207419 199439
3531 146 2 785 635
Not4 Periodiskt underhali 2020-12-31 2019-12-31
Periodiskt underhall 55325 15000
Bostider 81938 14 550
Gemensamma utrymmen 51793 197 386
Installationer 23 313 391250
Huskropp utvéndigt 0 89725
212 369 707 911
Not5 Personal 2020 2019
Styrelsen:
Arvoden 212 849 155 050
Ovriga arvoden 17502 3999
230 351 159 049
Ovriga anstillda:
Loner och erséttningar 108 085 550 342
Ovriga personalkostnader 679 2300
108 764 552 642
Sociala kostnader 127555 369119
Summa styrelse och dvriga 466 670 1080 810
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NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

Byggnader och mark

Ingéende anskaffhingsvérde

Inkop

Utgaiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Redovisat virde byggnader

Foreningen 4ger byggnaderna pa fastigheten Fyen 3 I Malmo. Marken dr uppléten med tomtrétt.

2020-12-31

24 602 035
8 084 845

32 686 880
-4210 010

_ -1050728
-5 260 738

27 426 142

27426 142
27426 142

2019-12-31

19017 180
5584 855
24 602 035
-3320 974

20392 025

..20392 025
20392 025

Totalt taxeringsvirde #r 143 456 000, Taxeringsvérdet for bostdder dr 141 000 000 och 2 456 000 for lokaler. Vérdear

1948.

Taxeringsviirde
Taxeringsvérdet for foreningens fastigheter:
varav byggnader:

Markanlkiggningar

Ingdende anskaffningsvirde

Utgende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat vérde

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffhingsvirde

Utgdende ackumulerade anskaffhingsvérden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar
Utgéende redovisat virde

Pigiende byggnation

Ingdende anskaffningsvérde

Tak och dagvattenledningar
Omiklassificeringar - Tak

Utgaende ackumulerade anskaffiingsvéirden
Utgéende redovisat vérde

143 456 000
69 678 000

2020-12-31

987 555
987 555
~768 217
-54 835
-§23 052
164 503

2020-12-31

1 152 083
1152 083
-1129 443
-11 350
-1.140 793
11290

2020-12-31

3443 756
6268 909
. -8084845

1627 820
1 627 820
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143 456 000
69 678 000

2019-12-31

987 555
987 555
-713 382
=54 835

219338

2019-12-31

1152083
-1118 123
o -11320
. =1129443
22 640

2019-12-31

0
3443 756

3443 756

3443 756
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NOTER

Not 10 Kortfristiga fordringar

Ovr kortfristiga fordran
Skattekonto

Not 11 Kassa och Bank

Checkrikningskonto

Not 12 Skaulder till kreditinstitut
Langivare

Forfaller inom 1 ar
SE-banken

Forfaller inom 2-5 ar
SE-banken
SE-banken
SE-banken
Se-banken
SE-banken
SE-banken

Léngfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 &r berdknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga till

Lanenummer

44874830

43489852
43489844
43489828
43489747
44159864
43906615

2020

0

236 172

236 172

2020-12-31

4545 253

4 545253

Riinta Justeras
0,43 % 2021-09-28
0,65 % 2022-07-26
0,65 % 2022-07-26
0,65 % 2022-07-26
0,84 % 2023-07-28
0,86 % 2024-02-28
0,86 % 2025-11-28

2019
23715
. 132672
156 387
2019-12-31

4384099
4384 099

Kapitalskuld Niista ars
amortering

3000 000 0
4 000 000 0
4 000 000 0
4 000 000 0
4 000 000 0
4 000 000 0
4000000 0
27 600 000 0
24 000 000

27 000 000

Fbreningen har ett 1an som har slutforfallodag under 2021. Finansieringen ar dock av langfristig karaktér och l&nen
kommer att omsittas pa forfallodagen.

Ovriga noter
Not 13 Stiillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Summa stillda siikerheter

Sida 14 av 15

2020-12-31

27000021

27000 021

2019-12-31

.-20.000 021
20 000 021




Brf Svenstorp nr 4
Org.nr. 7460001915

NOTER

Not 14 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgdngar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Malmo - o ap-\ 202\

/ b ¥ beonil ol N RN
» »:gg‘g’t/ Lt Lyt @

/ Anng David Winge Ilona Lundbm g
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Yy oA lo—

Martin Nilsson Kristin Torres

Var revisionsberittelse har limnats den 3 eow\ 202\

KPMG AB

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsféreningen Svenstorp nr 4, org. nr 746000-1915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsréattsféreningen Svenstorp nr 4 for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvéanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foéreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av s@kerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hoég grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och d&ndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osadkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Svenstorp nr 4, org. nr 746000-1915, 2020 1(2) .



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsrattsféreningen Svenstorp nr 4 for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av foére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sédkerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmo den 7 april 2021

KPMG AB
ﬁ///[ 1 %g__)
ndréa Akesson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsféreningen Svenstorp nr 4, org. nr 746000-1915, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féoreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.
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