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Kallelse

Medlemmarna i Bostadsrittsforeningen Svenstorp n:r 4 kallas hidrmed till ordinarie
foreningsstimma den 28 maj 2020 k1.18.00

Lokal: Dammfrigarden

STYRELSEN

Dagordning

Oppnande

Godkdnnande av dagordning

Val av stimmoordforande

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare

Val av tva justeringsmén tillika rostréknare

Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststédllande av rostlidngd

Foredragning av styrelsens arsredov1sn1ng

9. Foredragning av revisorernas beréttelse

10. Beslut om faststillande av resultat- och balansrikning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Beslut om ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

13. Beslut om arvoden &t styrelseledaméter och revisorer for nédstkommande
verksamhetsér

14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av féreningsmedlem anmélt
drende

18. Avslutande av stimman.

®X NN B RN

Efter stimmans avslutande ges tillfille till fragor och synpunkter (max 20 min)
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Styrelsen fir hiirmed avlimna drsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmiint om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststilla foreningens
arsavgifter samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna skall medlemmarna finansiera kommande underhall
och dirfor gor styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar.

* Foreningen foljer en underhéllsplan som strécker sig mellan aren 2020-2040. Underhallsplanen uppdaterades
2019.

* I enlighet med foreningens stadgar reserveras arligen medel till det planerade underhallet. Vissa
underhallsatgirder kan medfora att nya lan méste tas upp.

* Som komplement till den &rliga budgeten har styrelsen dven gjort en flerdrsbudget for att kunna planera
arsavgifterna over flera ar.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberittelsen.

Foreningens dindamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostédder f6r permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Foreningen &r en dkta bostadsrattsforening. Firmatecknare 4r tva ordinarie styrelseledamdter i forening,

Styrelsen

Dick Johansson Ordférande
Anna Bengtsson Ledamot
Ilona Lundborg Ledamot
Kristin Torres Ledamot
Stina Thirn Ledamot
Martin Nilsson Ledamot

Styrelsen har under aret avhallit 13 protokollforda styrelseméten.

Revisor

Andrea Akesson KPMG
Valberedning

Kerstin Sloventa Sammankallande
Eric Sandberg

Valberedningen dr vald pa ett ar.

Stimmor
Ordinarie arsstimma holls 2019-05-02.

Fastighetsfakta
Fastighetsbeteckning Fyen 3
Byggnadsar/Virdear 1948

Séte Malmé
Forsakringsbolag Linsforsakringar
Uppvédrmning Fjérrvirme
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Fastigheten Fyen 3 bestar av fem hus byggda kring 1948 och &r upplaten med kommunal tomtriétt.

Avtalet for tomtrétt har justeringsdag 2020-10-3 1, f6r mer detaljer se senare i férvaltningsberittelsen.

Foreningen har 127 bostadsriéttsldgenheter pa tva eller tre rum, 1 bostadsrittslokal med en kommunal forskola, 1

hyresrittsldgenhet samt 1 hyresrittslokal. Féreningen har dven festlokal, 6vernattningsrum samt pingis- och

biljardrum.

Byggnadernas totalyta dr 7 782 m?, varav 7 338 m? utgér ldgenhetsyta och 444 m? utgér lokalyta.

Forvaltning
Foreningen har avtal med nedanstiende foretag

Leverantor Avtal

Orehus fastighetsforvaltning ~ Ekonomisk férvaltning
E.ON. Elleverantor, el och nit
E.ON Fjéarrvirme

Telenor Kabel-tv

Ownit Bredband
Lansforsdkringar Fastighetsforsikring

Flerarsjamforelse*

Beloppen i Flerarsjamforelse visas i
KSEK

Nettoomséttning

Res. efter finansiella poster
Res. 1 % av nettoomséttningen
Balansomslutning

Soliditet (%)

Kassalikviditet (%)
Arsavg/kvm bostadrittsyta
Lé&n/kvm bostadsrittsyta
Virmekostnad/kvm totalyta

*Definitioner av nyckeltal, se noter
Viisentliga hiindelser under rikenskapsaret

Personal

2019
5502
-355
-6,45
28 811
23,63
47,31
663
2725
131

2018
5499
1191
21,65
18 847
39
310
664
1470
134

2017
5389
1555
28.85
18 630
32
235
669

1 607
141

Under verksamhetséret har vi haft tva anstillda, Tova Gantoft och Lars Andersson.

Reparationer och underhall
Yttre underhall

Takrenovering

2016
5275
1079
20,46
19 614
23
144
686

1 868
140

2015
5243
934
17,81
19944
17
301
666
2053
137

Hellens Plat AB har pabérjat renoveringen av taken pa samtliga hus. Vid arsskiftet 2019/2020 var Bobergsiangen 3
samt Ribevégen 6 klara med undantag av stupriannorna som byts under varen 2020. Arbetet 16per pa som planerat

utan nagra storre dndrings- och tilldggsarbeten.

Dagvattenledningar
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Malmo Plat &Bygg har grivt upp och bytt ut dagvattenledningarna pa Ribevigen 10A-10D och pa Bobergséngen
5 da sprickor i ledningarna orsakat vattenskador i tvittstugan pa Ribevigen samt styrelserummet pa
Bobergsingen.

Fasad
Kakelfasaden mot Mariedalsvégen har bytts ut av Malmé plat & Bygg dé den var skadad och delvis sldappt fran
underlaget.

Inre underhall

Relining

Proline AB har under perioden augusti till december 2019 relinat uppsamlingsledningarna i kéllaren i samtliga
hus. I samband med det sattes det dven in “rattstopp” for att forhindra att vi far upp rattor i vara lagenheter. Med
detta arbete avslutat s dr samtliga avloppsledningar i vdra hus relinade.

Vattenskada
Akarps Plattsittning anlitades till att atgirda kaklet tviittstugan pa Ribeviigen 10 som uppkom i samband med
vattenskadan fran de spruckna dagvattenledningarna.

Fjarrvirme
Efter bestillning av féreningen bytte Eon ut virmevéxlaren i pannrummet. I samband med det tecknade foreningen
dven tiodrigt avtal med Eon om drift och underhall av virmevéxlaren.

Nya maskiner
Vi har kép in en ny torktumlare till Bobergséingen 5 och tva nya tvittmaskiner till Ribevégen 6 respektive
Ribevigen 10.

Pildammsstadens foérskola

Pildammsstadens forskola dterdppnades under aret efter renoveringen.

Styrelsen har fort en diskussion med Stadsfastigheter om hur ansvaret for lekplatsen ska regleras. Vid arsskiftet
2019/2020 kom vi 6verens om att forskolan far disponera lekplatsen utan erséttning mot att de svarar for drift och
underhall av densamma. Overenskommelsen 16per pa tio ar. Féreningens medlemmar kan anvinda lekplatsen
utanfor forskolans Sppettider.

Nya/forindrade avtal

Skadedjursbekdmpning

Foreningen har tecknat ett ettarigt avtal med Anticimex for att hantera de rattor som pé grund av reliningen kom in
i vara killare. Anticimex har satt in s& kallade Smart-Box rattfillor som effektivt fingar de rattor som letat sig in i
husen.

Tidigare underhall

2000 Byte av fonster

2000 Stambyte av tappvattenledningar

2001 Sakerhetsdorrar

2002 Omdragning av el

2009 Golvbrunnar atgirdades

2010/11 Byte av avloppsstammar i tva trappuppgéngar
2012 Nya miljdstationer

2012/13 Skyddsrum

2013/14 Relining av avloppsstammar

2016 Tidigare kolkéllaren sékrad

2016 Delvis fasadbyte mot Mariedalsvigen

2016 Renovering av gardsbyggnaden "Grona huset".
2017 Utbyte av samtliga kallarstaket
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2018 Renovering av hussockel mot Mariedalsviagen

Ekonomi

Foreningens ekonomi 4r god dven om utgifterna for de investeringar som vi gjort i nya tak och relining innebér en
anstringning. Styrelsen har varit noggrann vid upphandlingar, och ser 16pande Sver befintliga avtal. Vi har
amorterat ca 1 200 000 kronor pa véra befintliga 1an men vi har under hosten tagit upp nya 1an s att var totala
laneskuld vid arets slut uppgick till 20 000 000 kronor.

Det 16nebidrag som utgatt for en av vara anstéllda har ocksa inneburit att véra forvaltningskostnader har kunnat
hallas ldga trots att vi har egen personal. Under 2020 star féreningen infor flera férdndringar. Med underlag i
foreningens underhallsplan samt de férédndringar i avtal vi star infor har styrelsen skapat en flerarsbudget for att
kunna planera arsavgifterna under flera ar.

Styrelsen har beslutat att byta regelverk fran K2 till K3. Detta innebér en fordndring av avskrivningsmodell nér det
giller materiella anldggningstillgangar. Genom att byta redovisningsprincip s& kommer véra avskrivningar att
mota de dtgérder vi har underhéllsplanen. Det innebér att styrelsen far béttre kontroll och att vi far ocksa en mer
rittvis bild av virdet pa fastigheten.

Medlemsavgifter

Avgifterna har under 2019 varit oféréndrade. Styrelsen har beslutat att hoja avgifterna 2020 med 5%.

Aven under 2021 och sannolikt dven 2022 kommer avgifterna att hojas med ca 5 % men inget beslut 4r taget.
Den genomsnittliga drsavgiften under 2019 har varit 675 kronor per kvadratmeter boyta.

Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Planerade hiindelser 2020

Personal
Tova Gantoft pensioneras i mars 2020. I samband med detta har féreningen beslutat att Gverldta forvaltningen i
extern regi. Lars Andersson avslutar sin anstillning 2019-12-31.

Reparationer och underhall

Takrenovering
Takrenoveringen fortsétter och under 2020 kommer taken pa Ribevigen 8§, Ribevigen 10 samt Bobergsidngen 5 att
bytas ut. Arbetet planeras vara klart i manadsskiftet juni/juli.

Dagvattenledningar
Under hosten 2020 planerar foreningen att fortsitta arbetet med att griva upp och byta ut de dagvattenledningar
som pa grund av alder behdver bytas ut,

Aterstiillning/omplantering tridgard

Foreningens innergard samt planteringar runt husen 4r hart drabbade av de yttre underhallsatgédrder som har samt
kommer att genomforas. Vidare behtver planteringarna forenklas s& under hosten 2020, viren 2021 kommer ett
omfattande arbetet med omplantering av tridgérden att pdborjas.

Nya/forindrade avtal
Tomtrittsavtal

Foreningen har tecknat ett nytt avtal fér tomtréattsavgilden med Malmé stad. Avtalet 4r giltigt fran 2020-11-01 och
ir tecknat for 10 ar.
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Det nya avtalet medfor en stor kostnadsokning for foreningen da den nya avgélden uppgar till 1 114 320 kr/ar,
jamfort med dagens avgéld som uppgar till ca 7000 kr/ar

Fastighetsforvaltning

Fran och med 2020-02-01 har féreningen ingétt avtal med HSB som kommer att forvalta vara byggnader och
anldggningar. Avtalet 16per pé tva &r och omfattar fran 2020-10-01 dven stddning.

Kabel tv och bredband

Foreningen har efter en omfattande upphandling valt att fortsitta samarbetet med Ownit och Telenor for leverans
av bredband och Kabel-tv. Det nya avtalet innebér en 6kad hastighet pa bredband (250/250) samt tiligang till 17

digitala tv-kanaler samt Telenor Stream.

Medlemsinformation

Medlemslédgenheter
Overlatelser under aret

Antal medlemmar vid drets borjan
Tillkommande medlemmar
Avgéaende medlemmar

Antal medlemmar vid arets slut

Foriandringar i eget kapital

Belopp vid jamforelsearets ingéng
enl faststilld balansrakning

Resultatdisp. enl stimmans beslut
Reservering yttre underhallsfond
Tanspraktagande av yttre fond
Arets forlust

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Forslag till disposition av foreningens

resultat

Till féreningsstimmans forfogande star

balanserad vinst
arets forlust

Forslag till disposition:
Reservering till yttre underhall
ITanspraktagande av yttre underhall
i ny rakning &verfores

127 + 1 hyresritt

18

156
26
23
159

Medlems- Fond yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
120 320 2 452 528 3 399 835 1 190 982
1047379  -1190982
400 000
-256 397
- ) -354 882
120 320 2596 131 4447214 -354 882
4447214
=354 882
4092 332
400 000
-707 911
_ 4400243
4092 332

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterfoljande

resultat- och balansrikningar med tillhérande noter.
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rérelsens kostnader

Drift- och fastighetskostnader

Periodiskt underhall

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Roérelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not
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2019-01-01
2019-12-31

5501949
5501949

-2 785 636
=707 911
-209 459

-1 080 810

-5739 007
237058

‘ -117 824
354 882

-354 882

2018-01-01
2018-12-31

5498 857
5498 857

-2 642 732
-256 397
-89 163
-980 457
-250 870
-4219619

1279238

-88 256
-88 256

1 190 982

1190 982
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark
Markanldggningar

Inventarier, verktyg och installationer
Péagaende byggnationer

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31 2018-12-31
Not

6 20392 025 15 696 206
7 219 338 274 173
8 22 640 33 960
9 3443756 0
24 077 759 16 004 339
24 077 759 16 004 339
300 0
10 156 387 112 792
192 020 170071
348 707 282 863

11
4 384 098 ) 2559 836
4384 098 2 559 836
4732 805 2 842 699
28 810 564 18 847 038

Sida 8 av 15&)



Brf Svenstorp nr 4
Org.nr. 746000-1915

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

12

12
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2019-12-31

120 320
2596 131
2716 451

4447214
-354 882

12 000 000
12 000 000

8 000 000
1287113
132 660
582 008
10 001 781

28 810 564

2018-12-31

120 320
2452 528

2572 848

3399 835
1190982
4590 817

7163 665

10 768 021

10 768 021

0

259 362
89275
566 715
915352

18 847 038
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Erlagd réanta

Kassaflide fran den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflide fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av kundfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/ckning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den l('ipande verksamheten
Investeringsverksamheten

Forvirv av byggnader och mark

Forvarv av pagdende byggnationer
Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga 14n

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Férindring av likvida medel
Likvida medel vid &rets borjan

Likvida medel vid drets slut

Not
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2019-01-01
2019-12-31

-237 058
955191
-117 824

600 309

-300

-65 544
1027751
58678

1 620 894

-5 584 855
-3 443 756

-9 028 611

10 431 979
-1 200 000

9231979

1 824 262
2 559 836

4 384 098

2018-01-01
2018-12-31

1279 238
250 870
-88 256

0
-1939
-56
25792

1 465 649

-1 000 000

-1 000 000

465 649
2094 187

2 559 836
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen har fér forsta gingen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR
2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Overgéngen till K3 har inte foranlett nagra forindringar utover att byggnader delas in komponenter vilka
forandrar avskrivningstakten.

Overgéngen har gjorts i enlighet med foreskrifterna i K3s kapitel 35. Bostadsréttsforeningen &r en mindre
forening och har utnyttjat mindre foreningars mojlighet att inte rdkna om jamforelsetalen for 2018 i
enlighet med K3s principer. Presenterade jimforelsetal 6verensstimmer istdllet med de uppgifter som
presenterades i foregaende arsredovisning.

Viirderingsprinciper

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de ber#knas inflyta.

(_?vri ga tillgangar, avsdttmingar och skulder
Ovriga tillgdngar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvédrden om inget annat anges
nedan.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas. Foretaget
redovisar dérfor inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp) om erséttningen erhalls i likvida medel
direkt vid leverans. Avdrag gors f6r limnade rabatter.

Materiella anldggningstillgdngar

Materiella anliaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Tillgangarna skrivs av linjért 6ver tillgdngarnas bedémda
nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprdvas per varje balansdag.
Foljande nyttjandeperioder tillampas:

Antal &r
Stomme, grund och komplettering 120
Stammar, virme 50
Tak 40
El, fasad, fonste, relining 30
Ventilation 25
Miljostation 20
Markanldggning 5

Inkomstskatt

Aktuell skatt dr inkomstskatt for innevarande rikenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den
del av tidigare ridkenskapsars inkomstskatt som @nnu inte har redovisats.

Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pd
balansdagen.
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NOTER

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Nettoomséittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler momsfr avg
Hyresintékter bostader
Hyresintékter lokaler, momsfri
Pantsittningsavgift
Overlatelseavgift

Ovriga intiikter

Drift- och
fastighetskostnader

Fastighetsskot,utg mrl/varor
Fastighetsskotsel
Entrepedadkost stid
Serviceavtal
Brandskyddskostnader
Lopande underhéll
Elavgifter

Fjarrvirme

Vatten

Sophdmtning
Forsakringspremier
Tomtréttsavgilder
Kabel- TV

Bredband
Forvaltningsprovisioner
Fastighetsskatt

Periodiskt underhall

Periodiskt underhall
Bostiider

Lokaler

Gemensamma utrymmen
Installationer

Huskropp utvindigt

Personal

Medelantal anstillda

Medelantal anstillda har varit
varav kvinnor

2019

4869312
188 232
46 825
162 602
8340

18 517
208 121
5501 949

2019

24 599

0

172 236
2235

6 006
265 461
218 927
1015 815
270312
144 165
103 024
7534
88043
144 780
123 059
199439
2 785 635

2019-12-31

15 000
14 550
0

197 386
391250
89 725

707 911

2019

2,00
1,00
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2018

4869312
188 232
47760
154 920
9833
17 021
211780
5498 858

2018

37978
13 061
169 436
2235
6915
159 296
201 708
1017928
262 841
129 901
101 036
7534
87 648
144 780
103 854
196 582

2 642 733
2018-12-31

0

9000
8598
79 984
0

158 815

256 397

2018

2,00
1,00
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NOTER

Loner, ersdttningar nm.m.
Styrelsen:

Arvoden
Ovriga arvoden

Ovriga anstillda:

Loner och erséttningar
Ovriga personalkostnader

Sociala kostnader

Summa styrelse och Gvriga

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirde

Relining

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

In

géende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgéende redovisat virde

155 050

o 3999

159 049

550 342
2300

552 642

369 119

2019-12-31

19017 180
5584 855

24 602 035
-3320974

-4210010

20392 025

159 250
0

159 250
514 985
517969

303 238

980 457

2018-12-31

19017 180
0

_-3320974

15 696 206

Foreningen dger byggnaderna pa fastigheten Fyen 3 1 Malmé. Marken &r upplaten med tomtrétt.
Totalt taxeringsvirde dr 143 456 000. Taxeringsvirdet for bostdder dr 141 000 000 och 2 456 000 for

lo

kaler. Virdear 1948.

Taxeringsviirde

Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter:

varav byggnader:

Not7 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvirde
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgéende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat vérde

Sida13av15’
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143 456 000
69 678 000

2019-12-31

987 555

987 555
=713 382

-54 835

_-768 217
219338

119 437 000
61 836 000

2018-12-31

. 987 555

987 555
-664 004
-49 378

-713 382

274 173



Brf Svenstorp nr 4
Org.nr. 746000-1915

NOTER
Not 8 Inventarier, verktyg och installationer 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 1152083
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1152083
Ingéende avskrivningar -1118123
Arets avskrivningar o -11320
Utgéende ackumulerade avskrivningar . -1129443
Utgéende redovisat virde 22 640
Not9 Pagaende byggnation 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 0
Tak och dagvattenledningar 3443 756
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 3443 756
Utgaende redovisat virde 3443 756
Not 10 Kortfristiga fordringar 2019
Ovr kortfristiga fordran 23 715
Skattekonto 132 672
156 387
Not 11 Kassa och Bank 2019-12-31
Checkrikningskonto o 4384 099
4384 099
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Langivare Lanenummer Riinta Justeras
Forfaller inom 1 ar
SE-banken 43489747 0,59 % 3 man
rorligt
SE-banken 43906615 0,73 %  2020-11-28
Forfaller inom 2-5 ar
SE-banken 43489852 0,65%  2022-07-26
SE-banken 43489844 0,65%  2022-07-26
SE-banken 43489828 0,65%  2022-07-26

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar beriiknas nuvarande
skulder till kreditinstitut uppga
till

Sida 14 av 15 '%v

Kapitalskuld

2018-12-31

1152 083
1152083
-1 106 803

112 792
112 792

2018-12-31

2559 836

Nista ars
amortering

4 000 000 0

4 000 000 0

4 000 000

4 000 000

4 000 000 )
20 000 000

OIOOO

12 000 000

20 000 000



Brf Svenstorp nr 4
Org.nr. 746000-1915

NOTER

Foreningen har tva lan som har slutférfallodag under 2020. Finansieringen &r dock av langfristig karaktar
och ldnen kommer att omsittas pa forfallodagen.

(")vriga noter

Not 13 Stillda siikerheter _ 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 20 000 021 15578 021
Summa stillda sikerheter 20 000 021 15578 021

Not 14 Definition av nyckeltal
Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Kassalikviditet
Omsittningstillgangar exkl. varulager i procent av kortfristiga skulder

Imo \elu-20

Wf’

kJ }ansson [lona Lundborg
Martin Nilsson ha n

Var revisionsberittelse har limnats den '} aow\ 20620
KPMG AB

it mr—
Andréa sson

Auktoriserad revisor
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REVISIONSDeratielse

Till foreningsstamman i BRF Svenstorp nr 4, org. nr 746000-1915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for BRF Svenstorp nr 4 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om sty-
relsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten el-
ler inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse BRF Svenstorp nr 4, org. nr 746000-1915, 2019

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héandelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osadkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden gora att en foérening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF Svenstorp nr 4 fér ar 2019 samt av

forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angeldagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och déarmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av s&kerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 17 april 2020

KPMG AB

Dt

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse BRF Svenstorp nr 4, org. nr 746000-1915, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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