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ARSREDOVISNING

for

Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

Styrelsen far hirmed avlimna drsredovisning for riikenskapséiret 2019-01-01 - 2019-12-31
Innehall Sida

- forvaltningsberittelse
- resultatrdkning

- balansrikning

- kassaflédesanalys

- noter

- underskrifter
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Bostadsrattsforeningen &r ett privat bostadsforetag som bildades 1989. Foreningen dger byggnaderna pa
fastigheterna Dansarenl och Danserskan 3, Malmo 1 vilka man upplater lagenheter. Marken ér frikopt. Foreningens
huvudsakliga dandamal ar att i foreningens hus upplata bostadslidgenheter for permanent boende at féreningens
medlemmar. Foreningens stadgar har uppdaterats och registrerats hos bolagsverket den 28 augusti 2018.

Foreningens fastigheter som byggdes 1989 bestar av 4 hus, fordelat pa 20 tvavaningshus och 4 flerfamiljshus. 1
fastigheterna finns 64 lagenheter. Total bostadsyta dr 6280 kvm.

Foreningen dger marken.

I foreningens fastigheter finns 65 garage och 12 géstparkeringsplatser.

Fastigheterna ar fullvardesforsékrade 1 Lansforsakringar AB. [ forsdkringen ingar momenten styrelseansvar samt
forsiakring mot ohyra. I forsékringen ingar dven bostadsrittstilligg.

Ordinarie foreningsstimma holls den 9 maj 2019. Pa stimman deltog 32 medlemmar varav rostberittigade var 25.
Styrelsens sammanséttning, efter stimman, har under aret varit:

Freddy Petersson Ordforande 1tur att avga
Claes Westinger Vice ordférande vald tom 2020
Goran Rode Sekreterare 1 tur att avga
Kenth Bengtsson Ledamot vald tom 2020
Ake Fredin Ledamot i tur att avga
Glenn Hakansson Suppleant 1 tur att avga
Lars Lennebo Suppleant vald tom 2020
Soren Schriver Suppleant vald tom 2020
Joakim Hylen Suppleant 1 tur att avga

Firmatecknare ar styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 10 protokollforda méten inklusive yttre besiktning.

Revisorer har under aret varit revisor frain KPMG. Foéreningens internrevisor har varit Sven-Arne Hedvall med
suppleant Rigmor Nilsson.
Valberedningen har bestatt av Asa Hylén, Anette Pettersson och Anna Laioli valda pd ett ar.

Féreningen har avtal med nedanstaende foretag

Leverantor Avtalstyp

Orehus AB Ekonomisk forvaltning
Orchus AB Teknisk forvaltning
EON Elavtal, el och nét

EON Fjarrvarme

Telenor Bredband och IP telefoni
Telenor vV

ALT Hiss Hissar

Rangsells Sophantering

VA Syd Vatten och sophantering
Lansforsakringar Fastighetsforsiakringar
Ultra Clean Stidning

Foretagets site 4r Malmo.
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

¢ Det forsta storre arbetet under 2019 var spolning av avloppssystemets stick och stammar. Ett arbete som gors
regelbundet med nagra ars mellanrum dér resultatet blir vildigt fa om inga akuta utryckningar mellan spolningarna.
¢ Eftersom var bostadsréttsforening har fortsatt god ekonomi och gar med overskott, har styrelsen borjat att
diskutera hur man pa ett bra sétt kan aterfora en del av vinsten till dig som dr medlem och delégare 1 foreningen.
Under aret har vi arbetat med att se 6ver vilka mojliga [6sningar det finns att sinka kostnaden for foreningens
gemensamma el men ocksa hur man kan ordna fram en kollektiv anslutning for vara 64 hushall. Detta skulle spara
abonnemangskostanderna for dig, men ocksa ge oss tillsammans ett bra forhandlingslage vid inkép av gemensam
el.

« Kraven pa en bostadsrattsforening ar stora. Ett sddant ar att man som fastighetsédgare, vilket vi alla 1 Svagertorp 1
ar tillsammans, ska ha kontroll pa underhall av hus och utemilj6 och varje ar gora avsattningar for framtida
renoveringar. Under 2019 1ét styrelsen en konsult géra en helt ny och mindre komplicerad underhallsplan dn den
tidigare, som gor det enklare att forsta processen.

« Under en del ar har styrelsen fatt synpunkter pa lasningen av vara ytterdorrar trots portkod vilket resulterade 1 ett
nytt system med taggar som installerades under aret.

* Under aret har féreningen dven asfalterat om parkringsytorna pa Henrik Menanders vég 26 och Svagertorpsvigen
49 dar asfalten slitits ordentligt.

» Foreningen har under aret ocksa tecknat serviceavtal pa vara ventilationsaggregat med specialforetaget VEAB,
bytt utférare av trappstadning till Ultra Clean, bytt utomhusarmaturer pa véra garage till lagforbrukande modeller,
titta pa vilka méjligheter det finns att byta termostater pa vara radiatorer och vilken kostanden skulle bli for att
injustera hela virmeanlaggningen.

 Under aret var det 30 ar sedan de forsta svagertorparna flyttade in 1 féreningens hus. Detta jubileum firades med
en stor fest i partytilt pa garden, med mat och underhallning.

« Styrelsen har beslutat att arvodera foljande: Joakim Hylen med ett halvt prisbasbelopp for sitt arbete infér och
under jubileumsfesten och med vart arliga Luciafirande. Bibbi Jeppsson och Bill Johansson delade pa ett kvarts
prisbasbelopp for sitt arbete med framst alla barnaktiviteter pa festen. Kenth Bengtsson arvoderades med ett halvt
prisbasbelopp for sitt praktiska arbete for foreningen samt Lars Lennebo med ett kvarts prisbasbelopp for sitt arbete
med framst utemiljon men ocksa for allt arbete med registrering av information till porttelefoner och alla taggar.

Foreningen har en 20 arig underhallsplan. Nedanstaende tabell redovisar storre planerade underhallsatgérder enligt
foreningens underhallsplan.
Belopp (i tusentals kr) som redovisas har dr 1 2019 ars penningvérde.

Byggdel Utfort 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Mark 2016

Fasader 1989 100

Balkonger 1989

Fonster 1989 1694

Yttertak 1989

Trapphus 1989 260

Hissar

Lagenheter 1989 320 26

Gemensamh. 1989 20 100 11 196
Installationer 2017 1092 61 64 13 508 13 64 26 64
Totalt 1192 61 64 33 2622 50 324 26 260
Medlemsinformation

Avgifterna har inte hojts under aret.
Under éret har 5 bostadsritt overlatits. Vid rikenskapsarets utgang var medlemsantalet 102.

Sida 3 av 13 »



Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

Styrelsens slutord

Vara fyra hus fungerar fortfarande tillfredstéllande, trots sina 30 ar. Med underhallsplanen som grund, tillsammans
med var ambition att hilla en hog kvalitet pa vart boende, genomfor vi olika renoveringar efterhand. En del enligt
underhallsplanen, en del dar vi kdnner att det finns samordningsfordelar. Tanken &r att vi hela tiden ska ligga i
framkanten. Underhall som maste utforas i panik blir oftast mycket dyrare dn planerat underhall. Var ekonomi ér
fortfarande god mycket beroende pa fortsatt laga réntor. Under aret har vi dven konverterat ett av foreningens lan

som tidigare hade rorlig rénta till fast.

Med dessa ord vill styrelsen tacka for 2019 och 6nska den nya styrelsen lycka till 1 sitt arbete.

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i

KSEK

2019
Nettoomsittning 4792
Resultat efter finansiella poster 747
Soliditet (%) 45
Balansomslutning 34962
Kassalikviditet (%) 45
Arsavgifter bostiader, kr/kvm 628
Behallning yttre fond 5352

Definitioner av nyckeltal

2018
4796
760

42
35621
157
628
4648

2017
4792
363

39

36 085
167
628
3880

2016

4 800
217
37

36 331
139
628
3768

Soliditet= Summa eget kapital delat med totala tillgangar (balansomslutning). Visar hur stor del av tillgangarna som

ar finansierade med egna medel.

Kassalikviditet= Omsittningstillgangar delat med kortfristiga skulder.

Forindringar i eget képital

Medlems- Upplatelse- Fond fér  Balanserat Arets
yttre
insatser avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 4220012 0 4 648 468 5360 301 760 267
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:
Reservering till fond for yttre underhall 1 600 000 -1 600 000
lanspraktagande av fond for yttre
underhall -896 672 896 672
Balanseras i ny ridkning 56 939 -56 939
Arets resultat 746 552
Belopp vid arets utgang 4220012 0 5351796 5417 240 746 552
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 5417 240

Arets resultat 746 552
6163 792

Forslag till disposition:

Avsittning till yttre fond 425 000

Upplost ur yttre fond =781 726

Balanseras i ny riakning 6520518
6 163 792

Betriffande foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

RESULTATRAKNING

Rérelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintéikter
Summa rérelseintikter

Rorelsekostnader

Drift- Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rérelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 4791972
0

4791972

-2.939 053
-228 544
-195 938
-461 024

D B W

(@)

2018-01-01
2018-12-31

4796 142
62 822

-3 824 559

967 413

-220 861
-220 861

746 552

746 552

746 552

Sida 6 av IB‘E

4 858 964

-3 016 092
=17 949
-142 033
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-3 697 098

1 161 866
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Bostadsriittsforeningen Svigertorp 1
Org.nr. 716406-9390

BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anlidggningstillgingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not
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2019-12-31

33 595 283

33595283

33 595 283

22749
0

2018-12-31

34 056 307

22749

1 344 133

34 056 307

34 056 307

25269
44 161

1 344 133

1 366 882

34 962 165

69 430

1 494 939

1 494 939

1 564 369

35620 676



Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1

Org.nr. 716406-9390

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intédkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not
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2019-12-31

4220012
5351796

9571 808

5417 240
746 552

2018-12-31

4220012
4 648 468

6 163 792

15 735 600

16213 109

16213 109

2299 076
102 529
40

80 330
531481

3013456

34 962 165

8 868 480

5360301
760 267

6120 568

14 989 048

19 637 185

19 637 185

280 000
297 307
0
0
417 136

994 443

35620676



Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

KASSAFLODESANALYS 2019-01-01 2018-01-01
Not 2019-12-31 2018-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 967 413 1 161 866
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet 461 024 461 024
Erlagd rinta -220 861 -401 599
Kassaflode fran den lépande verksamheten
fore fordndringar av rérelsekapital 1207 576 1221291
Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar 46 721 8618
Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder -194 778 175233
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder 194 675 -119 970
Kassaflode fran den lopande verksamheten 1254 194 1285172
Finansieringsverksamheten
Amortering langfristiga lan -1 405 000 -1 280 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -1 405 000 -1 280 000
Forindring av likvida medel -150 806 5172
Likvida medel vid arets borjan 1 494 939 1 489 767
Likvida medel vid arets slut 1344 133 1494 939
Sida 9av 13 *
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad
(BFNAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag. (K2)

Materiella anldggningstillgdngar

Tillampade avskrivningstider: Procent
Byggnader och mark 1,3%
Garagebyggnation 2,5%

Materiella anlédggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjért éver férvintade
nyttjandeperioden. Ursprunglig byggnad har tidigare avskrivits enligt en progressiv plan pa 43 ar. En ny
avskrivningsplan uppréttades 2014 med nyttjandeperioden 100 ar och rak avskrivning.

Separata avskrivningsenheter (komponenter) skrivs av linjart enligt tidigare framtagna avskrivningsplaner.

Fond for yttre underhdll
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsittning och iansprikstagande fran underhéllsfonden beslutas av stimman via resultatdispositionen.

Inkomstskatt

En bostadsrittsforening, som skattemaéssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis
inte med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4% for verksamheter som inte kan hénforas till
fastigheten, t.ex. avkastning pa en del placeringar.

Foreningen har sedan tidigare ar ett skatteméssigt underskott uppgaende till 6 050 tkr.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Nettoomsiittning 2019 2018
Arsavgifter bostider 3943 968 3943 968
Hyror garage 192 000 192 000
Internetanslutning 126 720 126 720
Uppviarmning 520 848 520 848
Overlatelseavgifter 51785 2274
Pantsittningsavgifter medlem 2295 4522
Ovriga intikter 356 5810

4791972 4796 142
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER
Not 3 Drift- Fastighetskostnader

Material 1 Fastighetsskotsel
Fastighetsskotsel
Snoéréjning

Stadning
Ventilationskontroll
Hissbesiktning

Serviceavtal

El

Uppvéarmning

Vatten

Renhallning
Fastighetsforsakring

Kabel TV
Internetanslutning
Forvaltningskkostnad
Fastighetsskatt

Lopande underhall
Periodiskt underhall install.
Periodiskt underhall hus utv.
Periodiskt underhéll markytor
Periodiskt underhall gem.utr

Not4 Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Konsultarvode

Extern revision KPMG
Ovriga externa kostnader

Not5 Personal

Loner, ersdttmingar m.m.
Loner, ersittningar, sociala kostnader
har utgatt med foljande belopp:
Styrelsen:

Styrelsearvode

Revisionsarvode

Ovriga arvode

Sociala kostnader
Summa styrelse
Foreningen har ingen anstélld personal.

2019-12-31

23 466
235704
0

86 043
0

4 064
51376
268 134
585771
147 292
66 329
638 479
110 747
110400
101 359
88 260
209 902
395926
42 858
313375
29 568

2939053

2019

1 847
79 426
13 375

133 896

2018-12-31

27531
229 308
4038
97 320
9 000
3909

5 866
252 193
634 677
140 355
89 166
66 975
85210
88 320
94 091
85568
205 893
360 548
261 874
0

274 250

3016092

2018

1 699
5000
13 500
57750

228 544

2019

69 750
4 650
90751

77 949

2018

84 700
4550
28 700

165 151

30787
195 938
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Bostadsriittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER

Noter till balansrikningen

Not 6 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 51179392 51179392
Utgédende anskaffningsvarden 51179392 51179392
Ingaende avskrivningar -19 919 705 -19458 681
Arets avskrivningar -461 024 -461 024
Utgaende avskrivningar -20 380 729 -19919 705
Ingaende anskaffningsvéirde mark 2 796 620 2796 620
Redovisat virde 33 595283 34 056 307
Taxeringsvdrden
Mark 18 800 000 14 000 000
Byggnader 51000000 41000 000

69 800 000 55000 000

Fastigheten har vardear 1989.

Bokfort virde byggnad 30 798 663 kronor
Bokfort varde mark 2 796 620 kronor
Summa bokfort vérde 33 595 283 kronor

Not 7 Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordran 0 2 520
Skattekonto 22 749 22 749

22 749 25269

Not 8 Kassa och bank 2019-12-31 2018-12-31

Konto Swedbank 1 344 133 1 494 939
1344 133 1 494 939

Not 9 Skulder till kreditinstitut

Léngivare Lanenummer Riinta Justeras Kapitalskuld Niista ars
amortering

Forfaller inom 1 ar

Swedbank Hypotek 2653173456 0,816%  2020-09-15 1519 076 1519076

Forfaller inom 2-5 ar

Swedbank Hypotek 2653163788 1,42%  2021-06-23 9658 109 280 000

Swedbank Hypotek 2653163770 0,73%  2024-08-23 7335 000 500 000

18512 185 2299076

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del 16 213 109
Om 5 ar berdknas nuvarande

skulder till kreditinstitut uppga

till 14912 185

Foreningen har ett 1an med slutforfallodag under 2020. Finansieringen ar dock av langfristig karaktar och
lanet kommer att omséttas pa forfallodagen.
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Bostadsrittsforeningen Svagertorp 1
Org.nr. 716406-9390

NOTER

Foreningen har ett 1an med slutforfallodag under 2020. Finansieringen #r dock av langfristig karaktir och lanet
kommer att omsittas pa forfallodagen.

Ovriga noter
Not 10 Stillda sikerheter 2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar 49 050 000 49 050 000

Not 11 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets
slut

I borjan av aret fanns ett forslag klart om gemensamt inkop av el {6r foreningen och alla medlemmar som
kommer att presenteras och beslutas om pa arsstimman.

Styrelsen har dven beslutat att understka mojligheterna till att asfaltera de tva kvarvarande parkeringsytorna, att
se over vart tv-utbud och att byta armaturer i trapphusen.

szz’qpf,’(”{V Qﬁl
Z b
(7? lﬁsﬁm’ / Claes Westmger ~ P ]

v‘Ake Fredin : Goran Rode Kent Bengtsson

Var revisionsberittelse har limnats den 28 2pw\ 2020

#)
KPMGﬂA %si % /é //7 7
- /
%f 7 . é g
rea Akesson Sven-Arne Hedvall
Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor

Sida 13 av 13



REvISIoNSPerallelse

Till foreningsstamman i Bostadsrittsféreningen Svagertorp 1, org. nr 716406-9390

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Bostadsréttsféreningen Svagertorp 1 for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberittelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nédrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fértroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer dr
nédvéandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet ar en hég grad av séker-
het, men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska be-
slut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhé@mtar revisionsbevis som &r tillrdckliga
och andamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en véasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, méaste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och darmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stéllning.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrattsforeningen Svagertorp 1 for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och dndamaisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvalthingen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— féretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 22 awwl 2020

KPMG AB

Auktoriserad revisor

Sven-Arne Hedvall
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Fértroendevald revisor

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och évriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och forhallanden som ér vasentliga for verksamheten och
dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fére-
ningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra foérhallanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med bostads-
rattslagen.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar information som ldmnas i drsredovis-
ningens 6vriga delar bl a om vilka som haft uppdrag i foreningen, vésentliga hdndelser och forvéntad framtida utveckling.
Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsérets samtliga typer av intékter och kostnader. Genom att intdkter och kostnader summeras,
visar resultatrikningen hur verksamheten har forindrat kapitalet, i ”Arets resultat”.

Intékt

Intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst for den tid inkomsten upparbetats eller intjénats.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fréan en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad brukar
definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader. Motsvarande uppgift
finns i balansrdkningen i noten till rubriken ”Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i tillgdngar, avséttningar och skulder samt eget kapital.
Tillgang

En tillgdng dr en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel m m som &gs av foreningen vid rékenskapsarets
utgang efter intraffade héndelser och som forvéntas innebéra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga (forfaller inom ett &r) och langfristiga (forfaller efter mer &n ett ar).

Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande &r. Sadana utgifter bokfors som fordran
(forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas nésta ar. Syftet &r att fa ett réttvisande resultat for perioden.
Anldggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Med stadigvarande avses, vad giller maskiner, inventarier,
att dess ekonomiska livslangd &r l4gst tre ar. De viktigaste anldggningstillgdngarna &r foreningens byggnader och mark.
Omsiittningstillgang

Med omsittningstillgéng avses tillgdng som inte dr anldggning, dvs. inte &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav.
Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre #n tillgéngar blir eget kapital 4r negativt.
Fond for yttre underhall

Avsittning till yttre underhéllsfond skall ske enligt antagna stadgar.

Skuld

Skuld dr forpliktelse som medfor utflode av resurser och beror pa intréffade héndelser. Skulder &r sékra till belopp och
tidpunkt. Skulder delas upp pa kortfristiga (forfaller inom ett &r) och ldngfristiga (forfaller efter mer &n ett ar.)
Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Intikter som blivit fakturerade och bokforts under &ret men som avser kommande &r. Sddana intékter bokfors som skuld
(forutbetald intdkt) i bokslutet for att intdktsforas ndsta ar. Syftet 4r att fa ett réttvisande resultat for perioden

Stillda siikerheter

Avser hér de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som limnats som sékerhet for erhéllna lén.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrdkning. Tillgngs- och skuldsidans summor r lika stora.

Noter
Upplysningar som &r relevanta for att forstd balans- och resultatrikningen t ex taxeringsvérde och anldggningstillgangar.



