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Styrelsen far hiirmed avlimna arsredovisning for rikenskapséret 2020-01-01 - 2020-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Styrelse

Perioden 2020-01-01--2020-06-25

Daniel Larm Ordf6rande

Thomas Gronberg Vice. ordférande (vald pé 2 ér)
Roland Nilsson Sekreterare

Ola Ekstrand Ledamot

Liselotte Magnusson Ledamot

Eva Jaringe Suppleant

Erik Ohlsson Suppleant

Perioden 2020-06-26--2020-12-31

Thomas Gronberg Ordférande

Ola Ekstrand Vice. ordférande
Roland Nilsson Sekreterare

Magnus Holmstrom Ledamot (vald pa 2 ar)
Okan Senyiiz Ledamot (vald pa 2 &r)
Tomas Havner Suppleant

Marie Jonsson Suppleant
Valberedning

Perioden 2020-01-01--2020-06-25
Agne Hermansen

Ingrid Claezon

Susanna Sjostrand

Perioden 2020-06-26--2020-12-31
Agne Hermansen
Liselotte Magnusson

Revisor
Emst & Young AB
Ansvarig revisor, Auktoriserad revisor Peter Olsson.

Styrelseméten
Under 2020 har styrelsen héllit 13 protokollforda styrelseméten.

Foreningsstimmor
Ordinarie foreningsstimma holls torsdagen den 25 juni 2020.

Verksamhetens sindamal
Foreningens éndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostider for
permanent boende samt lokaler & medlemmarna for nyttjande utan tidsbegransning.

Fastighets- och ligenhetsuppgifter

Foreningen forvirvade fastigheten med beteckning Stjarnehus 3, adress Sergels vig 9 A-C och

Tessins vig 13, den 29 april 2008. Siljare var Alecta Pensionsforsakring Omsesidigt och kopeskillingen uppgick till 132
MSEK, exklusive férvarvskostnader.
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Ligenheter

Total lagenhetsyta uppgar vid arets slut till 6 574 kvm fordelat pa:
7 1gh 1rok

46 Igh 2 rok

391gh 3 rok
92 Igh

Per den 31 december 2020 var 90 lagenheter upplatna med bostadsratt och 2 lagenheter upplatna med hyresritt.
Anslutningsgraden i féreningen uppgick saledes till 97,8 procent.

Kiillare och garage

Kaéllarplan bestar av forrad, postrum, styrelserum, tva tvittstugor med torkrum, virmecentral och i anslutning till denna ett
rum for férvaring av skyddsrumsutrustning, tre elcentraler, barnvagnsrum, lagerutrymmen, samt tre f.d. soprum.

Till fastigheten hor ett garage med 79 p-platser for bilar samt 4 MC-platser. Garaget inrymmer dérut6ver tva gallerforrad for
cykelforvaring.

Affirslokaler
I foreningen ingar en affirslokal om ca. 200 kvm. Afférslokalen, lagerutrymmen och 9 garageplatser hyrs f.n. av Fridhems
Cykel AB.

Forvaltning

Under 2020 har Orehus Fastighetsforvaltning AB skott foreningens ekonomiska forvaltning. Forvaltnings AB Stadsbostader
har ansvarat for trappstddning, fastighetsskotsel m.m fram till 2020-09-30, varefter Orehus Fastighetsférvaltning AB 4ven
tagit Gver ansvaret for detta.

Forsikring

Foreningen har under flera ér anlitat forsakringsméklare Din Forsakringsbyrad Conny Sjdstrand. Under 2020 har foreningen
varit forsikrat via Lansforsdkringar Skane. Forsdkringen omfattar bl.a. bostadshus och garage under mark (fullvérde),
ansvarsforsakring for styrelsen upp till 2 Mkr, bostadsrattsforsdkring for samtliga 92 ldgenheter, m.m.

Ekonomi

- Manadsavgifterna for bostadsratterna och garageplatser har varit oférandrade under 2020.

- Genom att iordningstélla och hyra ut atta tidigare oanvéanda kallarforrad, kommer féreningens framtida intikter att 6ka.

- I stéllet for att anvédnda likvida medel till amortering, har styrelsen valt att under aret och kommande ar nyttja dessa till
diverse investeringar. Bland dessa kan nimnas byte av virmevéxlare, installation av nya hissar, renovering av gardssidan, etc.
- Féreningen tillimpar de forenklade redovisningsreglerna K2, som kan ségas ha fokus pa kassaflode och underhallsplanen.
Enligt K2- reglerna ér det endast nyinvesteringar som tillats skrivas av Gver ett visst antal ar. Renovering, utbyte och
reparationer av befintlig utrustning, kostnadsfors 16pande. Detta medfor att foreningen, for r dd denna haft stora kostnader,
kan uppvisa stora negativa resultat .

TV, Bredband och IP-telefoni
Fr.o.m. december 2018 ansvarar Telenor, via ett gruppanslutningsavtal, for leverans av digital-TV (basutbud om 18 kanaler),
bredband 250/250 och IP-telefoni. Av de 18 Tv-kanalerna, kan 12 ses med HD kvalité.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Hiindelser under 2020

- Foreningen tecknade avtal med Anticimex som genomforde radonmaétning i samtliga tre trapphus. Matningarna gjordes
under februari och mars i sovrum och vardagsrum, i en lagenhet per véningsplan, dvs. totalt 24 lagenheter. Resultatet av
métningarna visade mindre dn 20 Bg/kubikmeter i samtliga métta ldgenheter. Det rekommenderade nedre gransvirdet gar vid
200 Bg/kubikmeter.

- Féreningen har tecknat avtal med SimplyBrf (Martin Lofgren) om att upprétta och driftsétta en ny hemsida
www.brfstjarnehus.se at féreningen.

- LGH 222. Efter att hyresgasten flyttat till dldreboende, tog foreningen Gver lagenheten fran den 1 mars. Efter
totalrenovering salde foreningen ligenheten.

- Vid arsstimman faststélldes nya andelstal i foreningen. Anledningen var att boareorna i Igh 381 och 382 varit felmétta.

t0
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- Atta outnyttjade utrymmen i killarplanet (f.d. soprum, etc), har mélats, fatt belysning, m.m. och darefter hyrts ut till

intresserade bostadsrittshavare.

- Under sommaren totalrenoverades Igh 321, samt genomgick Igh 371 omfattande renovering.

- Under hésten pabdrjades arbetet med byte av viarmevixlare i virmecentralen. Bytet firdigstilldes i december.

Medlemsinformation
Under éaret har det skett 10 dverlatelser.

Vid rakenskapsarets utgéng var medlemsantalet 120 st

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingéng

Okning av insatskapital
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:

Reservering till fond for yttre underhéall
Tansprakstagande av fond till yttre
underhall

Balanseras i ny rakning

2020 2019 2018 2017
5427 5611 5396 5386
-435 527 -1 640 -10 244
71,10 70,78 69,28 58,44
Medlems- Upplatelse- Fond fér yttre  Balanserat- Arets-
insatser avgifter underhall resultat resultat
99 045 312 28 272 957 3474414  -14 909 991 526 980
959 930 1222727
1 000 000 -1 000 000
-473 020 473 020
-435 025
100 005 242 29 495 684 4474414 -15383011 -435 025
-15383 011
-435 025
-15 818 036
1020 000
-600 922
-16237 114
-15 818 036

Betréffande foreningens resultat och stillning i vrigt hinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillh6rande noter. @
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RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintdkter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifts- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2020-01-01
Not 2020-12-31

2 5427372
13 496
5440 868

3 -3491 276
4 -159 502
5 -155 404
7,8 -1500 044

-5 306 226

134 642

8
-569 675
-569 667

-435 025

-435 025

-435 025
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2019-01-01
2019-12-31

5610930
6 652
5617582

-2677 211
-91 548
-232 094

-1499 944

-4 500 797

1116 785

2819

-592 624

-589 805

526 980

526 980

526 980
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BALANSRAKNING 2020-12-31 2019-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6 144 670 521 145 778 761
Tillbyggnader 7 13 577 385 13916 384
Inventarier, verktyg och installationer 8 287 235 340 040
Summa materiella anliiggningstillgangar 158 535 141 160 035 185
Summa anliggningstillgdngar 158 535 141 160 035 185

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 871 3 588
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 156 734 261 811
Summa kortfristiga fordringar 157 605 265399
Kassa och bank

Kassa och bank 9 7473 520 4151 391
Summa kassa och bank 7473 520 4151 391
Summa omsittningstillgdngar 7631125 4416 790
SUMMA TILLGANGAR 166 166 266 164 451 975
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10
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2020-12-31

100 005 242
29 495 684
4474414

133 975 340

-15 383 011
-435 025

-15 818 036

118 157 304

32 000 000

32 000 000

15 000 000
308 875
10 591

11 160
678 336

16 008 962

166 166 266

2019-12-31

99 045 312
28 272 957

3474 414

130 792 683

-14 909 991
526 980

-14 383 011

116 409 672

25 000 000

25 000 000

22 000 000
219 137

0

16 394

806 772

23 042 303

164 451 975
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KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingr i kassaflédet
Erhallen ranta mm

Erlagd rénta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore foridndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Férvirv av materiella anldggningstillgangar

Kassaflode frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

Not
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2020-01-01
2020-12-31

134 642

1 500 044
8

-569 675

1065 019

105 077
89 738
-120 624

1139 210

959 930
1222 727

2 182 657

3321867
4151 391

7 473 520

2019-01-01
2019-12-31

1116 785
1499 944

2 819
-592 624

2026 924

-54 837
-335 134
115 960

1752913

-316 656

-316 656

0

0
-3 000 000

-3 000 000

-1563 743
5715133

4 151 391
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NOTER

Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ér upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allmanna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre féretag(K2)

Materiella anldggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Tillbyggnader, miljéhus
Inventarier, verktyg och installationer

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.

Marken avskrivs €j.

Noter till resultatrikningen

Not2 Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror, bostader
Hyror, garageplatser
Hyror, lokaler
Kabel-TV

Elintakter

Hyror, f6rrad

Pant- Overltesleavg
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2020

4 114 741
248 480
412 098
402 984
110 340
108 879

17 590
12 260

5427372

Antal ar

100
15
5 och 10

2019

4 088 928
329 767
419 497
399 216
107 745
265777

0
0
5610930

K0
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NOTER

Not3 Drifts- och Fastighetskostnader

Not 4

Not 5

Materialinkdp
Fastighetsskotsel
Snérdjning
Tradgardsskotsel

Stadning

OVK

Gétaprojekt
Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Brandlarmskostnader
Serviceavtal

Lop. underhall bostader
Lop. underhall gem. utrymme
Lop. underhall installation
Lép. underhall hissar

Lop. underhall hus utvindigt
Lop. underhall garage
Periodiskt underhéall

El

Uppvarmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsékringar
Bredband & Kabel TV
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader
Administration
Revisionsarvode
Konsultarvode
Bankkostnader

Ovriga kostnader

Personal

Styrelsen:
Loner och erséttningar

Ovriga anstillda:
Loner och ersattningar

Sociala kostnader

Summa styrelse och Gvriga
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2020

8 146
232193
0

37 337
16 478
95 828
0

0

2254
5263
27299
231419
159 292
26 720
5663
65 136
0

600 922
372 186
578 747
216 003
82 215
99 671
270518
177 035

180 948

3491 273

2020

0
15 824
91 883
10 662
41 132

159 501

2020

118 250

118 250

0

0

37 154

155 404

2019

3663
203 398
3392

0

0

0

22 457
12 893
4621
15124
23 268
60 344
91812
0

0

120 070
7386

0

454 171
699 555
186 077
78 308
97 815
271 129
153 826

167 902

2677 211

2019

618
21708
36 426

5274
27 523
91 549

2019

119 996

119 996

68 250
68 250

43 848

232 094
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NOTER

Noter till balansriikningen
Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvéirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgdende avskrivningar
Redovisat vérde

Taxeringsvirden
Mark
Byggnader

I ingdende anskaffningsvirde ingdr markvirde med 48 253 631 kr.

Not 7 Tillbyggnader

Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgéende avskrivningar
Redovisat virde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende anskaffningsvéirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Not9 Kassa och bank

Transaktionskonto
Sparkonto - réanteplaceringar
Handkassa
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2020-12-31

156 497 926

156 497 926
-10719 165
-1 108 240

-11 827 405

144 670 521

60 954 000
70 994 000

131 948 000

2020-12-31

14 635 556

14 635 556
=719 172
-338 999

-1058 171

13 577 385

2020-12-31

817 802
0

817 802
-477 762
-52 805

-530 567

287 235

2020

7 468 337
2 827

2355

7473 519

2019-12-31

156 497 926

156 497 926
-9 610 925
-1 108 240

-10 719 165

145 778 761

60 954 000

70 994 000

131 948 000

2019-12-31

14 635 556

14 635 556
-380 174
-338 998

-719 172

13916 384

2019-12-31

501 146

316 656

817 802
-425 056
-52 706

e

340 040

2019

4 146 581
2 819

1990

4151 390

v
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NOTER

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Stadshypotek
Forfaller inom 2-5 ar
SEB

Nordea

SEB

Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del

Om 5 ar berdknas nuvarande

Lannummer Rinta %
101222 1,43
44187639 0,71
92189 1,65
44504626 0,81

skulder till kreditinstitut uppga till

Ovriga noter
Not 11 Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Not 12
slut

Visentliga hindelser efter rikenskapsarets

Slutbet dag

2021-06-01
2022-03-20

2022-09-14
2023-06-28

2020-12-31

76 000 000

Kapitalskuld Niista ars

amortering
15 000 000
7 000 000
10 000 000
15 000 000

47 000 000 0

32 000 000

47 000 000

2019-12-31

76 000 000

Styrelsen bedomer att det fortsatta utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vésentlig negativ effekt pa féreningens
resultat pa nya ret. Styrelsen foljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgérder om ndgon effekt uppstar.

Malmé 209A-0%-16

Vs

Magnus Holmstrém

Gl al ) h—n

Roland Nilsson

T

Thomas Gronberg

Ola-Ekstrand

Vir revisionsberittelse har limnats den \9 / '~ YN

eter Olsson
Auktoriserad revisor

Sida 12 av 12

i

Okan Senyiiz




EY

Building a better
working world

Revisionsberédttelse

Till foreningsstdmman i Brf Stjarnehus 3 i Malmé, org. nr 769611-7915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér Brf Stjarnehus
3 i Malm¢ fér & 2020. Enligt var uppfattning har
arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rdttvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen
ar forenlig med &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen fér féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den beddmer &r nédvéndig for att upprétta en &rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nér sa &r tillimpligt, om forhéllanden som
kan pdverka férm&gan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pd
fel, och att Idmna en revisionsberattelse som innehaller véra
uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men
dar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vasentllga felaktig-
heteri arsredowsnmgen vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisions-
bevis som ar tlllrackhga och &ndamalsenliga for att utgsra
en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptdcka
en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre
an for en vasentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsdtgérder som &r lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, meninte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhtrande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av rsredo-
visningen. Vi drar ocksd enslutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredov:snmgen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pé ett satt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. @D
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Brf Stjarnehus 3 i Malmé
for &r 2020 samt av férslaget till dispositioner betréffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamoéter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokforingen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgéngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och déar avsteg och 6vertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om foérslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Malm¢ den 18 maj 2021

Auktoriserad revisor
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