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Årsredovisning 
Styrelsen för Brf Stjärnehus får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 2019‐09‐01 – 2020‐08‐31. 
Årsredovisningen är upprättad i SEK. 
 

Förvaltningsberättelse   

 
Verksamheten   
 
Allmänt om verksamheten   
Föreningens ändamål (föreningens stadgar § 2)   
Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i föreningens hus upplåta 
bostadslägenheter  under  nyttjanderätt  och  utan  tidsbegränsning. Medlems  rätt  i  föreningen  på  grund  av  sådan 
upplåtelse kallas bostadsrätt. Medlem som innehar bostadsrätt kallas bostadsrättshavare.   
 
Fakta om föreningen 
Bostadsrättsföreningen  registrerades  hos  Bolagsverket  2003‐11‐27.  Föreningens  nuvarande  ekonomiska  plan 
upprättades 2004‐02‐10 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018‐12‐18. 
 
Styrelsens säte: Skåne Län, Malmö kommun 
 
Föreningen äger byggnad och mark med beteckningen Stjärnehus 8, Malmö Kommun. Föreningens gatuadresser är 
Ernst Ahlgrensgatan 4, 217 59 Malmö. 
 
Föreningens skattemässiga status är att betrakta som privatbostadsföretag, vanligen kallat äkta bostadsrättsförening. 
Det  finns en  fullvärdesförsäkring och ansvarsförsäkring  för  styrelsen hos  Länsförsäkringar  Skåne.  Information om 
föreningens lån finns specificerade i årsredovisningens noter, långfristiga skulder. 
 
 
Föreningens styrelse 
Styrelsen har under året haft följande sammansättning. 
 
    Funktion    Vald t.o.m. stämma 
Johan Signér    Ledamot    2021 
Laila Lindahl    Ledamot    2022 
Vittoria Dell Aquila  Ledamot    2021 
Tomas Persson  Ledamot    2022 
Johanna Lidfors  Ledamot    2022 
Erik Wilhelmsson  Suppleant    2022 
Victor Penas    Suppleant    2021 
 
Samtliga  ledamöter och  suppleanter  kan endast  väljas upp  till  2  år med nuvarande  stadgar.  Styrelsen har under 
verksamhetsåret hållit 11 protokollförda sammanträden. Föreningens firma har tecknats, förutom av styrelsen, av 
två ledamöter i förening. 
 
Revisor 
Auktoriserad revisor – Boel Helene Elinor Hansson, Grant Thornton Sweden AB. 
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Valberedning 
Peter Lidfors ‐ Sammankallande 
Rolf Lind 
 
Förvaltning 
BoNea Förvaltning AB har enligt avtal skött den ekonomiska förvaltningen åt föreningen. SEKANT AB har svarat för 
den tekniska förvaltningen.   
 
Information om fastigheten 
Föreningen äger fastigheten Stjärnehus 8 med en tomtareal om 2211 kvm. Marken innehas med äganderätt. Värdeår 
för  fastighetsbeskattning är 1958 med ombyggnadsår 2012.  Information om taxeringsvärden finns specificerade  i 
årsredovisningens noter, byggnader. 
Fastigheten består av  tre byggnader med  totalt 63  lägenheter. 59  lägenheter är upplåtna med bostadsrätt och 4 
lägenheter är hyresrätter. Den totala boytan uppgår till 4 092 kvm.   
 
Lägenhetsfördelning 
2 stycken 1 rum och kök 
16 stycken 1 rum och kokvrå 
4 stycken 2 rum och kök 
2 stycken 2 rum och kokvrå 
27 stycken 3 rum och kök 
12 stycken 4 rum och kök 

 
Väsentliga händelser under räkenskapsåret   
Föreningsstämma 
Ordinarie  föreningsstämma  ägde  rum  2020‐02‐23.  27  medlemmar  var  närvarande  och  20  lägenheter  var 
representerade.   
 
Covid – 19 
Styrelsen bedömer inte att utbrottet av Covid‐19 skulle kunna få en väsentlig negativ effekt på föreningens resultat 
på nya året. Styrelsen följer aktivt utvecklingen och kommer att vidta åtgärder om någon effekt uppstår. 
 
Föreningsaktiviteter under året 
Inga aktiviteter under året. 
 
Underhåll och underhållsplan 
Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2019 och som sträcker sig fram till 2028.   
 
Utfört underhåll 
Följande väsentliga händelser har utförts: 
   

‐ Nytt yttre tätskikt har anlagts på underjordiskt garage. 
‐ Omläggning av gårdssidan, med nya växter, stensättning, gräs, uteplatser och pergola. 

 
 
Framtida underhåll   
Nedan följer vilka större åtgärder som är planerade de kommande åren. Observera att åtgärd och årtal kan ändras 
efter styrelsens beslut. 
 

‐ Totalrenovering av fastighetens tre hissar. 
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Medlemsinformation   
 
Medlemsantalet ‐ lägenhetsöverlåtelser 
Medlem  är  den  som  innehar  bostadsrätt  i  föreningen.  Vid  årets  slut  var  antalet  medlemmar  85  (86)  st.  Vid 
föreningsstämman har en bostadsrätt en röst oavsett antalet innehavare. 
Under året har det skett 10 (11) st. överlåtelser varav 3 st är arv eller gåva. 
 
Överlåtelse‐, pantsättningsavgift och avgift vid andrahandsupplåtelse 
Överlåtelse‐,  pantsättningsavgift  och  avgift  vid  andrahandsupplåtelse  tas  ut  enligt  stadgar.  Överlåtelseavgiften 
betalas av köparen och pantsättningsavgiften betalas av pantsättaren. Överlåtelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp, 
pantsättningsavgift  =  1,0  %  av  prisbasbelopp  och  avgift  vid  andrahandsupplåtelse  =  10  %  av  prisbasbelopp. 
Prisbasbeloppet år 2020 är 47 300 kr (år 2019, 46 500 kr). 
 
Föreningens Ekonomi 
Styrelsens anser att föreningens ekonomiska situation är god med sparat kontant kapital och innestående värde i de 
fyra kvarvarande hyresrätter.   
   
Årsavgifter 
Styrelsen har beslutat att behålla årsavgifterna för 2020 oförändrade. 
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Flerårsöversikt   

 
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges  2019/20 2018/19 2017/18  2016/17 2015/16
Årsavgift, kr/kvm    690 690 673  668 668
   
Nettoomsättning  3 168 3 259 3 196  3 241 3 219
Resultat efter finansiella poster  ‐163 ‐252 ‐855  500 888
Totalt eget kapital  42 000 42 163 42 406  39 285 38 785
Balansomslutning  65 679 65 654 66 243  63 789 63 331
Soliditet  64% 64% 64%  62% 61%
Bokfört värde, byggnader och mark  55 736 56 971 58 206  58 713 59 219
Taxeringsvärde, byggnader och mark  80 562 80 562 66 715  66 715 66 715
Taxeringsvärde, byggnader  40 562 40 562 35 715  35 715 35 715
Låneskuld  22 754 23 105 23 105  23 457 23 808
Låneskuld, kr/kvm    5 904 5 995 5 995  6 086 6 177
Belåningsgrad  28,24% 28,68% 34,63%  35,16% 35,69%
Amortering under året  351 351 351  351 343
Likvida medel  5 165 8 478 7 860  2 998 2 976
Likviditet  412% 897% 1116%  473% 537%
Kassaflöde, kr/kvm  277 283 246  251 348
Avsättning underhållsfond  626 154 49  49 49

 
 
Bostadsyta: 4092 kvm, varav 3854 kvm bostadsrätt och 238 kvm hyresrätt 
 
Förklaring av vissa benämningar i flerårsöversikt  
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning   
Låneskuld, kr/kvm (bostadsrättsyta+bostadsrättslokalyta)   
Belåningsgrad=låneskuld/taxeringsvärde   
Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder 

Kassaflöde, sparande till framtida underhåll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhåll)/(kvm bostadsyta+lokalyta) 

Avsättning till underhållsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)   
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Förändringar i eget kapital   
 
    Inbetalda Inbetalda Underhålls‐ Balanserat  Årets
    insatser upplåtelser fond resultat  resultat
Belopp vid årets ingång  28 267 000 11 744 913 487 757 1 915 486  ‐251 773
Vinstdisp. enl. stämmobeslut  ‐251 773  251 773
Årets avsättning  626 076 ‐626 076 
Årets uttag  ‐39 900 39 900 
Årets resultat      ‐163 654
Belopp vid årets utgång  28 267 000 11 744 913 1 073 933 1 077 537  ‐163 654
                       
 
 
 

Förslag till resultatdisposition 
 
Till föreningsstämmans förfogande står följande medel i kronor: 
Balanserat resultat före avsättning och ianspråktagande av underhållsfond  1 663 713 
Avsättning till underhållsfond enligt underhållsplan  ‐626 076 
Ianspråktagande av underhållsfond motsvarande årets kostnad  39 900 
Årets resultat  ‐163 654 
Summa  913 883 

Styrelsen föreslår följande disposition: 
Till balanserat resultat överförs   913 883 
Summa   913 883 

Föreningens resultat och ställning i övrigt framgår av efterföljande resultat‐ och balansräkning med tillhörande noter. 
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Resultaträkning  Not 2019‐09‐01 
‐2020‐08‐31 

2018‐09‐01
‐2019‐08‐31  

   

 

 
Rörelseintäkter                   
Nettoomsättning  2 3 167 651      3 258 880  
Summa rörelseintäkter      3 167 651      3 258 880  
                     
Rörelsekostnader                   
Driftskostnader  3 ‐1 699 452      ‐1 737 316  
Periodiskt underhåll  4 ‐39 900      ‐154 094  
Övriga externa kostnader 5 ‐34 464      ‐93 970  
Personalkostnader och arvoden  6 ‐117 766      ‐102 322  
Avskrivningar av materiella anläggningstillgångar     ‐1 257 675      ‐1 257 674  
Summa rörelsekostnader     ‐3 149 257      ‐3 345 376  
Rörelseresultat      18 394      ‐86 496  
                     
Finansiella poster                   
Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 7 20 166      23 777  
Räntekostnader och liknande resultatposter 8 ‐202 214      ‐189 054  
Summa finansiella poster     ‐182 048      ‐165 277  
Resultat efter finansiella poster      ‐163 654      ‐251 773  
                     
Årets resultat      ‐163 654      ‐251 773  
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Balansräkning  Not 2020‐08‐31  2019‐08‐31

   

 

 
TILLGÅNGAR                   
                     
Anläggningstillgångar                   
                     
Materiella anläggningstillgångar                   
Byggnader och mark  9 55 735 528      56 970 844  
Pågående nyanläggningar 10  4 625 566      0  
Inventarier, verktyg och installationer  11 57 761      80 120  
Summa materiella anläggningstillgångar      60 418 855      57 050 964  
                     
Finansiella anläggningstillgångar                   
Summa anläggningstillgångar      60 418 855      57 050 964  
                     
Omsättningstillgångar                   
                     
Kortfristiga fordringar                   
Avgifts‐, hyres‐ och andra kundfordringar      0      12 596  
Övriga fordringar  12 12 300      13 014  
Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 13 82 601      98 960  
Summa kortfristiga fordringar      94 901      124 570  
                     
Kassa och bank                   
Kassa och bank  13 5 165 490      8 478 264  
Summa kassa och bank      5 165 490      8 478 264  
Summa omsättningstillgångar      5 260 391      8 602 834  
                     
SUMMA TILLGÅNGAR      65 679 246      65 653 798  
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Balansräkning  Not 2020‐08‐31  2019‐08‐31

   

 

EGET KAPITAL OCH SKULDER                   
                     
Eget kapital                   
Bundet eget kapital                   
Medlemsinsatser      40 011 913      40 011 913  
Fond för yttre underhåll      1 073 933      487 757  
Summa bundet eget kapital      41 085 846      40 499 670  
                     
Fritt eget kapital                   
Balanserat resultat      1 077 537      1 915 486  
Årets resultat      ‐163 654      ‐251 773  
Summa fritt eget kapital     913 883      1 663 713  
Summa eget kapital      41 999 729      42 163 383  
                     
Långfristiga skulder                   
Skulder till kreditinstitut  14, 15 19 403 176      22 754 296  
Summa långfristiga skulder      19 403 176      22 754 296  
                     
Kortfristiga skulder                   
Skulder till kreditinstitut  14, 15 3 351 120      351 120  
Leverantörsskulder      650 789      116 992  
Aktuella skatteskulder      8 004      7 759  
Övriga skulder  16 0      338  
Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 17 266 428      259 910  
Summa kortfristiga skulder      4 276 341      736 119  
                     
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER     65 679 246      65 653 798  
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Noter 
   
Not 1 Redovisnings‐ och värderingsprinciper 
   
Allmänna upplysningar 
Årsredovisningen är för första gången upprättad i enlighet med årsredovisningslagen BRFNAR 2012:1 
Årsredovisning och koncernredovisning (K3). 
   
Övriga tillgångar och skulder har upptagits till anskaffningsvärde där inget annat anges. 
   
Intäktsredovisning 
Inkomsten redovisas till verkligt värde av vad föreningen fått eller kommer att få. Det innebär att företaget 
redovisar inkomsten till nominellt värde (fakturabelopp) 
   
Anläggningstillgångar 
Materiella  anläggningstillgångar  redovisas  till  anskaffningsvärde minskat med  ackumulerade  avskrivningar  enligt 
plan och eventuella nedskrivningar. 
   
Avskrivningar sker linjärt över den förväntade nyttjandeperioden. För byggnad sker en viktad avskrivning baserad på 
komponenternas respektive värde i en modell. Följande avskrivningsprocent tillämpas: 
   
Byggnader 2,82 % 
   
Fordringar 
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de beräknas inflyta. 
   
Fond för yttre underhåll 
Reservering  för  framtida  underhåll  av  föreningens  fastigheter  sker  på  basis  av  föreningens  underhållsplan. 
Avsättning och ianspråktagande från underhållsplanen beslutas av styrelsen. 
   
Fastighetsavgift/fastighetsskatt 
Föreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift på bostäder som högst får vara 0,3 % av taxeringsvärdet 
för  bostadsdelen.  Föreningens  fastighetsavgift  för  räkenskapsåret  var  1  429  kr  per  lägenhet.  För  lokaler  betalar 
föreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvärdet för lokaldelen. 
   
Inkomstskatt 
En bostadsrättsförening,  som skattemässigt är att betrakta som ett privatbostadsföretag, belastas vanligtvis  inte 
med  inkomstskatt.  Beskattning  sker  med  21,4  %  för  verksamheter  som  inte  kan  hänföras  till  fastigheten,  t.ex. 
avkastning  på  en  del  placeringar.  Föreningen  har  sedan  tidigare  ett  skattemässigt  underskott  uppgående  till 
4 063 280 kr.   
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Not 2 Nettoomsättning 
    2019‐09‐01  2018‐09‐01    
    ‐2020‐08‐31  ‐2019‐08‐31    
Årsavgift, bostäder  2 658 262  2 658 262    
Hyresintäkter, bostäder  269 577  269 577    
Hyresrabatter, lokaler  ‐28 998  ‐5 496    
Hyra p‐platser  111 750  115 676    
El bostäder  136 006  193 964    
Kabel‐TV  4 944  4 943    
Övrigt  16 110  21 954    
Summa  3 167 651  3 258 880    
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Not 3 Driftskostnader 
    2019‐09‐01  2018‐09‐01    
    ‐2020‐08‐31  ‐2019‐08‐31    
Löpande underhåll (specificering enligt nedan) 173 380  172 940    
El  257 318  285 313    
Uppvärmning  403 798  423 338    
Vatten och avlopp  137 544  131 812    
Avfallshantering  45 485  57 353    
Fastighetsförsäkring  37 091  23 865    
Snörenhållning  1 250  750    
Kabel TV  82 568  0    
Bredband  64 272  146 619    
Fastighetsskötsel och städning  252 187  243 556    
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 95 647  92 371    
Hissbesiktning  0  4 479    
Utöver avtal  11 813  5 648    
Driftsuppföljning  7 750  0    
Brandskydd  4 988  0    
Underhållsplan  0  40 000    
Förvaltningskostnader  66 323  67 929    
Övriga  58 038  41 343    
Summa    1 699 452  1 737 316    
 
Specificering av löpande underhåll         
Material  0  8 680    
Bostäder  8 388  14 462    
Bostäder VVS  935  8 365    
Gemensamma utrymmen 15 588  83 478    
VA/sanitet, värme och el 102 804  10 413    
Tele/TV/porttelefon  2 711  1 188    
Hissar  17 897  9 227    
Lås  780  8 173    
Fastighet utvändigt  1 833  1 163    
Garage o p‐plats  22 444  16 107    
Försäkringsskador  0  11 361    
Markytor, planteringar  0  323    
Summa    173 380  172 940    
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Not 4 Periodiskt underhåll 
    2019‐09‐01  2018‐09‐01    
    ‐2020‐08‐31  ‐2019‐08‐31    
Periodiskt underhåll (specificering enligt nedan) 39 900  154 094    
Summa    39 900  154 094    
               
Specificering periodiskt underhåll         
Installation ventilation  39 900  0    
Installationer VA/sanitet  0  43 469    
Installationer el  0  51 250    
Bostäder  0  36 250    
Tvättutrustning  0  23 125    
Summa    39 900  154 094    
               
   
 
Not 5 Övriga externa kostnader 
    2019‐09‐01  2018‐09‐01    
    ‐2020‐08‐31  ‐2019‐08‐31    
Extern revisor  17 891  23 875    
Konsultarvode  0  34 650    
Medlemskap i Bostadsrätterna  6 850  4 720    
Övrigt  9 723  30 725    
Summa  34 464  93 970    
               
 
Not 6 Personalkostnader och arvoden 
    2019‐09‐01  2018‐09‐01    
    ‐2020‐08‐31  ‐2019‐08‐31    
Styrelsearvode enligt stämmobeslut  93 000  79 900    
Sociala avgifter  24 766  22 422    
Summa  117 766  102 322    
               
Föreningen har under verksamhetsåret inte haft någon anställd personal. 
   
Not 7 Övriga ränteintäkter och liknande resultatposter 
    2019‐09‐01  2018‐09‐01    
    ‐2020‐08‐31  ‐2019‐08‐31    
Ränteintäkter från placeringar  20 166  23 777    
Summa    20 166  23 777    
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Not 8 Räntekostnader och liknande resultatposter 
    2019‐09‐01  2018‐09‐01    
    ‐2020‐08‐31  ‐2019‐08‐31    
Räntekostnader för skulder till kreditinstitut 202 214  188 863    
Övriga  0  191    
Summa  202 214  189 054    
   
   
Not 9 Byggnader och mark 
Föreningen äger byggnaden på fastigheten Stjärnehus 8 i Malmö. Marken innehas med äganderätt. 
   
    2020‐08‐31  2019‐08‐31    
Ingående anskaffningsvärde byggnader    43 628 280  43 628 280    
Utgående ackumulerat anskaffningsvärde byggnader 43 628 280  43 628 280    
               
Ingående avskrivningar  ‐6 268 110  ‐5 032 795    
Årets avskrivningar  ‐1 235 316  ‐1 235 315    
Utgående ackumulerade avskrivningar  ‐7 503 426  ‐6 268 110    
               
Ingående ackumulerat anskaffningsvärde mark (tomträtt) 19 610 674  19 610 674    
Utgående ackumulerat anskaffningsvärde mark 19 610 674  19 610 674    
               
Utgående redovisat värde byggnader och mark 55 735 528  56 970 844    
               
Taxeringsvärden byggnader  40 562 000  40 562 000    
Taxeringsvärden mark  40 000 000  40 000 000    
Summa    80 562 000  80 562 000    
               
Bokfört värde byggnader 36 124 854  37 360 170    
Bokfört värde mark  19 610 674  19 610 674    
Summa    55 735 528  56 970 844    
               
   
 
Not 10 Pågående byggnation 
    2020‐08‐31  2019‐08‐31
       
Förvärv under året  4 625 566  0
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 4 625 566  0
       

Utgående redovisat värde  4 625 566  0    
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Not 11 Maskiner och inventarier 
    2020‐08‐31  2019‐08‐31    
               
Ingående anskaffningsvärden  250 835  250 835    
Utgående ackumulerade anskaffningsvärden 250 835  250 835    
               
Ingående avskrivningar  ‐170 715  ‐148 356    
Årets avskrivningar  ‐22 359  ‐22 359    
Utgående ackumulerade avskrivningar  ‐193 074  ‐170 715    
               
Utgående redovisat värde  57 761  80 120    
               
 
Not 11 Övriga fordringar 
    2020‐08‐31  2019‐08‐31    
Skattekonto  12 277  12 277    
Övrigt  23  737    
Summa    12 300  13 014    
               
 
Not 12 Förutbetalda kostnader och upplupna intäkter 
    2020‐08‐31  2019‐08‐31    
Försäkringspremier  12 579  11 933    
Bredband  6 914  6 814    
Elintäkter  30 709  35 494    
Hiss  0  2 498    
Bredband  16 068  16 068    
Bostadsrätterna  2 090  2 050    
Ränteintäkter  12 463  16 120    
Övrigt  1 778  7 983    
Summa    82 601  98 960    
   
 
Not 13 Kassa och bank 
    2020‐08‐31  2019‐08‐31    
SEB, transaktionskonto  1 223 370  1 559 970    
SBAB, placeringskonto  3 942 120  6 918 294    
Summa  5 165 490  8 478 264    
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Not 14 Skulder till kreditinstitut 
Nedan framgår fördelning av långfristiga lån. 

Långivare 
Räntesats

%
Datum för

slutbetalning
Lånebelopp 
2020‐08‐31 

Nästa års 
amortering

SEB, 35505466  0,91 2021‐01‐28 3 000 000  0
SEB, 32434665  1,02 2021‐12‐28 4 517 520  107 560
SEB, 32434746  1,02 2021‐12‐28 4 359 196  102 000
SEB, 33297564  0,80 2022‐12‐28 6 252 500  34 000
SEB, 32434592  0,72 2023‐01‐28 4 625 080  107 560
Summa    22 754 296  351 120
   
Enligt föreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av lånen som har slutbetalningsdag inom 
ett år redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nästa räkenskapsår. 
 
Den långfristiga skulden av föreningens lån är 19 403 176 000 (22 754 296) kronor.   
 
Den kortfristiga skulden av föreningens lån är 3 351 120 (351 120) kronor. På balansdagen utgör 351 120 kronor 
nästa års amortering av den kortfristiga skulden.   
 
Under räkenskapsåret har 351 120 kronor amorterats. 
 
Lånet med slutbetalningsdag 2021‐01‐28 omsätts vid förfall. 
 
Om fem år beräknas skulden till kreditinstitut att uppgå till 20 998 696 (21 349 816) kronor. 
   
Not 15 Ställda säkerheter för skulder till kreditinstitut 
    2020‐08‐31  2019‐08‐31    
Fastighetsinteckningar  35 419 196  35 419 196    
varav i eget förvar  0  0    
Summa    35 419 196  35 419 196    
               
   
 
Not 16 Övriga skulder 
    2020‐08‐31  2019‐08‐31    
Moms  0  338    
Summa  0  338    
               
   
 
Not 17 Upplupna kostnader och förutbetalda intäkter 
    2020‐08‐31  2019‐08‐31    
Avgifter och hyror  226 210  219 337    
Räntekostnad  40 218  40 573    
Summa  266 428  259 910    
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Not  18  Vasentliga  handelser  efter  rakenskapsaret  

Inga  visentliga  handelser  

3)  Malmd  2020  

Laila  Lindahl  igner  Jo  

Ledamot  Ordforande  

Tomas  Persson  Johanna  Lidfors  

Ledamot  Ledamot  

uila  

Ledamot  

har  lamnats  

on  

Grant  Thornton  Sweden  AB  

Auktoriserad  revisor  



O  Grant  Thomton  

REVISIONSBERATTELSE  

Till  foreningsstamman  i  BrfStjarnehus  

Org.nr.  769610-2164  

Somdel  av  en  revision  enligt  ISA  anvinder  vi  professionellt  omdome  Rapport  om  Arsredovisningen  
och  har  en  professionellt  skeptisk  instillning  under  hela  revisionen.  
Dessutom:  Uttalanden  

identifierar  och  bedismer  vi  riskerna  for  visentliga  felaktigheter  i  Vi  har  utfirt  en  revision  av  Arsredovisningen  for  Brf  S  fir  
Arsredovisningen,  vare  sig  dessa  beror  pl  oegendligheterller  misstag,  rikenskapsdret  2019-09-01  -  -  2020-08-31  

utformar  och  utfor  granskningstgairder  bland  annat  utifrin  dessa  

Enligt  vdr  uppfattning  har  Arsredovisningen  uppraittats  i  enlighet  med  risker  och  inhamtar  revisionsbevis  som  ar  tillrickliga  och  

Arsredovisningslagen  och  ger  en  i  alla  visentliga  avseenden  rittvisande  aindamlsenliga  for  att  utgira  en  grund  for  vdra  uttalanden.  Risken  for  
bild  av  forcningens  finansiella  stillnin  

g  per  den  31  augusti  2020  och  av  att  inte  uppticka  en  visentlig  felaktighet  till  foljd  av  oegentligheter  r  
dcss  finansiella  resultatfor  Aret  cnligt  Arsredovisningslagen  

h6gre  in  for  en  vasentlig  felaktighet  som  beror  pd  misstag,  eftersom  

Firvaltningsberittelsen  ar  forenlig  med  irsredovisningens  ovriga  oegentligheter  kan  innefatta  agerande  i  maskopi,  forfalskning,  delar.  

avsiktliga  utelimnanden,  felaktiginformation  ellerdsidosittande  av  

Vi  tillstyrker  darfor  att  foreningsstimman  faststiller  resultatrikningen  
inter  kontroll.  

och  balansrakningen.  
skaffar  vi  oss  en  forsthelse  av  den  del  av  foreningens  interna  

kontroll  som  har  betydelse  for  vir  revision  for  att  utforma  
Grund  fir  uttalanden  

granskningsAtgairder  som  ir  limpliga  med  hinsyn  till  

Vi  har  utfort  revisionen  enligt  Intemational  Standards  on  Auditing  omstindighetema,  men  inte  for  att  uttala  oss  om  effektiviteten  iden  

(ISA)  och  god  revisionssed  i  Sverige.  VArt  ansvar  enligt  dessa  
intera  kontrollen  

standarder  beskrivs  narmare  1  avsnittet  "Revisorns  ansvar'  Vi  ar  
utvarderar  vi  limpligheten  ide  redovisningsprinciper  som  anvinds  

oberoende  i  forhallande  till  foreningen  enligt  god  revisorssed  i  Sverige  
och  rimligheten  i  styrelsens  uppskattningar  i  redovisningen  och  

och  har  i  dvrigt  fullgjort  vdrt  yrkesetiska  ansvar  enligt  dessa  krav.  tillhirande  upplysningar.  

Vi  anser  att  dc  revisionsbevis  vi  har  inhaimtat  ar  tillrickliga  och  
drar  vi  en  slutsats  om  limpligheten  i  att  styrelsen  anvinder  

aindamAlsenliga  som  grund  for  vAra  uttalanden.  
antagandet  om  fortsatt  drift  vid  uppriittandet  av  Arsredovisningen.  Vi  

drar  ocksi  en  slutsats,  med  grund  ide  inhamtade  revisionsbevisen,  om  Styrelsens  ansvar  
huruvida  det  finns  ndgon  vasentlig  osakerhetsfaktor  som  avser  sAdana  

Det  ar  styrelsen  som  har  ansvaret  for  att  Arsredovisningen  upprittas  handelser  cller  forhallanden  som  kan  lcda  till  betydande  tvivel  om  

och  att  den  ger  en  rittvisande  bild  cnligt  irsredovisningslagen.  foreningens  formAga  att  fortsitta  verksamheten.  Om  vi  drar  slutsatsen  

Styrelsen  ansvarar  iven  for  den  intema  kontroll  som  den  bedomer  ar  att  det  finns  en  viscntlig  osikerhetsfaktor,  mdste  vi  i  

nddvandig  for  att  uppritta  en  Arsredovisning  som  inte  innehaler  ndgra  revisionsberittelsen  fista  uppmarksamheten  pa  upplysningarna  i  

visentliga  felaktigheter,  vare  sig  dessa  beror  pd  oegendligheter  eller  arsredovisningen  om  den  visentliga  osaikerhetsfaktorn  eller,  om  

sidana  upplysningar  air  ouillrickliga,  modifiera  uttalandet  om  misstag.  

Arsredovisningen.  Vara  slutsatser  revisionsbevis  som  Vid  upprittandet  av  Arsredovisningen  ansvarar  styrelsen  for  
inhaimtas  fram  till  datumet  for  

bedomningen  av  foreningens  formiga  att  fortsitta  verksamheten.  Den  revisionsberaittelsen.  Dock  kan  framtida  

handelser  eller  forhallanden  gora  att  en  forening  inte  lingre  kan  ar  tillimpligt,  om  forhallanden  som  kan  plverka  
fortsitta  verksamheten.  

formlgan  att  fortsitta  verksamheten  och  att  anvinda  antagandet  om  

fortsatt  drift  Antagandet  om  fortsatt  drift  tillimpas  dock  inte  om  utvarderar  vi  den  dvergnpande  presentationen,  strukturen  och  
beslut  har  fattats  om  att  avveckla  verksamheten.  

innchallet  i  Arsredovisningen,  daribland  upplysningarna,  och  om  

Arsredovisningen  Aterger  de  underliggande  transaktionera  och  
Revisorns  ansvar  

pd  ctt  sitt  som  ger  en  rittvisande  bild.  

VAra  mal  ar  att  uppnd  en  rimli  ig  grad  av  sikerhet  om  huruvida  
Vi  maste  informera  styrelsen  om  bland  annat  revisionens  plancrade  

drsredovisningen  som  helhet  inte  innchaller  nigra  vasendliga  omfattning  och  inriktning  samt  tidpunkten  for  den.  Vi  mdste  ocksa  
felaktigheter,  vare  sig  dessa  beror  pa  ocgendligheter  eller  misstag,  och  informera  om  betydelsefulla  iakttagelser  under  

revisionen,  diribland  
att  limna  en  revisionsberaittelse  som  innchaller  vira  uttalanden.  Rimli  

de  eventuella  betydande  brister  i  den  interna  kontrollen  som  vi  
sikerhet  ir  en  hog  grad  av  sakerhet,  men  ar  ungen  garanti  for  att  en  identifherat.  

revision  som  utf6rs  enligt  ISA  och  god  revisionssed  i  Sverige  alltid  

kommer  att  uppticka  en  vasentlig  felaktighet  om  en  sadan  finns.  

Felaktigheter  kan  
av  oegentligheter  eller  misstag  och  

anses  vara  visentliga  om  de  enskile  cller  tillsammans  rimligen  kan  

forvintas  paverka  de  ckonomiska  beslut  som  fattar  med  

grund  i  Arsredovisningen  
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Som  underlag  for  vlrt  uttalande  om  styrelsens  forslag  tilldispositioner  Rapport  om  andra  krav  enligt  lagar  och  andra  
betriffande  foireningens  vinst  eller  forlust  har  vi  granskat  om  forslaget  

forfattningar  
ir  forenligrt  med  bostadsrittslagen  

Uttalanden  

Utiver  vir  revision  av  drsredwisningen  har  vi  iven  utfort  en  revision  Malmi  den  26  januari  2021  

av  styrelsens  forvaltning  for  Brf  Stjamchus  for  rikenskapsiret  2019-  

09-01  -  -  2020-08-31  samt  av  forslaget  till  dispositioner  betriffande  
Grant  Thomton  Sweden  AB  foreningens  vinst  eller  forlust.  

tillstyrker  att  foreningsstimman  disponerar  forslaget  i  
forvaltningsberirtelsen  och  beviljar  styrelsens  ledam6ter  ansvarsfrhet  

for  riaken  
pe  Hansson  

Grund  for  uttalanden  Auktoriserad  revisor  

Vi  har  utfort  revisionen  enligt  god  revisionssed  i  Sverige  VArt  ansvar  

enligt  denna  besknivs  narmare  i  avsnitter  "Revisoms  ansvar  Vi  ar  

oberoende  i  forhallande  all  foreningen  enlgt  god  revisorssed  iS  

och  hari  dvnigt  yrkesetiska  ansvar  enlgt  dessa  krav  

Vi  anser  att  de  revisionsbevis  vi  har  inhaimtat  ir  tillricklga  och  

andamlsenliga  som  grund  for  vAra  uttalanden  

Styrelsens  ansvar  

Det  Ar  styrelsen  som  har  ansvaret  for  forslaget  

betriffande  freningens  vinst  eller  forlust.  Vid  forslag  till  utdelning  

inncfattar  detta  bland  annat  en  bedomning  av  om  utdelningen  ir  

forsvarlig  mcd  hinsyn  oill  de  krav  som  foreningens  verksamhetsart,  

omfattning  och  risker  staller  pd  storlcken  av  foreningens  egna  kapital,  

konsolideringsbchov,  likviditet  och  stallning  1  ovngt  

Styrelsen  ansvarar  for  foreningens  organisabon  och  forvaltningen  

foreningens  angeligenheter.  Detta  innefattar  bland  annat  att  

fortlSpande  bedoma  foreningens  ckonomiska  sitruation  och  att  tillse  

att  foreningens  organisation  ir  utformad  sd  att  bokforingen,  

medelsforvaltningen  och  foreningens  ckonomiska  angeligenheter  i  

Ovngt  kontrolleras  pd  ett  betryggande  siitt.  

Rovisorns  ansvar  

Vart  mal  betriffande  revisionen  av  furvaltingen,  och  dirmed  virt  

uttalande  om  ansvarsfrihet,  ar  att  inhamta  revisionsbevis  for  att  med  

cn  rimlig  grad  av  sikerhet  kunna  bedoma  om  nigon  styrelseledamot  i  

avscende  

firetagit  eller  gjort  sig  skyldig  ill  ngon  forsummelse  

som  kan  firanleda  ersittningsskyldighet  mot  foreningen,  cller  

siktt  handlat  i  strid  med  bostadsrittslagen  tillimpliga  

delar  av  lagen  om  ckonomiska  Arsredovisnurgslagen  eller  

stadgama.  

Vart  mall  betriffande  revisionen  av  firslaget  oill  daspositioner  av  

foreningens  vinst  eller  firlust,  och  dirmed  vlrt  uttalande  om  detta,  ir  

att  med  rimlig  grad  av  siakerhet  bedoma  om  forslaget  ir  forenligt  med  

bostadsrittslagen  

ar  en  hog  grad  av  sakerhet,  garanti  for  att  

som  utfoirs  cnligt  god  revisionssed  i  Svenge  allnd  kommer  

att  upptacka  dtgander  oller  ammelser  som  kan  foranleda  

ersittnngssky  foreningen,  eller  att  ett  

dispositioner  torenangens  vinst  eller  fortust  inte  ir  

bostadsrittslagen  

Som  en  del  av  cn  god  revisionssed  i  Svenge  anvinder  vi  

professionelle  omdome  och  har  en  professionellt  skeptisk  unstillning  

under  hela  revistonen.  Gransknungen  firvaltnangen  och  

forernangens  vinst  eller  furhust  grundar  sqg  trimst  pd  

rikenskapema  alkommande  gransknangsdtgirder  

som  utfoes  baxeras  pad  vir  bedomnin  med  

nsk  och  visenthghet.  Det  unnebar  art  vi  fokuserar  

grantsknangen  pd  sddana  dtgander,  omrkden  och  forhallanden  som  ar  

verksamheten  och  dar  avsteg  och  OVET  skulle  ha  

sarskuld  benrdelse  for  torenangens  satuatton.  och  privar  
fattade  beslut,  vidtagna  4tgirder  och  andra  
forhillanden  som  ar  relevanta  urtalande  om  ansvarsfrhet  
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