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Arsredovisning

Styrelsen for Brf Stjarnehus far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019-09-01 — 2020-08-31.
Arsredovisningen ar upprattad i SEK.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Foreningens andamal (foreningens stadgar § 2)

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Medlems ratt i féreningen pa grund av sadan
upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2003-11-27. Foreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2004-02-10 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2018-12-18.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmo kommun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningen Stjarnehus 8, Malmoé Kommun. Féreningens gatuadresser ar
Ernst Ahlgrensgatan 4, 217 59 Malmo.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrattsforening.
Det finns en fullvardesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansférsakringar Skane. Information om
foreningens lan finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Funktion Vald t.o.m. stimma
Johan Signér Ledamot 2021
Laila Lindahl Ledamot 2022
Vittoria Dell Aquila Ledamot 2021
Tomas Persson Ledamot 2022
Johanna Lidfors Ledamot 2022
Erik Wilhelmsson Suppleant 2022
Victor Penas Suppleant 2021

Samtliga ledaméter och suppleanter kan endast valjas upp till 2 ar med nuvarande stadgar. Styrelsen har under
verksamhetsaret hallit 11 protokollférda sammantraden. Féreningens firma har tecknats, forutom av styrelsen, av
tva ledamoter i forening.

Revisor
Auktoriserad revisor — Boel Helene Elinor Hansson, Grant Thornton Sweden AB.
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Valberedning
Peter Lidfors - Sammankallande
Rolf Lind

F6rvaltning
BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen at féreningen. SEKANT AB har svarat for
den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheten Stjarnehus 8 med en tomtareal om 2211 kvm. Marken innehas med dganderatt. Vardear
for fastighetsbeskattning dr 1958 med ombyggnadsar 2012. Information om taxeringsvarden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Fastigheten bestar av tre byggnader med totalt 63 lagenheter. 59 lagenheter ar upplatna med bostadsratt och 4
lagenheter ar hyresréatter. Den totala boytan uppgar till 4 092 kvm.

Lagenhetsfordelning

2 stycken 1 rum och kok

16 stycken 1 rum och kokvra
4 stycken 2 rum och kdk

2 stycken 2 rum och kokvra
27 stycken 3 rum och kok
12 stycken 4 rum och kok

Vésentliga hdndelser under riikenskapsdret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdamma &gde rum 2020-02-23. 27 medlemmar var narvarande och 20 lagenheter var
representerade.

Covid - 19
Styrelsen bedémer inte att utbrottet av Covid-19 skulle kunna fa en vasentlig negativ effekt pa foreningens resultat
pa nya aret. Styrelsen féljer aktivt utvecklingen och kommer att vidta atgarder om nagon effekt uppstar.

Foreningsaktiviteter under aret
Inga aktiviteter under aret.

Underhall och underhallsplan
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2019 och som stracker sig fram till 2028.

Utfért underhall
Foljande vasentliga hdandelser har utforts:

- Nytt yttre tatskikt har anlagts pa underjordiskt garage.
- Omlaggning av gardssidan, med nya véaxter, stensattning, gras, uteplatser och pergola.

Framtida underhall
Nedan féljer vilka storre atgarder som ar planerade de kommande aren. Observera att atgard och artal kan dndras
efter styrelsens beslut.

- Totalrenovering av fastighetens tre hissar.
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ligenhetsoverlatelser

Medlem ar den som innehar bostadsratt i féreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 85 (86) st. Vid
féreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare.

Under aret har det skett 10 (11) st. Overlatelser varav 3 st ar arv eller gava.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsuppldtelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgiften
betalas av képaren och pantsattningsavgiften betalas av pantsittaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplételse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Féreningens Ekonomi
Styrelsens anser att foreningens ekonomiska situation ar god med sparat kontant kapital och innestdende varde i de
fyra kvarvarande hyresratter.

Arsavgifter
Styrelsen har beslutat att behalla arsavgifterna for 2020 oférandrade.



Brf Stjarnehus
Org.nr 769610-2164

6 (18)

Flerarsoversikt
Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2019/20 2018/19 2017/18 2016/17 2015/16
Arsavgift, kr/kvm 690 690 673 668 668
Nettoomsattning 3168 3259 3196 3241 3219
Resultat efter finansiella poster -163 -252 -855 500 888
Totalt eget kapital 42 000 42 163 42 406 39285 38 785
Balansomslutning 65679 65 654 66 243 63 789 63 331
Soliditet 64% 64% 64% 62% 61%
Bokfort varde, byggnader och mark 55736 56 971 58 206 58 713 59219
Taxeringsvarde, byggnader och mark 80 562 80562 66 715 66 715 66 715
Taxeringsvarde, byggnader 40 562 40 562 35715 35715 35715
Laneskuld 22 754 23105 23105 23 457 23 808
Laneskuld, kr/kvm 5904 5995 5995 6 086 6177
Belaningsgrad 28,24% 28,68% 34,63% 35,16% 35,69%
Amortering under aret 351 351 351 351 343
Likvida medel 5165 8478 7 860 2998 2976
Likviditet 412% 897% 1116% 473% 537%
Kassaflode, kr/kvm 277 283 246 251 348
Avsattning underhallsfond 626 154 49 49 49

Bostadsyta: 4092 kvm, varav 3854 kvm bostadsratt och 238 kvm hyresratt

Foérklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt
Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Ldneskuld, kr/kvm (bostadsrdttsyta+bostadsrdttslokalyta)

Beldningsgrad=Idneskuld/taxeringsvérde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/kortfristiga skulder

Kassafléde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdittning till underhdllsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)
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Férandringar i eget kapital

Inbetalda Inbetalda Underhalls- Balanserat Arets

insatser upplatelser fond resultat resultat

Belopp vid arets ingang 28 267 000 11744913 487 757 1915 486 -251773

Vinstdisp. enl. stammobeslut -251773 251773
Arets avsattning 626 076 -626 076
Arets uttag -39900 39900

Arets resultat -163 654

Belopp vid arets utgang 28 267 000 11744 913 1073933 1077 537 -163 654

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning och ianspraktagande av underhallsfond 1663713
Avséattning till underhallsfond enligt underhallsplan -626 076
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 39900
Arets resultat -163 654
Summa 913 883

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Till balanserat resultat 6verfors 913 883
Summa 913 883

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med tillhérande noter.
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-2020-08-31 -2019-08-31
Rorelseintakter
Nettoomsattning 2 3167651 3258 880
Summa rorelseintdkter 3167 651 3 258 880
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -1 699 452 -1737 316
Periodiskt underhall 4 -39 900 -154 094
Ovriga externa kostnader 5 -34 464 -93 970
Personalkostnader och arvoden 6 -117 766 -102 322
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -1257 675 -1257 674
Summa rorelsekostnader -3 149 257 -3 345 376
Rorelseresultat 18 394 -86 496
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 20 166 23777
Rantekostnader och liknande resultatposter 8 -202 214 -189 054
Summa finansiella poster -182 048 -165 277
Resultat efter finansiella poster -163 654 -251773
Arets resultat -163 654 -251 773
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TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgangar

Byggnader och mark 9 55735528 56 970 844
Pagaende nyanlaggningar 10 4 625 566 0
Inventarier, verktyg och installationer 11 57 761 80120
Summa materiella anldggningstillgangar 60 418 855 57 050 964
Finansiella anléggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar 60 418 855 57 050 964
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 0 12 596
Ovriga fordringar 12 12 300 13 014
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 82 601 98 960
Summa kortfristiga fordringar 94 901 124 570
Kassa och bank

Kassa och bank 13 5165 490 8 478 264
Summa kassa och bank 5165 490 8478 264
Summa omséttningstillgangar 5260 391 8602 834
SUMMA TILLGANGAR 65 679 246 65 653 798
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 40011913 40011913
Fond for yttre underhall 1073933 487 757
Summa bundet eget kapital 41 085 846 40499 670
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1077 537 1915 486
Arets resultat -163 654 -251773
Summa fritt eget kapital 913 883 1663 713
Summa eget kapital 41999 729 42 163 383
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 19403 176 22 754 296
Summa langfristiga skulder 19403 176 22 754 296
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 14, 15 3351120 351120
Leverantorsskulder 650 789 116 992
Aktuella skatteskulder 8 004 7 759
Ovriga skulder 16 0 338
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 17 266 428 259910
Summa kortfristiga skulder 4276 341 736 119
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 65 679 246 65 653 798
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Noter
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar for forsta gangen upprattad i enlighet med arsredovisningslagen BRFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgdngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirde dar inget annat anges.

Intaktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller kommer att fa. Det innebar att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp)

Anldggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart 6ver den férvantade nyttjandeperioden. For byggnad sker en viktad avskrivning baserad pa
komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Byggnader 2,82 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsplanen beslutas av styrelsen.

Fastighetsavgift/fastighetsskatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av taxeringsvardet
for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift for rakenskapsaret var 1 429 kr per lagenhet. For lokaler betalar
foreningen statlig fastighetsskatt med 1 % av taxeringsvardet for lokaldelen.

Inkomstskatt

En bostadsrattsforening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanféras till fastigheten, t.ex.
avkastning pa en del placeringar. Foreningen har sedan tidigare ett skattemassigt underskott uppgaende till
4063 280 kr.



Brf Stjarnehus 12 (18)
Org.nr 769610-2164
Not 2 Nettoomsattning
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
,&rsavgift, bostader 2 658 262 2 658 262
Hyresintakter, bostader 269 577 269 577
Hyresrabatter, lokaler -28 998 -5 496
Hyra p-platser 111 750 115676
El bostdader 136 006 193 964
Kabel-TV 4944 4943
Ovrigt 16 110 21954
Summa 3167651 3 258 880
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Not 3 Driftskostnader

2019-09-01 2018-09-01

-2020-08-31 -2019-08-31
Lépande underhall (specificering enligt nedan) 173 380 172 940
El 257 318 285313
Uppvarmning 403 798 423 338
Vatten och avlopp 137 544 131812
Avfallshantering 45 485 57 353
Fastighetsforsakring 37091 23 865
Snoérenhallning 1250 750
Kabel TV 82 568 0
Bredband 64 272 146 619
Fastighetsskotsel och stadning 252 187 243 556
Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift 95 647 92371
Hissbesiktning 0 4479
Utover avtal 11813 5648
Driftsuppfoéljning 7 750 0
Brandskydd 4988 0
Underhallsplan 0 40 000
Forvaltningskostnader 66 323 67 929
Ovriga 58038 41343
Summa 1699 452 1737 316
Specificering av Iopande underhall
Material 0 8 680
Bostader 8388 14 462
Bostader VVS 935 8365
Gemensamma utrymmen 15588 83478
VA/sanitet, virme och el 102 804 10413
Tele/TV/porttelefon 2711 1188
Hissar 17 897 9227
Las 780 8173
Fastighet utvandigt 1833 1163
Garage o p-plats 22 444 16 107
Forsakringsskador 0 11361
Markytor, planteringar 0 323
Summa 173 380 172 940
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Not 4 Periodiskt underhall
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Periodiskt underhall (specificering enligt nedan) 39900 154 094
Summa 39900 154 094
Specificering periodiskt underhall
Installation ventilation 39900 0
Installationer VA/sanitet 0 43 469
Installationer el 0 51250
Bostader 0 36 250
Tvattutrustning 0 23125
Summa 39900 154 094
Not 5 Ovriga externa kostnader
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Extern revisor 17 891 23 875
Konsultarvode 0 34 650
Medlemskap i Bostadsratterna 6 850 4720
Ovrigt 9723 30725
Summa 34 464 93 970
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Styrelsearvode enligt stammobeslut 93 000 79900
Sociala avgifter 24 766 22422
Summa 117 766 102 322
Foreningen har under verksamhetsaret inte haft nagon anstalld personal.
Not 7 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Rénteintakter fran placeringar 20 166 23777
Summa 20 166 23777
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Not 8 Rantekostnader och liknande resultatposter
2019-09-01 2018-09-01
-2020-08-31 -2019-08-31
Rantekostnader for skulder till kreditinstitut 202 214 188 863
Ovriga 0 191
Summa 202 214 189 054
Not 9 Byggnader och mark
Foreningen ager byggnaden pa fastigheten Stjarnehus 8 i Malmo. Marken innehas med dganderatt.
2020-08-31 2019-08-31
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 43 628 280 43 628 280
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde byggnader 43 628 280 43 628 280
Ingdende avskrivningar -6 268 110 -5032 795
Arets avskrivningar -1235316 -1235315
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 503 426 -6 268 110
Ingdende ackumulerat anskaffningsvarde mark (tomtratt) 19610674 19610674
Utgaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 19610 674 19 610 674
Utgaende redovisat viarde byggnader och mark 55735528 56 970 844
Taxeringsvarden byggnader 40562 000 40562 000
Taxeringsvarden mark 40 000 000 40 000 000
Summa 80562 000 80562 000
Bokfort varde byggnader 36 124 854 37360170
Bokfort varde mark 19610674 19 610 674
Summa 55735528 56 970 844
Not 10 Pagaende byggnation
2020-08-31 2019-08-31
Forvarv under aret 4 625 566 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 625 566 0
Utgdende redovisat virde 4 625 566 0
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Not 11 Maskiner och inventarier
2020-08-31 2019-08-31
Ingdende anskaffningsvarden 250 835 250 835
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden 250 835 250 835
Ingdende avskrivningar -170715 -148 356
Arets avskrivningar -22 359 -22 359
Utgaende ackumulerade avskrivningar -193 074 -170 715
Utgaende redovisat viarde 57 761 80120
Not 11 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 12 277 12 277
Ovrigt 23 737
Summa 12 300 13014
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-08-31 2019-08-31
Forsakringspremier 12579 11933
Bredband 6914 6814
Elintakter 30709 35494
Hiss 0 2498
Bredband 16 068 16 068
Bostadsratterna 2090 2 050
Ranteintakter 12 463 16 120
Ovrigt 1778 7983
Summa 82601 98 960
Not 13 Kassa och bank
2020-08-31 2019-08-31
SEB, transaktionskonto 1223370 1559970
SBAB, placeringskonto 3942120 6918 294
Summa 5165 490 8478 264



Brf Stjarnehus
Org.nr 769610-2164

Not 14 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.
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Nésta ars
Rantesats Datum for Lanebelopp amortering

Langivare % slutbetalning 2020-08-31
SEB, 35505466 0,91 2021-01-28 3000 000 0
SEB, 32434665 1,02 2021-12-28 4517520 107 560
SEB, 32434746 1,02 2021-12-28 4359 196 102 000
SEB, 33297564 0,80 2022-12-28 6252 500 34 000
SEB, 32434592 0,72 2023-01-28 4 625 080 107 560
Summa 22 754 296 351120

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av Ianen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nasta rakenskapsar.

Den langfristiga skulden av féreningens lan ar 19 403 176 000 (22 754 296) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan dr 3 351 120 (351 120) kronor. Pa balansdagen utgor 351 120 kronor

nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 351 120 kronor amorterats.

Lanet med slutbetalningsdag 2021-01-28 omsatts vid forfall.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 20 998 696 (21 349 816) kronor.

Not 15 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 35419 196 35419 196
varav i eget forvar 0 0
Summa 35419 196 35419 196
Not 16 Ovriga skulder
2020-08-31 2019-08-31
Moms 0 338
Summa 0 338
Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
2020-08-31 2019-08-31
Avgifter och hyror 226 210 219 337
Réntekostnad 40218 40573
Summa 266 428 259910
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Not 18 Visentliga hindelser efter rikenskapsaret
Inga vdsentliga handelser.
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O GrantThornton

REVISIONSBERATTELSE

Till f5reningsstimman i Bef Stjarnehus
Org.nr. 769610-2164

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av Arsredovisningen for Bef Stjirnchus for
rikenskapsiret 2019-09-01 -- 2020-08-31.

Enligt vir uppfattning har Arsredovisningen upprittats i enlighet med
Arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avscenden rittvisande
bild av foreningens finansiclla stillning per den 31 augusti 2020 och av
dess finansiclla resultat for Arct enligt drscedovisningslagen.

Forvaltningsberiittelsen e forenlig med Arsredovisningens 6vriga
delar.

Vi tllstyrker dacfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Virt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet "Revisorns ansvar". Viir
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort virt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhiimeat ir tillickliga och
indamilsenliga som grund fér vira uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att irsredovisningen upprittas
och att den ger en rattvisande bild enligt drsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvindig for att uppritta en Arsredovisning som inte innchiller nigra
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pi ocgentigheter eller
misstag,

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser, nir si ir tillimpligt, om forhallanden som kan piverka
formigan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vira mil ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
Arscedovisningen som helhet inte innehaller nigra vasentliga
felakngheter, vare sig dessa beror pa ocgentligheter eller misstag, och
att limna en revisionsberittelse som innehaller vira uttalanden. Rimlig
sikerhet iir en hog grad av sakerhet, men ir ingen garant for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Svenge allad
kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns.
Felaktighcter kan uppstd pa grund av ocgentligheter cller misstag och
ansces vara vasentliga om de enskilt cller tillsammans rmligen kan .
forvintas piverka de ckonomiska beslut som anvindare fattar med
grund 1 drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i
drsredovisningen, vare sig dessa beror pa ocgentligheter cller misstag,
utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifcin dessa
risker och inhimtar revisionsbevis som ir tllrickliga och
indamilsenliga for att utgora en grund for vira uttalanden. Risken for
att inte uppticka en visentig felaktighet till folid av ocgentligheter ir
hégre in for en visentlig felaktighet som beror pi misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utclimnanden, felaktig information eller isidosittande av
intern kontroll.

* skaffac vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsitgirder som ir Limpliga med hinsyn ull
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om cffektiviteten i den
interna kontrollen.

* utviirderar vi Limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimlighcten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

* drar vi en slutsats om Limpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av Arsredovisningen. Vi
drar ocksi en slutsats, med grund 1 de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nigon vasentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
hindeclser eller forhillanden som kan leda il betydande tvivel om
f6reningens formiga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, miste vi i
revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pA upplysningarna i
irsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn cller, om
sidana upplysningar ir otillrackliga, modifiera uttalandet om
drsredovisningen. Vira slutsatser baseras pPA de revisionsbevis som
inhimtas fram ll datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida
hindelser eller forhallanden gora att en forening inte Lingre kan
fortsitta verksamheten.

* utvirderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innchillet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
drsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sitt som ger en cittvisande bild.

Vimiste informera styrelsen om bland annat revisionens plancrade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi miste ocksi
informera om betydelsefulla taketagelser under revisionen, dinbland
de eventuella betydande brister i den intema kontrollen som vi
identfierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra Som underlag for virt urtalinde om styrelsens forslag till disposinoner

férfmningu betriffande foreningens vinst eller fordust har vi granskat om forshaget
ar forenhgt med bostadsrattshagen.

Uttalanden

Utover vir revision av drsredovisningen har v dven utfort en revision Malmé den 26 pnuan 2021

av styrclsens forvaltning for Bef Stjamchus for rakenskapsirer 2019-
09-01 - 2020-08-31 samt av forslaget ull disposinoner betriffande

foreningens vinst eller forlust. Grant Thomton Sweden AB
Vi tillstyrker att foreningsstimman disponerar vinsten enhgt forslaget i
forvaltningsberirtelsen och beviliar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsiret.
Hansson
Grund fér uttalanden Auktoriserad revisor

Vi har utfort revisonen enbigt god revisionssed 1 Svenge. Virt ansvar
enligt denna besknvs nammare 1 avsnittet "Revisorns ansvar™. Viar
oberoende 1 forhdllande nll foreningen enbgt god revisorssed 1 Svenge
och har 1 6vagt fullgon vin yrkesenska ansvar enbgt dessa krav.

Vianscr att de revisionsbevis vi har inhiameat ar tillrickliga och
tindamAlsenliga som grund for vira uttalanden.

Styreisens ansvar

Det lir styrelsen som har ansvaret for fordlaget ull disposinoner
betriffande foreningens vinst cller fordust. Vid forslag all utdelning
inncfattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarhy med hinsyn oll de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och nsker staller pd storlcken av foreningens egna kapital,
konsohdenngsbehov, ikviditet och stallning 1 ovnge.

Styrelsen ansvarar for foreningens ogganisation och forvaltningen av
foreningens angeligenheter. Detta innefattar bland annat art
fortlopande bedoma foreningens ckonomiska situanon och art nllse
att foreningens organisatnion ar utformad sd art bokfonngen,
medelsforvalmingen och foreningens ckonomuska angeligenheter 1
ovngt kontrolleras pd ctt betryggande sire.

Revisorns ansvar

Virt mil betraffande revisionen av forvalmingen, och dirmed virt
uttalande om ansvarstrhet, dr att nhime revisionsbevis for att med
en rimhg grad av sakechet kunna bedoma om nigon styrelseledamot
nigot vasenthgt avscende:

* foretynt ndgon dgind cller gort sig skyldig nll nigon forsummelse
som kan foranleda ersittmingsskyldighet mot foreningen, eller

* pd ndgot annat satt handlat 1 stnd med bostadsratslagen, nllimpliga
delar av lagen om ckonomiska foreningar, dnsredovisningslagen eller
stadgama.

\irt mil betriffande revisionen av forslaget nll disposinoner av
foreningens vinst eller forlust, och dirmed virt urtalande om detta, ar
att med nmhg grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenbgt med
bostadsrattslagen.

Rumbg sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men mgen garann for an
en reviston som utfors enbigt god revistonssed 1 Svenge allnd kommer
att upptacka dggander cller forsummelser som kan forankeda
eosattningssky khighet mot forenungen, eller att ett forslag all
disposinoner av forenungens vinst eller fodust mre ar forenhgt med
bostadsrattslagen.

Som en del av co revision enbgt god revisionssed 1 Svenge anvander w
protessionellt omdome och har en professionellt skeposk installnng
under hela revistonen. Granskningen av forvalmngen och fosstaget nll
disposinoner av forenmgens vinst eller todust grundar sig framst pd
revistonen av rakenskapema. Vilka nllkommande gransknngsdggarder
som uttons baseras pd vir protessionclla bedomning med
uggdngspunkt 1 nsk och vasenthghet. Det mnebar art vi fokuserar
gransknngen pd sddana dgander, omniden och tochdllanden som ar
visentlga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha
sanskikd betydelse for foreungens situaton. \1 gie genom och provar
fattade beslut, beslutsunderag, vidtagna dgarder och andna
fochdllanden som ar relevanta tor viet umalande om ansvansfnhet.
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