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Brf Stjirnehus 3
Org.nr. 769611-7915

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Styrelse

Perioden 2019-01-01--2019-06-23

Daniel Larm Ordf6rande
Roland Nilsson Vice. ordférande
Christian Bruhner Sekreterare
Liselotte agnusson Ledamot
Carolina Ekelund Ledamot

Eva Jiringe Suppleant
Hillevi Bjérnsson Suppleant

Perioden 2019-06-24--2019-12-31

Daniel Larm Ordforande
Thomas Gronberg Vice. ordforande (vald pa 2 ar)
Roland Nilsson Sekreterare
Ola Ekstrand Ledamot
Liselotte Magnusson Ledamot
Eva Jdringe Suppleant
Erik Ohlson Suppleant
Valberedning

Agne Hermansen

Ingrid Claezon

Susanna Sjéstrand

Revisor

Ernst & Young AB

Ansvarig revisor, Auktoriserad revisor Peter Olsson.

Styrelsemoten
Under 2019 har styrelsen hallit 14 protokollforda styrelseméten.

Foreningsstaimmor
Ordinarie foreningsstimma holls torsdagen den 23 maj 2019.

Verksamhetens dndamal
Foreningens dndamal ar att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostidder for permanent
boende samt lokaler 4t medlemmarna [6r nytjande utan tidsbegrinsning.

Fastighets- och ligenhetsuppgifter

Foreningen forvdrvade fastigheten med beteckning Stjarnehus 3, adress Sergels viag 9 A-C och

Tessins vig 13, den 29 april 2008. Siljare var Alecta Pensionsforsikring Omsesidigt och kopeskillingen uppgick till 132 MSEK,
exklusive forvirvskostnader.

Ligenheter

Total ldgenhetsyta uppgar vid arets slut till 6 574 kvm fordelat pa:
7 1gh 1rok

46 1gh 2 rok

391gh 3 rok
92 Igh

Per den 31 december 2019 var 89 ligenheter upplatna med bostadsritt och 3 ligenheter upplatna med hyresriitt. Anslutningsgraden i
foreningen uppgick séledes till 96,7 procent.
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Brf Stjarnehus 3
Org.nr. 769611-7915

Killare och garage

Killarplan bestar av forrad, postrum, styrelserum, tva tvittstugor med torkrum, vdarmecentral och i anslutning (ill denna ett rum for
forvaring av skyddsrumsutrustning, tre elcentraler, barnvagnsrum, lagerutrymmen, samt tre f.d. soprum.

Till fastigheten hor ett garage med 77 p-platser for bilar samt 2-4 MC-platser. Garaget inrymmer darutover tvd gallerforrdd for
cykelforvaring.

Affirslokaler
I foreningen ingér en affirslokal om ca. 200 kvm. Afférslokalen, en del lagerutrymmen och 10 garageplatser hyrs f.n. av Fridhems

Cykcl AB.

Forvaltning

Under 2019 har Orehus Fastighetsforvaltning AB skitt foreningens ekonomiska forvaltning Sveriges Bostadsritts Centrum (SBC) har
ansvarat for trappstidning, fastighetsskétsel, m.m. fram till 2019-09-30, varefter Férvaltnings AB Stadsbostéder tagit dver detta
ansvar.

Forsikring

Foreningen har under flera ar anlitat forsidkringsmiklare Din Forsikringsbyra Conny Sjostrand. Under 2019 har foéreningen varit
forsakrat via Lansforsikringar Skéne. Forsdkringen omfattar bl.a. bostadshus och garage under mark (fullvirde), ansvarsforsidkring {or
styrelsen upp till 2 Mkr, bostadsrittsforsakring for samtliga 92 ligenheter, m.m.

Ekonomi

Maénadsavgifterna for bostadsritterna och garageplatser har varit ofoérandrade under 2019.

Det s.k. Gotaprojektet ér avslutat. Jimfort med 2018 har kostnaderna for fjarrvarme minskat med 11% och rintekostnaderna minskat
med ca 28%. Namnda tre poster har bidragit till att 2018 ars negativa resultat pa ca. 1,6 Mkr, har vants till en vinst pa ca.526 000 Kr.
Foreningen tillimpar de forenklade redovisningsreglerna K2, vilket bl.a. innebdr fordandringar

avseende foreningens avskrivningar och ett dkat fokus pa kassaflode och underhallsplanen.

TV, Bredband och IP-telefoni
Fr.o.m. december 2018 ansvarar Telenor, via ett gruppanslutningsavtal, for leverans av digital-TV (basutbud om 18 kanaler), bredband
250/250 och IP-telefoni. Av de 18 Tv-kanalerna, kan 12 ses med HD kvalité.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Hiindelser under 2019

- Foreningen har tecknat avtal med FSB Sverige AB avseende SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete).

- Viggar och golv i killargangen har mélats och de sista gallerforraden monterats.

- Nytt porttelefonsystem dér entrédérrarna kan 6ppnas med "tagg" har installerats. Nya svarstelefoner kopplade till
porttelefonen, har installerats i samtliga ldgenheter,

- Arbetet med att aterstélla vindskydd for sex balkonger har tagit en ny vandning efter synpunkter fran Malmé Museum
och Stadsbyggnadskontoret. Fortsittning foljer.

- Efter krav fran Malmé Museum och Stadbyggnadskontoret, tvingades foreningen ta bort delar av skyddsricket i
anslutning till taknocken.

- Efter beslut pa arsstimman har uppdraget som husvird avvecklats.

- Den 24 augusti arrangerade foreningen en kréftskiva.

- I augusti presenterade Nathalie Stridsberg en forslagsskiss dver hur foreningen kan forskona/ forbittra ytorna pa
gardssidan.

- 1 oktober bytte foreningen fastighetsskotare fran Sveriges Bostadsritts Centrum (SBC), till Forvaltnings AB
Stadsbostéder.

- Bygglov har beviljats for fonster till sovloften i lagenheterna 183 och 184.

- Under 2019 har 3 Mkr amorterats pa [6reningen lan.

Medlemsinformation
Under aret har det skett 8 overlatelser.
Vid ridkenskapsarets utgang var medlemsantalet 125 st
1)
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Brf Stjdrnehus 3
Org.nr. 769611-7915

Flerarsoversikt
Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid ércts ingéng
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstimma:

Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rékning

Arets resultat

Belopp vid érets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
@alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsittning till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rakning

2019 2018 2017 2016
5611 5396 5386 5953
527 -1 640 -10 244 1102
70,78 69,28 58,44 68,00
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat- Arets-
insatser avgifter underhall resultat resultat
99 045 312 28 272 957 2493414 -12 289 466 -1 639525
981 000 -981 000
-2 620 525 2 620 525
526 980
99 045 312 28 272 957 3474 414 -14 909 991 526 980
-14 909 991
526980
-14 383 011
1 000 000
-15383 011
-14 383 011

Betriffande foreningens resultat och stillning 1 dvrigt hinvisas till efterfoéljande

resultat- och balansridkningar med tillhorande noter.
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Brf Stjirnehus 3
Org.nr. 769611-7915

RESULTATRAKNING

Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifts- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2019-01-01
2019-12-31

5610930
6 652

2018-01-01
2018-12-31

5396 256
0

5617 582

-2 677211
-91 548
-232 094
-1499 944

-4 500 797

1116785

2 819
-592 624

-589 805

526 980

526 980

526 980

5396 256

4 484 434
-172 364
223 162

-1359 044

-6 239 004

-842 748

24501
-821 278

=196 777

-1 639525

-1 639 525

-1 639 525



Brf Stjarnehus 3
Org.nr. 769611-7915

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Tillbyggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

145 778 761
13916 384
340 040

e <BEN @)Y

2018-12-31

146 887 001
14 255 382
76 090

160 035 185

160 035 185

3588
261 811

161 218 473

161218 473

8368
202 194

265 399

9 4151 391

210 562

5715134

4151391

4416790

164 451 975

Sida6av 12
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Brf Stjarnehus 3
Org.nr. 7696117915

BALANSRAKNING
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31
Not

99 045 312
28 272 957
3474414

2018-12-31

99 045 312
28 272 957
2493 414

130792 683

-14 909 991
526 980
-14 383 011

116 409 672

10 25 000 000
25 000 000

10 22 000 000
219 137

16 394

806 772

23042 303

164 451 975
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129 811 683

-12 289 466
-1 639 525

-13 928 991

115 882 692

47 000 000

47 000 000

3 000 000
554 271
27 098
680 108

4261477

167 144 169
Y



Brf Stjarnehus 3
Org.nr. 769611-7915

KASSAFLODESANALYS

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen ranta mm
Erlagd rédnta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar

Minskning(-)/6kning(+) av leverantorsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvarv av matericlla anldggningstillgdngar

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Inbetalda medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Amortering langfristiga 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
Not 2019-12-31

1 116 785
1 499 944

2 819
-592 624

2026 924

-54 837
-335 134
115 960

1752913

-316 656

-316 656

0
0
-3 000 000

-3 000 000

-1563 743
5715134

4151 391
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2018-01-01
2018-12-31

-842 748
1 359 044

24 501
-821 278

-280 481

44281
-18 098
112 354

-455 214

-2 606 578

-2 606 578

5 888 898
11167702
-20 000 000

-2 943 400

-6 005 192
11720 326

5715134



Brf Stjarnehus 3
Org.nr. 769611-7915

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen 4r uppriittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag(K?2)

Materiella anliggningstillgangar

Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Tillbyggnader, miljchus
Inventarier, verktyg och installationer

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och berdknad nyttjandeperiod.

Marken avskrivs ej.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

Arsavgifter

Hyror, bostdder
Hyror, garageplatser
Hyror, lokaler
Kabel-TV
Elintidkter

Drifts- och Fastighetskostnader

Materialinkop
Fastighetsskotsel

Snordjning
Tradgardsskatsel
Gotaprojekt

Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Brandlarmskostnader
Serviceavtal

Lop. underhall bostader
Lop. underhall gem. utrymme
Lop. underhdll hus utvandigt
Lop. underhall garage- och p-platser
El

Uppviarmning

Vatlen

Renhéllning
Fastighetsforsidkringar
Bredband & Kabel TV
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt

SidaYav 12

2019

4 088 928
329 767
419 497
399 216
107 745
265 777

Antal dr

100
15
Soch 10

2018

3901 563
333390
410 572
390 984
103 135
256 613

5610930

2019

3663
203 398
3392

0

22 457
12 893
4621
15 124
23 268
60 344
91812
120 070
7386
454 171
699 555
186 077
78 308
97 815
271129
153 826

167 902

2677211

5396 257

2018

9944
155512
10 604
58 869
1716 269
0

0

0

23 361
147 572
164 424
46 049
24 559
462 191
788 974
170 334
112 473
75934
219 803
134 440

163 122

4484434



Brf Stjarnehus 3
Org.nr. 769611-7915

NOTER

Not4  Ovriga externa kostnader
Administration
Revisionsarvode
Konsultarvode
Bankkostnader
Ovriga kostnader

Not5  Personal

Loner, ersdttningar m.m.

Styrelsen:
Loner och erséttningar

Ovriga anstillda:
Loner och ersittningar
Sociala kostnader

Summa styrelse och dvriga

Noter till balansrikningen

Not 6  Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende anskallningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark
Byggnader

I ingdende anskaffningsvarde ingér markvarde med 48 253 631 kr.

Not7  Tillbyggnader

Ingaende anskaffningsvirden

Omklassiliceringar

Utgaende anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat virde
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2019

618
21708
36426

5274
27 523

91 549

2019

119 996

119 996

68 250

68 250

43 848

232 094

2019-12-31

156 497 926

156 497 926
-9 610 925
-1 108 240

2018

735

20 708
107 769
5298
37 855

172 365

2018

114418

114 418

68 250

68 250

40 494

223 162

2018-12-31

156 497 926

156 497 926
-8 502 685
-1 108 240

-10719 165

-9 610 925

145 778 761

60 954 000
70 994 000

131 948 000

2019-12-31

14 635 556
0

146 887 001

47 737 000
58 077 000

105 814 000

2018-12-31

991 872
13 643 684

14 635 556
-380 174
-338 998

=719 172

13916 384

14 635 556
-177 612
-202 562

-380 174

14 255 382

g



Brf Stjarnehus 3
Org.nr. 769611-7915

NOTER

Not 8

Not 9

Not 10

Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvirden
Ink&p

Utgaende anskalfningsvirden
Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgédende avskrivningar
Redovisat virde

Kassa och bank

Transaktionskonto
Sparkonto - rianteplaceringar
Handkassa

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Nordea
Nordea
Nordea

Forfaller inom 2-5 ar
Handelsbanken
Nordea

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del

Om 5 ar beriaknas nuvarande skulder

till kreditinstitut uppga till

2019-12-31

501 146
316 656

817 802
-425 056
-52 706

-477 762

Rénta %

0,922
0,950
0,950

1,450
1,650

340 040

2019

4 146 581
2819
1990

4151390

Justeras

2020-03-20
2020-04-15
2020-06-17

2021-06-01
2022-09-14

2018-12-31

501 146
0

501 146
-376 814
-48 242

-425 056

Kapitalskuld

7000 000
5 000 000
10 000 000

15 000 000
10 000 000

76 090

2018

1629 742
4083 324

2 067
5715133

Niista ars
amortering

47 000 000

25 000 000

47 000 000

Tre av foreningens 14n har slutforfallodag under 2020. Finansiering dr dock av langfristig karaktéir och lanen kommer att

omsittas pa forfallodagen.
3
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Brf Stjarnehus 3
Org.nr. 769611-7915

NOTER

Ovriga noter

Not 11  Stillda sidkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 76 000 000 76 000 000
Summa stéllda siakerheter 76 000 000 76 000 000

Malmo %0/3 -LOAG

Daniel Larm Thomas Gronberg

CAl D~ % é/{ (- f\%_w\

Roland Nilsson Liselotte Magnusson

Vir revisionsberittelse har limnats 2020- 0% ‘50

Isson
Auktoriscrad revisor
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Building a better
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Revisionsberéttelse

Till foreningsstdmman i Brf Stjdrnehus 3 i Malmé, org. nr 769611-7915

Vihar utfort en revision av drsredovisningen for Brf Stjarnehus
3 i Malmgé for &r 2019. Enligt var uppfattning har
arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen
ar forenlig med drsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultat-
rdkningen och balansrékningen for foreningen.

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamadlsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréattas och att den ger en réttvisande bild enligt drsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den interna kontroll
som den bedémer ar nédvéndig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddémningen av féreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhdllanden som
kan pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift.

rns

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att Iamna en revisionsberattelse som innehdller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara védsent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och bedémer viriskerna for vdsentliga felaktig-
heteridrsredovisningen, vare sig dessa beror p8 oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgérder
bland annat utifrdn dessa risker och inhd&mtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att utgéra
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vasentlig felaktighet till fljd av oegentligheter ar hégre
an for en vésentlig felaktighet som beror pd fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osédkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
mdste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhdllanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Stjarnehus 3 i Malmo
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och

forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad
sd att bokféringen, medelsférvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

e foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
féreningen

e pd nagot annat stt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddarmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sékerhet bedéma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptédcka atgéarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr forenligt med bostadsrattslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limited

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvdnder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av réken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella beddmning med utg&ngspunkt i
risk och vdsentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pd sddana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgdrder och andra férhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 30 mars 2020
Ernst& Yioung AB
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Peter Olsson
Auktoriserad revisor
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