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Styrelsen for HSB Brf Stenmarden i Malmé far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31.

ARSREDOVISNING

HSB Brf Stenmarden i Malmo

Org nr 746000-6062

Styrelsen far hirmed avge redovisning for féreningens verksamhet under rikenskapséret
2019-09-01 - 2020-08-31

Foreningen har sitt séte i Malmo.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2019-2020

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till indamal att i bostadsréttsforeningens hus uppléata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1958 - 1959 pé fastigheten Knutstorp 2 - 5 och
parkeringsfastigheterna Ratten 2 - 4 vilka innehéller 235 lagenheter och underjordsgarage.

P4 fastigheten finns 5 st bostadshus med tillsammans 14 trapphus med adresserna
Vendelsfridsgatan 2A-B och 4A-F, Stadiongatan 49A-B, 51A-B och 53A-B. Féreningens adress
ar Fastighetskontoret, Stadiongatan 51 A, 217 62 Malmé. Féreningens mark innehas med tomtrétt
och nuvarande avtal avser perioden 2020-01-01 t o m 2029-12-31.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Fastigheten dr fullvirdesforsikrad i Lansforsakringar. Foreningen har &ven tecknat
bostadsrittstilldggsforsékring for vara 235 ldgenheter.

Foreningens lidgenheter fordelar sig enligt f6ljande:(kommunen dger 4 ldgenheter)

Rok Antal Yta kvm

1 22 st 24,5/ 28/ 36,5/ 40,5/ 44,5
2 40 st 52/57

3 81 st 75,5/86

4 86 st 81,5/91,5

6 6 st 121

Lagenheter, bostadsrétter 235 st 17 632,5

Lagenheternas medelyta 75,0 kvm

Garageplatser (u-garaget samt markplan) 109 st
Parkeringsplatser 109 st

MC och mopedplatser 11 st g
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Cykelplatser for uthyrning 113 st

Foéreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma hoélls onsdagen den 26 februari 2020.
Nirvarande var 49 rostberéttigade medlemmar, varav 2 genom fullmakt.

Styrelsen under verksamhetsaret

2019-09-01 t 0 m 2020-02-26 samt 2020-02-27 t 0 m 2020-08-31
Ordforande: Kenneth Rosén

Sekreterare: Charlotte Andersen

Studier/fritid: Miklos Reisner

Ledamot: Montaser Eneim

Ledamot: Kamran Anwar

Ledamot: Elias Axmarker

Ledamot: Christina Jahn, utsedd av HSB

P4 arsstimman 2019-02-27 valdes att inte lingre ha suppleanter i styrelsen. Detta gor att alla
ledamoter i styrelsen kan vara delaktiga fullt ut i beslut och i sina uppdrag.

Alla ledamoter ska ha ansvarsomraden samt deltaga pa méten, utbildningar, dterkommande
seminarier/féreldsningar och méssor.

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméoterna Kenneth Rosén, Elias
Axmarker och Miklos Reisner.

Styrelsen har under aret hallit 9 sammantréden.

Firmatecknare tva i férening
Kenneth Rosén, Miklos Reisner, Montaser Eneim och Elias Axmarker tva i forening tecknar
foreningens firma.

Revisorer
Birger Gossner och Sten Svenonius samt revisorer fran Bo Revision AB utsedd av HSB
Riksforbund till ordinarie foreningsstdmma.

Valberedningen
Hans-Ake Svensson och Ulf Djurhag

Representanter i HSB Malmé fullméktige
Ordinarie: Miklos Reisner och Kenneth Rosén.
Suppleanter: Kamran Anwar och Montaser Eneim.
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Anstaélld personal
Fastighetsskotare - Ingvar Olsson och Temi de Sigueria.
Fastighetskontoret — Monica Persson.

Visentliga hdndelser under och efter rikenskapsaret samt investeringar i
fastigheterna under det senaste aret

Fasadprojektet fortsatte under host/vinter 2019, Gver nyaret och in pa varen 2020. Efter
semesteruppehallet 2019 drog dven tvittstugeprojektet igdng i samma period. Alla véra tvittstugor
har nu fatt nya maskiner, nytt innertak/belysning samt ny ventilation med ordentliga filter. Diverse
kringutrustning kompletteras efterhand. Fullserviceavtal med Electrolux r tecknat.

Trappbelysningen i hoghusen (96 st) har bytts ut till LED armaturer med rérelse- och sparfunktion.
Likasé har nodbelysningarna (27 st) ocksa bytts ut i dessa trappor.

Vara fyra fjarrvirmecentraler 4r under hosten 2020 dntligen i full drift via Eon och deras digitala
dvervakning. Referensgivare i 32 ldgenheter monteras for ytterligare kontroll av vérmen. Ett s k
totalfjarrvarmeavtal med Eon r tecknat.

Fr o m 1 oktober 2020 har HSB Malmé den administrativa forvaltningen av vér forening, enligt
tecknat avtal. 1 november 2020 startar #ven den digitala kéhanteringen av véra fordonsplatser via
HSB.

Underhall
Brandskyddskontroller har gjorts enligt gillande plan. Fler brandvarnare/brandslédckare har
inhandlats och monterats i olika utrymmen runt om i foreningen.

MLB (Mark, Lek & Beskirning) har jobbat vidare med planteringarna och buskagen, enligt
tecknat avtal.

Atlantis Stdd & Sanering &r vér nya stiddentreprenor sedan november 2019, enligt tecknat avtal.

Fastighetsbesiktning kommer att genomf6ras under vintern 2020-2021. Styrelsen samt revisorer
deltager i besiktningen.

Underhallsplanen &r ett viktigt verktyg, inte minst for budgetarbete och atgirdsplanering.
Styrelsen, med stod av HSB Malmds Forvaltning, kommer att fortsitta sin analys och genomgéng
under verksamhetséret 2020-2021.

Alla avtal med véara entreprendrer ses dver och bevakas for nytecknande eller uppségning, av vara
forvaltare.
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De ndrmsta aren planerar styrelsen fér foljande storre atgéarder:

e Statusbesiktning for beslut om utbyte av hissarna i hoghusen, vintern 2020-2021.

o Fortsatt 6versyn av foreningens olika belysningar. Nya LED tekniken ger betydligt mindre
driftskostnader framover.

e Sophanteringen ska ses 6ver. Vara miljostationer behdver gés igenom.

e Vir organisation uppdateras vad giller styrelse, personal, arbetsfordelningar.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 597 kr/kvm bostadslégenhetsyta.

Vi striivar efter att dven i fortsittningen planera for en stabil och langsiktig héllbar ekonomisk
utveckling. Behovet av underhall och reparationer &r fortsatt stort. Véra fastigheter och utemiljd &r
over 60 ar gamla och slitaget gor sig pAmint. Genom att planera underhall noga och samtidigt géra
vettiga investeringar, skapas en 6kad virdebesténdighet i var forening.

Styrelsen strivar alltid efter att detta ska generera minskade driftskostnader framdver, vilket
otvivelaktigt gynnar oss alla boende i Brf Stenmérden.

Styrelsen har beslutat om héjning av arsavgiften med 2% f6r vara lagenheter fr o m 1 januari 2021.

Foreningen har tva 1an: 3 miljoner till 0,56% rénta respektive 5,5 miljoner till 0,77% rénta hos
SEB. Béda pé tva &r, juli och september 2022, med fast rénta.

Vi har i skrivande stund tva placeringar: 1,5 miljoner hos HSB med 0,41% rérlig rénta 3 manader
och ca 4,3 miljoner med 0,30% fast rinta hos SBAB. Dessa tva placeringar “hémtas hem” vid
behov.

Vi har @ven det gangna ret finansierat véra genomforda projekt med egna medel.

Medlemsinformation
Under aret har 26 lagenhetsoverldtelser dgt rum.

Vid 4rets utgang hade foreningen 315 medlemmar (vid verksamhetsarets borjan hade foreningen
312 medlemmar).

Anledningen till att medlemsantalet §verstiger antalet bostadsritter i foreningen 4r att i nagra
ldgenheter bor mer &n en medlem.

Notera dock att pa extrastimma och &rsstimma har varje bostadsrétt endast en rost oavsett antalet
boende medlemmar i ligenheten.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhéll
Balansomslutning
Fastighetens taxeringsvérde
Soliditet (%)

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Tanspraktagande 2019/20
av yttre fond

Avsittning ar 2019/20 yttre
fond

Disposition av foregadende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdispesition

2019/20 2018/19

11879 11612

-10 544 -10 053

-43 -1

1291 1558

8 897 12 821

8 500 8 500

13 559 12 882

35725 36 108

248 156 248 156

71 67

4 4

482 482

597 581
Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
816 020 12 882 009
-592 713
1270 000
816 020 13 559 296

Styrelsen foreslar att till forfogande stidende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rikning verfores

2017/18 2016/17
11336 11018
-9 854 -8 690
-87 -110
1395 2218
13 485 11371
8500 8 500
12416 12 453
32811 31332
216 966 216 966
69 68
8 8
482 482
575 571
Balanserat Arets
resultat resultat
8932 306 1558 425
592 713
-1270 000
1558 425 -1 558 425
1291 160
9 813 444 1291 160
9 813 444
1291 160
11 104 604
11104 604
11 104 604

2015/16
10 578
-8707

-146
1725
9348
8500

12 169
29 041
216 966
65

10

482
560

Totalt
24188 760
0

0

0

1291 160
25479 920

Foreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intdkter
Nettoomséttning
Ovriga intdkter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

(9]

[ =BEN )

-

2019-09-01
-2020-08-31

11122 976
756 090
11 879 066

-621 138
-592 713
-357 393
-5919 164
-658 029

-1 643 583
=752 272
-10 544 292

1334774
28 247
-71 862
-43 615

1291160

2018-09-01
-2019-08-31

10 806 308
805 330
11 611 638

-617 867
=727 835
-345 155

-5 560 948
=764 555

-1 505 706
-530 472
-10 052 538

1559 100
76 610
=77 286
-676

1558 425
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Pagaende nyanldggningar

Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrakningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Ovriga kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

13
14

15

16

2020-08-31

25933513
0
25933 513

700
700
25934 213

3 066
3057 621
62 136
828 662

3 951 485

1500 000
1 500 000

4338970
9790 455

35724 668

2019-08-31

18 105 785
4483 814
22 589 599

700
700
22 590 299

0

6 996 867
86 506
610 129
7 693 502

1 500 000

1 500 000

4324119
13 517 621

36 107 920
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Balansrﬁkning Not 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 816 020 816 020

Fond for yttre underhall 17 13 559 296 12 882 009
14 375 316 13 698 029

Fritt eget kapital

Balanserad vinst 9813 444 8932306

Arets resultat 1291 160 1558425
11 104 604 10 490 731

Summa eget kapital 25479 920 24 188 760

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,19, 20 5500 000 3000 000

Summa langfristiga skulder 5500 000 3 000 000

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 18,19, 20 3 000 000 5500000

Leverantorsskulder 173 954 215793

Aktuella skatteskulder 40 114 31854

Ovriga skulder 247 542 274 849

Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 21 1283 138 2 896 664

Summa kortfristiga skulder 4744 748 8919 160

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 35724 668 36 107 920
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Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Resultat efter finansiella poster

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassafléde fran investeringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

10

Not 2019-09-01
-2020-08-31

1291 160
752272
2 043 432

-197 229
-1674 412
171 791

-4 096 186
-4 096 186

-3 924 395

12 820 986
8 896 591

2018-09-01
-2019-08-31

1558 425
530472
2 088 897

-8 533
1738 609
3 818 973

-4 483 814
-4 483 814

-664 841

13 485 827
12 820 986



HSB Brf Stenmarden i Malmo
Org.nr 746000-6062

Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforédndrade jamfort med féregaende ar.

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i den
omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt sétt.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av freningens stadgar &r det styrelsen som dr behérigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebér att arets omfring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2019/2020.

Byggnader

Aterstéende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedomts vara 59 ér.
Avskrivningarna sker linjirt 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,29 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.

W) o~
" - & L
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter bostdder

Not 3 Ovriga intiikter

Erséttning forsakringsskador
El, momsreg.
Ovriga intdkter

Not 4 Reparationer

Lopande underhall
Material i l6pande underhall
Lopande underhéll av bostéder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen

Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall varme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhéll el

Lopande underhéall av huskropp utvandigt
Lopande underhall av markytor
Forsékringsskador

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av hissar
Kostnadsford del byggprojekt
Skadegorelse

2019-09-01
-2020-08-31

10 529 976
593 000
11 122 976

2019-09-01
-2020-08-31

61916
540 726
153 448
756 090

2019-09-01
-2020-08-31

3648
77 885
66 634
24 515
30302

135 485
28 834
19 282

2625
44 563
23 238
21992
12 835
23 025
49 860

1875
54 540

621 138

12

2018-09-01
-2019-08-31

10 239 060
567248
10 806 308

2018-09-01
-2019-08-31

96 662
609 811
98 857
805 330

2018-09-01
-2019-08-31

685

84 553
0
31984
18 530
53173
84 217
12 076
3278
59 599
0
21111
127 871
49 002
71788
0

0

617 867
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Not 5 Planerat underhall

2019-09-01
-2020-08-31
Planerat underhall 0
Periodiskt underhall tvdttutrustning 0
Periodiskt underhall installationer 136 078
Periodiskt underhall Va/Sanitet 49 357
Periodiskt underhéll virme 0
Periodiskt underhall ventilation 248 703
Periodiskt underhall el 0
Periodiskt underhall hissar 120 250
Periodiskt underhéll markytor 38325
592 713
Not 6 Driftskostnader
Ny tomtréttsavgild kommer att gélla from. 2030-01-01
2019-09-01
-2020-08-31
Fastighetsskotsel och lokalvard 763 598
El 846 946
Uppvérmning 1577 095
Vatten 607 634
Kallsortering 267 678
Tomtrittsavgilder 1231782
Ovrigt 624 431
Oresutjimning 0
5919 164
Not 7 Ovriga kostnader
2019-09-01
-2020-08-31
Forvaltningsarvoden 235 625
Revisionsarvoden 18 780
Fastighetsjour 33208
Energideklaration 0
Konsultarvoden 41330
Medlemsavgift HSB Malmdo 97 940
Korttidsinventarier 231 145
Oresutjimning 1
658 029

13

2018-09-01
-2019-08-31

2250
39578
0
265250
80 127
45 031
149 349
48 125
98 125
727 835

2018-09-01
-2019-08-31

711 802
1052 206
1554433

577798

260 124

874 494

530090

1
5560 948

2018-09-01
-2019-08-31

269 979
21 466
32 648
44 375
36 500
97 940

261 648

-1

764 555
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Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstéllda

Not 9 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra erséittningar
Styrelsearvode
Revisionsarvode

Valberedning

Loner anstillda

Uttagsskatt

Sociala kostnader
Sociala avgifter enligt lag och avtal
Ovriga gemensamma kostnader

Ovriga kostnader

Totala I6ner, erséttningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Not 10 Byggnader

Ingdende anskaffningsvérden
Arets investeringar (fasader och tvittstugor)

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgiaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvirden mark

14

2019-09-01
-2020-08-31

2.5

2019-09-01
-2020-08-31

232 880
26 240

13 120
866 899
223 653
1362792

275 961
0
275 961

4 831

1 643 584

2020-08-31

49 556 221
8 580 000
58 136 221

-31 450436
=752 272
-32 202 708

25933 513
138 156 000

110 000 000
248 156 000

2018-09-01
-2019-08-31

2,5

2018-09-01
-2019-08-31

223 685
25380
12 690

725 173

218 415

1205 343

284 243
14 000
298 243

2120

1505 706

2019-08-31

49 556 221
0
49 556 221

-30 919 964
-530 472
-31 450 436

18 105 785
138 156 000

110 000 000
248 156 000
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Not 11 Pagaende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvéarden

Ink6p

Overfort till Byggnader

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde
Not 12 Andra langfristiga virdepappersinnehav

Andel HSB Malmo
Andel Fonus
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Not 13 Ovriga fordringar

Skattekonto
Sékerhetsdorrar

Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Upplupna intékter el (Individuell Métning Debitering)
Forutbetald tomtréttsavgild

Forutbetald fastighetsforsdkring

Upplupna ranteintdkter

Ovriga forutbetalda kostnader

Oresjustering

Not 15 Kortfristiga placeringar

Loptid for placeringen 2020-08 -- 2020-11, réntesats 0,41%

Fastranteplaceringar HSB Malmé ek.for.

15

2020-08-31

4483 814
4 096 186
-8 580 000

0

0

2020-08-31

500
200
700

700

2020-08-31

36 656
25480
62 136

2020-08-31

186 840
470 254
84 732
11653
75183
0

828 662

2020-08-31

1 500 000
1500 000

2019-08-31

0
4 483 814

4 483 814

4 483 814

2019-08-31

500
200
700

700

2019-08-31

17 346
69 160
86 506

2019-08-31

179 899
291 555
78 456
12276
47942
1

610 129

2019-08-31

1500 000
1 500 000
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Not 16 Kassa, bank

Loptid for placeringen 2019-11-27 -- 2020-11-29, réntesats 0,30%.

SBAB

Réntesats fr o m 2020-11-30 0,53%.

Not 17 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
Ianspraktagande
Oresjustering

Not 18 Stiillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckningar

For ovriga langfristiga skulder:
Eventualforpliktelser

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av  lan.

Rintesats Datum for
Langivare % konvertering
SEB 0,77 2022-07-28
SEB 0,96 2020-09-28

Lénet som konverterades 2020-09-28 har kapitalbindning till 2022-09-28 med fast rintesats pa 0,56%.
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2020-08-31

4338970
4338970

2020-08-31

12 882 008
1270 000
-542 482

1

13 609 527

2020-08-31

20214 000
20214 000

7439
7 439

Lanebelopp
2020-08-31
5500 000
3000 000

8 500 000

2019-08-31

4324119
4324 119

2019-08-31

12 415 843
1194 000
=727 834

0

12 882 009

2019-08-31

20214 000
20214 000

14 503
14 503

Lanebelopp
2019-08-31
5500 000

3 000 000

8 500 000



HSB Brf Stenmaéarden i Malmo
Org.nr 746000-6062

Not 20 Skulder till kreditinstitut

3000 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och 14nen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden dr 0 kr

Berdknad skuld om 5 ar 8 500 000 kr.

2020-08-31 2019-08-31

Berdknad skuld som forfaller inom 1 &r. 3000000 5500000
Beridknad skuld som forfaller inom 2-5 &r. 5500000 3000000
8500000 8500000

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31

Upplupna rintekostnader-1dn 12254 12 644
Ovriga upplupna kostnader 330917 1967871
Forutbetalda hyror och avgifter 939967 916 149
1283138 2896 664

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstimma f6r faststillelse.
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i HSB Brf Stenmarden i Malmo, org.nr. 746000-6062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB Brf Stenmarden i
Malmo for rakenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31.

Enligt var uppfattning har érsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for ret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den foreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt dnft. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
péverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten |
den interna kontrollen.

o utvarderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvands och imligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhorande upplysningar.

e drarjag en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
1 arsredovisningen om den vésentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otiliréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksé
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida drsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av

foreningens resultat och stallning. o
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover vér revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Stenmarden i Malmo for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi ar
rakenskapsaret 2019-09-01--2020-08-31 samt av forslaget till oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i ovrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar _ o _ .
y Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar foreningens organisation ar utformad s4 att bokforingen,

forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, ovrigt kontrolleras pé ett betryggande satt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ngot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i stnd med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgarder som utfors baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pé sadana atgarder,
omraden och forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 30/ _ 2020

sanne Andersson

Birger Gossner Sten Svenoniu3
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor

20



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatréakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (ags) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utfléde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som &nnu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen & framstalld av HSB Mamo i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf 6ring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmg ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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