ARSREDOVISNING 2020

HSB Brf Stenbocken i Malmé

Org nr 746000-6229

Styrelsen far hdrmed avge arsredovisning for féreningens verksamhet under rikenskapsaret
2020-01-01 - 2020-12-31

Detta dr foreningens 56:e verksamhetséar.

Foreningens séte dr i Malmo

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och dédrmed frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1964 pa fastigheterna Stenbocken 2, 4, 5 och 6 som
foreningen innehar med dganderétt. Fastigheternas adresser &r:

e Sofielundsvdgen 23 A —E
e Sodervdrnsgatan 3 A —D
* Bangatan6 A —F
e Bangatan4 A -D
Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Lansforsakringar Skane. I foreningens
fastighetsforsékring ingér bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter.

Lagenheter

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt féljande:

Rok Antal

1 med kokvra/kokskap 19
1 28
2 158
3 191
4 5
5 9
Totalt 410

Total ldgenhetsyta 27 768 kvm
Léagenheternas medelyta 67,7 kvm.
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Ovriga lokaler och utrymmen

e 4 lokaler i gallerian (dagligvaruhandel, restaurang, spelbutik och friscr), samtliga
uthyrda till néringsidkare

¢ 12 lokaler (varav ett forrad) i killarplan pa Bangatan 6, varav 5 uthyrda till
ndringsidkare

5 lokaler (varav ett forrad) pa Sofielundsvégen 23
« 2 garage med totalt 243 platser
* 126 parkeringsplatser

Ay dessa dr tva s k bostadsrittslokaler,

Total lokalyta i gallerian &r 1626 kvm.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstémma holls 15 juni 2020.
Nérvarande var 39 rostberdttigade medlemmar varav 1 representerades via fullmakt.

P& grund av Corona-pandemin s& holls stimman i en stor lokal, Folkets Hus, och det var
mdjligt med 50 deltagande enligt Folkhélsomyndighetens anvisningar.

Fortroendeposter under verksamhetsaret

Styrelsen

Ordf6rande Sven Sturesson

Vice ordférande Skender Ramadani

Sekreterare Annika Nielsen

Studieorganisator Bertil Assarsson

Utsedd av HSB Shaip Ademi

Suppleanter Kristofer Halvarsson och Hampus Ménefjord

Firmatecknare i var forening

Sven Sturesson, Skender Ramadani, Annika Nielsen och Bertil Assarsson har varit
firmatecknare under hela verksamhetsaret.

Revisorer

Intern revisor Hakan Ahlstrdm, sammankallande.

Intern revisor Erhan Tuncer och Besa Hajzeri, revisorssuppleant

Extern revisor frdn Ernst & Young.

Valberedning
Annika Westman, sammankallande.

Nils Glanrup, ledamot
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Representanter i HSB Malmé fullméktige
Fullméktige Annika Nielsen och Sven Sturesson samt suppleanter Bertil Assarsson och
Kristofer Halvarsson.

Vicevird
Forvaltningen skottes av Bredablick Forvaltning

Avgaende fortroendevalda

Roll Namn Avgar 2021 |Avgar 2022
Ordférande Sven Sturesson X

Vice ordforande Skender Ramadani X
Sekreterare Annika Nielsen X
Studieorganisator Bertil Assarsson X

Suppleant Kristofer Halvarsson X
Suppleant Hampus Ménefjord X

Revisor Hékan Ahlstrom X

Revisor Erhan Tuncer X
Revisorssuppleant Besa Hajzeri X

Valberedning Annika Westman X

Valberedning Nils Glanrup X
Fritidskommitté Susanne Rapp X
Fritidskommitté Anki von Braun X

Véasentliga hdandelser under och efter rikenskapsaret

Styrelsearbete

Styrelsen har under dret héllit 14 styrelseméten, varav 1 konstituerande, 1 arbetsmate och 2
extra méten for anbuds6ppning avseende fastighetsforvaltare resp lokalvérd.

Medlemmar i styrelsen har under aret dessutom deltagit i byggméten, c:a ett per manad, samt
ett antal besiktningar tillsammans med Mark & Milj6. Det har varit ett flertal delbesiktningar
och slutbesiktning tillsammans med auktoriserad besiktningsman for aktuellt omréde.
Styrelsen har dérigenom kunnat f6lja och paverka byggnadsarbetet genom att ta stillning till
saker som uppkommit under arbetets genomforande, t.ex. detaljutformning och
tillaggskostnader. Stérre fragor har verldmnats till styrelsen for beslut.

Styrelsen har under aret gjort ett antal upphandlingar och tagit in anbud fran flera foretag.

Under varen 2020 gjordes anbudsforfragan om relining. D4 endast tva leverantorer valde att
lamna anbud, 6vriga ansag att forfragningsunderlaget var for bristfilligt, gjordes en ny
anbudsforfragan under hosten. Denna gang med hjélp av projektledare och specialist fran
HSB Malmé. Fyra anbud kom in och ISAB Rérinfordring AB valdes for uppdraget.

Fram till och med 2020 har vi varit bundna till Bolina 2.0 for bredband. Nu har det upphort
och styrelsen valde att inte vilja Bolina 3.0 fran HSB p4 grund av den hdga kostnaden. Efter
att tagit in offert fran ett antal bredbandsleverantrer valdes Teletek, baserat pa pris och den
lokala nérvaron. Avtalet for TV med ComHem 16per vidare i ytterligare tv ar.
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Styrelsen tog ocksa in anbud p4 teknisk forvaltning och lokalvérd. Avseende forvaltning sé&
valdes att kdpa in specificerade tjénster frén Orehus (en del av Nabo) baserat p4 pris och
foretagets erfarenhet. Detta for att fa béttre kontroll ver kostnader och ansvar mellan
forvaltare, fastighetsskétare och styrelse. For lokalvard valdes Klart Rent baserat p4 pris.

D4 vissa hissar bérjat bli slitna och opélitliga avseende funktion gjordes anbudsférfragan dven
avseende nya hissar. Anbud kom in under 2020 men pa grund av tidsbrist bordlades beslutet
till forsta styrelsemdote under 2021.

Styrelsen beslutade att inte vidare utreda fragan avseende hissentré i markplan d& man ansag
att mervérdet inte motsvarade kostnaden i och med att de lagsluttande entréerna finns pé plats
och fungerar vél. Légsluttande entréer finns nu pd Bangatan 4, Bangatan 6 (ingéng
Ahlmansgatan) och Sédervdrnsgatan 3. P4 Sofielundsvégen 23 finns sedan tidigare hissentréer
i markplan mot gérden. Detta innebér att man inte lingre behdver besviras av nagra trappor i
ndgon av véra fastigheter, bland annat till glidje for de med barnvagn, rullator och rullstol.

Priser pd kamerabevakning har tagits in fran Sydantenn Tele och Safeteam. Fragan kommer
att avgoras under 2021. Det har férekommit skadegorelse, stolder och annan icke onskvird
aktivitet i garagen och det behovs bra verktyg for att tillse att detta sa langt mojligt upphor.

Underhall

Projektet for garage och utemiljo har genomforts enligt plan under verksamhetsaret bortsett
fran en mindre forsening i slutet av dret. Den 18/12 skedde en slutbesiktning med undantag
for den mindre del av gérden vid norra ingdngen fran Sédervirnsgatan som inte hanns med.
Denna del forvéntas bli klar under februari 2021 och dérefter sker slutfakturering.

Garden har fornyats avseende vixter, plattliggning, grasmattor med mera. For barnen har det
tillkommit ny lekstéllning med rutschkana och klétterméjligheter samt dessutom gungor och
fjddergungor forestéllande Stenbockar. Fér alla ldrar finns nu ett mindre utegym, schackspel,
tvd grillar samt ett antal bord och stolar. Gérden har prytts med sin ursprungliga Stenbock och
dessutom fatt ett nytt vattenspel.

Dessutom har gérden fétt ny belysning med energisparande LED-lampor. P4 de norra
gavlarna av fastigheterna Sédervarnsgatan 3 och Bangatan 4 har fasadbelysningar uppforts
som kan skifta féirg for att skapa ett spinnande och attraktivt utseende.

Det har &ven tillkommit ett miljohus pa Sédervérnsgatan forutom det som uppférdes 2019 pa
Bangatan. Fyra nya lasta cykelhus har uppforts, varav tva har plats for 1adcyklar.

Spolplatsen i garaget pa Bangatan har férdigstillts och ger méjlighet for alla med garageplats
att tviétta sin bil, géller &ven de med garageplats pa Sédervirnsgatan.

Légsluttande entréer infordes dven p& Bangatan 4 och S6dervérnsgatan 3 samt
halvautomatiska dorroppnare p4 kéllarentréer. Fér att kunna inféra lagsluttande entréer har
mattsugsrummen pd Bangatan 4 och Sédervérnsgatan 3 behovts sténgas. Likasa har
sopsugsfunktionen behovts ta bort i tre trappor: Bangatan 4B, Sédervirnsgatan 3A samt
Sodervérnsgatan 3B och erséttas av manuell sophantering. Det paverkar inte de boende.

En takflakt har bytts p& Sofielundsvigen 23A.

Tre torkrum pé Bangatan 4 har malats.



Energieffektivisering av Stenbockens fastigheter fortloper i samarbete med HSB i ytterligare

ett &r enligt avtal.

Styrelse och forvaltare har uppdaterat underhdllsplanen i samarbete med HSB.

Underhalisplan for kommande 5 ar

thr Prognos underhall och invsteringar 2021 - 2030
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® Underhall - Investeringar
De stérre atgarderna i underhéllsplanen 2021 — 2025
Storre atgirder (tkr) 2021 | 2022 | 2023 | 2024 | 2025
Byte entréparti trd (&r 2021 beslutat) 780 1 846
Slutforande av tradgard (beslutat) 1875
Relining, avlopp (beslutat) 14 000 | 14 000 | 7 000
Nya hissar (beslut i b6rjan av 2021) 3000 | 6000 | 6000
Kv-,Vv- och Vvc-ledningar (avslutas 2026) 15670
Maélning trapphus 1133 | 1250
Byte Aluminiumfonster fasta > 1 m2 415 1057
Takpapp och Takdetaljer 2 727
Héngrénnor och stupror 1909

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 643 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Styrelsen beslutade att h6ja arsavgiften med 2 % frén 1 januari 2021.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hdjas lite varje ar for att undvika stora
h&jningar enskilda ar. Under de kommande dren kommer avgifterna att héjas nagot ytterligare
utdver de 2% per &r for att ticka de 6kade kostnader. De hdga kostnaderna uppkommer i och
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med att vi behover utfora relining, byta hissar samt under 2025 och 2026 dven byta ledningar
for kall- och varmvatten.

Genom att féreningen sedan tidigare har sa god ekonomi och under ménga gjort ett &verskott
sd behdver vi sannolikt inte hoja mer dn vad som framgér av prognosen nedan.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 82 337 500 kr.

Prognos for arsavgift 2021 - 2025

Ar Arsavgift Kvadratmeterhyra
2021 + 2 % (beslutad) 656 kr/kvm
2022 +2 % 669 kr/kvm
2023 +3 % 689 kr/kvm
2024 +3 % 710 kr/kvm
2025 +4 % 738 kr/kvm
Medlemsinformation

Under verksamhetsdret har 28 lagenhets6verlatelser skett. Vid &rets utgang hade foreningen
513 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsritter i
foreningen &r att mer &n en medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett
medlemskap i féreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare.

Styrelsens slutord

Antligen! Alla jordhdgar #r borta och gérden &r i stort sett klar. Det har varit ett och ett halvt
ar med mycket arbete i garage och tradgérd. Stort tack till alla medlemmar och boende for ert
tdlamod! Vi hoppas att ni alla skall trivas med fordndringen och att vi alla ses vid grill,
schackbréde eller utegym.

Aven detta ar har det krévt en hel del av styrelsen med byggmdoten och besiktningar for att
folja upp att arbetet gétt enligt plan och hallit forvantad kvalitet.

Som nédmnts ovan har samtidigt mycket arbete lagts p& anbudsforfragningar pa teknisk
forvaltning, lokalvard, bredband, relining och hissar.

Foreningen har dven detta verksamhetsar arrangerat kurser tillsammans med ABF. Kurserna
har varit: yoga, qigong, spanska. Totalt har cirka 40 personer deltagit under tva terminer.

COVID-19 pandemin har inte haft ndgon visentlig paverkan pé foreningens verksamhet under
rdkenskapsdret och risken for att pandemin ska ha nigon péverkan framaver bedéms som lag.

Till slut vill vi rikta ett stort tack till alla anstillda, fortroendevalda och ideellt arbetande
medlemmar for ett bra jobb och ett gott samarbete under rikenskapséret som gatt.




HSB Brf Stenbocken i Malmo
Org.nr 746000-6229

Forvaltningsberiittelse

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning
Roérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar

Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Riéntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Ar 2018 avser 8 manader.

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingdng
Avsittning ar 2020 yttre
fond

Disposition av foregiende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslér att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rdkning dverfores

2020 2019 2018 2017/18
22 122 22 077 14 224 21 382
16 264 17 002 9563 16 095
930 698 437 666
4927 4377 4224 4621
15104 31 520 26 390 23 026
82 338 82 338 52237 52237
19 986 19 443 18 609 18 191
130 643 125 545 91 708 86 560
414 800 414 800 361032 361 032
33 31 33 35
37 29 28 27
2 965 2 965 1881 1881
643 631 618 613
Inbetalda Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
2470 750 19 443 271 12 310 704 4377 153
543 000 -543 000
4377 153 -4 377 153
4927 231
2 470 750 19 986 271 16 144 857 4927 231
16 144 857
4927 231
21 072 088
21072 088
21 072 088

2(13)

2016/17
20 823
16 512

628
3683
19 738
52.275
17 070
84 347
361032
30

25
1882
606

Totalt

38 601 878
0

0

4927231
43 529 109

Foreningens resultat och stéllning i &vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter.
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HSB Brf Stenbocken i Malméo
Org.nr 746000-6229

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intikter

Rérelsens kostnader
Reparationer
Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader
Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

~N SN

2020-01-01
-2020-12-31

20514011
1607 753
22 121 764

-2 020 847
0

-773 890

-9 551012
-1 033 265
-944 811
-1940 580
-16 264 405
5 857 359

84 489
-1014 617
-930 128

4927 231

3(13)

2019-01-01
-2019-12-31

19 963 562
2113308
22 076 870

-2 161 505
-490 459
-794 028

-9 623 658

-1 348 691

-1214 394

-1368 940

-17 001 675
5075195

112 596
-810 638
-698 042

4377 153
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark 9 73 261 317 59313249
Péagéende nyanldggningar och forskott 10 41269 930 32448110
114 531 247 91 761 359
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 11 500 700
500 700
Summa anldggningstillgingar 114 531 747 91 762 059
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 17 481 13 251
Avrikningskonto HSB Malmé 4104 451 9:520 252
Aktuella skattefordringar 0 519 707
Ovriga fordringar 12 48 006 300 933
Férutbetalda kostnader och upplupna intikter 13 941 267 1428 816
5111205 11 782 959
Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar 14 11 000 000 22 000 000
11 000 000 22 000 000
Summa omsiittningstillgingar 16 111 205 33 782 959

SUMMA TILLGANGAR 130 642 952 125 545 018



HSB Brf Stenbocken i Malmd
Org.nr 746000-6229

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16
17,18, 19

16
17, 18, 19

20
21

2020-12-31

2 470750
19 986 271
22 457 021

16 144 857

4927 231
21 072 088
43 529 109

67 450 000
5000
67 455 000

14 887 500
1128920
168 620
500 861
2972 942
19 658 843

130 642 952

5(13)

2019-12-31

2470 750
19 443 271
21914 021

12 310 704
4377 153
16 687 857
38 601 878

71 337 500
5000
71 342 500

11 000 000
1359 351
0

487 542
2753 747
15 600 640

125 545 018
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HSB Brf Stenbocken i Malmd
Org.nr 746000-6229

Kassaflodesanalys
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindring av rérelsekapital

Kassaflode fran fordindring av rorelsekapitalet
Forandring av kundfordringar

Forédndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av leverantorsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den I6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgéngar
Forsiljning av finansiella anlédggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid érets bérjan
Likvida medel vid arets slut

Not 2020-01-01
-2020-12-31

4927 231
1940 580

6 867 811

-4 230

487 548
-230 431
5061951
12 182 649

24711 150
200
-24 710 950

-3 887 500
-3 887 500

16 415 801

31520 252
15 104 451

6 (13)

2019-01-01
-2019-12-31

4377 153
1 368 940

5746 093

-13 251
112079
-861 952
218707
5201 676

-30 171 542
0
-30 171 542

30 100 000
30 100 000
5130 134

26390118
31 520 252
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allmiinna upplysningar
Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamfort med foregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar 4r det styrelsen som #r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebir att arets omfSring
mellan fritt och bundet eget kapital innehéller reservering till och ianspréktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020.

Anliggningstillgangar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 63 r.
Avskrivning sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgéar
genomsnittligt till 1,47 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.



HSB Brf Stenbocken i Malmé
Org.nr 746000-6229

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider
Hyresintékter

Not 3 Ovriga intiikter

El

Kabel TV

Ersittning forsékringsskador
Vatten

Ovrigt

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i I6pande underh&ll

Lopande underhéll av bostider

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvittutrustning
Lopande underhéll av installationer
Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhdll ventilation

Lépande underhéll el

Ldpande underhll tele/TV/passagesystem
Lopande underhdll av huskropp utvindigt
Lépande underhall av markytor

Ldpande underhéll av garage och p-platser
Férsikringsskador

Lopande underhall av lokaler
Skadegorelse

Lopande underhall av hissar

2020

17 858 532
2 655 479
20 514 011

2020

839 925
147 240
65 439
537243
17 906
1607 753

2020

247911
231309
68 766
69 536
166 059
65070
220 971
6479
46 090
54 674
166 049
52 681
4 875
28 382
511 567
0

4208
76 220
2 020 847

8 (13)

2019

17 508 418
2 455 144
19 963 562

2019

946 878
147 328
479 512
539 590
0

2113 308

2019

67 306
79 314
102 008
62 253
241 546
63 054
216 649
45 066
94 188
76 726
15534
5344
30 840
0

920 281
102 411
11115
27 871
2 161 506
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HSB Brf Stenbocken i Malmé
Org.nr 746000-6229

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall lokaler

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhéll tvittutrustning
Periodiskt underhéll installationer

Periodiskt underhéll ventilation

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophdmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Férvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Medelantalet anstillda
Kvinnor
Mién

Loner och andra ersiittningar
Styrelsearvode

Ersittningar till dvriga fortroendevalda
Loner och ersittningar

Uttagsskatt

2020

SO OO OO

2020

1901 630
1 735097
2 879 993
1200 922

686 477
1 146 893
9 551 012

2020

311504
33125
194 205
494 431
1033 265

2020

190 000

41000
402 024
127 506
760 530
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2019

266 931
3 800
99 185
19 665
100 878
490 459

2019

1949917
1936 020
3142 147

940 418

566 659
1088 498
9 623 659

2019

358 076
34 500
165 576
790 539
1 348 691

2019

335500

35000
459 134
133275
962 909



HSB Brf Stenbocken i Malmd
Org.nr 746000-6229

Sociala kostnader
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Sociala kostnader 184 281 248 240
Ovriga gemensamma kostnader 0 3244
184 281 251 484
Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 944 811 1214 393
Not 9 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 116 478 757 116 478 757
Omforing Pagéende nyanldggningar 15 889 330
Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden 132 368 087 116 478 757
Ingéende avskrivningar -59 129 940 -57760 318
Arets avskrivningar -1 940 580 -1368 940
Utgdende ackumulerade avskrivningar -61 070 520 -59 129 258
Mark 1 963 750 1963 750
Utgaende viirde mark 1963 750 1963 750
Bokfort viirde byggnader och mark 73 261 317 59 313 249
Taxeringsvérden byggnader 235200 000 235200 000
Taxeringsvirden mark 179 600 000 179 600 000
414 800 000 414 800 000
Bokfort virde byggnader 71 297 567 57 349 499
Bokfort virde mark 1 963 750 1963 750
73 261 317 59 313 249
Not 10 Pagiende nyanliggningar och forskott
2020-12-31 2019-12-31
Ingéende anskaffningsvirden 32448 110 2276 568
Arets investeringar 24 711 150 30 171 542
Overfort till byggnad -15 889 330 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 41 269 930 32 448 110
Utgaende redovisat virde 41 269 930 32 448 110
Not 11 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn viirde viirde
HSB Malmé 500 500

500 506?5



HSB Brf Stenbocken i Malmo
Org.nr 746000-6229

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Upplupna rénteintikter
Upplupen intékter IMD
Forutbetald forsdkring
Upplupen intékt Q-park
Ovrigt

Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast rénteplacering HSB Malmd
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsiittning
Ianspraktagande

Not 16 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser Fastigo

Not 17 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter

2020-12-31

48 006
48 006

2020-12-31

1201
261 099
433 279

64 063
181 625
941 267

2020-12-31

11 000 000
11 000 000

11 000 000

2020-12-31
19 443 271
543 000

0
19 986 271

2020-12-31

7532
7532

2020-12-31

82 950 000
82 950 000
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2019-12-31

300933
300 933

2019-12-31

8828
332232
416 394

64 062
607 300
1428 816

2019-12-31

22 000 000
22 000 000

22 000 000

2019-12-31
18 608 730
1325 000

-490 459
19 443 271

2019-12-31

8280
8280

2019-12-31

82950 000
82 950 000



HSB Brf Stenbocken i Malmo
Org.nr 746000-6229

Not 18 Skulder till kreditinstitut

12 (13)

14.887.500 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa mindre @n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen dr dock av langfristig karaktir och lanen omsiitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under aret for den totala skulden #r 0 kr

Forfaller senare iin fem ar efter balansdagen

Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r.

Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 19 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1an.

Langivare

SEB Bolan
Stadshypotek

SEB Bolén
Stadshypotek

SEB Boléan

SEB Bolén

SEB Bolén

SEB Bolén

SEB Bolén

SEB Bolan
Swedbank Hypotek
Swedbank Hypotek
SEB Bolén

SEB Bolan

SEB Bolén

SEB Bolén

Not 20 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt

Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Uttagsskatt

Depositioner och forskott-kortfristiga
Ovrigt

Réntesats

%
2,050
1,290
0,960
1,290
1,770
0,960
1,310
1,970
1,410
1,380
0,980
2,360
0,850
0,920
1,020
0,660

Datum for
rintebindning
2024-03-28
2021-09-30
2020-09-25
2021-09-30
2022-03-28
2020-09-25
2022-11-28
2023-11-28
2021-11-28
2021-11-28
2020-09-25
2025-11-25
2022-11-28
2023-11-28
2024-11-28
2025-09-28

2020-12-31

14 887 500
67 450 000
82 337 500

Lanebelopp
2020-12-31
1700 000

1 887 500
0

3 000 000

3 500 000
0

4 325 000
4325 000
5000 000
5000 000
0

5000 000
10 000 000
13 600 000
14 000 000
11 000 000
82 337 500

2020-12-31

11216
13 313
260 781
40 489
175 062
500 861

2019-12-31

11 000 000
71 337 500
82 337 500

Lanebelopp
2019-12-31
1 700 000

1 887 500
2 500 000
3 000 000
3 500 000
3 500 000
4 325 000
4325 000
5000 000
5000 000
5 000 000
5 000 000
10 000 000
13 600 000
14 000 000
0

82 337 500

2019-12-31

26 003
24 033
240 923
40 489
156 094

487 546\<




HSB Brf Stenbocken i Malmd
Org.nr 746000-6229

Not 21 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna réntekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupen vdrmekostnad
Upplupen elkostnad

Ovriga upplupna kostnader

Malmo den r ZD)"" 0503
|

Sven Sturesson Shaip Ademi
Ordférande M

AN, _

Annika Nielsen ik;nder Ramadani

Vir revisionsberittelse har limnats 2 J-C{(o-(Y2.

2020-12-31

26912

1 822 041
496 832
180 979
446 178
2 972 942

\
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2019-12-31

42 655
1626 396
496 289
207 567
380 840
2753 747

Hakan Ahlstrém Erhan Tuncer
Av foreningen vald revisor

a Fehiland /\

Auktoriserad revisor
Ernst & Young AB

Av foreningen vald revisor



Revisionsbherattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Stenbocken i Malmé, org.nr 746000-6229

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Stenbocken i Malmé for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode
for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar
férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstimman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalonden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den

.. fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi @r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisors-
sed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
upprédttas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen, Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som
den bedémer dr nédvéndig for att uppréitta en drsredovisning
som inte innehaller nagra védsentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka féormagan att fortsitta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen,
upphéra med verksamheten eller inte har' ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal ar att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehdller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ar
ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredo-
visningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt
omdoéme och har en professionellt skeptisk instilining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna fér vésentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och dndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an fér en visentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstielse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte fér att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana héindelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsédtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den viésentliga
osikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberittelsen. Dock kan
framtida hédndelser eller férhallanden géra att en férening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Den fértroendevalde revisorns ansvar

Vi har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och om arsredovisningen ger
en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av HSB Brf Stenbocken i Malm
fér ar 2020. samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i férvaltningsberédttelsen och beviljar styrelsens
ledamaoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi @r oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade revisorer har i évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret fér forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid férslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om ut-
delningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsaret, omfattning och risker stiller pa storleken av
féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Gvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e fbretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget
ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar
forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen grundar sig fraimst pa revisionen
av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgirder som
utférs baseras pa de auktoriserade revisorernas professionella
beddmning och &vriga valda revisorers beddmning med
utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och férhallanden
som &r véasentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse fér féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som &r
relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér
vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Malmsé 2021-{(g-0O2
Ernst & Young AB
a Fehland Erhan Tuncer

Auktoriserad revisor

Hakan Ahlstrém
Fértroendevald revisor

Fortroendevald revisor
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