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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Stenbocken i Malmo
kallas hiarmed till ordinarie foreningsstimma méndagen den 20 maj 2019 kl. 18:00

Lokal: Folkets Hus, Olof Palmes plats 1

DAGORDNING

Oppnande av féreningsstimman

Val av ordftrande for stimman

Anmélan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkiannande av rostlangd

Fraga om nérvaroritt vid stimman

Faststillande av dagordningen

Val av tv& personer att jamte ordforanden justera protokollet
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. Genomgang av styrelsens arsredovisning
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. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrdkningen.
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. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
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. Fraga om arvode till styrelse och revisorer, samt eventuella dvriga arvoden.
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. Presentation av utsedd HSB-ledamot i styrelsen
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. Val av revisor och eventuell suppleant
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. Val av valberedning

. Val av fritidskommitté

. Val av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB
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. Ovriga fragor






ARSREDOVISNING 2018 MAJ — DECEMBER

HSB Brf Stenbocken i Malmo

Org nr 746000-6229

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapsaret
2018-05-01 - 2018-12-31

Detta dr foreningens 54:e verksamhetsar.

NOTERA: Eftersom vi dndrat frén brutet rikenskapsar till obrutet sd 4r detta verksamhetsar
endast 8 manader langt, se ovan.

FORVALTNINGSBERATTELSE 2018 MAJ - DECEMBER

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till andamél att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes &r 1964 p fastigheterna Stenbocken 2, 4, 5 och 6 som
foreningen innehar med dganderitt. Fastigheternas adresser 4r:

* Sofielundsvdgen 23 A—E
e Sodervirmsgatan 3 A—D
 Bangatan6 A -F
* Bangatan4 A-D
Bostadsrittsforeningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar Skéne. I foreningens
fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.



Lagenheter

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 med kokvra/kokskap 19 st
1 28 st
2 158 st
3 191 st
4 5 st
5 9 st
Totalt 410 st

Total lagenhetsyta 27768 kvm
Léagenheternas medelyta 67,7 kvm.

Ovriga lokaler och utrymmen

5 stlokaler i gallerian (dagligvaruhandel, kemtvitt, restaurang, spelbutik och frisér)
samtliga uthyrda till naringsidkare

* 12 st lokaler (varav ett forrad) i kéllarplan pd Bangatan 6, varav 5 uthyrda till
néringsidkare

* 5 stlokaler (varav ett forrad) pé Sofielundsvigen 23
» 2 st garage med totalt 243 platser
* 126 parkeringsplatser

Total lokalyta i gallerian 1626 kvm.

Foreningsstammor

Ordinarie foreningsstdmma holls 22 oktober 2018.
Nirvarande var 63 rostberittigade medlemmar varav 1 representerades via fullmakt.
Extra foreningsstimma

Extra foreningsméte holls den 26 november. Anledningen var ett misstag vid den ordinarie
foreningsstimman da ett jimnt val av intern revisor avgjordes av motesordforanden. Vid extra
stimman valdes Erhan Tuncer som intern revisor.

Niérvarande var 29 personer. Tva ytterligare personer anlidnde till omrostningen s totalt 31
rostberittigade.
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Fortroendeposter under verksamhetsaret

Styrelsen

OrdfSrande Sven Sturesson

Vice ordférande Tekin Gumus

Sekreterare Anders Giertz

Studieorganisat6r Skender Ramadani

Informationsansvarig Annika Nielsen

Utsedd av HSB Sonya Nershill

Suppleanter Kristoffer Halvarsson och Hampus Manefjord

Firmatecknare i var forening

Sven Sturesson, Skender Ramadani, Tekin Gumus och Anders Giertz har varit firmatecknare
under hela verksamhetséret.

Revisorer

Intern revisor Hakan Ahlstrom, sammankallande.

Intern revisor Erhan Tuncer

Extern revisor fran Ernst & Young.

Valberedning
Annika Westman, sammankallande.

Nils Glanrup

Representanter i HSB Malmo fullmiktige
Tekin Gumus och Annika Nielsen (suppleant)

Vicevard
Forvaltningen skdttes av Bredablick Forvaltning

Avgaende fortroendevalda

Roll Namn Avgiar 2019 | Avgar 2020
Ordforande Sven Sturesson X

Vice ordforande Tekin Gumus X

Sekreterare Anders Giertz X
Studieorganisator Skender Ramadani X
Informationsansvarig Annika Nielsen X

Utsedd av HSB Sonya Nershill - -
Suppleant Kristoffer Halvarsson X
Suppleant Hampus Manefjord X

Revisor Hakan Ahlstrom X

Revisor Erhan Tuncer X
Revisorssuppleant Vakant

Valberedning Annika Westman X

Valberedning Nils Glanrup X




Vasentliga handelser under och efter rakenskapsaret

Styreisearbete

Styrelsen har under aret hallit 11 styrelsemoéten, varav 1 var konstituerande, samt tva ldngre
arbetsmoten.

Styrelsen har varit mycket engagerade i ett antal projekt. Framfor allt byte av radiatorer och
projektering av garagetitning och tradgird som medfort 6 byggméten resp. 6
projekteringsmoten dér styrelsen deltagit.

Det har ocksé hallits moten om relining dér bade teknik och kostnader avhandlats, méten om
16sningar pé ett fordldrat passage- och bokningssystemet samt méten om ICAs Gvertagande av
kemtvitten.

Styrelsen har ocksa besdkt ett antal garage och gérdar, bl. a. hos bostadsrittsforeningarna
Ribersborg, Segevéng, Augustenborg och Silversmeden. Detta for att studera garagetétning,
tridgérd, miljohus med mera.

Underhall
Under &ret har foreningen genomfort foljande stérre underhallsatgérder:

Under verksamhetsaret har radiatorbyte startats och det har utforts 16pande normalt underhall.

Under sensommaren genomforde Tubus en s.k. relining av avloppstammarna i
Sodervirngatan 3B for att f4 en uppfattning som dessas skick samt erfarenhet av relining.

Inga dvriga storre underhall har utforts under verksamhetsaret forutom bytet av radiatorer
pabdrjats som pagar dven under nédsta verksamhetsar.

Eftersom detta var ett kort verksamhetsar har det inte varit aktuellt att gbra en besiktning eller
uppdatering av underhallsplanen efter det som skedde under varen 2018.

I enlighet med befintlig underhallsplan planerar styrelsen for foljande storre dtgéirder under de
nérmsta dren:

» Energieffektivisering av Stenbockens fastigheter fortldper i samarbete med HSB i
ytterligare tre ar

«  Avsluta byte av radiatorer under 2019

» Renovering av garagens tatskikt (tak) och underhall i garagen samt uppfraschning av
tridgérden under 2019 och 2020

* Relining av avloppsstammar under 2021 och 2022

Planerade atgérder ska finansieras med avlyft fran yttre fond, likvida medel samt Ian.
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Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under éret till i genomsnitt 618 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2019-2020 upprittade budgeten visade ett hdjningsbehov med 2 % och styrelsen
beslot att hoja drsavgifterna fr.o.m. 2018-10-01. Avgiftshojningen skiljer sig ddrmed inte

storleksmissigt fran tidigare &rs hojningar. P4 grund av en administrationsmiss effektuerades
inte hdjningen forrdn 2019-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje &r for att undvika stora
héjningar enskilda ar.

Féreningens banklén uppgar pa bokslutsdagen till 52 237 500 kr.

I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit 14nen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation

Under verksamhetséret har 26 ligenhetsoverlatelser skett. Vid 4rets utging hade foreningen
510 medlemmar. Anledningen till att medlemsantalet verstiger antalet bostadsritter i
foreningen dr att mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett
medlemskap i foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost
oavsett antalet innehavare.

Eget kapital

Underhdlls- Balanserat res. Arets
Insatser fond /Disp.fond resultat

Belopp vid arets inging 24706750 18 191 129 4717 801 4 620 965
Resultatdisponering under aret 4 620 965 -4 620 965
Tansprékstagande 2018 yttre fond -666 399 666 399

Avsittning 2018 yttre fond 1084 000 -1 084 000

Arets resultat 4224 081
Belopp vid arets slut 2470750 18 608 730 8921 164 4224 081



Ekonomisk stélining och resultat

S-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvirde
Soliditet %

Alla belopp i kronor
Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm
Avgift kr/kvm

2018 (8 mén)
14 224

-9 563

-437

4224

26 390
52237
18 609
91708
361 032
33%

Helar
28

1 881
618

Forslag till resultatdisposition

2017/18
21382
-16 095
-666
4621

23 026
52237
18 191
86 560
361 032
35%

27
1 881
613

Till foreningsstimmans forfogande stir foljande medel

2016/17
20 823
-16 512
-628
3683

19 738
52275
17 070
84 347
361 032
30%

25
1 882
606

Balanserat resultat fore reservering/ianspraktagande av yttre fond

Arets resultat

Reservering till fond for yttre underhall, enligt underhallsplan
lanspraktagande av fond for yttre underhall motsvarande arets

kostnad

Summa till stimmans férfogande

Styrelsen foreslir foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

2015/16 2014/15
20402 19933
-14 803  -14 928
-789 -1017
4 810 3988
20993 14800
52350 52650
15585 14205
78224 73353
279970 279970
28% 23%
31 41
1885 1 896
591 574
9338 765
4224 081
-1 084 000
666 399
13 145 245
13 145 245
S



Styrelsens slutord

Byte av radiatorer

Under verksamhetsaret skrevs, efter anbudsférfrigan, ett avtal kring byte av radiatorer med
VS Vent Syd och SECON. Bakgrunden var att lickande radiatorer bidrog till stora kostnader
for vattenskador.

Arbetet pabodrjades under sensommaren i block 3 (Bangatan 6) och beriknas vara slutfort i
samtliga fastigheter under hdsten 2019.

Renovering av garagetak och tradgard

For att tdta vattenldckorna i garagetaken méste dessas titskikt bytas ut. Det 4r ett stort arbete
och eftersom det paverkar en stor del av tradgarden s3 avser anbudsforfragan ocksa att
innefatta en uppdatering av tradgarden inklusive lekplatsen samt nya cykelparkeringar och
modemisering av miljohusen. Detta &r ett stort arbete som kriver mycket forberedelse och
dérfor tecknades i juli ett avtal med Mark & Milj6 om att gora en projektering av arbetet.
Arbetet med detta har pagatt under resten av &ret med avsikt att vara klar under februari 2019.

Flera styrelseledaméter har deltagit i ett flertal méten, besékt andra bostadsriittsforeningar och
varit dven i1 vrigt aktiva med att sétta sig in och ta fram preliminirt forslag att visa
medlemmarna under borjan av 2019. Det &r ett mycket stort projekt som tagit mycket tid i
forberedelse och som ocksd kommer att kriva en hel del under utférandet.

Arbetet berdknas pabérjas under april 2019 och avslutas hosten 2020.

Ovriga aktiviteter

Arbetet med att energieffektivisera var forening har fortsatt och kommer att fortsétta dven
under kommande ar och vi hoppas detta kommer gynna bade miljén och foreningens
ekonomi.

Det har ordnats infotrdff om loftgdngarna for berdrda boende samt blocktriffar for samtliga
boende med tidig information om kommande projekt.

Medlemmarna har ocksa inbjudits till en grillkvéll och en gloggkvill.

Foreningen har dven detta verksamhetsér arrangerat kurser tillsammans med ABF. Kurserna
har varit: yoga, qigong, spanska. Totalt har cirka 40 personer deltagit under tva terminer.

Till slut vill vi rikta ett stort tack till alla anstillda, fortroendevalda och ideellt arbetande
medlemmar fOr ett bra jobb och ett gott samarbete under rikenskapséret som gatt.

Styrelsen Malmo 2019-04-08






@ Org Nr: 746000-6229

HSB Brf Stenbocken i Malmé

2018-05-01 2017-05-01
Resultatrakning 2018-12-31 2018-04-30
Netftoomsittning
Arsavgifter och hyresintakter Not 1 13215279 19 642 215
Ovriga intékter Not 2 1008 695 1740 113
Summa Nettoomsaéttning 14 223 974 21 382 328
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -5 594 914 -8 646 539
Personalkostnader och arvoden Not 4 -724 860 -975772
Lopande underhall Not 5 -813 673 -1722775
Periodiskt underhall Not 6 -666 399 -1 101670
Ovriga externa kostnader Not 7 -850 105 -1 769 255
Fastighetsskatt/avgift 0 -708 490
Avskrivningar Not 8 -912 628 -1 170 520
Summa fastighetskostnader -9 562 580 -16 095 020
Rorelseresultat 4 661 394 5 287 308
Finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter 84 418 74 874
Rantekostnader och liknande resultatposter -521 731 -741 218
Summa finansiella poster -437 313 -666 343
Arets resultat 4 224 081 4 620 965
Tilldggsupplysning
Arets resultat 4 224 081 4 620 965
Avsattning underhalilsfond -1 084 000 -2 223 000
lansprakstagande av fond for ytire underhall 666 399 1101670
Netto avséttning (-)/ disposition (+) underhallsfond -417 601 -1121 331
Overskott 3 806 480 3499 634
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@ Org Nr: 746000-6229

HSB Brf Stenbocken i Malmo

Balansrékning 2018-12-31 2018-04-30

Tillgangar

Anlaggningstiligangar

Materiella anidggningstillgangar

Byggnader och Mark Not 9 60682 189 53658 017

Pagaende nyanlaggningar och férskott Not 10 2276 568 7 936 800
62 958 757 61594 817

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar Not 11 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 62 959 457 61 595 517

Omsittningstillgangar

Korftfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 0 121 025
Avrakningskonto HSB Malmé 9390118 13 026 376
Ovriga fordringar Not 12 69 229 69 225
Aktuell skattefordran 885 039 214 262
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 13 1404 655 1533730

11 749 041 14 964 619
Kortfristiga placeringar Not 14 17 000 000 10 000 000
Summa omsattningstillgangar 28 749 041 24 964 619
Summa tillgangar 91708 498 86 560 136
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HSB Brf Stenbocken i Malmo

Org Nr: 746000-6229

Balansrakning 2018-12-31 2018-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 2470750 2470750

Fond for yttre underhaill 18 608 730 18 191 129
21079 480 20 661 879

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 8921 164 4717 801

Arets resultat 4 224 081 4 620 965
13145245 9 338 765

Summa eget kapital 34224 725 30 000 644

Skulder

Langfristiga skuider

Skulder till kreditinstitut Not 16 44 737 500 52 237 500
44 737 500 52 237 500

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 7 500 000 0

Leverantérsskulder 2221304 968 869

Fond fér inre underhall 99 247 99 247

Ovriga skulder Not 17 159 196 213 794

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 2766 527 3 040 082
12746 273 4 321 992

Summa skulder 57483773 56 559 492

Summa eget kapital och skulder 91 708 498 86 560 136
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@ Org Nr: 746000-6229

HSB Brf Stenbocken i Malmoé

2018-05-01 2017-05-01
Kassaflédesanalys 2018-12-31 2018-04-30
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 4224 081 4620 965
Avskrivningar 912 628 1170520
Kassafléde fran Idpande verksamhet 5136 709 5791 485
(fore fdréndring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital
Okning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -420 680 -400 117
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 924 282 -2 520 351
Kassaflode fran i6bpande verksamhet 5640 310 2871017
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -2 276 568 305 037
Kassafldde fran investeringsverksamhet -2 276 568 305 037
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av skulder till kreditinstitut 0 112 500
Kassafléde fran finansieringsverksamhet 0 112 500
Arets kassafléde 3363 742 3 288 554
Likvida medel vid arets bérjan 23 026 376 19 737 822
Likvida medel vid &rets slut 26 390 118 23 026 376
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@ Org Nr: 746000-6229

HSB Brf Stenbocken i Malmoé
Noter

Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsméssig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har bedémts vara 65 ar.
Avskrivningar sker linjart 6ver férvantade nyttjandeperioder. F&ér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 0,78 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflddesanalysen visar forandringar av féreningens likvida medel under rakenskapsaret.
(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvéardet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt varde av vad foreningen fatt eller beraknas fa.
Detta innebér att féreningen redovisar inkomster till nominelit belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar ar det styrelsen som &r behérigt organ fér beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut gallande 2018. @(
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Org Nr: 746000-6229

HSB Brf Stenbocken i Malmd

2018-05-01 2017-05-01
Noter 2018-12-31 2018-04-30
Not 1 Arsavgifter och hyresintiikter
Arsavgifter bostader 11 443 248 17 025 067
Hyresintédkter 1772031 2617 148
Bruttoomsittning 13 215 279 19 642 215
Not 2 Ovriga intikter
Arsavgift vatten 3088 3408
Arsavgift el 519 965 931 346
Arsavgift vérme 33071 51218
Ovriga intakter 452 571 754 141
Summa 1008 695 1740 113
Not 3 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 1 396 263 992 426
El 1 064 585 1992 056
Uppvérmning 1360 750 3 084 033
Vatten 634 421 963 697
Sophédmtning 404 805 591 961
Ovriga avgifter 734 091 1012 366
Summa 5594 914 8 646 539
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 126 500 211 000
Revisorsarvode 12 000 16 614
Léner och andra erséttningar 11 000 17 000
Summa 149 500 244 614
Léner och ersattningar 317712 393793
Uttagsskatt 107 648 130 227
Summa 425 360 524 020
Sociala kostnader 150 000 204 747
Ovriga gemensamma kostnader 0 2390
Summa 150 000 207 137
Totalt 724 860 975772
Medeltalet anstéalla under rakenskapséaret: 1 st
Not 5 Lopande underhéll
Lépande underhall 2943 394 810
Material i I6pande underhail 53 296 108 932
Lépande underhall av bostader 7 953 2813
Lépande underhall av iokaler 3895 90 857
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 28 944 13370
Ldpande underhall tvattutrustning 108 872 138 546
Loépande underhall av installationer 53 168 69 363
Lépande underhail Va/sanitet 146 614 283 817
Lépande underhai! virme 17 937 56 964
Lopande underhall ventilation 42 298 101817
Lé&pande underhall el 58 234 148 150
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 18 908 97 932
Lépande underhall hissar 14 869 27 121
Lépande underhall markytor 13 232 90 943
Loépande underhall garage och p-platser 1463 0
Skadegorelse 3618 23 239
Forsakringsskador 237 430 72102
Summa 813 673 1722775
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Org Nr: 746000-6229

HSB Brf Stenbocken i Malmé

2018-05-01 2017-05-01
Noter 2018-12-31 2018-04-30
Not 6 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 99 503 280 238
Periodiskt underhall iokaler 0 79 875
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 22 350 0
Periodiskt underhall tvattutrustning 109 232 0
Periodiskt underhall installationer 40 156 1}
Periodiskt underhall va/sanitet 211 250 94 323
Periodiskt underhall ventilation 0 31 250
Periodiskt underhall el 15 407 300 970
Periodiskt underhall tele/tv/porttelefon 91 808 0
Periodiskt underhall hissar 0 114 300
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 76 693 0
Periodiskt underhall markytor 0 200 714
Summa 666 399 1101 670
Not 7 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 308 168 960 396
Revisionsarvoden 29 875 35125
Qvriga externa kostnader 512 062 773734
Summa 850 105 1769 255
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 912 628 1170 520
Summa 912 628 1170 520
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Org Nr: 746000-6229

HSB Brf Stenbocken i Malmé

Noter 2018-12-31 2018-04-30
Not9  Byggnader och Mark
Ingaende anskaffningsvarde byggnader 108 541 957 108 541 957
Omeklassificering 7 936 800 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 116 478 757 108 541 957
Ingaende ackumulerade avskrivningar byggnader -56 847 690 -55 677 170
Arets avskrivningar -912 628 -1.170 520
Utgaende avskrivningar -57 760 318 -56 847 690
Bokfért viarde Byggnader 58 718 439 51 694 267
Ingéende anskaffningsvdrde mark 1963 750 1963 750
Utgéende ackumulerade anskaffningsvérden 1963 750 1963 750
Bokfort virde Mark 1963 750 1963 750
Bokfort virde Byggnader och Mark 60 682 189 53 658 017
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostader 207 000 000 207 000 000
Byggnad - lokaler 11 600 000 11 600 000
218 600 000 218 600 000
Mark - bostader 138 000 000 138 000 000
Mark - lokaler 4 432 000 4432 000
142 432 000 142 432 000
Taxeringsvérde totalt 361 032 000 361 032 000
Not10 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvarde 7 936 800 8241 837
Omklassificering -7 936 800 0
Arets investeringar 2 276 568 -305 037
Pagaende nyanlaggningar 2276 568 7 936 800
Not11 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
Not 12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 69 229 69 225
69 229 69 225
Not 13  Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Férutbetalda kostnader 12272 0
Upplupna rénteintakter 21172 11 580
Uppiupna intkter Q-park 64 063 0
Upplupna intékter el IMD 318 560 400 000
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 988 588 1122151
1404 655 1533730
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastranteplaceringar HSB Malmo ek, for, 17 000 000 10 000 000
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@ Org Nr: 746000-6229

HSB Brf Stenbocken i Maimo

Noter 2018-12-31 2018-04-30
Not 15 Forandring av eget kapital

Underhalls- Balanserat res.

Insatser fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 2470750 18 191129 4717 801 4620 965
Resultatdisponering under aret 4 620 965 -4 620 965
lansprakstagande 2018 av yttre fond -666 399 666 399
Avsattning ar 2018 yttre fond 1084 000 -1 084 000
Arets resultat 4 224 081
Belopp vid arets slut 2470 750 18 608 730 8921 164 4224 081
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut

Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Total skuld Varav kortfristiga
SEB Bolan 24043975 1,97% 2023-11-28 4 325 000
SEB Bolan 24043991 1,31% 2022-11-28 4 325 000
SEB Bolan 24044009 1.41% 2021-11-28 5 000 000
SEB Bolan 24044041 1,38% 2021-11-28 5000 000
SEB Bolan 24044068 1,14% 2019-11-28 5000 000 5000 000
SEB Bolan 24044106 1,65% 2019-12-28 2 500 000 2500 000
SEB Bolan 24044114 1.77% 2022-03-28 3 500 000
SEB Bolan 25373650 1,36% 2020-03-28 3 500 000
SEB Bolan 25407253 1,20% 2020-03-28 2 500 000
SEB Bolan 25407512 2,05% 2024-03-28 1700 000
Stadshypotek 167726 1,29% 2021-09-30 1 887 500
Stadshypotek 167727 1,29% 2021-09-30 3 000 000
Swedbank Hypotek 2753894068 0,98% 2020-09-25 5 000 000
Swedbank Hypotek 2856994153 2,36% 2025-11-25 5 000 000

52 237 500 7 500 000
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 44 737 500
Om fem &r beradknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 52 237 500
Finns Swap-avtal knutna till fdreningen Nej
Genomsnittsrénta vid arets utgang 1,00%

Lan som har slutférfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.,

Eventualférpliktelser och stillda sakerheter

2018-12-31 2017-12-31
Stéllda sdkerheter 75 287 000 75 287 000
Eventualférpliktelser
Fastigo 7 693 10 480
Not 17  Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 7 089 24 490
Arbetsgivaravgifter 9425 23 294
Mervérdesskatt 107 648 130 977
Depositioner 33 983 33983
Ovriga kortfristiga skulder 1050 1050
159 196 213794
Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Upplupna réntekostnader 48 887 101 384
Ovriga upplupna kostnader 1126 003 1111427
Férutbetalda hyror och avgifter 1591637 1827 271
2766 527 3040 082@(
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Var revisionsberattelse har 25/ U - 2084 avgivits betraffande denna arsredovisning

Hakan Ahlstrdm
Av féreningen vald revisor Ernst & Young AB

Erhan Tuncer
Av fdreningen vald revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i HSB Brf Stenbocken i Malmé, org.nr 746000-6229

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér HSB Brf
Stenbocken i Maimo for rdkenskapsadret 2018-05-01 - 2018-
12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2018 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for ret enligt rsredovisningslagen. Férvaltnings-
beréttelsen &r férenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resuftat-
rdkningen och balansrdkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhéllande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalisenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven foér den interna kontroll
som den bedomer &r nédvadndig f6ér att uppratta en &rsredovis-
ning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f&r
beddmningen av féreningens férméaga att fortsitta verksam-
heten. Den upplyser, nér s3 &r tilldmpligt, om férh&llanden som
kan paverka férmdgan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphéra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra ndgot av detta.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att
arsredovisningen som helhet inte inneh3ller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvén-
tas pdverka de ekonomiska beslut som anvdndare fattar med
grund i rsredovisningen.
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Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt
omd6me och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

D identifierar och bedomer vi riskerna fér vésentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrén dessa risker och
inhd@mtar revisionsbevis som ar tillréckliga och &ndamaéls-
enliga fér att utgéra en grund for véra uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter dr hdgre &n for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse f6r var revision for att
utforma granskningsdtgarder som &r lampliga med
hdnsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvérderar vi 1&mpligheten i de redovisningsprinciper
som anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

° drar vi en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser
eller férhailanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, méste vi i revisionsberattelsen fésta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den
vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras p& de revisionsbevis
som inhdamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida handelser eller férhdllanden géra att
en férening inte langre kan fortsétta verksamheten.

. utvdrderar vi den &vergripande presentationen, struk-
turen och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt
som ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vimaste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déaribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har uppritzats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisn ngen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av HSB Brf Stenbocken i
Malmé for rékenskapsdret 2018-05-01 - 2018-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstémman disponerar vinsten 2nligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalande

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féren'ngen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i évrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar =nligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande féreningens vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldagenheter. Detta inne“attar
bland annat att fortlépande beddma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utfcrmad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.
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vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sadkerhet bedéma om fér-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptidcka 3tgdrder eller f6rsummelser som
kan féranleda ersdttningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte &r férenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vénder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instdlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig frémst
pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsdtgdrder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddmning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och férhallanden som &r vésentliga fér
verksamheten och dar avsteg och overtrddelser skulle ha
sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och
andra férhdllanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget dr fdrenligt med
bostadsrattslagen.

Malm der =2/ 2019
Ernst & Young AB
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Hakan Ahlstrém

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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From: Weine Wikell <wwikell(@gmail.com>
Date: Sun, 20 Jan 2019, 13:22

Subject: Motion till féreningsstimman

To: <styrelsen.stenbocken(@gmail.com>

Motion till féreningsstamman

Vi som ar boende pa Bangatan 4 A ar mycket stérda av ovédsen sena kvillar och
natter — sarskilt pa somrarna. Parkeringsplatsen har blivit en samlingsplats for
saval bilburna som icke bilburna. Gap, skrik, musik och knarkférsaljning
forekommer mer eller mindre invid husvaggen. Sovrummen som vetter emot
parkeringsplatsen i de nedre lagenheterna ar vardelésa som sovrum.

Jag foreslar foljande: Bygg ett hogt staket (det hogsta tillatna) utmed hela
trottoaren fran ICA till miljéhuset. Stang parkeringsplatsen kl 22 pa kvallarna —
det ar anda ingen som parkerar dar (pa ett normalt satt) efter det klockslaget,
(pga for hoga avgifter?).

Dessutom ar ICA’s varuintag ett problem for oss boende. Behover verkligen
stora lastbilar komma till varuintaget och fora ovadsen ki 6 (dven dessforinnan)
pa l6rdagar och séndagar? Folk kanske inte vill bli vackta sa tidigt? Féreningen
bor kontakta ICA’s dgare for samtal om detta.

Med vanlig hdlsning
Weine Wikell Igh 397
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Svar pa Motion nr 1 fran Weine Wikell

Motionen foreslar tva saker:

Punkt 1. Bygg ett hogt staket (det hogsta tillatna) utmed hela trottoaren fran ICA till
miljohuset

Vi har i styrelsen diskuterat fragan kring omradet bakom ICA och Qparks parkering och hur det
paverkar vara boende.

Vi har dven Iatit Mark & Miljé6 komma med konkreta forslag pa stangsel utmed Bangatan sa som
efterfragas i motionen. Tanken var att detta skulle ske i samband med de férandringar som anda ar
planerade att gora kring staket och miljéhus.

Nar vi analyserat de forslag vi fatt fran Mark & Miljo sa ser vi att det inte gar att utfora pa grund av
att infarten till parkeringen skall vara 6ppen for alla och har vi inte lyckats finna en enkel teknisk
[6sning.

Likasa behover infarten till parkeringen utanfér Bangatan 4 kunna vara tillganglig for fardtjanst.

Slutsatsen styrelsen gjort ar att staket inte ger en enkel |6sning och darfér valde vi att inte uppdra at
Mark & Miljo att ga vidare med det forslaget. Darfor yrkar vi dven avslag pa denna punkt i motionen.

Styrelsen yrkar avslag

Punkt 2. Stang parkeringsplatsen kl 22 pa kvillarna

Styrelsen anser att vi i dagslaget inte skall andra avtalet med Qpark. Vi ar tveksamma till att detta
kommer att positivt paverka situationen eftersom de som stér sallan dr de som parkerar och betalar
for sig.

Styrelsen yrkar avslag
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Mot

Nar nu var tvatthall i garagen kri rer en oljeavskiljare far vi
inte anvanda den mer pa grund v rmiljdverket.

Da det kravs att vi har en oljeav:i' lijere s anser jag att vi
borde kdpa in en sd visom bor i ostadsrattsforeningen Hsb
Stenbocken ska ha ratt att tvait: vara bilar.

Rostnad f0r sdtta in en oljeavsli :re skulle ligga pa ca
100000k men som borde ses so 1 en investering |

f’?l'-—' vingen da det finns folk sont znvander tvatten for halla

LI S

sina bilar i fint skick.

Det skulle gynna féreningen at: ~a en biltvatt da garagen

inda ska upprustas sa borde ma- kunna gora det har i samma

vevd.

mvh Kent Fagerberg

Vil Co 0/ -
YD P 3 AL o
= //
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Svar pa Motion nr 2 fran Kent Fagerberg

Utrusta var tvatthall med oljeavskiljare sa att vi bor i brf Stenbocken kan ha rétt att tvitta
vara bilar

Styrelsen anser att en tvatthall skall bara sina egna kostnader och vi anser att detta inte ar moijligt.
Nedanstdende enkla kalkyl visar pa detta.

Dagens pollettpris ligger pd 10 kr och under 2017 och 2018 koptes 252 resp 227 polletter totalt.

Att bygga om en tvatthall med oljeavskiljare och fa den godkénd av Miljéférvaltningen kostar strax
under 300 000 kr.

Om vi raknar med en avskrivning pa 10 ar sa kommer pollettpriset att bli 6ver 220 kr (250 poletter
och 281 tkr per anlaggning).

Styrelsen yrkar avslag
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avséttning

Som avsattning upptas forpliktelser som ar ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa saval belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhallsplan skall
avsattning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behallningen av samtliga bostadsratters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gdng om aret till varje bostadsrattshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som férvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor saledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokférs som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetalning som bokforts under aret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stallda sékerheter
Auvser har de sakerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.
Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (féreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sakra eller sannolika till sin forekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara mojliga forpliktelser, dvs. det
ar osakert om det forekommer en forpliktelse eller ej.

Foreningsavgald
For att tillgodose nodvandig kapitalbildning inom HSB-féreningen skall bostadsrattsforeningen erléagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgald redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning
Ar summan pé vardera sidan av en balansrakning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ar lika stora.
Noter

Innehaller upplysningar som ar relevant for forstaelsen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstallda m m

Rakenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgors normalt av 12 manader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berékna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen &r framstalld av HSB Mamd i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrel se.

HSB Malmé bistar bostadsréttsféreningar — dven andra én HSB bostadsréttsforeningar — och fastighetsbol ag
med helt&ckande ekonomisk, administrativ och teknisk forvaltning genom bl al6pande bokf éring,
upprattande av arsredovisning, |angtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Mamd ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmo, tfn 010 - 442 30 00.
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