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Verksamhetsberittelse for Brf Stallmastaren ar 2020

Livet pa Stallmé&staren har préaglats av pandemin under 2020. Vi kunde inte ha en traditionell
arsstimma. Modellen med postréstning fungerade trots allt ganska bra. Atskilliga punkter pa
dagordningen dr dnda av formell karaktar. Men méjligheten att stélla fragor och att
debattera angelidgna fragor ar starkt beskuren. Dessvdrre lutar det at att vi dven under
innevarande ar far ha en stamma med postrdstning.

For att anda underldtta samvaron pa garden har vi képt in mobler att samlas kring i
pergolan. Under sommarmanaderna noterade vi storre uppslutning pa garden. Vi skall ju
helst traffas utomhus under pandemin.

Vi har dven képt nya mobler till foajén vid frisérsalongen och till lashérnan.

Projektet med narvarostyrd belysning i trapporna och forraden &r nu klart. Det dterstar nu
bara belysning i gemensamhetslokaler och utomhus. Vi berdknar att detta blir klart under
varen i ar.

Férskolan har p& egen bekostnad uppfért staket runtom som haller féreskriven héjd.
Var hyresgist Rénneholms glass uppférde en uppskattad uteservering for glass och fika.

| fjol omsatte vi lan pa sammanlagt 44 miljoner till ldgre rdntor. Vara rdantebetalningar har
minskat med ca. 4,5 miljoner per ar successivt under de senaste 6 aren. Det har inneburit att
vi har kunnat hélla en hég takt med reformer och underhall utan att h6ja manadsavgiften.
Under 2021 skall vi omsatta lan pa 20 miljoner till férhoppningsvis dannu nagot lagre rantor.

Styrelsen arbetar med nya projekt. Under varen 2021 planerar vi att inféra parkeringsplatser
i garaget for de alltmer populdra ladcyklarna.

Till stimman planerar vi att lamna ett forslag pa en mera sdker och praktisk inpassering i
vara trappor och andra gemensamma utrymmen. En utforlig presentation ldmnas i god tid
till stimman. Harvidlag kan fragor dryftas som kan paverka det slutliga forslaget.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att féreningens ekonomi &dr god. Styrelsen ser fram
emot kommande ar med tillforsikt.



Styrelsen for RBF Stallmdstaren far

Forvaltningsberattelse ™"

2020-01-01 till 2020-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dédrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Foreningen har sitt sdte i Malmé kommun.
Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rdkenskapsarets slut till 19 772 545 kr

Foreningens likviditet har under &ret foréandrats frén 551% till 73%.

Kommande verksamhetsar har foreningen ett 1&n som villkorséndras, dessa klassificeras i rsredovisningen som
kortfristiga 1an (enligt RevU-18).

Foreningens likviditet exklusive dessa kortfristiga 1&n (men inklusive nésta &rs amortering) har foréndrats under aret
fran 551% till 482%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 670 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 693 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Stallméstaren 3 i Malmo stad med dérpé uppforda byggnader med 177 lédgenheter och 4
lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1993-94.

Fastigheterna &r fullférsakrade i Folksam
Hemf6rsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingdr i foreningens
fastighetsforsakring.

Lagenhetsfordelning

Antal
2rok 48
3rok 79
4rok 38
S5rok 12
Summa 177

Dessutom tillkommer
Antal
Lokaler 4
Garage 110
P-platser 8
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Total tomtarea 10 710 m?

Bostéder bostadsratt 15 809 m?
Total bostadsarea 15 809 m?
Lokaler hyresrétt 1344 m?
Total lokalarea 1344 m?
Arets taxeringsvirde 365 000 000 kr
Foregende ars taxeringsvérde 365 000 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frén Riksbyggens resultat. Utover utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pé kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pé aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Féreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Stad
Envac Scandinavia AB Sopsugsanldggning
Bredbandsbolaget Kabel-TV/Bredband
Schlinder Hiss AB Hissbesiktning
Security Assistance Bevakning

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 1 230 tkr och planerat underhall for 2 314 tkr. Eventuella underhéliskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvinds for att kunna planera kommande underhéll tidsméssigt och
kostnadsmissigt. Underhallsplanen anvinds ocksa for att beréikna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte négra standardforbattringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en beréknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt &rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som et specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de narmaste 10 dren uppgéar underhallskostnaden totalt till 30 792 tkr. Detta motsvarar en &rlig genomsnittlig
kostnad pa 3 079 tkr.
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Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 2 700 tkr.
Den érliga reserveringen till underhllsfonden bér i normalfallet ligga pd ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivé med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Virmesystem 2014
Tak 2014
Lekplats 2014
Portar 2014
Tvittstugor 2014
Gemensamma utrymmen 2014
Lokaler 2015
Gemensamma utrymmen 2015
Virmesystem 2015
Tvittstugeutrustning 2015
Ventilation 2015
Hiss 2015
Bostédder 2016
Tvittstugeutrustning 2016
Hiss 2016
VVS 2016
Markytor 2016
Garage och P-platser 2016
Hissar 2017
Plattor i trapphus 2018
Hissar 2018
Markytor 2018
Tvittutrustning 2019
Hissar och ¢vriga installationer 2019
Markytor 2019

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Elinstallationer 2 055908
Huskropp utvindigt 164 213
Markytor 93 944
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Efter senaste stimman och dérpa f6ljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansitining

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Kaare Hansson Ordférande 2021
Annika Kron Larsson Sekreterare 2021
Bertil Ostman Vice ordférande 2022
Torsten Pamp Ledamot 2022
Helen Moller Ledamot 2022
Anders Lundqvist Ledamot 2021
Marcus Hedenskog Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0.m ordinarie stimma
Jan Aurell Suppleant 2021
Kaj Johansson Suppleant 2021
Suppleant
Kjell Isberg Riksbyggen
Revisorer och vriga funktioniirer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Malmo KPMG Auktoriserad revisor 2021
Fortroendevald
Bengt Forsberg revisor 2021
Revisorssuppleanter Mandat t.o.m ordinarie stimma

Janja Lalic

Valberedning

2021

Mandat t.o.m ordinarie stimma

Kerstin Lindgren Sammankallande
Lene Rix
Urban Eriksson

2021
2021
2021

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Visentliga hdandelser under rikenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som péverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pé ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 252 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 13 personer. Arets avgéende medlemmar uppgar till 14 personer. Foreningens medlemsantal pé

bokslutsdagen uppgér till 251 personer.

Féreningena brénsleavgift dndrades 2019-01-01 da den sinktes med 18%.
Efter att ha antagit budgeten for 2021 beslutade styrelsen att lémna arsavgifterna ofordndrade.

Arsavgiften for 2020 uppgick i genomsnitt till 672 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 11 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 19 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 14 998 14 898 14 733 14701 14 674
Arets resultat 22 842 1169 25 -1 791
Resultat exklusive avskrivningar 1 693 2537 2 890 1598 -106
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -1 007 -162 190 -1102 -2 806
Avsittning till underhallsfond kr/m? 157 157 157 157 157
Balansomslutning 187 817 188 339 188 105 188 466 189 117
Kassaflode, indirekt metod 638 2221 680 1 069 -2 259
Soliditet % 24 24 23 23 23
Likviditet % 73 551 490 454 341
Arsavgiftsniva for bostdder, kr/m? 672 672 672 672 672
Brénsletilldgg, kr/m? 85 85 104 104 104
Driftkostnader, kr/m? 509 435 393 433 485
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 374 307 246 241 238
Riénta, kr/m? 99 120 144 166 219
Underhallsfond, kr/m? 552 529 500 488 524
Lan, kr/m? 8183 8220 8263 8297 8356
00
500
400
200
200
100

]

2016 2017 2019 2020

-o- Driftkostnader, kr/m2  =e= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2

-@ Rinta, kr/m2

Nettoomsittning: intéikter fran arsavgifter, hyresintédkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplételse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat
Belopp vid drets borjan 28511038 0 0 9073373 6604 255 842 440
Extra reservering for underhéll
enl. stammobeslut 0 0
Disposition enl. &rsstiammobeslut 842 440 842 440
Reservering underhélisfond 2700 000 2700 000
lanspraktagande av
underhéllsfond -2 300 000 2300 000
Nya insatser och
upplatelseavgifter 0 0
Overforing frén
uppskrivningsfonden 0 0
Arets resultat 22412
Vid irets slut 28 511 038 0 0 9473 373 7 046 695 22412
Resultatdisposition
Till arsstdimmans foérfogande finns foljande medel i kr
Balanserat resultat 7 446 696
Arets resultat 22 412
Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 700 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 2 300 000
Summa 7 069 108
Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstdimman:
Reservering till underhallsfonden 0
Ianspréktagande av underhéllsfonden 0
Att balansera i ny rikning i kr 7 069 108

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrédkning med

tillh6rande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-01-01 2019-01-01
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomséttning Not 2 14 997 795 14 897 727
Ovriga rérelseintikter Not 3 275 764 210488
Summa rorelseintikter 15273 559 15108 215
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -8 736 908 -7 461 369
Ovriga externa kostnader Not 5 -2919 999 -2 844 545
Personalkostnader Not 6 -244 769 -246 685
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgdngar Not 7 -1 670375 -1 695 375
Summa roérelsekostnader -13 572 050 -12 247 973
Rorelseresultat 1701 509 2 860 242
Finansiella poster
Resultat fran ¢vriga finansiella
anldggningstillgéngar Not 8 0 9 600
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 26 494 30 490
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -1705 591 -2 057 892
Summa finansiella poster -1 679 097 -2 017 802
Resultat efter finansiella poster 22 412 842 440
Arets resultat 22 412 842 440
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 169 763 209 171 367 703
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 461 160 527 040
Summa materiella anliggningstillgngar 170 224 369 171 894 743
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 100 000 100 000
Summa finansiella anliggningstillgangar 100 000 100 000
Summa anliggningstillgdngar 170 324 369 171 994 743
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 24 151 -5328
Ovriga fordringar Not 15 7223 7223
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 804 881 323 890
Summa kortfristiga fordringar 836 255 325785
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 16 656 846 16 018 574
Summa kassa och bank 16 656 846 16 018 574
Summa omsittningstillgingar 17 493 101 16 344 359
Summa tillgangar 187 817 470 188 339 102
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 511 038 28 511 038

Fond for yttre underhéll 9473 373 9073373

Summa bundet eget kapital 37 984 411 37 584 411

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 7 046 696 6 604 255

Arets resultat 22412 842 440

Summa fritt eget kapital 7 069 108 7 446 696

Summa eget kapital 45 053 519 45 031 107
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 118 920 500 140 340 509

Summa langfristiga skulder 118 920 500 140 340 509

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 21435 009 650 000

Leverantorsskulder Not 19 783 541 545 747

Skatteskulder Not 20 28 161 18 957

Ovriga skulder Not 21 -71 854 79 881

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 22 1 668 594 1 672901

Summa kortfristiga skulder 23 843 451 2 967 486

Summa eget kapital och skulder 187 817 470 188 339 102
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster el §42 440
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.

Avskrivningar 1670375 1 695375

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital 1692 787 2 537 815
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -510470 291 111

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 90 956 128 068

Kassaflode fran den lopande verksamheten 1273273 2 956 993
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagéende byggnation 0 0

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld -635 000 =736 347

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten -635 000 =736 347

Arets kassaflode 638273 2220 646

Likvidamedel vid arets borjan 16 018 573 13797 927

Likvidamedel vid arets slut 16 656 847 16 018 573

Upplysning om betalda réntor
For erhéllen och betald rénta se notforteckning
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréaknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 120
Standardforbéttringar Linjéar 10
Markanldggningar Linjéar 10
Inventarier Linjér 3-5

Mark 4r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter, bostader 10 622 424 10 622 424
Hyror, bostédder 9 600 10 500
Hyror, lokaler 1 940 952 1907 083
Hyror, garage 598 500 592 200
Hyror, p-platser 14 400 14 400
Hyror, dvriga 1000 0
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2200 0
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 703 -4 013
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -4 340 -3 750
Rabatter -14 130 -450
Brinsleavgifter, bostider 1 344 000 1344 000
Elavgifter 492 292 415 333
Summa nettoomsittning 14 997 795 14 897 727

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Ovriga ersittningar 72 004 210 488
Forsdkringserséttningar 203 760 0
Summa ovriga rorelseintékter 275764 210 488

Not 4 Driftskostnader

2020-01-01 2019-01-01

2020-12-31 2019-12-31

Underhall -2 314 065 -2 201 506
Reparationer -1230 076 -696 475
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -382 933 -373 729
Forsdkringspremier -183 678 -179 204
Kabel- och digital-TV -592 790 -345 211
Aterbéring frén Riksbyggen 0 20200
Systematiskt brandskyddsarbete -61 973 -169 854
Serviceavtal -114 234 -37 508
Obligatoriska besiktningar -28 563 -121 515
Bevakningskostnader -112 533 -94 385
Sn6- och halkbekampning -31 119 -5219
Forbrukningsinventarier -214 945 -45 506
Vatten -463 537 -416 551
Fastighetsel -1 230304 -1 057 296
Uppvérmning -1385132 -1369 545
Sophantering och &tervinning -370 207 -345 482
Forvaltningsarvode drift -20 819 -22 584
Summa driftskostnader -8 736 908 -7 461 369
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 720 005 -1 666 448
IT-kostnader 0 -1 556
Arvode, yrkesrevisorer -19 875 -19 625
Ovriga forvaltningskostnader -20 782 -52 032
Kreditupplysningar -1 575 -2250
Pantforskrivnings- och overlételseavgifter -26 406 -37 908
Kontorsmateriel -12 750 -10 670
Telefon och porto 0 -3 846
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 -31
Medlems- och féreningsavgifter -7 434 -7 434
Konsultarvoden -33 355 0
Bankkostnader -870 -2 528
Ovriga externa kostnader varav ENVAC 1 061 884 kr -1 076 948 -1040 218
Summa 6vriga externa kostnader -2 919 999 -2 844 545
Not 6 Personalkostnader
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden -200 400 -182 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -19 000 -19 000
Ovriga personalkostnader 0 -6 250
Sociala kostnader -25369 -39 435
Summa personalkostnader -244 769 -246 685
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Avskrivning Byggnader -1 604 495 -1 604 495
Avskrivning Markanlidggningar 0 -25 000
Avskrivning Installationer -65 880 -65 880
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 670 375 -1 695 375
anlaggningstiligangar
Not 8 Resultat fran évriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riénteintikter frin langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra
foretag 0 9 600
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 9 600
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Not 9 Ovriga réanteintikter och liknande resultatposter

2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Riénteintikter fran likviditetsplacering 26242 29 938
Rinteintikter frén hyres/kundfordringar 252 552
Summa ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 26 494 30 490
Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter
2020-01-01 2019-01-01
2020-12-31 2019-12-31
Réntekostnader for fastighetslan -1705 591 -2 057 892
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -1 705 591 -2 057 892
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets boérjan
Byggnader 217 275 306 217 275 306
Mark 18 909 735 18 909 735
Tillkommande utgifter 250 000 250 000
Markanldggning 250 000 250 000
236 685 041 236 685 041
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 236 685 041 236 685 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -64 817 338 -63 212 843
Tillkommande utgifter -250 000 -250 000
Markanldggningar -250 000 -225 000
-65 317 338 -63 687 843
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 604 495 -1 604 495
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 0
Arets avskrivning markanldggningar 0 -25 000
-1 604 495 -1 629 495
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -66 921 832 -65 317 338
Restvirde enligt plan vid arets slut 169 763 209 171 367 703
Varav
Byggnader 150 853 474 152 457 968
Mark 18 909 735 18 909 735
Tillkommande utgifter 0 0
Markanldggningar 0 0

16 | ARSREDOVISNING RBF Stallmastaren Org.nr: 716407-1644



Taxeringsvarden

Bostider 352 000 000 352 000 000
Lokaler 13 000 000 13 000 000
Totalt taxeringsvarde 365 000 000 365 000 000
varav byggnader 204 800 000 204 800 000
varav mark 160 200 000 160 200 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier 95 599 95 599
Installationer 1072 369 1072 369
1167 968 1167 968
Arets anskaffningar
Installationer 0 0
0 0
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1167 968 1167 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -95 599 -95 599
Installationer -545 329 -479 449
-640 928 -575 048
Arets avskrivningar
Installationer -65 880 -65 880
-65 880 -65 880
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restviarde enligt plan vid arets slut 461 160 527 040
Varav
Installationer 461 160 527 040
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2020-12-31 2019-12-31
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 100 000 100 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 100 000 100 000

styda foéretag
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2020-12-31 2019-12-31
Avgifts- och hyresfordringar 24 151 -5328
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 24 151 -5 328
Not 15 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 7223 7223
Summa Ovriga fordringar 7223 7 223
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intdkter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 210312 183 678
Forutbetalda driftkostnader 10 259 0
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 145 717 140 212
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 438 594 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intékter 804 881 323 890
Not 17 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Bankmedel 10265 510 10 185 805
Transaktionskonto 6391 336 5 832 768
Summa kassa och bank 16 656 846 16 018 574
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-12-31 2019-12-31
Inteckningslén 140 355 509 140 990 509
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -21 435 009 -650 000
Langfristig skuld vid arets slut 118 920 500 140 340 509

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 2020-09-20 8 155 000,00 -8 125 000,00 30 000,00 0,00
SBAB 0,55% 2020-09-21 16 940 000,00 -16 880 000,00 60 000,00 0,00
SWEDBANK 1,51% 2021-11-25 20 295 009,00 0,00 80 000,00 20 215 009,00
SBAB 0,55% 2022-01-18 19 240 000,00 0,00 80 000,00 19 160 000,00
SWEDBANK 1,56% 2022-08-25 11 313 000,00 0,00 60 000,00 11 253 000,00
SWEDBANK 1,47% 2023-05-25 23225 000,00 0,00 200 000,00 23 025 000,00
SWEDBANK 1,68% 2024-08-23 15960 000,00 0,00 40 000,00 15 920 000,00
SWEDBANK 0,80% 2025-06-18 25 862 500,00 0,00 50 000,00 25 812 500,00
SBAB 0,91% 2026-08-14 0,00 25 005 000,00 35 000,00 24 970 000,00
Summa 140 990 509,00 0,00 635 000,00 140 355 509,00

*Senast kénda rintesatser

Redigera texten vid ett 13n (ta bort texten ifall det ir flera lan):
Enligt ldnespecifikationen ovan finns ett ldn med villkorsdndringsdag under ar 2021 (ndistkommande rdkenskapsar).
Detta ldn redovisas som en kortfristiga skuld.

Om lanet skulle redovisas som kortfristiga skuld skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.
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Not 19 Leverantorsskulder

2020-12-31 2019-12-31
Leverantdrsskulder 783 541 545 747
Summa leverantdérsskulder 783 541 545 747
Not 20 Skatteskulder
2020-12-31 2019-12-31
Skatteskulder 28 161 18 957
Summa skatteskulder 28 161 18 957
Not 21 Ovriga skulder
2020-12-31 2019-12-31
Lan under betalning -211 526 0
Medlemmarnas reparationsfonder 78 825 79 881
Skuld for moms 55 686 0
Clearing 5161 0
Summa ovriga skulder -71 854 79 881
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader 268 138 289 604
Upplupna virmekostnader 264 519 229277
Upplupna kostnader for renhallning 25453 0
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 1110484 1154 020
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 1668 594 1672901
Not Stéllda sdkerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 257 798 317 257 798 317

Not Eventualforpliktelser

Féreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hindelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rakenskapsarets utging har inga handelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intraffat.
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REVISIONSDErE

Till féreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Stallméstaren i Malmd, org. nr 716407-1644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Stallméstaren i Malmo for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker déarfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfsrt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal ar att uppné en rimlig
grad av s&kerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oe-
gentligheter eller misstag. Rimlig sékerhet &r en hog grad av séker-
het, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska be-
slut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningséatgérder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ér tillréckliga
och dndamaélsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hénsyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Vi drar ocks& en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
jonssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Riksbyggen Bostadsrattsforening Stallmés-
taren i Malma for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad s att bokforingen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan féranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller fsrsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den ?7,' AN

KPMG AB

Rt —

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Bengt Forsberg
Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Gransk-
ningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rékenskaperna.
Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella beddémning och 6vriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder,
omraden och férhallanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och dvertrédelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som é&r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har vi granskat om férslaget &r férenligt med bostads-
rattslagen.



Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgdngar som #r avsedda for 1angvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anlaggningstillgingen é&r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 r och
den #rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvardet. Byggnader skrivs av under en
betydligt lingre period, 120 &r &r en vanlig period fér nybyggda flerfamiljshus.

Balansrédkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrékningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ligenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening dr en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhall och forbittringar i respektive ldgenhet. Den érliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrattshavaren lémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas fr underhallsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (l1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats dr en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Férlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstilld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen ga i konkurs/likvideras f&r man bara &terbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utférda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar 4r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forvég sa 4r det en forutbetald kostnad. Man kan siga att foreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje manad forsakringen giller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intékter &r intakter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pé ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda intdkter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska I6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift ar hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader ir kostnader for tjanster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad &r el, vatten och vérme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &r. Om en fond for inre underhéll finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex el, vdrme, réntor och amorteringar). Likviditeten erhalls genom
att jaimfora foreningens omsittningstillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar omsittningstillgingarna storre 4n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstillande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande dver aren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre &n
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstémma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintikter. Ger ett métt pd hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. féreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebdr att om en forening har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet ar litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med l&n.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som l&mnats som sikerhet for erhélina lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrékningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften dr i regel fordelad efter bostadsrétternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och storsta inkomstkélla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstdmma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberttelse, resultatrakning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening r i normalfallet inte foremél for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintékter &r
skattefria till den del de 4r hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i férekommande
fall inkomster som inte &r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
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med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det ligsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat vérde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 &r, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till 1 % av taxeringsvirdet pé lokalerna.

Underhalisplan

Underhall utfort enligt underhéllsplanen benmns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhallsplanen.

Underhéllsplanen anvénds for att rédkna fram den érliga planenliga reserveringen till underhdllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utover plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pé foreningens arsstdmma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse 4r ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler for vilket
a) et utflode av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksé intréffar,
b) det 4r osikert om dessa framtida hiandelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om héndelserna kommer att intréffa.
En eventualforpliktelse &r ocks ett dtagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att krdvas for att reglera &tagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse 4r dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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s Arsredovisni i ittad av styrel.
RBF Stallméastaren o RBF Stallmestarert | samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger béde ldngivare och kdpare bra majligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: R S
0771-860 860 ~ lesbyggen

www.riksbyggen.se Ruwn f61 helba Livel:
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