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Dagordning vid
ordinarie
arsstamma

a) Stdmmans dppnande

b) Faststdllande av rostlédngd

¢) Val av stdimmoordférande

d) Anmilan av stimmoordférandes val av protokollftrare.

e) Val av en person som har att jimte ordféranden justera protokollet.

f) Val av r6stréknare

g) Frdga om stdmman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framldggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststédllande av resultat- och balansridkning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamdter och suppleanter.

n) Fraga om arvoden &t styrelseledaméter och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stimman skall utse styrelseordférande samt i fésrekommande fall val av
styrelseordférande.

p) Val av styrelseledaméter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hénskjutna fragor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner)
som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Verksamhetsberiattelse for Brf Stallmastaren ar 2019

Vi har nu haft gemensam el i drygt ett ar. Den individuella férbrukningen debiteras med fyra
manaders eftersldpning tillsammans med manadsavgiften. Vi har kunnat konstatera att varje
lagenhet har fatt minskad elrdkning pa dtminstone 1800 kr pa drsbasis.

Vi har installerat 18 laddboxar for elbilar i garaget. Efter bidrag fran Klimatklivet blev var
kostnad ca. 110.000 kr. | skrivande stund finns det tre bilar som anvander laddboxarna. Men
intresset dkar och vi riknar med att alla boxarna kommer till anvdandning de ndrmsta aren.

2019 bytte vi ut de sista tva hissarna i Krutmeijersgatan 7 resp. Edward Lindahlsgatan 9.
Darefter ar vi klara med detta stora och kostsamma projekt. Den sammanlagda kostnaden
for hissbytena uppgick till 10 miljoner.

| fiol omsatte vi l1&n pd sammanlagt 34 miljoner till Iagre rantor. Vara rantebetalningar har
minskat med ca. 4 miljoner successivt de senaste 6 aren. Det har inneburit att vi har kunnat
halla en hog takt med reformer och underhall utan att hdja manadsavgiften. Under 2020
omsatter vi lan pa sammanlagt 25 miljoner till forhoppningsvis nagot lagre rantor.

P& forra drets stimma togs beslut om kollektivt bredband (250/250) och om uppgraderat TV-
utbud med HD-kvalitet. Grundutbuden &r gratis for vara boende. Reformen kostar
féreningen ca. 400.000 mer om dret jamfort med tidigare kostnader for TV-utbudet. Ett
belopp som féreningen klarar utan att vare sig hdja manadsavgiften eller avsta fran reformer
och planerat underhall.

| samband med det 8kade intresset for digital kommunikation har vi dragit igdng ett
internetcafé. Efter en lovande start har vi fatt pausa verksamheten till féljd av coronaviruset.

Hésten 2019 startade vi ocksa projektet med nédrvarostyrd belysning. Projektet ar nu
genomfért i husen vid Krutmeijersgatan. Under var och sommar 2020 fardigstaller vi stora
huset vid Fagelbacksgatan och Edward Lindahlsgatan. Vi har &@n sd ldnge bara hort positiva
reaktioner fran de boende pa Krutmeijersgatan.

Styrelsen arbetar med nya projekt. Vi undersdker mojligheten av att inféra ett nytt system
fér inpassering i vara trappor. Syftet ar i huvudsak att forbattra sdkerheten men dven att
forenkla.

Den sociala samvaron har 6kat. Var loppis har blivit en arlig tradition. Det spelas bridge och
canasta i var gemensamhetslokal. Dar har vi ocksa en bokklubb och ett bibliotek.

Sammanfattningsvis kan vi konstatera att féreningens ekonomi dr god. Styrelsen ser fram
emot kommande ar med tillforsikt.



. Styrelsen for RBF Stallmdistaren far

um um Laiiad sooradonient

Forvaltningsberattelse oie"
2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sidte i Malmo kommun.
Foéreningens underskottsavdrag uppgar vid ridkenskapsérets slut till 19 772 545 kr

Foreningens likviditet har under éret foréndrats fran 490% till 551%.

I resultatet ingar avskrivningar med 1 695 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 2 538 tkr. Avskrivningar
péverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten stallméstaren 3 i Malmd kommun med dérpa uppforda byggnader med 177 ldgenheter och
4 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1993-94. ‘

Fastigheterna &r fullforsdkrade i Folksam

Hemforsikring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens
fastighetsforsakring.

Ligenhetsfordelning
Antal
2rok 48
3rok 79
4rok 38
Srok 12
Summa 177
Dessutom tillkommer
Antal
Lokaler 4
Garage 110
P-platser 8
Total tomtarea 10 710 m?
Bostidder bostadsritt 15 809 m?
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Total bostadsarea 15 809 m?

Lokaler hyresrétt 1344 m?
Total lokalarea 1344 m?
Arets taxeringsvirde 365 000 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 302 300 000 kr

Riksbyggen har bitréitt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Skéne.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen #ven fa aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa &terbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingitt féljande avtal

Leverant6r Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling
Riksbyggen Stad

Envac Scandinavia AB Sopsugsanldggning
Telenor Kabel-TV/Bredband
Schlinder Hiss AB Hissbesiktning
Security Assistance Bevakning

Teknisk status

Arets reparationer och underhéll: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationert for 696 tkr och planerat underhall for 2 202 tkr. Eventuella underhdllskostnader specificeras i
avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsméssigt och
kostnadsmassigt. Underhalisplanen anvénds ocksa for att beriikna storleken pé det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhéllsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte ndgra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig &rlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt rs eller arsintervalls berdknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jimfora med andra bostadsréttsforeningar.

For de nirmaste 10 aren uppgar underhaliskostnaden totalt till 28 592 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig
kostnad p& 2 859 tkr.

Reservering (avsittning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 2 700 tkr.

Den 4rliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga p& ungefér samma niva som den genomsnittliga
underhallskostnaden. Hos foreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.
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Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhéll.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Viérmesystem 2014
Tak 2014
Lekplats 2014
Portar 2014
Tvéttstugor 2014
Gemensamma utrymmen 2014
Lokaler 2015
Gemensamma utrymmen 2015
Virmesystem 2015
Tvittstugeutrustning 2015
Ventilation 2015
Hiss 2015
Bostider 2016
Tvittstugeutrustning 2016
Hiss 2016
VVS 2016
Markytor 2016
Garage och P-platser 2016
Hissar 2017
Plattor i trapphus 2018
Hissar 2018
Markytor 2018

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Tvittutrustning 108 750
Installationer 2072275
Markytor 20 481

o
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Kaare Hansson Ordférande 2021
Annika Kron Larsson Sekreterare 2021
Bertil Ostman Vice ordforande 2020
Torsten Pamp Ledamot 2020
Helen Méller Ledamot 2020
Anders Lundqvist Ledamot 2021
Marcus Hedenskog Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Aurell Suppleant 2020
Kaj Johansson Suppleant 2020
Kjell Isberg Suppl. Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Fortroendevald

Bengt Forsberg revisor 2020

Malmo KPMG l Auktoriserad revisor l 2020

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Janja Lalic | 2020 |

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Lene Rix 2020

Urban Eriksson 2020

Kerstin Lindgren Sammankallande 2020

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening.
Visentliga handelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hindelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pé& ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 253 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 25 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 26 personer. Foreningens medlemsantal p&
bokslutsdagen uppgér till 252 personer.

Foreningens brinsleavgift dandrades 2019-01-01 da den sinktes med med 18 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6réndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 672 kr/m?/4r.

Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 19 dverldtelser av bostadsritter skett (foregdende &r 21 st.)
h
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2019 2018 2017 2016 2015
Nettoomsittning 14 898 14 733 14 701 14 674 14 675
Arets resultat 842 1169 25 -1791 -608
Resultat exklusive avskrivningar 2 537 2 890 1598 -106 1077

Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till

underhéllsfond -162 190 -1 102 -2 806 -1 623
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 157 157 157 157 157
Balansomslutning 188 339 188 105 188 466 189 117 192913
Soliditet % 24 23 23 23 23
Likviditet % 551 490 454 341 314
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 672 672 672 672 672
Brinsletilldgg, kr/m? 85 104 104 104 104
Driftkostnader, kr/m? 435 393 433 485 425
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 307 246 241 238 257
Rénta, kr/m? 120 144 166 219 257
Underhallsfond, kr/m? 529 500 488 524 613
Lan, kr/m? 8220 8263 8297 8356 8414
550
500
450
400
350
300 /
250 ==
200
150
100

2015 2016 2017 2018 2019

«»- Driftkostnader, kr/m2  =#= Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2  -m Rénta, kr/m2

Nettoomsittning: intékter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen. L\
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid érets borjan 28 511 038 0 0 8573373 5934936 1169 320
Disposition enl. &rsstaimmobesiut 1169 320 1169 320
Reservering underhéllsfond 2700 000 2 700 000
lanspraktagande av

underhéllsfond -2 200 000 2200 000

Arets resultat 8472 440
Vid arets slut
Resultatdisposition

Till &rsstdimmans forfogande finns foljande medel i kr

Balanserat resultat 7 104 255

Arets resultat 842 440

Arets fondavsittning enligt stadgarna -2 700 000

Arets ianspréktagande av underhélisfond 2200 000

Summa 7 446 696
Styrelsen foreslar foljande disposition till rsstdmman:

Reservering till underhallsfonden 0

lanspréktagande av underhéllsfonden 0

Att balansera i ny rikning i kr 7 446 696

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
AN
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Resultatrakning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 14 897 727 14 733 109
Ovriga rorelseintikter Not 3 210 488 154 370
Summa rorelseintikter 15108 215 14 887 479
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -7 461 369 -6 732 926
Ovriga externa kostnader Not 5 -2 844 545 -2 788 119
Personalkostnader Not 6 -246 685 -37 061
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgngar Not 7 -1 695 375 -1720 697
Summa rorelsekostnader -12 247 973 -11 278 803
Rorelseresultat 2 860 242 3608 676
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 8 9 600 4 800
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter Not 9 30490 29 499
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -2 057 892 -2 473 656
Summa finansiella poster -2 017 802 -2 439 357
Resultat efter finansiella poster 842 440 1169 320
Arets resultat 842 440 1169 320

|\
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 171 367 703 172 997 198
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 527 040 592 920
Summa materiella anliggningstillgangar 171 894 743 173 590 118
Finansiella anléiggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 100 000 100 000
Summa finansiella anléiggningstillgangar 100 000 100 000
Summa anliggningstillgangar 171 994 743 173 690 118
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -5328 48 031
Ovriga fordringar Not 15 7223 7223
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 16 323 890 561 642
Summa kortfristiga fordringar 325785 616 896
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 16 018 574 13 797 927
Summa kassa och bank 16 018 574 13 797 927
Summa omsittningstillgangar 16 344 359 14 414 823
Summa tillgangar 188 339 102
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Balansrakning

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 28 511 038 28 511 038

Fond for yttre underhall 9073373 8573373

Summa bundet eget kapital 37 584 411 37 084 411

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 6 604 255 5934936

Arets resultat 842 440 1169 320

Summa fritt eget kapital 7 446 696 7 104 255

Summa eget kapital 45 031 107 44 188 667
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 140 340 509 140 976 856

Summa langfristiga skulder 140 340 509 140 976 856

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 650 000 750 000

Leverantorskulder Not 19 545 747 919 811

Skatteskulder Not 20 18 957 4 877

Ovriga skulder Not 21 79 881 138 519

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 22 1672901 1126211

Summa kortfristiga skulder 2 967 486 2 939 418

Summa eget kapital och skulder 188 339 102 188 104 941

v
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Kassaflédesanalys

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 842440 L 162320
Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1695375 1720 697

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 2 537 815 2 890 017
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) 291 111 90 186

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 128 068 -934 320

2 956 993 2 140 883

Investeringsverksamheten

Minskning/6kning av finansiella anldggningstillgingar 0 -50 000

Investeringar i inventarier 0 -658 800

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 -708 800
Finansieringsverksamheten

Fordndring av skuld -736 347 -656 866

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten =736 347 -656 866

Arets kassaflode 2220 646 680 217

Likvidamedel vid &rets borjan 13 797 927 13 117 710

Likvidamedel vid arets slut 16 018 573 13 797 927

Upplysning om betalda réintor

For erhallen och betald rénta se notférteckning
»
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rékenskapsaret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att fé de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pé ett tillforlitligt stt.

Avskrivningstider fér anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Standardforbattringar Linjér 10
Markanldggningar Linjar 10
Inventarier Linjér 3-5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

5
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter, bostider 10 622 424 10 622 424
Hyror, bostédder 10 500 4 500
Hyror, lokaler 1907 083 1 865 164
Hyror, garage 592 200 596 410
Hyror, p-platser 14 400 14 400
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 013 -4 873
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -3 750 -3 900
Rabatter -450 0
Brénsleavgifter, bostdder 1 344 000 1 638 984
Elavgifter 415333 0
Summa nettoomsittning 14 897 727 14733 109
Not 3 Ovriga rorelseintikter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Ovriga ersittningar 102 194 100 197
Fakturerade kostnader 1 080 1 080
Rorelsens sidointikter & korrigeringar -11 -11
Ovriga rorelseintikter 107 225 0
Forsdkringserséttningar 0 53104
Summa dvriga rorelseintékter 210 488 154 370
Not 4 Driftkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Underhéll -2 201 506 -2 511 030
Reparationer -696 475 -373 034
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -373 729 -359 649
Forsdkringspremier -179 204 -156 155
Kabel- och digital-TV -345 211 -149 294
Aterbiring frin Riksbyggen 20 200 21 000
Systematiskt brandskyddsarbete -169 854 0
Serviceavtal -37 508 -20 348
Sotning 0 689
Obligatoriska besiktningar -121 515 -143 380
Bevakningskostnader -94 385 -82 288
Sné- och halkbekdmpning -5219 -18 063
Forbrukningsinventarier -45 506 -57 292
Vatten -416 551 -399 579
Fastighetsel -1 057296 -672 151
Uppvérmning -1 369 545 -1 469 809
Sophantering och atervinning -345 482 -340 079
Forvaltningsarvode drift -22 584 -2 463
Summa driftkostnader -7 461 369 -6 732 926
\
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -1 666 448 -1475 100
IT-kostnader -1 556 0
Arvode, yrkesrevisorer -19 625 -4 375
Ovriga forvaltningskostnader -52 032 -59 540
Kreditupplysningar -2250 -3375
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -37 908 -35 201
Kontorsmateriel -10 670 -10 659
Telefon och porto -3 846 -3 846
Konstaterade forluster hyror/avgifter -31 0
Medlems- och foreningsavgifter -7 434 -7 434
Konsultarvoden 0 -8363
Bankkostnader -2 528 -2 425
Ovriga externa kostnader, varav Envac 1 023 824 kr -1040218 -1 177 802
Summa o6vriga externa kostnader -2 844 545 -2 788 119
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -182 000 -179 200
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare -19 000 -7 000
Ovriga kostnadsersittningar 0 166 000
Ovriga personalkostnader -6 250 -600
Sociala kostnader -39 435 -16 261
Summa personalkostnader -246 685 -37 061
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstiligangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Avskrivning Byggnader -1 604 495 -1 604 817
Avskrivning Markanldggningar -25 000 -25 000
Avskrivning Markinventarier 0 -25 000
Avskrivning Installationer -65 880 -65 880
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 695 375 -1 720 697
anlaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstiligangar
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rinteintikter frin langfristiga fordringar hos och vdrdepapper i andra
foretag 9 600 4 800
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstiligangar 9 600 4 800
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Not 9 Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rénteintdkter fran likviditetsplacering 29938 29 145
Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 552 355
Summa ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter 30 490 29 499
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -2 057 892 -2 473 656
Summa riantekostnader och liknande resultatposter -2 057 892 -2 473 656
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 217275306 217275306
Mark 18 909 735 18 909 735
Tillkommande utgifter 250 000 250 000
Markanldggning 250 000 250 000
236 685 041 236 685 041
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 236 685 041 236 685 041
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -63 212 843 -61 608 026
Tillkommande utgifter -250 000 -225 000
Markanldggningar -225 000 -200 000
-63 687 843 -62 033 026
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 604 495 -1 604 817
Arets avskrivning tillkommande utgifter 0 -25 000
Arets avskrivning markanldggningar -25 000 -25 000
-1 629 495 -1 654 817
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -65 317 338 -63 687 843
Restvirde enligt plan vid arets slut 171 367 703 172 997 198
Varav
Byggnader 152 457 968 154 062 463
Mark 18 909 735 18 909 735
Tillkommande utgifter 0 0
Markanlédggningar 0 25000
A Y
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Taxeringsvarden

Bostider 352 000 000 290 000 000
Lokaler 13 000 000 12 300 000
Totalt taxeringsvéarde 365 000 000 302 300 000
varav byggnader 204 800 000 178 600 000
varav mark 160 200 000 123 700 000
Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Maskiner och inventarier 95 599 95 599
Installationer 1072 369 413 569
1167 968 509 168
Arets anskaffningar
Installationer 658 800
0 658 800
Summa anskaffningsvérde vid arets slut 1167 968 1167 968
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -95 599 -95 599
Installationer -4'79 449 -413 570
-575 048 -509 169
Arets avskrivningar
Installationer -65 880 -65 880
-65 880 -65 880
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut 0 0
Restvirde enligt plan vid arets slut 527 040 592 920
Varav
Installationer 527 040 592 920
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2019-12-31 2018-12-31
Aktier och andelar i intressefdretag och gemensamt styrda foretag 100 000 100 000
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 100 000 100 000

styda foreta
y g .
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Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar

2019-12-31 2018-12-31
Avgifts- och hyresfordringar -5 328 48 031
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -5 328 48 031
Not 15 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 7223 7223
Summa Ovriga fordringar 7 223 7223
Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intédkter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 183 678 179 204
Forutbetalt forvaltningsarvode 0 382 438
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 140 212 0
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intakter 323 890 561 642
Not 17 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Bankmedel SBAB och Swedbank 10 185 805 9 995 567
Transaktionskonto Swedbank 5832768 3 802 360
Summa kassa och bank 16 018 574 13 797 927
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut
2019-12-31 2018-12-31
Inteckningslén 140 990 509 141 726 856
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -650 000 =750 000
Langfristig skuld vid arets slut 140 340 509 140 976 856

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SBAB 1,35% 2020-01-17 19 320 000,00 0,00 80 000,00 19 240 000,00
SBAB 1,03% 2020-09-20 8215 000,00 0,00 60 000,00 8 155 000,00
SBAB 1,15% 2020-09-21 17 020 000,00 0,00 80 000,00 16 940 000,00
SWEDBANK 1,51% 2021-11-25 20 375 009,00 0,00 80 000,00 20295 009,00
SWEDBANK 1,56% 2022-08-25 11 373 000,00 0,00 60 000,00 11 313 000,00
SWEDBANK 1,47% 2023-05-25 23 425 000,00 0,00 200 000,00 23225 000,00
SWEDBANK 1,68% 2024-08-23 16 000 000,00 0,00 40 000,00 15 960 000,00
SWEDBANK 0,80% 2025-06-18 25998 847,00 0,00 136 347,00 25 862 500,00
Summa 141 726 856,00 0,00 736 347,00 140 990 509,00
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*Senast kénda rintesatser

Not 19 Leverantorskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorskulder 545 747 919 811
Summa leverantdrskulder 545 747 919 811
Not 20 Skatteskulder
2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder 18 957 4 877
Summa skatteskulder 18 957 4877
Not 21 Ovriga skulder
2019-12-31 2018-12-31
Skulder for erhéllna bidrag 0 53750
Medlemmarnas reparationsfonder 79 881 84 769
Summa ovriga skulder 79 881 138 519
Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna réntekostnader 289 604 318534
Upplupna virmekostnader 229277 221319
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 1154 020 586 358
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1672901 1126 211
Not Stéllda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 257 798 317 257798 317

Not Eventualforpliktelser

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Visentliga hiandelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stéllning,
intréffat.
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Riksbyggen

El (kWh)
180 000 {
] | 2018
150 000 - I 2019
| 2020
120 000 - |
90 000 -
60 000
30000 -
-
jan apr jul okt
El (kWh)
Period 2018 2019 2020  diff/12 mén diff/period
jan 42 996 86 116 85 859 83 % 0%
feb 38 806 75 029
mar 43 033 80 811
apr 39482 74 511
maj 36 499 75 983
jun 32011 67 410
jul 32703 67 646
aug 33 446 69 021
sep 33 064 71621
okt 39701 81 154
nov 78 270 146 080
dec 87 673 169 038
Totalt 537 684 1063519 85859
Ackum 42 996 86116 85 859
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Riksbyggen

208054: 208054 RBF Staliméstaren (Bolag)

Fjirrvirme (KkWh), normalarskorrigerat
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Fjirrvirme (kWh), normalarskorrigerat

| 2018
|l 2019
|l 2020

Period 2018 2019 2020 diff/12 man diff/period
jan 268 481 274 510 271 244 1% -1%
feb 244 511 243 978

mar 237 449 227 689

apr 150 311 141 421

maj 59 965 75 744

jun 29 340 29 020

jul 27 050 25060

aug 27 340 31150

sep 35140 37230

okt 103 857 125177

nov 185 020 188 039

dec 250 016 249 583

Totalt 1618 480 1 648 600 271 244

Ackum 268 481 274 510 271 244
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Riksbyggen

Vatten (m3)

o |l 2018
1 | 2019
1200 - | I 2020
900 -
600 -
300 ‘
p L | g i
jan apr jul okt
Vatten (m3)
Period 2018 2019 2020  diff/12 man diff/period
jan 1372 1456 1089 -25%
feb 1290 1231
mar 1402 1404
apr 1348 1327
maj 1355 1326
jun 1283 1283
jul 1284 1190
aug 1284 1252
sep 1326 1138
okt 1388 1164
nov 1348 1584
dec 1428 1321
Totalt 16 107 15 675 1089
Ackum 1372 1456 1089
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SIonSperalielse

Till foreningsstamman i BRF Stallméstaren, org. nr 716407-1644

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Stallméstaren for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stalining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfart revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i avsnitten Det registrerade

revisionsbolagets ansvar samt Den fortroendevalda revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhailande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har fullgjort vart yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehailer
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedom-
ningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nadr sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Det registrerade revisionsbolagets ansvar

Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart mal &r att uppna en rimlig
grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte in-
nehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa bero. Rimlig
sékerhet 4r en hig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Fel-
aktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifrén dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrédckliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r [dmpliga med hansyn till omstéan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvédrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller forhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéattelsen fasta uppmark-
samheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os#kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hdndelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan forisétta
verksamheten.

— utvédrderar vi den dvergripande presentationen, strukituren och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Den fértroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar och dérmed enligt god revis-
ionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enfighet med arsredovis-
ningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resuitat och stéllning.

Revisionsberattelse BRF Stalimastaren, org. nr 716407-1644, 2019
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning for BRF Stallméstaren for ar 2019 samt av for-

slaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Vi som registrerat revisionsbolag har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréickliga och &ndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inh&amta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nadgon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vért uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Malmé den /é/q ~Zo

KPMG AB
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Peter Cederblad Bengt (Forsberg {

Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
det registrerade revisionsbolaget professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Gransk-
ningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa det
registrerade revisionsbolagets professionella bedémning och dvriga
valda revisorers bedémning med utgangspunkt i risk och véasentlig-
het. Det innebér att vi fokuserar granskningen pa sadana atgéarder,
omraden och férhallanden som &r véasentliga for verksamheten och
dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for fore-
ningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluts-
underlag, vidtagna atgarder och andra forhéllanden som &r relevanta
for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande foreningens vinst
eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostads-
rattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgéngar som dr avsedda for ldngvarigt bruk inom foéreningen. Den viktigaste anldggningstillgéngen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier 4r 5 - 10 ar och
den arliga avskrivningskostnaden blir da mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt ldngre period, 120 ar &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansréakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrédkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrdkningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Brénsletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas ménadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening &r en typ av ekonomisk férening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, &r bostadsréttshavarnas individuella underhallsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhéll och forbéttringar i respektive lagenhet. Den arliga avséttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrékningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren ldémnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for underhéallsarbeten. Kostnadsnivéan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats &r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behova ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle féreningen ga i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Foérvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberéttelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och érets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehéll
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring i forvég sé dr det en forutbetald kostnad. Man kan séga att féreningen har
en fordran pa forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intdkter #r intédkter som foreningen dnnu inte fitt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fér betalning i forskott for en tjédnst som ska lopa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift #r hyra/avgift som vanligtvis betalas en manad i forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det #r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, 1oner, brénsle). Likviditeten erhalls genom att
jimfora bostadsrittsforeningens likvida tillgingar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre &n de
kortfristiga skulderna, dr likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande &ver ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och kostnader under verksamhetsaret. Om kostnaderna dr storre én
intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstdmma beslutar hur verksamhetsrets resultat ska behandlas.

Skuidkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rorelseintékter. Ger ett métt pa hur skuldtyngd foreningen ér,
d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebér att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgéngar. Motsatt innebér att om en forening har lag soliditet &r det egna kapitalet 4r litet i
forhallande till summa tillgangar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med lan.

Stallda sakerheter
Avser 1 foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhélina 1an.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansridkningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas &rliga tillskott av medel for att anvéindas till den 16pande driften och de stadgeenliga avsdttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften 4r foreningens viktigaste och storsta inkomstkalla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie féreningsstimma.
Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberiittelse, resultatrdkning, balansrdkning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsréttsforenings ranteintékter dr
skattefria till den del de &r hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
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fall inkomster som inte 4r hanforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgar till | % av taxeringsvérdet pd lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfort enligt underh@lisplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den &rliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
behover gora. Reservering utéver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital p& foreningens arsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualférpliktelse dr ett mojligt dtagande till foljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflode av resurser forvéntas endast om en eller flera andra handelser ocks intréffar,
b) det #r osdkert om dessa framtida hindelser kommer att intriffa, och
¢) det ligger utanfor foretagets kontroll om hindelserna kommer att intriffa.
En eventualforpliktelse dr ocksé ett atagande till foljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsitining pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utflode av resurser kommer att kréivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualforpliktelse dr dven ett informellt &tagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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" n Arsredovisningen dr upprettad av styrelsen
R B F Sta I I I I I a Sta re n for RBF Stallmdstaren i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar p& uppdrag frén bostadsréttsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:

0771-860 860 r‘ Riksbyggen

www.riksbyggen.se Rumn for hela Livel
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