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KALLELSE till foreningsstimma inom BRF SPELMANNEN

Motesdatum och tid: 30:e juni 2021 k1l 19.00
Plats / Lokal: Foreningsgarden Folksangsgatan 177

Vi ber att Ni repekterar det lige som finns samt hotet om vidareférande av smitta
och kommer endast en person fran varje hushall.

Vi ber ocksad om anmailan i fértid via talongen nedan sa att vi inte blir for minga
i lokalen.

Det kan uppsta behov av att vilja annan annan lokal.

Information om detta kommer i sa fall snarast mojligt.

Stadgeenlig DAGORDNING

§ 1/ foreningsstimmans oppnande

§ 2/ val av stammoordforande

§ 3/ anmadlan av stimmoordforandens val av protokollforare

§ 4/ godkannande av rostlangd

§ 5/ fraga om ndrvaroratt vid stamman

§ 6/ godkdannande av dagordning

§ 7/ val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet
§ 8/ val av minst tva rostraiknare

§ 9/ fraga om Kalleise skett 1 benorig oraning

§ 10/ genomgang av styrelsens arsredovisning

* § 11/ genomgéng av revisorernas beréttelse

§ 12/ beslut om faststallande av resultatrakning och balansrdkning

§ 13/ beslut i anledning av bostadsrattsforeningens vinst eller forlust enligt
faststdlld balansrdkning,

§ 14/ beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledaméter

§ 15/ beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for
styrelsens ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda
som valts av foreningsstimman

§ 16/ beslut om antal styrelseledamoter och suppleanter

§ 17/ val av styrelseledamdéter och suppleanter

§ 18/ presentation av HSB-ledamot

§ 19/ beslut om antal revisor/-er och suppleant

§ 20/ val av revisor/er och suppleant

§ 21/ beslut om antal ledaméter i valberedningen

§ 22/ val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordfoérande

§ 23/ val av fullméktige och erséttare samt 6vriga representanter i HSB

§ 24/ av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar

anmalda drenden som angivits i kallelsen.
§ 25/ foreningsstimmans avslutande.
Styrelsen

Efter motets avslutande finns mojlighet for fragor av eget intresse for de narvarande.

Org. ner: 716406-8830

Brf Spelmannen i Malméo

1 /WD Folksangsgatan 177
21578 MALMO



HSB Brf Spelmannen i Malmo JKSB

Org Nr: 714606-8830

HSB - dér mdjligheterna bor

ARSREDOVISNING

HSB Brf Spelmannen i Malmo.
Organisationsnummer 714606-8830

Styrelsen far harmed avge redovisning for

foreningens verksamhet under rakenskapsaret
2020-01-01 till 2020-12-31

vilket ar foreningens 38:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allméant om verksamheten
bostads-lagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsforeningens hus upplata
tidsbegransning och darmed framja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrattsforeningens hus fardigstalldes ar 1983 pa fastigheterna Vaggsangen 1,
Fagelsdngen 1 samt Lovsangen 1 och 2, mark som foreningen arrenderar av Malmo
Kommun.

Fastigheternas adresser ar Folksdngsgatan 1 - 275 och Ganglatsvagen 93 — 13.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen
(1999:1229).

Fastigheten ar fullvardesforsakrad hos Folksam. I f6reningens fastighetsforsakring
ingar bostadsrattstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens 171 lagenheter och radhus fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 17
3 10
4 71
5 73
Total lagenhetsyta m?* 19 885

Lagenheternas medelyta m? 116,3

Garage 137
Parkeringsplatser: 92
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséatining

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond fér yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsviirde
Soliditet %

Riéntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Foriandring av eget kapital

Belopp vid drets ingang
Avsiittning dr 2020 yttre
fond

Ianspraktagande av yttre
fond

Disposition av féregaende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid drets utging

Forslag till vinstdisposition

HSB Brf Spelmannen i Malmé

Org Nr: 714606-8830

2020 2019

13 487 12 994

-12 743 -12 526

-§32 -870

-87 -402

5362 4447

64 106 64752

0 429

76 906 77 896

178 442 178 442

i3 13

42 44

3224 3256

612 603
Medlems- Fond for ytire
insatser underhall
7 952 600 428 957
360 000
-788 957
7 952 600 0

Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets forlust

disponeras sa att
i ny rikning Sverfores

2018
12 809
-12 208
-1 294
-693

4 602
65313
255

78 748
171 649
13

65
3285
603

Balanserat
resultat

2326478

-360 000

788 957

-401 959

2353476

2 353 475
-87 466
2 266 009

2 266 009
2 266 009

2017
12 866
-12234
-1464
-832

3 969
65959
&/

80 104
148 737
14

74
3317
603

Arets

resultat

-401 959

401 959
-87 466
-87 466

HSB - déir méjligheterna bor

2016
12 851
-11 622
-1 872
-643
3634
66 604
28
81470
148 737
15

95
3349
603

Totalt
10 306 076
0

0

0

-87 466
10 218 610

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning samt

kassafladesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intéakter

Rorelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Org Nr: 714606-8830

Not

00 =1

HSB Brf Spelmannen i Malmo

2020-01-01
-2020-12-31

12 792 502
694 638
13 487 140

-962 397
-820 270
-1183019
-6 344 032
-672 435
-708 119

-2 052 644
-12742 916

744 224

11 409
-843 098
-831 689

-87 466

HSB - déir méjligheterna bor

2019-01-01
-2019-12-31

12 538 324
455 809
12 994 133

-1 516 020
-214 416

-1 142 737
-6 133 215
-707 179
-705 499

-2 107 179
-12 526 245

467 888
13 840
-883 688
-869 848

-401 959
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar
Materiella anliggningstiligingar

Byggnader
Inventarier

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar

Summa anliiggningstillgingar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Farutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa emsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Org Nr: 714606-8830

Not

11

12
13

HSB Brf Spelmannen i Malmé

2020-12-31

70311 821
238 540
76 550 361

500
500

70 550 861

337
15020
3362061
15 828
958 635
4 354 921

2 000 000
2 000 000

6 354 921

76 905 782

HSB - diir méjligheterna bor

2019-12-31

72 337 961
0
72 337 961

700
700

72 338 661

458
27932

3 146 982
77 569

1 004 238
4257179

1 300 000
1 300 000

5557179

77 895 840



HSB Brf Spelmannen i Malmd

Org Nr: 714606-8830 R et
Flerarsoversikt (Tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomsétining 13 487 12 994 12 809 12 866 12 851
Rorelsens kostnader -12 743 -12 526 -12 208 -12234 -11 622
Finansiella poster, netto -832 -870 -1 294 -1 464 -1 872
Arets resultat -87 -402 -693 -832 -643
Likvida medel & fin placeringar 5362 4447 4 602 3 969 3634
Skulder till kreditinstitut 64 106 64752 65313 65959 66 604
Fond {6r yttre underhall 0 429 255 37 28
Balansomslutning 76 906 77 896 78 748 80 104 81470
Fastigheternas taxeringsvérde 178 442 178 442 171 649 148 737 148 737
Soliditet % 13 13 13 14 15
Rintekostnad kr/kvim 42 44 65 74 95
Laneskuld kr/kvm 3224 3256 3285 3317 3349
Avgift kr’kvm 612 603 603 603 603
Forindring av eget kapital
Medlems- Fond fir ytire Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid drets ingang 7 952 600 428 957 2326478 -401 959 10 306 076
Avsiittning ar 2020 yttre

fond 360 000 -360 000 0
lanspraktagande av yttre

fond -788 957 788 957 0
Disposition av féregaende

ars resultat: -401 959 401 959 0
Arets resultat -87 466 -87 466
Belopp vid arets utging 7 952 600 0 2353476 -87 466 10 218 610

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 353 475

arets forlust -87 466
2 266 009

disponecras sa att

i ny rikning Sverfres 2 266 009
2 266 009

Foreningens resultat och stillning i Svrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflddesanalys med noter.

Mo



HSB Brf Spelmannen i Malmé

Org Nr: 714606-8830

HSB - diir méjligheterna bor

-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelsens intikter
Omsittning Z 12 792 502 12 538 324
Ovriga intikter 3 694 638 455 809
13 487 140 12 994 133
Rérelsens kostnader
Reparationer - -962 397 -1 516 020
Planerat underhall 5 -820 270 -214 416
Fastighetsavgift/skatt -1 183 019 -1 142 737
Driftskostnader 6 -6 344 032 -6 133 215
Ovriga kostnader 7 -672 435 =707 179
Personalkostnader 8 -708 119 -705 499
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -2052 644 -2 107 179
-12742 916 -12 526 245
Rérelseresultat 744 224 467 888
Resultat fran finansielia poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 11 409 13 840
Réntekostnader och liknande resultatposter -843 (98 -883 688
-831 689 -869 848
Arets resultat -87 466 -401 959



Balansriikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiellu anliggningstillgingar

Byggnader
Inventarier

Finansiella anliggningstillgingar
Andclar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Korifristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

HSB Brf Spelmannen i Malmé

Org Nr: 714606-8830

Not

11

12
13

14

2020-12-31

70311 821
238 540
70 550 361

500
500

70 550 861

3377
15020
3362 061
15828
958 635
4354 921

2 000 000
2 000 000

6 354 921

76 905 782

HSB - dér majligheterna bor

2019-12-31

72 337 961
0
72 337 961

700
700

72 338 661

458
27932

3 146 982
77 569

1 004 238
4257179

1 300 0060
1 300 000
5557179

77 895 840



Org Nr: 714606-8830

Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
LeverantGrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

HSB Brf Spelmannen i Malmé

2020-12-31

7 952 600
0
7952 600

2353475
-87 466
2 266 009

10 218 609

48 272 626
48 272 626

15 833 000
260 755
201 458

38 104
2031230
18 414 547

76 905 782

HSB - déir méjligheterna bor

2019-12-31

7952 600
428 956
8 381 556

2326477
-401 959
1924 518

10306 074

64 105 626
64 105 626

646 000
605 425
313475
84 348

[ 834 892
3 484 140

77 895 840

NO



Kassaflodesanalys

Den l6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet
Kassafléde fran den l6pande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Férandring av kundfordringar

Forandring av kortfristiga fordringar

Forindring av leverant8rsskulder

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Forsiljning av finansiella anldggningstillgangar
Kassafléde frin investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Fordndring av langa lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

10

HSB Brf Spelmannen i Malmé

Org Nr: 714606-8830

Not

2020-01-01
-2020-12-31

-87 466
2052 644

1965178

9993

45 603
-344 670
15336 818
17012 922

-265 043
200
-264 843

-15 833 000

-15 833 000

915 079

4 446 982
5362 061

HSB - diir mjligheterna bor

2019-01-01
-2019-12-31

-401 959
2107179

1705 220

-12 876
-36 474
-149 688
261 769
1767 951

-1360918
0
-1 360 918

=562 000

-562 000

-154 967

4 601 949
4446 982



HSB Brf Spelmannen i Malmé

Org Nr: 714606-8830 HSB - dir mjligheterna bor

Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelama kommer att tillgodogtras fireningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Fond {or yttre underhall

Reservering for framtida underhall av {oreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ir det styrelsen som 4r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebiér att arets omfbring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2020.

Anliggningstillgingar

Aterstiende redovisningsmiissig nyttjandeperiod for fbreningens byggnad beddms vara 82 &r.
Avskrivning sker linjirt Sver forviintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pé de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,97 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ér beridknat pd inventariernas anskaffningsvirde.

6vrigt
Ovriga tillgAngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter

Foéreningens skattemd#ssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets shut till 81 373 235 kr
(fg &r 81 373 235 kr)

Mo
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HSB Brf Spelmannen i Malmé

Org Nr: 714606-8830 HSB - dir méjligheterna bor
Not 2 Nettoomsiittning
2020 2019
Arsavgifter bostider 12 180 012 12 000 024
Hyresintidkter 612 350 538 300
12 792 562 12 538 324
Not 3 Ovriga intikter
2020 2019
Ovriga intikter 316 757 348 949
Erséttning forsiakringsskador 377 881 106 860
694 638 455 809
Not 4 Reparationer
2020 2019
Lopande underhall 4298 0
Material i I6pande underhall 63 866 119 104
Lopande underhall av bostéder 11 780 0
Lopande underhall av gemensamma utrymmen 118 858 401 286
Lopande underhall tvittutrustning 12 335 25939
L6pande underhall av installationer 30114 144 910
Lépande underhall Va/sanitet 173 824 196 318
Lopande underhall virme 19 806 47951
Lépande underhall ventilation 29 863 40 459
Lopande underhall el 75 996 5894
Skadegtrelse 0 43 753
Lopande underhall av huskropp utvéndigt 3456 0
Lopande underhéll av markytor 89 898 50 182
Lopande underhall av garage och p-platser 7304 4 069
Forsakringsskador 318 198 431 155
Lépande underhall tele/TV/passagesystem 2 802 0
962 398 1516 020
Not 5 Planerat underhall
2020 2019
Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen 501 233 0
Periodiskt underhall va/sanitet 48 551 0
Periodiskt underhall el 36818 38 057
Periodiskt underhall markytor 132319 35 486
Periodiskt underhall installationer 12 611 105 230
Periodiskt underhall ventilationer 0 22 751
Periodiskt underhall varme 82 813 0
Periodiskt undethall tele/TV/passagesystem 0 12 886
Periodiskt underhall huskropp utvindigt 5925 D
820 270 214 416

o
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HSB Brf Spelmannen i Malmd

Org Nr: 714606-8830 HSB - diir m5jligheterna bor

Not 6 Driftskostnader

2020 2019

Fastighetsskotsel och lokalvard 893 351 826 251
El 236 865 280 448
Uppvarmning 2 164 648 2249397
Vatten 616 151 557 863
Sophidmtning 366 222 370 771
Ovriga avgifter 920 621 702 311
Tomtrittsavgild 1146 174 1146 174
6 344 032 6 133 215

Ny tomtrittsavgald kommer att gélla fr.o.m 2022-01-01

Not 7 Ovriga kostnader

2020 2019
Férvaltningsarvoden 211 847 209 284
Revisionsarvoden 15 506 14 369
Energideklaration 49 375 0
Ovriga kostnader 395 707 483 526
672 435 707179
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2020 2019
Medelantalet anstillda
Kvinnor 2 2
Min 1 I
3 3
Léner och andra ersiittningar
Styrelsearvode 73 479 73 025
Ersdttningar till 6vriga Griroendevalda 51505 50 761
Loner och ersdttningar 441 280 421 754
566 264 545 540
Sociala kostnader
Sociala kostnader 141 856 159959
141 856 159 959

Totala loner, ersiittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 708 120 705 499

MO
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HSB Brf Spelmannen i Malmd

Org Nr: 714606-8830 T

Not 6 Driftskostnader
2020 2019
Fastighetsskétsel och lokalvard 893 351 826 251
El 236 865 280 448
Uppvirmning 2 164 648 2249 397
Vatten 616 151 557 863
Sophidmtning 366 222 370 771
Ovriga avgifter 920 621 702 311
Tomtréttsavgild 1146 174 1146 174
6 344 032 6133 215

Ny tomtréttsavgild kommer att gilla fr.o.m 2022-01-01

Not 7 Ovriga kostnader

2020 2019
Forvaltningsarvoden 211 847 209 284
Revisionsarvoden 15 506 14369
Energideklaration 49 375 0
Ovriga kostnader 395 707 483 526
672 435 707179
Not 8 Anstiillda och personalkostnader
2020 2019
Medelantalet anstillda
Kvinnor 2 2
Mién 1 1
3 3
Léner och andra erséttningar
Styrelsearvode 73 479 73 025
Ersiittningar till 6vriga fGriroendevalda 51505 50 761
Loner och ersdttningar 441 280 421 754
566 264 545 540
Sociala kostnader
Sociala kostnader 141 856 159 959
141 856 159 959
Totala [6ner, ersittningar, sociala kostnader och
pensionskostnader 708 120 705 499

14



Not 9 Byggnader

Org Nr: 714606-8830

HSB Brf Spelmannen i Malmé

HSB - déir méjligheterna bor

2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 103 995 930 102 635012
Arets investeringar 1360918
Utgende ackumulerade anskaffningsviirden 103 995 930 103 995 930
Ingdende avskrivningar -31 657970 -29 631 830
Arets avskrivningar 2026 140 2026 140
Utgiiende ackumulerade avskrivningar -33 684 110 -31 657 970
Bokfért viirde byggnader 70 311 820 72 337 960
Taxeringsvirden byggnader 134 979 000 134 979 000
Taxeringsvirden mark 50 915 000 50 915 000
185 894 000 185 894 000
Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 872352 872 352
Inkdp 265 044
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden 1137 396 872352
Ingdende avskrivningar -872 352 -791 313
Arets avskrivningar -26 504 -81 039
Utgaende ackumulerade avskrivningar -898 856 -872 352
Utgéende redovisat viirde 238 540 0
Not 11 Andelar
Anskaffn. Bokfort
Namn viirde viirde
HSB Malms 500 500
500 500
Not 12 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattefordran avseende aktuell skatt 15 828 77 569
15828 77 569
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rinteintikter 637 221
Forutbetald Tomtrittsavgild 573 087 573 087
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 384 911 430 930
958 635 1004 238

o



Not 14 Kortfristiga placeringar

Fast rinteplacering HSB Malmd

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgiende redovisat viirde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspriktagande

Not 16 Stiillda siikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sékerheter

Not 17 Skulder till kreditinstitut

HSB Brf Spelmannen i Malmd

Org Nr: 714606-8830

2020-12-31

2 000 000
2 000 000

2 000 000

2020-12-31

428 957
360 000
-788 957

0

2020-12-31

77 575 000
77 575000

HSB - déir méjligheterna bor

2019-12-31

1 300 000
1 300 000

1 300 000

2019-12-31

255373
388 000
-214 416
428 957

2019-12-31

77 575 000
77 575 000

15.833.000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en l6ptid pd mindre @n 12 manader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av lingfTistig karakdtir och lanen omsitts vid forfall,
Faktiska armorteringen under aret {or den totala skulden dr 646 000 kr

Forfaller senare én fem ar efter balansdagen
Beriiknad skuld som forfaller inom 1 &r,
Beriiknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

2020-12-31

15 833 000
48 272 626
64 105 626
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2019-12-31

646 000
64 105 626
64 751 626



Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av langfristiga lan.

HSB Brf Spelmannen i Malmoé

Org Nr: 714606-8830

Riintesats Datum for
Langivare % omsittning
Swedbank Hypotek 1,99 2025-02-25
SEB 1,72 2022-07-28
Swedbank Hypotek 1,18 2021-09-24
Swedbank Hypotek 0,96 2024-06-19
Swedbank Hypotek 1,67 2022-08-25
Swedbank Hypotek 1,20 2021-09-24
Swedbank Hypotek 0,86 2024-09-25
Swedbank Hypotek 1,50 2025-02-25

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kiillskatt
Lagstadgade arbetsgivarcavgifter
Depositioner och férskott-kortfristiga

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Lanebelopp
2020-12-31
2952204
4521 900
4 600 000
8515 889
10 000 000
10 687 000
10968 733
11 859 900
64 105 626

2020-12-31

33 890
34 954
19 260
88 104

HSB - déir méjligheterna bor

Lanebelopp
2019-12-31
2 987 204
4 591 900
4 700 000
8 555 889
10 000 000
10 687 000
11304733
11924900
64 751 626

2019-12-31

31879
33209
19 260
84 348

Upplupna rintekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

17

2020-12-31

98 790

1 001 886
930 554
2031230

2019-12-31

109 176
967 529
758 187
1834 892

NO



HSB Brf Spelmannen i Malmd

Org Nr: 714606-8830 HSB - dir mbjligheterna bor
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstémman i HSB Brf Spelmannen i Maimé, org.nr. 716406-8830

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Spelmannen i
Malm@ for rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enfighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stélining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret
enligt &rsredovisningslagen. Forvaliningsberatlelsen ar forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitien Revisorn utsedd
av HSB Riksforbunds ansvar och Den fareningsvalda revisorns
ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksfarbund har fullgjort sitt
yrkeseliska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhémiat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsdtia verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt allernativ fill att gora nagot av defta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och alt lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig s@kerhet ar en hog grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller lillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

« identifierar och bedémer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheler eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamitar revisionsbevis som &r
tillrackliga och andamalsenliga for att uig6ra en grund for mina
ultalanden. Risken for att inte upplacka en vasentlig felaktighet
till folid av oegentligheter &r hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

o  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

»  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda lill betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsétia verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhelsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
i arsredovisningen om den vasentliga osédkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsalser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberatielsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte léngre kan forisatta verksamheten.

»  utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelsema pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste acksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsratislagen och tilampliga delar av lagen om ekonomiska fareningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats | enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en rattvisande bild av

foreningens resultat och stalining.

Mo
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Spelmannen i Malmé for enligt denna beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2020-01-01 - 2020-12-31 samt av férslaget fill oberoende i forhallande till fGreningen enligt god revisorssed i Sverige.
dispositioner betraffande foreningens vinst eller fdriust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i vrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att fareningsstamman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser aft de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styr"elsens ansvar o alakad Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det & styrelsen som har ansvaret for forslaget ill dispositioner féreningens angelagenheter. Detia innefattar bland annat att
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning fortlépande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar fireningens organisation ar utformad sa att bokiGringen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i

omfatining och risker staller pa storleken av fireningens egna kapital, durigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, &r att inhd@mta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon . pénagol annat satt handiat i strid med bos{_ads.réasaagsn,
farsummelse som kan fdranieda erséttningsskyldighet mot hilamlgg delar av lagen om ekonomiska foreningar,
féreningen, eller arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mél betraffande revisionen av forslaget fill dispositioner av foreningens vinst eller f6rust, och dérmed vart uttalande om detia, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattsliagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upplécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte dr forenligt med bostadsratislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionelit omddme och har en
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa revisom utsedd av HSB
Riksforbunds professionelia bedémning med utgangspunkt i risk och vdsentiighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle ha sérskild befydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, besluisunderlag, vidiagna atgarder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart utalande om styrelsens forslag till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.

Maims den 24 / € 2021

o

; 7 ;
& 4 o
............... Eirgarenn i Lecpeney
Mohammed Daabas Laila Kristiansson Samir Beganovic
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
limnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberittelse. Forvaltningsberittelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vésentliga héindelser som har intréiffat under det gangna rikenskapsaret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ér resultatrikning, balansrikning, kassaflédesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i sammandrag rikenskapsarets samtliga intéikter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlidsa
vilken typ av intikter och kostnader som forekommit under rikenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrikningen hur verksamheten har forindrat kapitalet, vilket kommer fram i

e

posten “arets resultat”.

Intikt

En intikt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Viirdet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrikningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrikningen i noten till rubriken “Eget kapital™.

Balansriikning

Visar foreningens ekonomiska stillning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ir en resurs i form av byggnader. mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rikenskapsarets utgang till foljd av intriffade hiindelser och som
forvintas innebira ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar &r fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer &n ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intiikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (férutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser ridntor
m.m. som hérror till rikenskapsaret men dnnu ej bokforts. Exempel ér intdktsréntor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intikt i balansrikningen for féreningar med brutet rikenskapsar.

Anliiggningstillging

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes ar det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som &r avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anldggningstillgingarna ir féreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillging avses tillgang som inte dr anldggningstillgang, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avriikningskonto HSB Malmé

Behallningen pa detta konto utgér foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmé. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsrittsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om foreningens skulder &r storre én tillgingarna innebir det att

eget kapital dr negativt.
g P it CH



Avsiittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad frén poster som redovisas som skulder, som i princip 4r sikra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond fér yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsiittning ske med 0,3% av byggkostnaden for féreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive ligenhet redovisas minst en géng om aret till varje bostadsriittshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktelse som forvintas foranleda ett utflde av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intréiffade hdndelser. Skulder &r i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder dr skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgér séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intiikt

Kostnad for t ex varor och tjdnster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel 4r skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansridkningen. Forutbetald intdkt &r fakturering eller inbetalning som bokforts under dret men
sem avser varor eller tjdnster som @nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intdktsforas kommande éar.

Stiillda sikerheter

Avser hir de sikerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som l&mnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensférbindelse eller avtalsenligt dtagande (foreningsavgild) — som inte
redovisas som skuld eller avsittning men som pa balansdagen ér sikra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksa vara méjliga forpliktelser, dvs. det
dr osikert om det férekommer en férpliktelse eller ej.

Fireningsavgild

For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erligga
avgild enligt avtal. Avgilden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erldggs under en tjugodrsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.
Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

[nnehaller upplysningar som &r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvirden, anldggningstillgangar, forindring av eget kapital, medelantal anstiillda m m
Riikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdrs normalt av 12 manader. Om rikenskapséret inte
motsvarar kalenderaret. foreligger ett s.k. brutet rdkenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intikt). Syfte med periodiseringen &r att beridkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehaller upplysningar om féreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hénfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedomning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for féreningen.
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Arsredovizningen 4r framstalld av HSR Malmis i samarbete med bosladsrfue fremnpen, enligt tecknat
firvaltmingsavtal med hostadseitsfireningens styrelse,

HiB Malmi histir bostadsdistbreningar - tiven andra in [T5D bostadsrittsféreningar — nch fastighztshalag
mad heltdesande ckonomisk, administeativ oeh teknisk [irvallning peaom bl & ldpende bokfaring,
upprittande av drsredovisning, lngtidskalkyl, aisbudget, likviditelsbudpet veh underhillsplan enligt Repah,

HEE Malmé ck fiir, HSB Turning Torso, 211 15 Malmd, (0 010 - 442 3000

Pa var hemsida finns mycket information om féreningen.
Adressen ar enkel: WWW.SPELMANNEN.COM

%
A\

Brf Spelmannen

NERLADDNINGSBART

Om foreningen For boende Kartor & ritningar
Stadgar, Brf Spelmannen  Ordningsregler Karta dver foreningen
Verksamhetsberattelse Underhallsansvar Karta over stadsdelen
Regler om paraboler Atervinningsstation
Skisser lagenheter
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