ARSREDOVISNING

1/1 2019 - 31/12 2019

HSB BRF
SORGENFRI
| MALMO 5B

SO/

HSB - dar majligheterna bor






g Org Nr: 716438-5242

HSB - ddr méjligheterna bor

HSB Brf Sorgenfri i Malmo

KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsréttsforening Sorgenfri i Malmo
kallas hdrmed till ordinarie foreningsstimma 2020-04-01 kl. 18 i styrelserummet.

Lokal: Styrelserummet
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Foreningsstimmans éppnande

Val av stimmoordf6rande

Anmadlan av stimmoordférandens val av protokollforare

Upprittande och godkédnnande av réstlangd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Faststédllande av dagordningen

Val av tva personer att jamte stimmoordféranden justera protokollet

Val av tva rostriknare

Friga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens arsredovisning

Genomgang av revisorernas berittelse

Beslut om faststéllande av resultatrdkning och balansrakning

Beslut i anledning av bostadsriéttsforeningens vinst eller forlust enligt den
faststdllda balansriakningen

Beslut om ansvarsfrihet for styrelsens ledamoter

Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska erséttningar for styrelsens
ledamdter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
foreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmiktige och suppleant till HSB

Av styrelsen till foreningsstimman hinskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

a) Information och omrdstning om gemensam upphandling av el (med individuell métning)
b) Information och omréstning om anskaffande av grind mot Spanehusvagen

25.

Foreningsstimmans avslutande
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Styrelsen for HSB:s Brf Sorgenfti i Malmd far harmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2019.

Forvaltningsberiittelse
Verksamheten

Allmént om verksamheten

BostadsréttsfSreningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegrinsning och
ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsfreningens hus byggdes &r 1989 pa fastigheten Myntet 7 som foreningen innehar
med dganderiitt. Fastighetens adress dr Spanehusvigen 67 i Malma.

Bostadsrittsfreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsikringar Skane (Willis Estate). I foreningens
fastighetsforsikring ingar bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 1
2 12
3

Totalt 17 st ldgenheter
Total ldgenhetsyta 1187 kvm
Ligenheternas medelyta 70 kvm.

Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstdmma hélls den 3 april 2019.
Nérvarande var 8 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetséret

Ordf6rande Bror Richter

Vice ordférande Beth Leeb-Lundberg
Sekreterare Anna Sundell Eklund

Ledamot Josefin Garpvall Bahary
Ledamot Birgitta "Titti” Wiezell-Richter
Utsedd av HSB Markus Lehtonen

Suppleant Ylva Jonasson

Suppleant David Ehrlow

[ tur att avga vid kommande ordinarie fSreningsstimma ér Bror Richter, Beth Leeb-Lundberg
och Anna Sundell Eklund samt suppleanterna Ylva Jonasson och David Ehrlow. Styrelsen har
under dret hallit 10 styrelsemdten (dérutdver arbetsmdaten, budgetméten, etc.). @,(
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Firmatecknare tva i forening
Bror Richter, Josefin Garpvall Bahary, Birgitta *Titti” Wiezell Richter och Beth Leeb-Lundberg,
tvé i forening.

Revisorer
Gunnel Andersson och Najla Ben Brahim samt revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksforbund. Tobias Lundkvist dr revisorssuppleant

Valberedning
Gunnel Andersson och Najla Ben Brahim.

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Bror Richter

Vicevird
Bror Richter

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Underhall

Under éret har foreningen genomfort fSljande storre underhallsatgirder:
Yttre ommaélning av hiss pa samtliga vaningsplan.

Ny belysning i trapphus.

Censor i soprumsbelysningen.

Fiberduk under stenldggningen mot Spanchusvigen.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen hosten 2019. Vid besiktningen framkom
inga Gverraskningar. Freningens underh&lisplan #r rimlig och omfattar det underhall som
fastigheten behdver.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgdrder:
- Eventuellt ommalning av trapphuset 2021

Planerade dtgérder ska finansieras med likvida medel.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under &ret till i genomsnitt 831 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for ar 2019/2020 upprittade budgeten visade inget hdjningsbehov och styrelsen beslst
ddrmed att behalla nuvarande arsavgifter.

Styrelsen reviderar underhallsplanen drligen och tar regelbundet in experthjilp fran HSB (t.ex.

for fastighetsbesiktning) for att sidkerstilla en god Sverblick dver fastighetens underhallsbehov pa
kort, medelléng och lang sikt. Féreningen har en god likviditet som técker de nirmsta arens
planerade underhall med marginal fr ofSrutsedda utgifter. Styrelsen arbetar vidare aktivt OC]@M
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engagerat for att hilla foreningens kostnader nere och har didrmed lyckats undvika
avgiftshojningar under manga &r. Medlemmarna bidrar vidare sjilva till ett billigare boende
genom ett rullande schema for stédning av entré, vaningsplan och kiillare, deltagande i host- och
vérstidning, omddmesgill anvéindning av vatten och andra resurser, kéllsortering samt god
omsorg om gemensamma utrymmen och utrustning.

Foreningens bankldn uppgar pa bokslutsdagen till 8 233 594 kr. Under aret har féreningen
amorterat 93 440 kr, vilket ger en dterstiende 15ptid pa 88 ar. Givetvis bidrar de ldga réntorna till
att halla foreningens kostnader nere och styrelsen foljer noggrant réntelsiget. I syfie att begrinsa
riskerna har foreningen bundit lanen p4 olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat

Foreningen har haft ett antal forsikringsdrenden under aret och med anledning av detta dr posten
“Forsdkringsskador” hog. Det bor dock noteras att dessa utgifter i praktiken kvittas mot posten
“Erséttning, forsikringsskador” (med undantag for sjilvrisken).

Extrastimma
Ingen extrastimma har héllits under aret.

Viisentliga avtal
Foreningsavgild 21 084 kr/ar till och med &r 2026.

Medlemsinformation samt styrelsens slutord

2019 har varit ytterligare ett stabilt &r i foreningens historia. Enbart mindre underhallsarbeten har
genomforts, styrelsen har haft arbetsro och granngemenskapen i fastigheten har varit positiv.
Under aret har 3 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utging hade freningen 21 medlemmar (21
foregdende ar). Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen
dr att mer &n en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i
foreningen. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare.

Styrelsen ordnar sociala sammankomster for medlemmarna under aret, t.ex. gemensamma
restaurangbesdk/middagar i samband med hdst- och vérstidning. Féreningen har sedan tidigare
gemensamt upphandlat bredband (100 Mbit/s ingér i bostadsrittens manadsavgift) och dvervéger
ytterligare gemensamma upphandlingar vidare for att pa s& sitt sdnka de enskilda medlemmarnas
kostnader. Under éret har styrelsen dessutom lagt grunden till ett gemensamt verktygsforrad med
t.ex. borrmaskin, varmluftspistol och slipmaskin som alla medlemmar kan utnyttja vid behov.
Vidare arbetar styrelsen systematiskt med allméinna dataskyddsforordningen GDPR i hanteringen
av personuppgifter.

Det allménna intrycket 4r att fastigheten #r i gott skick och medlemmarna hjdlps 4t for att varda
egendomen, t.ex. genom ett rullande stidschema for gemensamma utrymmen samt gemensamma
stdddagar. Detta, i kombination med laga réntor, gor att foreningens omkostnader #r relativt laga
och véra finanser 4r stabila. Féreningen har fina nyckeltal, ett bra kassafléde och likvida medel
som gott och vil motsvarar planerat underhall under de kommande aren.

Ytterligare en god indikator pé foreningens stabila ekonomi #r att fastighetsvirdet med god |

Du
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marginal Sverstiger féreningens 1an.

Styrelsen avser att arbeta vidare for en solid ekonomi och en positiv utveckling av savil
fastighetsforvaltningen som fSreningssamarbetet. Styrelsen anser att Brf Sorgenfri i allt
vésentligt & en modern och vilfungerande forening dér alla medlemmar hjilps 4t for foreningens

bésta och dér bade enskildas och foreningens intressen tas i beaktande p4 ett balanserat sitt.

4(14)

Styrelsen vill ddrutver tacka medlemmarna for fortroendet att leda Brf Sorgenfris verksamhet

och ser med tillforsikt pa verksamhetsaret 2020!

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsiittning
Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar

Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingéng
Avsittning &r 2019 yttre fond
Tanspraktagande av yttre fond
Disposition av féregdende
ars resultat:

Avrets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2019
1151
-1 045
-60

46
2492
8234
848
11479
17 800
27

66

6 936
831

Inbetalda Uppskriv-

insatser ningsfond
1222 005 0
1222 005 0

2018

1 007
-863
-62

82
2342
8327
806
11530
15 400
26

64
7015
831

Underhalls
fond

806 444
91 000
-49 250

848 194

Styrelsen foresldr att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rikning dverfores

Foreningens resultat och stillning i §vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning sam

kassaflodesanalys med noter.

2017

1 009
-988
-59
-38
2175
8420
697
11587
15400
25

60
7093
831

Balanserat

resultat

908 859
-91 000
49 250

81 880

948 989

948 989
46 238
995 227

995 227
995 227

2016
1027
-943
-143
-39
2091
8514
737

11 698
15400
25
129
7173
862

Arets

resultat

81 880

-81 880
46 238
46 238

2015
1 051
-817
-227

2016
8 607
806
11831
12 258
26
193
7251
875

Totalt

3019 188
0
0

0

46 238
3 065 426

M
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Resultatrikning

Rérelsens intiikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgngar

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not

(V3]

~ D

2019-01-01
-2019-12-31

986 952
164 087
1151 039

-270 126
-49 250
-23 409

-300 995
-64 051

-133 854

-203 558

-1 045243
105 796

18 384
=77 942
-59 558

46 238

5(114)

2018-01-01
-2018-12-31

986 952
20 439
1 007 391

-84 813
0
-22729
-325 312
-80 966
-136 559
-213 103
-863 482
143 909

13 390
-75418
-62 028

81 880

M
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anliiggningstillgangar
Materiella anliggningstiligingar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar

Summa anléiggningstillgingar
Omsiittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrékningskonto HSB Malmé

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2019-12-31

8952 490
8 952 490

500
500
8 952 990

60

242 457
905
32912
276 334

2250 000
2250 000
2526 334

11 479 324

6 (14)

2018-12-31

9156 048
9 156 048

500
500
9 156 548

60

242 285
1235
29 749
273 329

2 100 000
2100 000
2373329

11 529 877

Ut
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Balansriikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall 14

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

15,16, 17

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder 18
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 19
Summa kortfristiga skulder

15,16, 17

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31

1222 005
848 194
2070 199

948 989
46 238
995 227
3 065 426

3982 500
3 982 500

4 251 094
13 144
967
50983
115210
4 431 398

11 479 324

7(14)

2018-12-31

1222 005
806 444
2 028 449

908 858
81 880
990 738
3019187

4 206 094
4206 094

4120 940
19 156
2150

54 842
107 508

4 304 596

11 529 87@{
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Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflsdet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassaflode frin forindring av rorelsekapitalet
Fordndring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av lan
Kassafléde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid drets slut

Not

2019-01-01
-2019-12-31

46 238
203 558

249 796

-2 833

-3 351
243 612

-93 440

-93 440

150 172

2342285
2 492 457

8 (14)

2018-01-01
-2018-12-31

81 880
213 103

294 983
-1 879

-45 875
247229

-93 440
-93 440
153 789

2188 495
2 342 284
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 89 4r.
Avskrivning sker linjirt dver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 1,95 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Kassaflodesanalys

Kassaflddesanalysen visar férédndringar av freningens likvida medel under rikenskapséret.
Kassaflodesanalysen tar inte hansyn till kortfristiga 1an av 1angfristigkaraktir for att visa en rittvisande
Jjdmforelse med foregiende &r.

(Denna har uppréttats enligt indirekta metoden)

@vriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering f5r framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som #r behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebir att drets omfbring mellan fritt och bundet
eget kapital innehaller reservering till och iansprékstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut gillande
2019,

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 4 321 870 kr
(fg ar 4 321 870 kr)
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Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter bostider

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intdkter
Ersidttning forsdkringsskador

Not 4 Reparationer

Lapande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhéll av gemensamma utrymmen
Lépande underhdll tvittutrustning
Lopande underhall Va/sanitet

Ldpande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhéll tele/TV/passagesystem
Lopande underhéll av hissar

Ldpande underhéll av markytor
Skadegorelse

Forsékringsskador

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen

10

2019

986 952
986 952

2019

2781
161 306
164 087

2019

0
11484
6 582

4 967
27 405
0

19 886
0
11314
24 693
4731
159 064
270 126

2019

49250
49 250

10 (14)

2018

986 952
986 952

2018

5032
15407
20 439

2018

10 320
3925

8690
3426
3931
3557
1194
24 521
149
6151
18 949
84 813

2018
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskétsel och lokalvérd
El

Uppvérmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter
Foreningsavgild

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Energideklaration
Ovriga kostnader

Not 8 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra l6ner har ej utbetalats.

Loner och andra ersiittningar

Styrelsearvode
Revisorarvode
Ldner och andra erséttningar

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala Ioner, ersittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

11

2019

10 988
54776
106 611
36 754
18 281
52501
21084
300 995

2019

34979
8 100

20972
64 051

93 000
2000
20 600
115 600

18 254
18 254

133 854

11 (14)

2018

40998
44 872
116 278
41198
16 289
44 593
21 084
325 312

2018

36 095

7312
11875
25409
80 691

91 000
2000
20 600
113 600

22959
22 959

136 559@“{
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Not 9 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 10 421 000 10 421 000
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 10 421 000 10 421 000
Ingaende avskrivningar -1779 952 -1 566 849
Arets avskrivningar -203 558 -213 103
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 983 510 -1779 952
Mark 515 000 515000
Utgdende viirde mark 515000 515 000
Bokfort virde byggnader och mark 8 952 490 9 156 048
Taxeringsvirden byggnader 10 400 000 9 600 000
Taxeringsvirden mark 7400 000 5 800 000
17 800 000 15 400 000
Not 10 Andelar
Anskaffn, Bokfort
Namn virde viirde
HSB Malmé 500 500
500 500
Not 11 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 905 1235
905 1235
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2019-12-31 2018-12-31
Upplupna rénteintékter 3 040 2719
Forutbetalda kostnader och uppluppna intikter 29 872 27030
32912 29749

12
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Not 13 Kortfristiga placeringar

Fast rénteplacering HSB Malmé

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgaende redovisat viirde

Not 14 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingéng
Avsittning
[anspraktagande

Not 15 Stiillda siéikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sikerheter

Not 16 Skulder till kreditinstitut

4251 094 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 1ptid p4 mindre &n 12 manader och redovisas

2019-12-31

2250 000
2 250 000

2 250 000

2019-12-31

806 444

91 000
-49 250
848 194

2019-12-31

11 959 000
11 959 000

13 (14)

2018-12-31

2 100 000
2 100 000

2 100 000

2018-12-31

697 444
109 000

0
806 444

2018-12-31

11959 000
11 959 000

darfor som kortfristiga. Finansieringen #r dock av langfristig karaktdr och 1anen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under &ret for den totala skulden 4r 93 440 kr

Forfaller senare éin fem ir efter balansdagen
Berdknad skuld som forfaller inom 1 ar.
Beréknad skuld som forfaller inom 2-5 ar

Not 17 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an.

Riintesats
Langivare %
Nordea Hypotek 0,97
Nordea Hypotek 0,94

13

Datum for
omsittning
2022-02-16
2020-09-15

2019-12-31

4 251 094
3982 500
8233 594

2018-12-31

4 120 940
4206 094
8327034

Lanebelopp
2019-12-31
4027 500
4206 094
8233594

Lanebelopp
2018-12-31
4 072 500
4254 534
8327 034
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HSB:s Brf Sorgenfri i Malmé
Org.nr 716438-5242

Not 18 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens killskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter

Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna réntekostnader-1an
Forutbetalda hyror och avgifter
Ovriga upplupna kostnader

I

Malmé den44 /,03-2020
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2019-12-31
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35125
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REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstdmman i HSB Brf Sorgentri i Maimé, org.nr. 716438-5242

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf Sorgenfri i
Malmg for rakenskapsaret 2019.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningsiagen och ger en i alia vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuitat och kassaflgde fir dret
enligt &rsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
av HSB Riksférbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
ansvar.

Vi &r oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att drsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den bedémer &r
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra
vasentiiga felakligheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan aft fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera foreningen, upphéra med verksamheten
eller inte har ngot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppné en rimlig grad av
sakerhel om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller n3gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alllid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit omddéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrén dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillréckliga och dndamalsenliga fér att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet
till f6ljd av oegentligheter &r htigre &n fér en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
forméga att forisétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarma
i &rsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om s&dana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framlida handelser eller forhallanden géra att en férening
inte léngre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Jag méste ocks
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsréttslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida &rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en rattvisande bild av

féreningens resultat och stallning.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra frfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover vér revision av rsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Sorgenfr i Malmb for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar. Vi &r
réikerfskaps&rgl 2019 samt av forslaget ill dispositioner betréaffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller foriust. Revisom ulsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort sit

Vi tillstyrker att fdreningsstamman behandlar resulatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

SUTeiSen TS Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disppsiliona{ féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
_betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till uldelning fortispande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ér foreningens organisation ar utformad sé att bokforingen,

forsvarlig med hansyn ill de krav som foreningens verksamhetsart, medelsfrvaltni h tBreni ekonomiska angelagenheter i
omfatining och risker staller pa storieken av foreningens egna kapital, 5‘”& kontrzl}::rge;;:n mﬁﬁﬂi s;&“’ angelagenheter i
konsolideringsbehov, likviditet ach stillning i dvrigt.

Revisoms ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaliningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamita revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o foretagitnagon &tgand eller gjort sig skyldig till ndgon e péndgot annat sétt handlat i strid med bostadsratislagen,

forsummelse som kan faranleda ersatiningsskyldighet mot lilampliga delar av fagen om ekonomiska féreningar,
fareningen, eller Arsredovisningslagen eller stadgama.

Vart mal betréffande revisionen av farslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dérmed vért uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet bedtma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som ulfors enligt god revisionssed i Sverige ailtid kommer att
upptécka tgarder eller forsummelser som kan faranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag ill dispositioner av foreningens
vinst eller farlust inte &r forenligt med bostadsratislagen. '

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisom utsedd av HSB Riksforbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust grundar sig frémst pa revisionen av rékenskapema. Vilka tilkommande granskningsatgérder som utférs baseras pé revisomn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella beddmning med ulgéngspunkt i risk och vasentiighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sidana atgérder,
omraden och fdrhéllanden som &r vasentiiga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for fdreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna algarder och andra forhallanden som ar relevanta for vért utlalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart ultalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat
om forslaget & férenligt med bostadsrattslagen.

Malmd den 4 (, 1%~ 2020

4
7 i
. 7«4*/4//”“"4

Dragan Mitic Najla Ben Brahim Gunnel Ander§son
BoRevision i Sverige AB Av foreningen vald revisor Av fdreningen vald revisor
Av HSB Riksfdrbund utsedd revisor

16



ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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