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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Solstralen, 769613-1593, med sate i Malmd, far hdrmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Féreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostéader, samt lokaler, at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegransning. Medlems rétt i
féreningen pa grund av sadan upplatelse kallas bostadsratt. Medlem som innehar bostadsrétt kallas
bostadsréattshavare.

Bostadsréttsféreningen registrerades 2005-09-27. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2008-01-22 och nuvarande stadgar registrerades 2017-10-27 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Bo Mabrink Ordférande 2021

Helcio De Lima Apgaua Ledamot 2021 (avgatt under 2020)
Kaspar Sjéberg Ledamot 2021

Peter Jénsson Ledamot 2022

Erik Axell Ledamot 2022
Styrelsesuppleanter

Henrik Nilsson Suppleant 2021

Livia Vladu Suppleant 2021

Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor

Valberedning

Marie-Louise Mowitz Sammankallande

Patrik Hansson
Sofia Nimmerfelt Apgaua

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter .

Foreningen &ger fastigheten Malmé Osterport 8 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med
175 lagenheter och 8 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1971. Fastighetens adresser ar Grénegatan 11,
Norregatan 4-10 samt Stora Tradgardsgatan 3.

Foreningen upplater 158 lagenheter och 3 lokaler med bostadsrétt och 17 lagenheter, 5 lokaler, 1
forrad samt 162 garageplatser med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 2,5 rok 3 rok 4 rok
9 83 1 78 4

Total tomtarea: 6 418 kvm

Total bostadsarea: 11 020 kvm

- varav bostadsrattsarea: 10 025 kvm

- varav hyresrattsarea: 995 kvm

Total lokalarea: 804 kvm

- varav BRF lokalarea: 386 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta Kontraktslangd

Coaching med mera-Malmé HB 85 kvm 2023-08-31

MJ Classic Pilates AB 136 kvm 2022-04-30

Animo Assistans AB 97 kvm 2023-01-31

Selma Hadi Mowazi 40 kvm 2021-12-13

Féreningslokal 60 kvm

Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2019-02-08.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i IF. | férsakringen ingar ansvarsférsakring fér styrelsen samt

kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska

férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Ownit Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Anticimex Skadedjursbekampning

MSW Servicebolag
Bengtssons Tvattmaskinservice
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Underhall och reparationer
Arets underhall
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Foreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 463 539 kr och planerat underhall for
259 597 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4

respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2016-08-17 av RaKoll.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 1 238 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,

detta motsvarar 105 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall

Ny takbekladnad

Nya fénster och balkongdérrar

Nya flaktar pa taket 11 st

Relining av avloppstammar

Tappvatten

Installation av varmvatten- och elmaétare

Nya varmevéxlare

Nya cirkulationspumpar

Nytt expansionskarl

Ny tvattutrustning och uppfraschning av 4 tvattstugor
Renovering av garden

9 st nya lagenheter i fére detta lokaler

Fasadtvétt och malning av bréstningen under fénster
och balkonrackens utsida samt vaggar pa loftgangen
Malning av trapphusen

Malning hissar invandigt

Malning av flakthusen pa taket 11 st

Solceller

Porttelefonsystem

Véasentliga hdandelser under rakenskapsaret
Allméant

Ar

2008
2009,2010
2011

2016
2018-2019
2019
2018
2019/1st och 2014/3 st
2016
2017
2015,2016
2016,2018
2017

2017
2017,2020
2019
2020
2020

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 23 juni 2020. Styrelsen har under aret

kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Solcellerna blev antligen klara att producera el i juni 2020. Nytt porttelefonsystem installerades i
december och detta innan underhallsplanen rekommendation, eftersom vart gamila inte kunde
uppdateras och inga reservdelar fanns att tillga. Vitecknade ett nytt serviceavtal med Bengtssons i
Léddekdpinge nér det galler var tvattutrustning. Vi bytte dven serviceavtal pa vara hissar fran Kone till

MSW och de har aven jouren.

Vi salde en lokal pa Norregatan dar det blir en tandlakarmottagning. Stora investeringar har gjorts av

Said i lokalen. Lokalen blev ddrmed en bostadsréttslokal.

Vi gjorde aven jordférbattring och nya vaxter pa garden vilket kommer att fortsétta under 2021

Vad hdnder 20217

Laddboxar kommer att sattas upp i garaget under Q1, atta platser kommer att bli elplatser och sex av

dessa bokades direkt.

Vi kommer aven investera i ett nytt styrsystem som reglerar varme, varmvatten med mera. Vart
nuvarande installerade Akelius 2004 och reservdelar haller pa att ta slut. Detta sker innan

underhallsplanens rekommendation.

Oversyn av dilatationsfogar/rérelsefogar kommer ocksa att ske 2021 aven detta innan
underhallsplanens rekommendation, detta pa grund av att fogen ar dalig pa vissa stallen och kan da

orsaka vattenskada.
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Medlemsinformation
Overlatelser

Under 2020 har 32 dverlatelser av bostadsrétter skett (fg ar skedde 23 dverlatelser).

Under 2020 har 2 upplatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 3 upplatelser)

4(16)

Beviljade andrahandsuthyrningar 2020-12-31: 6 st (antal andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 9 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 197 medlemmar.
47 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
40 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 204 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsréatt endast en

rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter

Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna sanktes med 6 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 10579 10 545 10 521 10615
Resultat efter finansiella poster 1709 1231 -5 330 -4 427
Férandring av underhallsfond 978 1053 - -176
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 2 459 1 864 -3 653 -2574
Soliditet % 63 60 57 58
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 613 652 652 646
Arsavgift for lokal, kr / kvm 508 539 539 534
Driftskostnad, kr / kvm 408 430 379 364
Rénta, kr/ kvm 71 69 67 104
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 105 100 150 147
Lan, kr/ kvm 6 766 7 440 8 044 8 099
Snittranta (%) 1,04 0,93 0,83 1,29

Arsavgiftsniva f6r bostadsratter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som bergkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgadngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.
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Férandringar i eget kapital

5(16)

Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 149 897 163 1052596 -15958 156 1230 791
Disposition enligt féreningsstdmma 1230 791 -1 230 791
Avséttning till underhallsfond 1238 000 -1 238 000
lanspraktagande av underhallsfond -259 597 259 597
Arets upplatelser 3610100
Arets resultat 1709 216
Vid arets slut 153 507 263 2030999 -15705 768 1709 216
Resultatdisposition
Till féreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -14 727 365
Arets resultat fore fondférandring 1709 216
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan -1 238 000
Arets ianspraktagande av underhallisfond 259 597
Summa 6ver/underskott -13 996 552
Styrelsen féreslar féljande disposition till féreningsstimman:
Att balansera i ny rikning -13 996 552
Vad betraffar féreningens resultat och stalining i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https://sign.visma.net/sv/document-check/94598eab-025d-42d5-9044-a493af64faed

VISMA Sign

www.vismasign.com



Brf Solstralen 6(16)
769613-1593

Resultatrékning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rdrelseintakter

Arsavgifter och hyror 2 9588 677 10 005 431

Ovriga rérelseintakter 3 989 825 539 361

Summa rorelseintakter 10 578 502 10 544 792

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 4,5,6 -5 544 068 -6 140 931

Ovriga externa kostnader 7 -538 590 -427 970

Personalkostnader 8 -239 941 -233 758

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -1 728 210 -1 685 900

Summa rorelsekostnader -8 050 809 -8 488 559

Rorelseresultat 2527 693 2 056 233

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 17 410 17 888

Rantekostnader och liknande resultatposter -835 887 -843 330

Summa finansiella poster -818 477 -825 442

Resultat efter finansiella poster 1709 216 1230 791

Arets resultat 1709 216 1230 791
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstiligangar

Byggnader och mark 10,17 210 404 337 212081175

Inventarier, maskiner och installationer 11 2 387 645 443 974

Summa materiella anlaggningstillgangar 212791 982 212525 149

Summa anlaggningstillgangar 212791 982 212 525 149

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 30 334 18 350

Ovriga fordringar 39 289 71325

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 12 300 811 168 891

Summa kortfristiga fordringar 370 434 258 566

Kassa och bank 13 10 799 460 15157 176

Summa omsittningstillgangar 11 169 894 15415742

SUMMA TILLGANGAR 223 961 876 227 940 891
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 153 507 263 149 897 163

Underhallsfond 2030 999 1 052 596

Summa bundet eget kapital 155 538 262 150 949 759

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -15705 768 -15 958 156

Arets resultat 1709 216 1230 791

Summa fritt eget kapital -13 996 552 -14 727 365

Summa eget kapital 141 541 710 136 222 394

Langfristiga skulder

Fastighetslan 14,15 38 000 000 38 000 000

Summa langfristiga skulder 38 000 000 38 000 000

Korifristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 14,15 42 000 000 52 349 128

Leverantérsskulder 1122 283 -

Skatteskulder 104 198 97 556

Ovriga skulder 97 724 128 253

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 16 1 095 961 1 143 560

Summa kortfristiga skulder 44 420 166 53 718 497

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 223 961 876 227 940 891
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Kassafl6desanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 2527 693 2 056 233
Avskrivningar 1728 210 1 685 901

4 255 903 3742134
Erhallen ranta 17 410 17 888
Erlagd ranta -835 887 -843 331
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 3437 426 2916 691
fére forandringar i rorelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -111 867 -108 785
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 1 050 797 -703 654
Kassafléde fran den Iépande verksamheten 4 376 356 2104 252
Investeringverksamheten
Arets upplatna lagenheter 3610 100 6 116 403
Forvarv av materiella anlaggningstillgangar -1 995 043 -453 035
Kassafléde fran investeringsverksamheten 1615 057 5 663 368
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 42 000 000 -
Amortering av laneskulder -62 349 128 -4 833 320
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -10 349 128 -4 833 320
Arets kassaflode -4 357 715 2934 300
Likvida medel vid arets borjan 15 157 176 12 222 876
Likvida medel vid arets slut 10 799 461 15157 176
(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstiligdngar exkluderat for likvida medel.
(2) Féreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom éverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstiligangar:

Byggnader 100 ar
Inventarier, maskiner och installationer 25 ar

Not 2 Arsavgifter och hyror

https://sign.visma.net/sv/document-check/94598eab-025d-42d5-9044-a493af64faed

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 6 158 238 6 456 349
Arsavgifter lokaler 194 811 134 220
Hyror bostader 1529 573 1 650 289
Hyror lokaler 347 473 437 008
Hyror p-platser/garage 1 344 982 1325165
Ovriga objekt 13 600 2 400
Summa 9 588 677 10 005 431
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Not 3 Ovriga rorelseintakter
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Kommunikation 194 263 237 668
Vatten och energi 25000 25000
Vatten 163 521 -
El 378 738 73 244
Debiterad fastighetsskatt 39 447 35 263
Overlatelseavgifter 36 493 29913
Andrahandsuthyrningsavgifter 36 580 39 963
Ovriga intakter 115 783 45014
Foérsékringsersattningar - 53 296
Summa 989 825 539 361
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Bostader 26 152 18 563
Lokaler - 6 490
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 16 124 4 167
Armaturer, gemensamma utrymmen 11 534 6 829
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 51 332 24 333
Ovrigt, gemensamma utrymmen 2974 48 257
VA & sanitet, installationer 30 545 129 086
Varme, installationer 24 816 4028
Ventilation, installationer 111 289 56 323
El, installationer 12 264 25 553
Hiss 35 264 16 911
Ovriga installationer 25723 -
Huskropp 12 902 59 263
Markytor - 18 607
P-platser/garage - 6134
Vattenskador 97 600 308 126
Brandskador 5019 -
Ovrigt 23 867
Summa 463 539 756 537
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 8 020 -
VA & sanitet, installationer - 160 404
Ventilation, installationer 40 823 -
Tele/TV/porttelefon, installationer 188 315 -
Hiss 22 438 -
Summa 259 597 160 404
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 476 075 466 975
Teknisk férvaltning 980 783 848 977
Besiktningskostnader 12 638 403 767
Bevakningskostnader 19 827 105 326
Snérdjning 6 185 33 864
Serviceavtal 174 250 98 652
Foérbrukningsinventarier - 631
Férbrukningsmaterial 54 394 37782
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 49 314 332 099
El 371 488 533 599
Uppvarmning 1172 850 1 254 023
Vatten och avlopp 425 986 434 583
Avfallshantering 225 338 201 291
Foérsékringar 142 653 160 216
Systematiskt brandskyddsarbete 23 304 47 006
Samfalligheter 397 224 -
Hyresséttningsavgift 2610 3042
Kabel-TV 100 597 34 349
Bredband 175 045 220 830
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 10 372 6978
Summa 4 820 932 5223 990
Not 7 Ovriga kostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Férbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 10125
Kontorsmateriel och trycksaker 993 838
Tele och post 15 269 19102
Férvaltningskostnader 376 075 352 468
Revision 24 678 24 678
Jurist- och advokatkostnader 100 223 8 956
Bankkostnader 7 446 150
IT-tjanster 1337 1337
Ovriga externa tjanster 7 228 9817
Ovriga externa kostnader 5 341 500
Summa 538 589 427 970

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstallda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 190 302 185 600
Utbildning 2 437 -
Summa 192 739 185 600
Sociala avgifter 47 202 48 158
Summa 239 941 233 758
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 1676 838 1676 839
Inventarier, maskiner och installationer 51 372 9 061
Summa 1728 210 1685 900
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Byggnader 164 031 516 164 031 516
-Mark 63 778 931 63 778 931
Utgaende anskaffningsvérden 227 810 447 227 810 447
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -15 729 272 -14 052 433
. -15 729 272 -14 052 433
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -1 676 838 -1 676 839
-1 676 838 -1 676 839
Utgaende avskrivningar -17 406 110 -15729 272
Redovisat varde 210 404 337 212081 175
Varav
Byggnader 146 625 406 148 302 244
Mark 63 778 931 63 778 931
Taxeringsvirden
Bostader 233 000 000 233 000 000
Lokaler 22 600 000 22 600 000
Totalt taxeringsvarde 255 600 000 255 600 000
Varav byggnader 139 600 000 139 600 000
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Not 11 Inventarier, maskiner och installationer
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2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer 467 125 14 090
467 125 14 090
Arets anskaffningar
-Inventarier, maskiner och installationer 1995 043 453 035
1995 043 453 035
Utgaende anskaffningsvérden 2 462 168 467 125
Ingdende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Inventarier, maskiner och installationer -23 151 -14 090
-23 151 -14 090
Arets avskrivningar
-Inventarier, maskiner och installationer -51 372 -9 061
-51 372 -9 061
Utgdende avskrivningar -74 523 -23 151
Redovisat virde 2 387 645 443 974
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Férutbetalda kostnader 300 811 168 891
Summa 300 811 168 891
Not 13 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 7 645 279 6 019 539
Placeringskonto SBAB 3154 181 9137 637
Summa 10 799 460 15157 176
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Not 14 Forfall fastighetslan
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 42 000 000 52 349 128
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 38 000 000 38 000 000
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 80 000 000 90 349 128
Not 15 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 80 000 000 90 349 128
Summa 80 000 000 90 349 128
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,64 % 2021-06-28 - 42000000 - 42000000
SEB - Lost 27 349128 - 27349128 -
SEB - Lost 25 000 000 - 25000000 -
SEB 1,36 % 2022-12-28 27 000 000 - - 27000000
SEB 1,30 % 2023-12-28 11 000 000 - - 11000 000
Summa 90 349 128 42000000 52349128 80000 000

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna rantekostnader 4 327 6 498
Férutbetalda intakter 652 919 701 422
Upplupna revisionsarvoden 25 000 25000
Upplupna driftskostnader 413 715 410 640
Summa 1 095 961 1143 560
Not 17 Stallda sakerheter
Stallda sdkerheter

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar 117 410 000 117 410 000
Summa stéllda sakerheter 117 410 000 117 410 000
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REVISIONSDErAlielse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Solstrlen, org. nr 769613-1593

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av rsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Solstralen for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt drsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med &rsredovisningens 6évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till fsreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for &r 2019 har utforts av en annan revisor som lamnat en revisionsberéttelse daterad den 27 april 2020 med

omodifierade uttalanden i Rapport om &rsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehéller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar s ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
mégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéller nigra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig saker-
het &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgéarder bland annat ut-
ifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dandamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre dn for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller 8sidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Solstralen, org. nr 769613-1593, 2020

— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfak-
tor som avser sddana handelser eller forh&llanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en véasentlig
osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i &rsredovisningen om den vasent-
liga osakerhetsfaktomn eller, om sédana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om rsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberéattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsatta
verksamheten.

— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Bostadsréattsforeningen Solstrélen for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapséret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. VArt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat 4r tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som foéreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
féreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tilise att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontroll-
eras pé ett betryggande stt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nédgot vasentligt avseende:

— foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon férsum-
melse som kan foranleda erséattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— péa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en h6g grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersatt-
ningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foéreningens vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsréattsla-
gen.

Malmé den 18 maj 2021

KPMG AB
DocuSigned by:
Gmilrén démow

E747B1BT0BTEACE. .
Andréa Akesson

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Solstralen, org. nr 769613-1593, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedomning
med utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sddana atgarder, omraden och forhdllanden som &r
vésentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle
ha sarskild betydelse f6r foreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsréttslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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