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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Solhus far hirmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2020. Arsrednvisningen ar upprattad i
SEK.

FOorvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Foreningens andamal (foreningens stadgar § 2)

Bostadsrattsforeningen har till andamal att i bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter for
permanent boende at medlemmarna till nyttjande utan tidsbegrdnsning och darmed fraimja medlemmarnas
ekonomiska intressen. Bostadsrattsféreningen ska i all verksamhet viarna om miljon genom att verka for en
langsiktigt hallbar utveckling.

Bostadsratt ar den rétt i bostadsrattsféreningen, som en medlem har pa grund av upplatelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningens nuvarande ekonomiska plan upprittades 1929-05-31 och dess nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2019-04-12.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmo Kommun

Foreningen ager byggnad och mark med beteckningar Kapeliryggen 2 och Kapeliryggen 3, Malmoé Kommun.
Foreningens gatuadresser ar Kapellgatan 16 och 18 samt Nikolaigatan 3 och 5, 214 21 Malmé.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta
bostadsrattsforening. Det finns en fullvardesforsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Folksam via
Bostadsratterna och Soderberg & Partners. Information om foreningens lan finns specificerade | arsredovisningens
noter, langfristiga skulder.

Foreningens styrelse
Styrelsen har under aret haft féljande sammansattning.

Namn Funktion Vald t.o.m. stimma
Mette de la Motte Ordférande 2021

Astrid Ordell Ledamot 2022 (Avgick under 3ret)
Christian Schultze Vice ordférande 2022

Oscar Hallgren Johansson Kassor 2022

Fredrik Ekdahl Ledamot 2022

Louise Nielsen Suppleant 2021

Lennart Johansson Suppleant 2021

Per Akerberg Suppleant 2021

I'tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma ir ledamoterna Mette de |a Motte, och suppleanterna
Louise Nielsen, Per Akerherg samt Lennart Johansson. Styrelseledaméter och suppleanter viljs av
foreningsstdmman pa hogst tva &r. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 12 protokollférda sammantraden
(11 ordinarie sammantriden, 1 konstituerande) samt 1 féreningsstimma. Foreningens firma har tecknats, forutom
av styrelsen, av tva ledaméter i férening.
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Revisor

Auktoriserad revisor — Liselotte Herrlander
FOreningsvald revisor — Sofia Cederblad, ordinarie
Foreningsvald revisor - Johanna Richardsson, suppleant

Valberedning

Ina Alm = sammankallande
René Borda

Lena Danielsson

Forvaltning

BoNea Forvaltning AB har enligt avtal skott den ekonomiska forvaltningen ar féreningen. Sydsverige Entreprenad
AB har fram till September svarat for den tekniska forvaltningen, darefter har foreningens tekniska férvaltning
skotts enligt nytt avtal med Sekant Fastighetsservice AB. | April 2021 I6per ocksa Sydsverige Entreprenad ABs avtal
ut om administrativ forvaltning at féreningen, detta avtal &r uppsagt och kommer inte forlangas.

Information om fastigheten

Foreningen ager fastigheterna Kapellryggen 2 och 3 med en tomtareal om sammanlagt 3 771 kvm. Marken innehas
med aganderatt. Vardear for fastighetsbeskattning ar 1930. Information om taxeringsvirden finns specificerade i
arsredovisningens noter, byggnader.

Foreningens fastigheter fardigstalldes 1929 och utgdrs av 96 lagenheter dir samtliga 4r upplatna med bostadsritt.
En av bostadsratterna dgs av Brf Solhus och anvands som styrelserum/géastrum. 8 stycken ligenheter ar
sammanslagna, vilket innebar 87 stycken bostader totalt. Den totala ligenhetsytan 4r 4 670 kvm. P3 fastigheten
finns dven 2 gardsforrad.

Lagenhetsfordelning

39 stycken 1 rum och kdk
56 stycken 2 rum och kok

1 styck styrelserum/gastrum

Vasentliga hdndelser under rikenskapsaret

Foreningsstdimma

Ordinarie foreningsstimma dgde rum 2020-06-14. 14 medlemmar var nérvarande och 14 lagenheter var
representerade,

Foreningsaktiviteter under aret

Verksamhetsaret 2020 var ett ar da flera av de av féreningen sedan linge planerade aktiviteter och stérre
renoveringar genomfordes och avslutades.

Under varen avslutades 2 storre entreprenader i vara fastigheter. Reliningen av vara badrumsaviopp genom
Soderlindhs avslutades. Samtidigt avslutades ocksa foreningens indragning av fiber och uppriattandet av ny
porttelefoni.

I samband med att Séderlindhs avslutade reliningen valde féreningen, efter undersokning av Séderlindhs, att ocksa
gora en underhallsspolning av vara koksstammar.

Efter ett anbudsforfarande valde féreningen som tidigare annonserat att avsluta vart bredbands- och telefoniavtal

med Telenor for att ga 6ver till Bahnhof som leverantdr av bredband och digital-tv. Sedan évergingen kan nu vira
medlemmar nyttja Bahnhofs snabba 1000/1000 bredband.
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Under nagot ars tid har foreningen upplevt att vart samarbete med var tekniska forvaltare Sydsverige Entreprenad
inte fungerat som onskat samt att var kostnad for tjansten var for hog i forhallande till vad féreningen fick
levererat. Styrelsen satte darfor igang ett anbudsforfarande under sommaren 2020 for att hitta en ny teknisk
forvaltare. Slutligen hamnade valet pa Sekant Fastighetsservice AB. Sekant Fastighetsservice AB tog dver som
foreningens tekniska forvaltning under september. Ytterligare ett tjansteavtal gallande stod for styrelsens arbete
via Sydsverige Entreprenad har ocksa sagts upp och utgick i April 2021, detta arbete kommer darefter styrelsen ta
over.

Underhall och underhallsplan

Foreningen har inplanerat att under sommaren 2021 genomfoéra ett underhall och malning av vara fonster samt
malning av vara forrad pa gardarna. Under andra halvan av 2021 ar det inplanerat att genomféras malning och
underhall av lagenheternas ytterdorrar.

Utfort underhall
| vara kallare genomfordes det under varen en storstadning, framfor allt gallande dam kring foreningens
kabeldragningar. Detta for att minimera risken for elbrand.

Foreningens tradgardar underhalls av Kristina Jaderberg, underhall och skotsel av dessa gors lopande och
framférallt under sommarhalvaret. Detta kommer dven fortsatta framover.

Atgiird Utfort ar Kommentar
Radonmatning 2020

Underhallsspolning av koksstammar 2020

Relining badrumsaviopp 2019/2020

Installation fiberndtverk 2019/2020

Installation porttelefoni 2019/2020

Kraftigare beskarning kdrsbarstraden 2019

OVK (obligatorisk ventilationskontroll) 2019 Paborjad 2018, godkdnd 2019
Montering av brytskydd pa grindar 2019

Malning socklar pa fastigheterna 2019

Malning staket och grindar 2019

Nya namnskyltar portuppgang & dorrar 2019
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Framtida underhall

Atgird Planerat ar Kommentar
Renovering toaletter i kdllare 2022
Malning av dorrar & snickerier trapphus 2021
Malning och underhall av fonster 2021

Oversyn och evt byte tvattmaskiner,
Torktumlare, torkskap 2021

Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetsoverlatelser

Medlem ir den som innehar bostadsratt i foreningen. Vid arets slut var antalet medlemmar 116 (119) st. Vid
foreningsstamman har en bostadsratt en rost oavsett antalet innehavare. Under aret har det skett 13 (16) st
overlatelser varav 1 genom arv/gava.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse-, pantsattningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift
betalas av kdparen och pantsattningsavgift betalas av pantsattaren. Overlatelseavgift = 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsattningsavgift = 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2021 ar 47 600 kr (ar 2020, 47 300 kr).

Foreningens ekonomi

Ekonomin i foreningen ar god. Entreprenader som slutférdes under 2020 finansierades till storsta del av tidigare
sparade medel, i samband med avslutandet av entreprenaderna och slutbetalningarna for dessa valde styrelsen att
ta upp ett nytt Ian om 750 000 kronor for att sakra foreningens likviditet. Sedan dess har féreningen successivt
borjat bygga upp ett sparkapital for att finansiera kommande renoveringar, underhall samt utrymme for att gora
amorteringar. Styrelsens plan &r att vid kommande omléaggningar av foreningens |an successivt amortera pa dessa
for att fa ner foreningens belaning och skapa laneutrymme fér kommande renoveringar. Detta for att halla en god
balans mellan likviditet och belaning i foreningens ekonomi.

Under aret har ocksa |1an omférhandlats och lagts om i samband med forfall, just nu rader ett formanligt rantelage
som foreningen fatt ta del av genom sinkta rintor pd omlagda |an. Under 2021 forfaller 2 styck av foreningens lan
om totalt 7 000 000 kronor, dessa har foreningen for avsikt att lagga om till nya.

Arsavgifter

Arsavgifterna var oforandrade under 2020. Fran och med 2021-01-01 hojdes arsavgifterna med 1 %. Foreningens
tanke ar att hoja arsavgifterna lite varje ar for att undvika behov att hoja dessa drastiskt ett enskilt ar.
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges 2020 2019 2018 2017 2016
Arsavgift, kr/kvm bostadsrittsyta 876 876 868 863 855
Nettoomsattning 4241 4246 4 206 4 185 4 143
Resultat efter finansiella poster 569 291 355 -78 -1 586
Totalt eget kapital 5532 4 964 4672 4317 4 396
Balansomslutning 23920 23 852 22472 22 362 22 357
Soliditet 23,1% 20,8% 20,8% 19,3% 19,7%
Bokfort varde, byggnader och mark 22753 17 170 18 458 19 323 20187
Taxeringsvarde, byggnader och mark 84 000 84 000 61 000 61 000 61 000
Taxeringsvarde, byggnader 43 000 43 000 34 000 34 000 34 000
Laneskuld 17 725 16 990 17 005 17 020 17 035
Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta 3830 3671 3674 3678 3681
Belaningsgrad 21% 20% 28% 28% 28%
Amortering under aret 15 15 15 15 15
Likvida medel 1059 3476 3 859 2913 2038
Likviditet 172% 187% 488% 291% 229%
Kassaflode, kr/kvm 298 261 274 311 316
Avsattning underhalisfond, kr/kvm 117 117 117 110 110

Boyta: 4 628 kvm bostadsratt

Forklaring av vissa bendmningar i flerarséversikt

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning
Beldningsgrad=Ildneskuld/taxeringsviirde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga lén)

Kassafléde, sparande till framtida underhdll=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhdll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdlisfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

4

L/@%/@%

5(16)




Brf Solhus

Org.nr 746000-1089

Foérandringar i eget kapital

Inbetalda Underhalls Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 199 586 2315474 2157 109 291 398
Disp. enl. stammobeslut 291 398 -291 398
Arets avsittning enl.
underhallsplan 543 000 -543 000
Arets uttag motsv. per.
underhall -39 375 39 375
Arets resultat 568 502
Belopp vid arets utgang 199 586 2819099 1944 882 568 502
Forslag till resultatdisposition
Till foreningsstammans forfogande star foljande medel i kronor:
Balanserat resultat fore avsdttning till underhallsfond 2 448 507
Avsattning till underhallfond enligt underhallsplan -543 000
lanspraktagande av underhallsfond motsvarande arets kostnad 39375
Arets resultat 568 502
Summa 2513 384
Styrelsen foreslar féljande disposition:
Balanseras i ny rakning 2 513 384
Summa 2513 384

6 (16)

Foretagets resultat och stallning i évrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med tillhérande noter.
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Resultatra kning Not 2020-01-01 2019-01-01
-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 4 240 985 4 245 757
Summa rorelseintikter 4 240 985 4 245 757
Rorelsekostnader
Driftskostnader 3 -2 530 880 -2 647 930
Periodiskt underhall 4 -39 375 -228 645
Ovriga externa kostnader 5 -26 936 -30176
Personalkostnader och arvoden 6 -100 628 -96 437
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 7 -772 329 -688 285
Summa rorelsekostnader -3 470 148 -3691473
Rorelseresultat 770 837 554 284
Finansiella poster
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 1559 5320
Rantekostnader och liknande resultatposter -203 854 -268 206
Summa finansiella poster -202 335 -262 886
Resultat efter finansiella poster 568 502 291 398
Arets resultat 568 502 291 398
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Bala nsrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 8 22753 281 17 769 739
Pagaende nyanldggningar 9 0 2 507 310
Summa materiella anldggningstillgangar 22 753 281 20 277 049
Summa anldggningstillgangar 22 753 281 20 277 049
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres- och andra kundfordringar 250 0
Ovriga fordringar 10 379 389
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 107 136 98 052
Summa kortfristiga fordringar 107 765 98 441
Kassa och bank

Kassa och bank 12 1058 787 3476 391
Summa omsattningstillgangar 1166 552 3574832
SUMMA TILLGANGAR 23919 833 23 851 881
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Ba'ansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 199 586 199 586
Fond for yttre underhall 2 819099 2315474
Summa bundet eget kapital 3 018 685 2 515 060
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1944 882 2157 109
Arets resultat 568 502 291 398
Summa fritt eget kapital 2513384 2 448 507
Summa eget kapital 5532 069 4 963 567
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14 10 709 500 11 282 500
Summa langfristiga skulder 10 709 500 11 282 500
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 13, 14 7 015 000 5 707 000
Leverantorsskulder 284 365 1497 369
Aktuella skatteskulder 10 221 4 406
Ovriga skulder 22773 21912
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 345 905 375127
Summa kortfristiga skulder 7 678 264 7 605 814
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 23919833 23 851 881
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning (K3).

Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsviarden dar inget annat anges.

Intdktsredovisning

Inkomsten redovisas till verkligt vérde av vad foreningen fatt eller kommer att fa. Det innebér att foretaget
redovisar inkomsten till nominellt varde (fakturabelopp).

Anldaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjart over den férvantade nyttjandeperioden. Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pa komponenternas respektive varde i en modell. Féljande avskrivningsprocent tillampas.

Byggnader 2,3%
Inventarier 20,0 %
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis av foreningens underhallsplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhallsfonden beslutas av styrelsen.

Skatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift pa bostader som hogst far vara 0,3 % av
taxeringsvardet for bostadsdelen. Foreningens fastighetsavgift var for rakenskapsaret 1 429 (1 377) kronor per
lagenhet.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemassigt ar att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte av
inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hanforas till fastigheten, t ex avkastning

pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomsattning

2020 2019
Arsavgifter, bostader 4 056 250 4056 250
Bredband 140 400 140 400
Overlatelseavgift 12 962 20 840
Pantsattningsavgift 7 039 9725
Andrahandsuthyrning 14 150 0
Gastlagenhet 10 000 17 250
Ovrigt 184 1292
Summa 4 240 985 4 245 757

Not 3 Driftskostnader

2020 2019
Lopande underhall (specificering enligt nedan) 217072 279 336
El 110 166 119 746
Uppvarmning 534 788 548 756
Vatten & aviopp 216 456 200 936
Avfallshantering 114 875 107 702
Container 10913 8 446
Fastighetsforsakring 49 113 45 690
Fagelskydd 7 865 0
Bredband & TV 283 664 231120
Fastighetsskotsel & lokalvard 594 276 661674
Snérenhallning, halkbekdmpning & sndjour 3125 37972
Fonsterputsning 18 866 9432
Forbrukningsmaterial/forbrukningsinventarier 44 192 31714
Forvaltningskostnader 117 807 117 099
Obligatorisk ventilationskontr OVK 5425 12 888
Kommunal fastighetsavgift bostader 122 894 118 422
Hemsidor 5712 8 236
Styrelse- och foreningsverksamhet, stamma 9 251 22 139
Overlatelse, pantsattning och avgift for andrahandsuthyrning 22 749 30 681
Underhallsplan 7709 7 709
Bojour 6 686 4 500
Medlemskap i Bostadsratterna 7 360 0
Ovrigt 19916 43 732
Summa 2 530 880 2 647 930
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Specificering av I6pande underhall
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Material 13 988 26 713
Bostader 39 553 20 802
Gemensamma utrymmen 14170 37823
Tvattutrusning 35944 37 274
VA/sanitet 14 408 12 915
Varme 6 290 0
El 10 880 37 597
Installationer Tele/TV/Porttele 1158 2 580
Las och larm 3759 28 176
Fastighet utvandigt 29 560 1338
Markytor 46 412 72222
Ovrigt 950 1896
Summa 217 072 279 336
Not 4 Periodiskt underhall
2020 2019
Periodiskt underhall (specificering enligt nedan) 39 375 228 645
Summa 39375 228 645
Specificering av periodiskt underhall
Malning 0 175 350
Kolkallare 39 375 53 295
Summa 39375 228 645
Not 5 Ovriga externa kostnader
2020 2019
Revisionskostnad 14 000 12 925
Juridiska atgarder 11211 0
Konsultarvode 1125 16 531
(’.'ergt 600 720
Summa 26 936 30 176
Not 6 Personalkostnader och arvoden
2020 2019
Styrelsearvode enligt stimmobeslut 75051 71 150
Valberedning 1998 2997
Sociala avgifter 23579 22 290
Summa 100 628 96 437
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Not 7 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2020 2019
Avskrivning pa byggnad 772 329 688 285
Summa 772 329 688 285
Not 8 Byggnader och mark
Foreningen dger fastigheterna Kapellryggen 2 och 3 i Malmé.
Vardear: 1930
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvéarde byggnader 28 048 878 28 048 878
Omklassificering fran pagaende nyanliggningar:
Relining 3990 183 0
Fiber och porttelefon 1765 688 0
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader 33804 749 28 048 878
Ingaende ackumulerade avskrivningar -10 351939 -9 663 654
Arets avskrivningar -772 329 -688 285
Utgaende ackumulerade avskrivningar -11 124 268 -10 351 939
Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark 72 800 72 800
Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde mark 72 800 72 800
Utgaende redovisat virde byggnader och mark 22 753 281 17769 739
Taxeringsvarden byggnader 43 000 000 43 000 000
Taxeringsvarden mark 41 000 000 41 000 000
Summa 84 000 000 84 000 000
Not 9 Pagaende nyanlédggningar
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 2507 310 59 794
Arets investeringar 3248561 2 447 516
Omklassificering till byggnad -5 755 871 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0 2 507 310
Utgaende redovisat virde 0 2 507 310
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Not 10 Ovriga fordringar
2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 379 389
Summa 379 389
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31 2019-12-31
Vatten och avilopp 20729 16 018
Bredband 62 438 7 780
Fastighetsforsakring 16 907 15 300
Fortnox 319 469
Ovrigt 6743 8 485
Summa 107 136 98 052
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
SEB, transaktionskonto 1056 878 1922 041
SBAB, placeringskonto 1909 1554 350
Summa 1058 787 3 476 391
Not 13 Skulder till kreditinstitut
Rantesats Datum for Lanebelopp Nasta ars
Langivare 2020-12-31 slutbetalning 2020-12-31 amortering
SEB 1,11% 2021-07-28 4 000 000 0
SEB 1,38% 2021-11-28 3 000 000 0
Stadshypotek 1,15% 2022-06-30 750 000 0
Stadshypotek 0,88 % 2023-07-30 4 000 000 0
Stadshypotek 0,88 % 2023-09-01 1692 000 0
Stadshypotek 1,05% 2023-12-30 3 000 000 0
SEB 1,09 % 2024-11-28 1282 500 15000
Summa 17 724 500 15 000

Enligt foreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av |3nen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under nésta ridkenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningens |&n &r 10 709 500 (11 282 500) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens lan ar 7 015 000 (5 707 000) kronor. Pa balansdagen utgér 15 000 kronor
ndsta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rakenskapsaret har 15 000 kronor amorterats samt ett nytt Ian pa 750 000 kronor har tagits.

Foreningen har tva lan som forfaller under 2021. Finansieringen &r dock av langfristig karaktar och lanen kommer
att omsattas pa forfallodagen.

Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga till 17 649 500 kronor.
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Not 14 Stillda sakerheter for skulder till kreditinstitut
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Stallda sakerheter 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 19 167 000 19 167 000
Summa 19 167 000 19 167 000
Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

2020-12-31 2019-12-31
Forskottsbetalda avgifter och hyror 323762 324 235
Rantekostnad 8 267 21 247
Revisionskostnad 13 875 13 500
Ovrigt 0 16 145
Summa 345 904 375127
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Revisionsberattelse
Till foreningsstamman i Brf Solhus, org.nr. 746000-1089

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Solhus for ar
2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stalining per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vitillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten
Den auktoriserade revisorns ansvar och Den fortroendevalda
revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
Sverige. Den auktoriserade revisorn har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

olyreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vasentiiga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphora med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, och att 1amna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet
ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision
som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionelit
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under hela
revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och
andamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

*  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden gora att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sétt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag

maste ocksa informera om betydelsefulla iakitagelser under

revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har utfort en revision enligt bostadsrattslagen och fillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal ar att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen har
upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat
och stallning.
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Rapport om andra krav enligt lagar, andra Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige

forfattningar samt stadgar anvander den auktoriserade revisorn professionellt omdome och
har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Uttalanden Granskningen av fﬁwal@ingm och forslaget till dispositioner av
) N o . ) foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som

revision av styreisens forvaltning for Brf Solhus for ar 2020 samtav  ytfors baseras p4 den auktoriserade revisoms professionella
forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.  bedsmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter foméfllandgn som ar vasentlrgg f-::nlr verksamheta:n och dar avsteg
ansvarsfrihet for rakenskapsaret. och Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag,
Grund for uttalanden vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart
i . _ o ‘ _ uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om
Vi'har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst

ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisoms ansvar.  gller forlust har vi aranskat om férslaaet r forenliat med
Vi ar oberoende i forhallande fill foreningen enligt god revisorssed i bmtmsrétE'mEn? % ©
Sverige. Den auktoriserade revisom har i dvrigt fullgjort sitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att

Malmo den 7 / é? 2021

Liselotte Herrlander Sofia Cederblad

fortiopande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse Auktoriserad revisor Fortroendevald revisor
att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter |

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisormns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

» foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panéagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarma.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrattslagen.




