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Arsredovisning

Styrelsen fér Brf Solhus fir hirmed avge arsredovisning f8r rikenskapsaret 2019.
Arsredovisningen &r uppriittad i SEK.

Férvaltningsberittelse

Verksamheten

Alimiéint om verksamheten

Féreningens dndamdl (fSreningens stadgar § 2)

Bostadsréttsfareningen har till ndamal atti bostadsréttsféreningens hus upplata bostadsligenheter for
permanent boende &t medlemmarna tiil nyttjande utan tidsbegrénsning och dérmed frémja medlemmarnas
ekonomiska intressen, Bostadsréttsféreningen ska i all verksamhet virna om miljén genom att verka fér en
langsiktigt hallbar utveckling,

Bostadsrétt dr den ritt i bostadsratisfdreningen, som en medlem har pa grund av upplitelsen.
Medlem som har bostadsritt kallas bostadsrittshavare.

Fakta om féreningen
Bostadsriittsféreningens nuvarande ekonomiska plan uppréttades 1929-05-31 och dess nuvarande stadgar
registrerades hos Bolagsverket 2019-04-12.

Styrelsens séte: Skane Lén, Malmé Kommun

Féreningen dger bygenad och mark med beteckningar Kapeilryggen 2 och Kapellryggen 3, Malmé Kommun.
FBreningens gatuadresser &r Kapellgatan 16 och 18 samt Nikolaigatan 3 och 5, 214 21 Malma.

Fdreningens skattemssiga status ar att betrakta som privathostadsféretag, vanligen kallat skta
bostadsréttsférening, Det finns en fullvérdesférsakring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Stderberg &
Partners, Information om féreningens lan finns specificerade i &rsredovisningens noter, langfristiga skuider.

Féreningens styrelse
Styrelsen har under &ret haft f8ljande sammansdttning.

Namn Funktion Vald t.0.m, stimma -

@yvind Sviland Ordférande 2020 S et
Astrid Ordell Sekreterare 2020 (Mette de la Motte tf sekreterare fran nov)

Kerstin Palmer Kassor 2020

Mette de la Motte Ledamot 2021

Vanja Wickman Ledamot 2021

Louise Nielsen Suppleant 2020

Lennart Johansson Suppleant 2020

Emma Svensson Suppleant 2021 (avgick sep)

I tur att avgd vid kommande ordinarle féreningsstimma 4r ledaméterna @yvind Sviiand, Kerstin Palmer, Astrid
Ordell och suppleanterna Louise Nieisen samt Lennart Johansson, Styrelseledaméter och suppleanter vél] av
féreningsstdmman pa hogst tv4 4r. Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 protokoliférda sammantriden
(13 ordinarle sammantriden, 1 konstituerande méte och 1 féreningsstdmma). Féreningens firma har tecknats,
férutom av styrelsen, av tva ledaméter | férening.
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Revisor

Auktoriserad revisor — Liselotte Herrlander
Féreningsvald revisor — Softa Cederblad, ordinarie
F8reningsvald revisor — Johanna Richardsson, suppleant

Valberedning

Ina Alm - sammankallande
René Borda

Frida Sebbe

F8rvaltning
BoNea Fdrvaltning AB har enligt avtal skétt den ekonomiska fdrvaltningen &r foreningen. Sydsverige Entreprenad
AB har svarat fir den tekniska forvaltningen.

Information om fastigheten

FSreningen 4ger fastigheterna Kapellryggen 2 och 3 med en tomtareal om sammanlagt 3 771 kvm. Marken innehas
med dganderitt. Virdear for fastighetsbeskattning & 1930. Information om taxeringsvérden finns specificerade |
arsredovisningens noter, byggnader.

Féreningens fastigheter fardigstilldes 1929 och utgdrs av 96 ldgenheter dar samtliga &r upplatna med bostadsritt,
En av bostadsrétterna 4gs av Brf Solhus och anvinds som styrelserum/géstrum., 8 stycken lagenheter &r
sammanslagna, vilket Innebir 87 stycken bostider totalt. Den totala |3genhetsytan &r 4 670 kvm. P4 fastigheten
finns &ven 2 ghrdsfdrrad.

Liéigenhetsférdelning
39 stycken 1 rum och kék
56 stycken 2 rum och kok

Viisentliga héiindelser under riikenskapsdret

Féreningsstimma

Ordinarie fdreningsstdmma #gde rum 2019-05-26. 23 medlemmar var ndrvarande och 21 ligenheter var
representerade.

Féreningsaktlviteter under dret

Verksamhetséret 2019 var ett & d3 flera av de inom féreningen sedan (&nge planerade aktiviteter och stbrre
renoveringar genomftrdes. Utdver detta har tre medlemskommittéer varit aktiva under aret fér att vara styrelsen
behjélplig och fér att genomfsra trivselaktiviteter far medlemmarna,

Féreningen firade det Roda husets 90-2rsdag med sensommarfest den 7 september fér alla medlemmar. Under
stort engagemang arrangerade festkommittdn en vacker tillstalining i uppdukat festtslt pa garden mellan husen,
med mat och dryck, quiz och &ldre bilder fran kvarteret runt 1920- och 30-talen. Glasshantverkarna Folkets Pops
tog fram en speclalglass, Inspirerad av det rida husets vackra férg, som bjbds till dessert, Ett antal av féreningens
ménga begavade musiker engagerades i en Solhus Salongsorkester under ledning av Christian Schultze, med
soloframtrédande av Mérten Lundgren pa blés.

D4 féreningen en tid dnskat f3 bittre levererad kapacitet i sitt installerade bredband, engagerade sig en annan
grupp medlemmar | frigan och blldade en bredbandsgrupp. Efter anbudsférfarande valde féreningen att limna
Telenor som t]ansteleverantdr i samband med uppgraderingen och istéllet teckna avtal med Banhof for leverans ay
bredbandstjénster, {P-telefoni och digital tv-tjéinst. Efter analys av behov och méjligheter av konsultfirman Rambel|
kunde en uppgradering till fiber i fastigheten ocksa ge majlighet till installation av ett nytt digitalt passersystem
med tag-system, dd det gamla tradburna porttelefonisystemet inte lingre gatt att laga. Rambagil genomfiérde
under dret upphandling av entreprenad f5r bada behoven och under sen hdst gick Roslévs Nitverksservice in och
gJorde fdrberedande installationer.
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Under héisten startades dven Tradgardsgruppen upp igen och ett antal medlemmar planerade tillsammans med
féreningens tradgardsmastare Kristina Jaderberg en rad hésthallon vid pergolan pa den gemensamma girden
meflan fastigheterna, plantor av stockrosor pé lampliga stillen vid staket och grindar i bada tridgardarna och
kvéixter till varen. Under triiffen diskuterades dven {osningar fbr rosenspaljé, den planerade fortsdttningen pa
gallring av tréid som véxt in | varandra. Medlemmar har uttryckt intresse fér gemensamma baddar for egen odling,
négot som tridgérdsgruppen ser vidare pé tlllsammans med Kristina Jdderberg for framtida forslag till styrelsen,

FSreningen har &ven haft tv3 extra informationstriffar infar relining av vara badrumsaviopp som utférts med start
t réda huset i november 2019 och fortséittning [ grona huset under viren 2020, Projektledare har varit Anton Svan
frén Tyréns konsultfirma och utférare av entreprenaden blev efter upphandling Stderlindhs, som féreningen haft

god erfarenhet av sedan arbetet med relining av fastigheternas bottenaviopp i tidigare entreprenad.

Under ett 4r med flera pAgdende entreprenader och aktiviteter har det funnits ett behov av ett starkare sttd i det
utdkade praktiska arbetet for styrelsen &n vad nuvarande fastighetsforvaltning genom Sydsverige Entreprenad har
kunnat erbjuda. Féreningens behov har inte kunnat métas och flera byten av personal inom bolaget har ist#llet
inneburit merarbete fér styrelsen, som kommer se over framtida lésningar pa férvaktningsbehovet,

Underhdil och underhallspian
Féreningen har under aret gjort en totaldversyn av brandskyddet, tecknat ett serviceavtal for arlig brandkontrol|
och bytt ut brand- och rdddningsmaterial.

Ett utredningsarbete har gjorts av Tyréns géllande alternativ fér forstarkning av tak i kolkéllaren, som leder till den
kulvert med serviceledningar som gar mellan fastigheterna, Tills vidare har varmfbrzinkade stidmplar satts upp ftir
extra std da korrosion har upptéckts pa befintliga balkar.

Under 2020 kommer arbetet med relining av badrumsavloppen att siutféras och en underhéilsspolning av
kbksstammarna gdras. Entreprenad for flberndtverk samt porttelefoni med tag-system siutférs 4ven den, Vidare
planeras renovering av féreningens toaletter | killarna och ny mer miljévénlig armatur Installeras | kdllare, d3 en
del Sldre gitt sénder.

Utfort underhall
En OVK {obligatorisk ventilationskontroll) genomférdes under hdsten 2018 och SIMAB har ynder aret faljit upp
eventuella anmérkningar. De sista &tgiirdades under varen 2019 och féreningen fick OVKn godkénd.

Den planerade renoveringen av trapphusen har under aret inletts med nya namnskyltar i traditionellt utférande i
glasmontrar f varje trappuppgang. Nya namnskyltar i metall har satts upp, framtagna med typsnitt fran 30-talet |
samarbete med Hanna Skoog, medlem | féreningen och grafisk designer. De har ersatt de gamila | plast som gar ur
produktton. I underhdlisplanen ligger nu malning av dérrar och snickerier | trappuppgangar nirmast.

Exteriért har malning genomférts av fastigheternas socklar, staket och grindar, som uts#tts for ett stort dagligt
slitage. MéIningsarbetet utférdes av Schédns maéleri. D& rengjordes Sven murar och grindpelare, samt behandlades
for att motstd tillviixt av mossa.

| trédgardarna gjordes ett stdrre beskdrningsarbete p4 de htgvixande kérsbarstrid 50m véxer ut mot Nikolalgatan
pé bada gérdama. Vidare togs ett guliregntréd som inte klarat 5ig [ngre ner och Kristina Jaderberg har gjort en
dversyn av de invasiva arter féreningen bnskar 4 bort och de ursprungliga planteringar som &nskas aterskapas,
eller alternativ till dessa om férutséttningarna for planteringarna féréndrats genom véxtlighetens tillvixt Sver dren.
En rundvandring med 8versyn av framtida gallringshehov glordes med trédgardsmastaren. Medlemmarna kemmer
dven fortsatt att kunna vara delaktiga | planering av gérdarna genom deltagande [ trédgardsgrupp.
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Atgird _ Utfort ar __ Kommentar
Kraftigare beskdrning kérshrstréiden 2019

OVK {obllgatorisk ventilationskontroll) 2019 Paborjad 2018, godkand 2019
Montering av brytskydd pa grindar 2019

Maining socklar pa fastigheterna 2019

Maining staket och grindar 2019

Relining badrumsaviopp 2018-2020

Instaliation flbernitverk 2019/2020

Installation porttelefoni 2019/2020

Nya namnskyltar portuppgang & dérrar 2019

Framtida underhdll

Atgird Planerat ar _Kommentar -
Bestélning radenmétning 2020 Avidsning varen 2020

Malning av dérrar & snickerier trapphus 2020

Underhélispolning kétksstammar 2020

Renovering toaletter | killare 2020

Byte virmeviixlare 2021

Byte motoriserad ventil, virme 2021

Byte stdlldon 2021,

Gversyn och evt byte tvattmaskiner,
Torktumlare, torkskap 2021
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Medlemsinformation

Mediemsantalet - ligenhetséverldtelser

Medlem 3r den som innehar bostadsriitt i foreningen. Vid drets slut var antalet medlemmar 119 (120} st. Vid
féreningsstimman har en bostadsritt en rast ocavsett antalet innehavare. Under &ret har det skett 16 (18) st
dverlatelser.

Overlitelse-, pantséttningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlstelse-, pantséttningsavgift och avgift vid andrahandsupplételse tas ut enligt stadgar. OverIAteIseavgift
betalas av kdparen och pantséttningsavgift betalas av pantsittaren. OverIAtelseavglft =2,5 % av prisbasbelopp,
pantsdttningsavgift = 1,0 % av prisbashelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet &r 2020 4r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr}.

Fdreningens ekonomi

Som planerat kunde &ven de stérre entreprenaderna som p&bbriats 2019 genomféras med sedan tidigare sparade
medel, utan héjningar av drsavgift. De stérre renoveringarna har férlagts s3 att de I8per under tva budgetar,
Féreningens ekonomi &r god och de IBpande )4n som under aret lagts om har gynnats av ett gott réntelige vid
tillfsitet.

Arsavgifter
Arsavgifterna héjdes med 1 % under 2019, Ingen hijning &r planerad for 2020.



Brf Solhus 6 (17)
Org.nr 746000-1089
Flerarsdversikt
Belopp i tusentals kronor om Inget annat ances 2019 2018 2017 2016 2015
Arsavglft, kr/kvm bostadsrittsyta 876 868 863 855 838
Nettoomséttning 4 246 4206 4 185 4143 4 065
Resultat efter finansiella poster 291 355 -78 -1586 383
Totalt eget kapltal 4964 4672 4317 4 396 5981
Balansomslutning 23852 22472 22 362 22 357 23839
Sollditet 20,8% 20,8% 19,3% 19,7% 25,1%
Bokfrt vérde, byggnader och mark 17770 18 458 19323 20187 21052
Taxeringsvirde, byggnader och mark 84 000 61 000 61000 61 000 57200
Taxeringsvérde, byggnader 43000 34 000 34000 34 000 33000
Laneskuld 16990 17005 17 020 17 035 17 050
Laneskuld, kr/kvm bostadsriittsyta 3671 3674 3678 3681 3684
Belaningsgrad 20% 28% 28% 28% 30%
Amortering under aret 15 15 15 15 15
Likvida medel 3476 3859 2913 2038 2620
Likviditet 187% 488% 291% 229% 335%
Kassafltde, kr/kvm 261 274 311 316 312
Avsiittning underhalisfond, kr/fkvm 7 17 110 110 93

Boyta: 4 628 kvm bostadsratt

Forklaring av vissa bendmningar i flerarsdversikt,
Soliditet=totolt eget kapltal/balansomsiutning
Beléningsgrad=laneskuld/taxeringsvéirde

Likviditet={likvida medel+kortfristiga fordrin gar)/{kortfristiga skulder-kortfristiga l&n)
Kassafibde, sparande tifl framtida underhdl!=(resu!taHavskﬂvningaHperladlskt underh&ll)/{kvm bostadsyta+okalyta)

Avsdittning till underhdlisfond, kr/{kvm bostadsyta+okalyta)
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Foréndringar i eget kapital

Inbetalda Underhdlis- Balanserat Arets
Insatser fond resultat resultat

Belopp vid drets inging 189 586 2001119 2116582 354 882
Disp. enl. stémmobeslut 354 882 -354 882
Arets avsittning enl,
underhillsplan 543 000 -543 000
Arets uttag motsv. per.
underhéll -228 645 228 645
Arstsresultat o 291398
Belopp vid 4rets utging 199 586 2315474 2157 109 291 398

Forslag till resultatdisposition

Till féreninz=stdmmans férfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fdre avsattning till underhalisfond 2471464
Avsdttning till underhlifond enligt underhélisplan -543 000
lanspraktagande av underhalisfond motsvarande Arets kostnad 228 645
Arets resultat 291 398
Summa 2448 507
Styrelsen féreslar féljande disposition: -
Balanseras i ny rékning 2448507
Summa 2 448 507

Fdretagets resultat och stilining [ vrigt framgar av efterfoljande resultat- ach balansrékning med tillhdrande noter.
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Resultatrikning

Rérelsalntikter
Nettoomséttning S -
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Perlodiskt underhill

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden

Avskrivninzar av materiella anldzgningstillz dngar
Summa r3relsekostnader
Rorelseresultat

Finanslella poster
Ovriga réinteintakter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
_Summa finansiella poster =
Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2019-01-01
-2019-12-31

4245757

4 245 757

-2 647 930
-228 645
-30176
-96 437

688285
3691473

554 284

5320

_ -26B206

_-262 886
291 398

291398

8(17)

2018-01-01
-2018-12-31

4205563
4 205 563

-2522 703
-46 688
-52994

-111 365
-864 571

_ -3598321

607 242

5641

-258 001

_ -252360
354 882

‘354882
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Balansrékning

TILLGANGAR
Anl&ggningstillgangar

Materiella anliggningstiligéngar
Byggnader och mark
_Pagdende nyanlgzgningar .

Summa materiella anlaggningstillgingar

S;nma;ﬂﬁﬂu-stﬁghg_ar -
Omsiittningstlilgingar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och | unplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassaochbank
Summa omsattningstliigangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10
11

12

2019-12-31

17769 739
2507 310
20277 049

20277080

389
98052
98 441

3476391
3574832

23851881

9(17)

2018-12-31

18 458 024
59794

13517818

18517 818

1243
93205
94 443

3859334
3953782

22 471 600
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Balansrékning
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
_Fond fér yttre underhail o =
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Aretsresultar
S‘Ema_f'"“iﬁ?? kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut =
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantdrsskulder

Aktuella skatteskulder

Ovriga skuider

Upplupna kostnader och 1 férutbetaida intakter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

_ 13,14

13,14

15

2019-12-31

199 586

2315478

2 515060

2157 109
291398

288507

4 963 567

11282500

11282 500

5 707 000
1497 369
4406
21912
375 127
7605814

23851881

10(17)

2018-12-31

199 586
2001119
2 200 705

2116582
354 882
2471464
4672 169

16989 500
16 989 500

15 000
425 007
10 445
21576
337903
809 931

22 471 600
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allm&nna upplysningar
Arsredovlsnfngen dr uppriittad [ enlighet med érsredovlsnlngslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och
koncernredovisning {K3),

Ovriga tlligéngar och skulder har upptagits till anskaffningsvirden dar inget annat anges,

Int3ktsredovisning
Inkomsten redovisas till verkligt véirde av vad féreningen fatt efler kommer att A, Det innebér att foretaget
redovisar Inkomsten till nominellt virde (fakturabelopp).

Anliggningstliigangar
Materlella anldggningstiligdngar redovisas thl anskaffningsvirde minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivningar sker linjért dver den férviintade nyttjandeperioden, Fér byggnad sker en viktad avskrivning, baserad
pd komponenternas respektlive viirde | en modall, Fdljande avskrivningsprocant tilldmpas.

Byggnader 2,45
Inventarier 20,0
Fordringar

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta,

Fond f8r yttre underhall
Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker pa basis ay féreningens underhaiisplan,
Avséttning och lanspraktagande fran underhdiisfonden beslutas ay styreisen.

Skatt

Foreningen beskattas genom en kommunal fastighetsavgift ps bostider som hégst far vara 0,3 % av
taxeringsvirdet fr bostadsdelen, Féreningens fastighetsavglft var for rékenskapsaret 1 337 {1315) kronor per
ldgenhet,

Inkomstskatt

En bostadsr&ttsfbrening, som skattemdssigt 4r att betrakta som ett privatbostadsféretag, belastas vanligtvis inte ay
inkomstskatt, Beskattning sker med 21,4 % f&r verksamheter som inte kan hénféras till fastigheten, t ex avkastning
pa en del placeringar.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter, bostider
Avglft, bredband
Overlstelseavgift
Pantséttningsavglft
Gastidgenhet
Ovrigt
Summa

Not 3 Driftskostnader

Lépande underhail (speclficering enligt nedan)

El
Uppvérmning
Vatten & aviopp
Avfallshantering
Contalner
Fastighetsférsikring
Bredband & Tv

Fastighetsskétsel & lokalvard
Sndrenhalining, haikbekdmpning & snéjour

Fénsterputsning
Trédgardsskotse|

FﬁrbruknlngsmaterlaI/fﬁrbrukningslnventarier

Férvaltningskostnader

Obligatorlsk ventiationskontroil OvK
Medlemsavgift HSB Malmé
Kommunal fastighetsavgift bostider

Hemsldor

Styrelse- och foreningsverksamhet, stamma
Overlatelse- och pantséttningsavgift

Underhallsplan
Bojour
Ovrge

Summa

2019

4056 250
140 400

20 840
9725

17 250
1292
4245 757

2019
279 336
119 746
548 756
200936
107 702

8446

45 630

231120

661674

37972

9432

0

31714

117 099

12 888

0

118 422

8236

22139

30681

7 709

4 500
@7

2647 930

12 (17)

2018
4016 087
140 400
17 005
8148
20750
3173

4 205 563

2018
170919
95 280
615 773
194 973
89 098
14220
32312
249015
593 647
0

0

15 950
14 059
108 436
58525
40255
114 982
11606
21106
25252
7625
4500
45170

2522703
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Specificering av I8pande underhall
Materlal

Bostéder

Gemensamma utrymmen
Tvéttutrustning

VA/sanitet

Vérme

El

Installationer Tele/TV/Porttelefon
Las och larm

Fastighet utvéindigt

Markytor
Ovrigt
Summa

Not 4 Perlodiskt underhall

_Periodiskt underhall
Summa

Specificering av perlodiskt underhall
Tele/TV/Porttelefon

Malning
Kolkailare
Summa

Not 5 Gvriga externa kostnader

Revisionskostnad
Jurldiska &tg&rder
Konsultarvode
Bvrigt
Summa

Not 6 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stimmobesiut
Valberedning
Sociala avgifter
Summa

Féreningen har under verksamhetséret inte haft négon anstdlld personal,

26713
20802
37823
37 274
12915

37597
2580
28176
1338
72222
1896
279336

2019
228645
228 645

0
175 350

53295

228 645

2019
12925

16531
720
30176

2019
71150
2997
22290
96437

13(17)

30367
14 750
17 705
46 838
34 497
1191

7 468
2188
6827

2 856

2 898
33
170919

2018
46 688
46 688

46688
0
0
46 688

2018
14 150
1063
36576
1205
52 994

2018
83125
1998
26242
1111365



Brf Solhus
Org.nr 746000-1088

Not 7 Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar
Avskrivning pd bygenad
Summa

Not 8 Byggnader och mark

Féreningen &ger fastigheterna Kapellryggen 2 och 3 | Malma,
Vérdedr: 1930

_Inzdende e anskaffning svérde bwpnader
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader

Ingéende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar o
Utgdende ackumulerade avskrivningar

_Ingdende le ackumulerat anskaffansvdrde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark
UEé-e;de;iovl_saﬁﬁ rd:bvg_gna:!er t_:ch;al?

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsviirden mark
Summa

Not 9 Pigdende nyanidggningar

Ingéiende anskaffningsvarden
Arets i_nvest_(-!ringgr =as B
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat varde
Pagiende nyaniéggningar avser;

Relining 1 799 497 kronor
Installation av fiber & porttelefon 707 813 kronor

Nyanléggningarna férvintas férdigstéllas under néstkommande rékenskapsar,

2019

688 285

2019-12-31
28048873
28048 878

-9 663 654

-688 285

-10 351 939

72800

72 800

17769738

43 000 Q00

41000000

84000 000

2019-12-31
59 794
2447516
2507310

2507310
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2018
864 571
864 571

2018-12-31

_ 28048878

28048 878

-8 799 083
-864 571
-9 663 654

72800
72800

18458 024

34 000 000
27000 000
61 000 000

2018-12-31
17 231
42563
59794

59794



Brf Solhus
Org.nr 746000-1089

Not 10 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

Not 11 Férutbetalda kostnader och upplupna intskter

Vatten och aviopp
Bredband
Fastlghetsfbrsﬁkrlng
Fortnox
Ovrigt
Summa

Not 12 Kassa och bank

SEB, transaktionskonto
SBAB, placerinzskonto
Summa

Not 13 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum fér
Linglvare 2019-12-31 slutbetaining
Stadshypotek 1,71% 2020-07-30
Stadshypotek 1L72% 2020-09-01
SEB 1,11% 2021-07-28
SEB 1,38% 2021-11-28
Stadshypotek 1,05% 2023-12-30

SeB e —Y -1 2024-11-28

Summa

Den I&ngfristiga skulden av féreningens Ian ar 11 282 500 {16 989 500) kronor.

Den kortfristiga skulden av foreningens Ian &r 5
nésta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rikenskapséret har 15 000 kronor amorterats.

Lan med slutbetalningsdag under 2020 omsatts vid forfall,

15(17)

2019-12-31 2018-12-31
389 1243
389 1243
2019-12-31 2018-12-31
16 018 16712
57780 57780
15300 15090
469 345
8485 _ 378
98 052 93 205
2019-12-31 2018-12-31
1922041 2310304
1554350 1548030
3476 391 3859334
Linebelopp Nasta &rs
2019-12-31 amortering
4 000 000 0
1692 000 0
4000 000 0]
3 000 000 0
3 000000 0
1297500 15 000
16 989500 15000

707 000 (15 000) kronor, P& balansdagen utgdr 15 000 kronor

Om fem &r bersiknas nuvarande skulder till kreditinstitut att uppga tiil 16 614 500 (16 929 500) kronor.



Brf Solhus
Org.nr 746000-1089

Not 14 St3lida sikerheter fbr skulder till kreditinstitut

Stillda siikerheter
Fastighetsinteckn inzar
Summa

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Férskottsbetalda avgifter och hyror
Réntekostnad

Revislonskostnad

Ovrigt

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsaret
Inga vésentliga hindelser har skett,

2019-12-31

19167000
19 167 000

2019-12-31
324 235
21247

13 500

_ 16145
375 127

16(17)

2018-12-31

19167 000
19 167 000

2018-12-31
304 489
19589
13825
0
337 903
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Revisionsberittelse
Till fdreningsst4mman | Brf Solhus, org.nr. 746000-1088

Rapport om arsredovisningen

Uttslanden

Vi har uifirt en revision av Arsredovisningen fr Brf Solhus fbr &r
2019,

Enligt vér uppfatining har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med &rsredovisningslagen och ger en | alla vésentiga avseenden
rittvisande blid av freningens finanslelia stélining per den 31
december 2019 och av dsss finansiella resultat for dret enligt
érsredovisningslagen, Firvaltningsbersttelsen &r férenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker d&rftir att fireningsstamman faststaller
reaultatrakningen och balansrakningen.

Grund fiir uttalanden

Vi har utfort revisionsn enligt god revislonssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs némare | avsnitten
Den auktoriserade revisoms ansvar och Dan forircendevalda
revisoms ansvar.

V! &r oberoende | frhllands till féreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Den auktorlserade revisom har fullgjort sitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevls vl har inh&mtat &r tilrickliga och
&ndamalseniiga som grund for véra uttalanden.

Styreisens ansver

Det &r styrelsen som har ansvaret fdr att Arsredovisningen
uppréttas och it den ger en rétivisande bild enligt
&rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroil som den beddmer & nidvindig for att upprétta en
arsradovisning som Inte innehéller négra visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror p& cegentiigheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av fireningens formaga att fortsétta verksamheten,
Den upplyser, nér s& 3r tildmpligt, om forhéllanden som kan
péverka formégan att forts&tta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt driff. Antagandst om forisatt dritt tllkémpas
dock ints om styrelsen avser att lkvidera foreningen, upphdra med
verksamheten eller Inte har néigot realistiskt attemativ il att géira
négot av detta,

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har utidrt revisionen enligt International Standards on Auditing
{15A) och god revisionssad i Sverige. Mitt mél &r att uppn& en
rimlig grad av s#kerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inta innehaller nagra visentilga felaktighster, vare sig dessa beror
p4 oagentligheter eller misstag, och at! lamna en
revisionsbertie!se som innehaller véra uttalanden. Rimllg sékerhet
&r en hog grad av sékerhet, men &r ingan garanti fbr att en revision
som utfdrs enligt 1SA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om an sédan finns,
Felaktigheter kan uppstd pa grund av cagentlighater eller misstag
och anses vara visentliga om de anskilt elier fillsammans rimiigen
kan firvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i Arsredovisningen,

Som del av an revision enligt ISA anvénder jag professlonallt
omdéme och har en profesalonellt skeptisk instélining under hela
revisionen, Dessutom:

o |dentiflerar och beddmer jag riskema fir vésentiiga
felakilgheter | &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentligheter eller misstag, utformar och wifor
granskningsétgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som &r tlréckliga och
andamélsenliga fir att utgdra en grund 8 mina uttalanden.
Risken fdr att inte uppisicka on visantli felaktighet till f3jd av
oegentiigheter &r higre 4n #3r en visentiig fetaktighet som
beror misstag, eftersom oegantligheter kan innefatta
agerande | maskop!, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden,
felaktig Information eller 3sidoséttande av intern kontrofl,

»  skaffar jag mig en firstdelse av den del av féreningens
Interna kontrall som har betydelse fr min revislon fdr att
utforma granskningsétg&rder som & I3mpliga med hansyn till
omsténdighetema, men inte fir att ultala mig om
effekiiviteten i den Inlerna kontrofien.

o utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten | styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

o drarag en slutsats om [3mpligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en sfutsats, med grund | de
Inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentllg osékerhetsfaktor som avser sidana handelser aller
férhallanden som kan leda 1l betydande tvivel om
foreningens fdrméaga att forisétta verksamhelen. Om jag drar
slutsatsen att det finns en véisentiig csékerhetsfakior, maste
jag 1 revisionsberattelsen f&sta uppmarksamheten pd
upplysningama | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfakiom eller, om s#dana upplysningar &r
ofillrackliga, modifiera uttalandst om &rsredovisningan. Mina
slutsatser baseras pa da revisionsbevls som inhdmtas fram
{ill datumet fér revisionsberéittelsen, Dock kan framtida
héndelser eller forhallanden gbra att en firening inte lAngre
kan fortsétta verksamheten.

o utvirderar Jag den dvergripande presentationen, afrukiuren
och innehéllet | &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om rsredovisningen &terger de underfiggande
transakiionerna och héndelsema pé eft sitt som ger en
réitvisanda bild,

Jag mésts informera styreisen om bland annat revislonens
planerade omfatining och Inriktning samt fidpunkten f6r den. Jag
méate ocksa informera om betydelsefulla laktiagsiser under
fevisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
konfrollen som jag Identifierat,

Den firtroendevalda revisoms ansvar

Jag har uifort en revision enligt boetadsrétislagen och tillampliga
delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal &r att uppnd en
rimllg grad av sakerhet om huruvida drsradovisningen har
uppratiats | enfighet med drsredovisningelagen och om
&rsredovisningen ger en rattvisands bild av fireningens resultat
och siglining.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver vér revision av Arsredovisningsn har vi &ven utfirt en
revision av styrelsens frvaltning fdr Brf Solhus f&r &r 2019 samt av
forstaget il dispositioner betraffande fireningens vinst eller Briust,

Vi tillstyrker att féreningast&mman behandlar resultatet enfigt
forslaget | frvaliningsberittelsen och beviljar styreisens ledemdter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fbr utéalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt god revislonssad | Sverige. Vrt
anavar enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisoms ansvar.
Vi &r oberoands | forhdllande till fGreningen enligt god revisorssed |
Sverige. Den aukioriserade revisom har | Gvrigt fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi her inhamiat ar flirfickdiga och
&andamaisenliga sorn grund fir véra uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelaen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande fireningens vinst eller forlust. Vid Brslag fill uldelning
innefattar detta biand annat en beddmning av om utdelningen ar
fbrsvarlig med hinsyn till de krav som fbreningens verksamhedsart,
omfattning och risker stller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringshehov, likviditet ach stilining | érigt.

Styrelsen ansvarar fir freningens crganisation och forvaltningen
av fireningens angelégenheter. Detta innefattar bland annat at
fortibpande beddma fdreningens ekonomiska situation och att tillse
att fbreningens organisation &r utformad s4 att bokftringen,
medelsfSrvatiningen och fireningens ekonomlska angeléganheter |
dwrigt kontrolleras p4 ett betryggande séit.

Revisorns ansvar

Vart mél belraffande revisionen av fSrvaltningen, och dérmed var
uttalande om ansvarsfrihed, &r att Inhémta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av s&kerhet kunna beddma om nagon
styrelssledamot | ndgot vasentligt aveesnde:

o  firetagit ndgon atgard eller gjort slg skyldig tif nigon
forsummelse som kan firanleda ersétiningsskyldighet mot
foreningen, eller

= pénigol annat sétt handtat | sirid med bostadsrittsiagen,
tilampliga delar av lagen om ekonomiska fiireningar,
arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért m& betréffande revisionen av frslaget till dispositioner av
fireningens vinst efler friust, och darmed vart utialande om detta,
&r att med Amiig grad av sékerhet badéma om forslaget &r frenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sékerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti fbr
atf en ravision som utfiirs enligt god revislonssed i Sverige alltid
kommer att upptécka &igérder eller forsummelser som kan
fbranleda ers&ttningsskyldighet mot fireningen, eller att et firslag
fill dispositioner av freningens vinet eller foriust Inte &r férenligt
med bostadsrétistagen.

Som en del av en revislon enligt god revisionssed | Sverige
anvander den auktoriserade revisom professionellt omdtime och
har en professionelit skeptisk instélining under hela revislonan.
Granskningen av firvaliningen och forslaget til dispositioner av
foreningens vinst eller firlust grundar sig frimst pé revisionen av
rékenskapema. Vilka titkommande gransknings&tgarder som
uifrs baseras pd den auktoriserads revisoms professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér
att vi fokuserar granskningen pa sadana &tgarder, orriden och
férhallanden som &r v&sentiiga fr verksamhetan och dér aveteg
och dvertradelser skulle ha sérsklld betydelse for freningens
siuation. VI gér igenom ach priver fattads besiul, beslutsunderiag,
vidtagna &tgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfiihet. Som underiag fir virt uttalande om
styrelsans firslag tiH disposiioner betréffande freningens vinst
eller fdriust har vi granskat om frslaget &r forenligt med
bostadsrétisiagen.

Malmd den ! 2020
Liselotte Herrlander Sofla Cederblad
Auktoriserad revisor Férircendevald revisor



