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Forvaltningsberattelse 
Styrelsen for RBF Solangen 1 far 
harmed avge arsredovisning for 
rakenskapsaret 
2019-09-01 till 2020-08-31 

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 

Verksamheten 
Allmant om verksamheten 

Foreningen har till andamal att framja medlemmamas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot 
ersattning, till fbreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats, 
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden. 

Foreningen ar ett privatbostadsfbretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgbr darmed en akta 
bostadsrattsfbrening. 

Bostadsrattsfbreningen registrerades 1974-07-05. Nuvarande stadgar registrerades 2006-07-19. 

Fbreningen har sitt sate i Malmb kommun. 

Fbreningens likviditet har under aret fbrandrats fran 346% till 511%. 

I resultatet ingar avskrivningar med 437 tkr, exkluderar man avskrivningama blir resultatet -8 465 tkr. Avskrivningar 
paverkar inte fbreningens likviditet. 

Fastighetsu ppgifter 
Fbreningen disponerar med tomtratt kvarteret Grentofta 1-2 i Malmb kommun. Byggnadema ar uppfbrda 1977. Antalet 
lagenheter ar 156 st. Tomtrattsavtalet ar giltigt till och med ar 2027. Nytt avtal bbrjade den 1 januari 2017. 

Fastighetema ar fullvardefbrsakrade i Folksam 
Hemfbrsakring bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavama och bostadsrattstillagget ingar i fbreningens 
fastighetsfbrsakring. 

Fastigheten ar upplaten med tomtratt genom ett tomtrattsavtal med Malmb kommun. Avtalet galler ofbrandrat i 10 ar 
t.o.m. 2026-12-31 med en arlig avgald pa 597 466kr. 

Lagenhetsfordelning 
Standard Antal Kommentar 

2 r.o.k 28 

3 r.o.k 56 

4 r.o.k 56 

5 r.o.k 16 

Summa 156 

Dessutom tillkommer 

Anvandning Antal Kommentar 

Lokaler 3 Fotvardsspecialist, lageriokal, gemensamhetslokal 

Garage 158 

P-platser 35 

2 I ARSREDOVISNING RBF Solangen 1 Org.nr: 746001-1047 



Area: 
Total tomtarea 43 617 

Bostader bostadsratt 

Total bostadsarea 

Lokaler hyresratt 

Total lokalarea 

13 064 

13 064 

263 

263 

Av den totala lokalarean utgor uthymingsbar yta 263m^ 

Taxeringsvarde: 
Arets taxeringsvarde 
Foregaende ars taxeringsvarde 

Foreningens vasentliga lokalavtal 

Verksamhet 

143 098 000 kr 

143 098 000 kr 

Kommentar 

Riksbyggen 

Riksbyggen 

Riksbyggen 

Riksbyggen 

Riksbo Forvaltning 

Riksbo Forvaltning 

E.On 

Malm 6 Jarncenter 

Sydantenn 

Ekonomisk forvaltning 

Teknisk administration 

Fastighetsservice 

Fastighetsut veck 1 ing 

Overlastelsesyn 

Overvakning varmeanlaggning 

Fjarrvarme 

Snojour 

Fiber (internet, tv, telefoni) 

Intakter fran lokalhyror utgor ca 2,10 % av fbreningens nettoomsattning. 

Riksbyggen har bifratt styrelsen med fbreningens fbrvaltning enligt tecknat avtal. 

Bostadsrattsfbreningen ar medlem i Intressefbrening fbr Riksbyggens bostadsrattsfbreningar i Sbdra Skane. 
Bostadsrattsfbreningen ager via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom 
intressefbreningen kan bostadsrattsfbreningen utbva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell 
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utbver utdelning pa andelar kan fbreningen aven fa aterbaring pa kbpta tjanster 
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse. 
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Teknisk status 
Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av 
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort 
reparationer for 325 tkr och planerat underhall for 10 400 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet 
"Arets utfdrda underhall". 

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anvands lor att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och 
kostnadsmassigt. Underhallsplanen anvands ocksa for att berakna storleken pa det belopp som arligen ska reserveras 
(avsattas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbattringar eller tillkonmiande 
nybyggnationer. 

Underhallskostnaden kan anges dels som en beraknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett 
specifikt ars eller arsintervalls beraknade underhallskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som 
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvandas for att jamfora med andra bostadsrattsforeningar. 

Foreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhallskostnad pa 3 002 tkr per ar, som motsvarar en 
kostnad p i 225 kr/m^ 

Reservering (avsattning) till underhallsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 3 002 tkr (225 kr/m^). 
Den arliga reserveringen till underhallsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefar samma niva som den genomsnittliga 
underhallskostnaden. Hos fbreningen ligger reservationen i niva med den genomsnittliga kostnaden. 

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstaende underhall. 

Tidigare utfort underhall 
Beskrivning Ar Kommentar 

Underhall av varmecentral 2017/2018 108 tkr 

Montering steniskivor gamla soprummen 2017/2018 680 tkr 

Anslutning gemensam fiber 2018/2019 1 667 tkr 

Renovering forrid med malning 2018/2019 773 tkr 

Loftgangsdbrrar 2018/2019 59 tkr 

Markytor - (oml plattor, tradsagning, tradfras) 2018/2019 83 tkr 

Tvattstuga (byte 3 st torktumlare) 2018/2019 118 tkr 

Brunnbyte i lagenheter vid renovering 4st 2018/2019 20 tkr 

Arets utfxirda underhall 
Beskrivning Belopp 

Bostader - postboxar 512 573 

Installationer - vatten och varme 324 899 

Huskropp - dorrar, fonster, loftgangstrappor 9 223 147 

Markytor - omlaggning plattor etc 339 167 

Under aret har fbreningen utfort underbill i enlighet med upprattad underhillsplan. Underhall har bland annat inneburit 
nya trappor till loftgangar ( ca 2mkr), Fbnster & Dorrar (hittills kostnad med ca 7,2 mkr), nya postboxar ( ca 510 
tkr). Samt andra mindre underhallsarbete. .Underbill totalt har uppgitt till 10 399 786 kr. 
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Efter senaste stamman och darpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning 

Styrelse 
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stamma 
Bill Jonsson Ordforande 2021 
Jan Brinck Vice ordforande 2020 
Stefan Sahlsten Ledamot 2021 
Madeleine Waldhohn Ledamot 2020 
Ul f Andersson Ledamot Riksbyggen 2020 

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stamma 
Jan Wejland Supp leant 2020 
Mikael Ekelund Supp leant 2020 

Suppleant 
Robert Andersson Riksbyggen 2020 

Suppleant 
Patrik Grahed Riksbyggen 2020 

Revisorer och ovriga funktionarer 
Ordinarie revisorer Mandat t.o.m. ordinarie stamma 

Fortroendevald 
Kim Jonsson revisor 2020 

Fortroendevald 
Emst& Young Ab revisor 2020 

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stamma 
Monica Sahlsten 2020 
Kent Eriksson 2020 

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i forening. 

Vasentliga handelser under rakenskapsaret 
Inga vasentliga handelser under aret. 

Medlemslnformation 

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 205 personer. Arets tillkommande medlemmar 
uppgar till 17 personer. Arets avgaende medlemmar uppgar till 17 personer. Foreningens medlemsantal pa 
bokslutsdagen uppgar till 205 personer. 

Foreningens arsavgift andrades 2019-10-01 da den hojdes med 2 %. 

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen besiutat om hoja arsavgiften med 4,5 % 
fran och med 2020-10-01. 

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 546 kr/mVar. 

• Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 5verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 13 st). 

Vid rakenskapsarets utgang var samtliga bostadsratter placerade. Samma som foregaende ar. 

r 
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Flerarsoversikt 

Resultat och stallning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016 

Nettoomsattaing 9 018 553 9 122 787 9 058 998 8 863 000 7 403 000 

Resultat efter finansiella poster -8 901 279 -809 986 805 800 707 000 -785 000 

Arets resultat -8 901 279 -809 986 805 800 707 000 -785 000 

Resultat exklusive avskrivningar -8 464 551 -373 337 1 263 123 1 170 000 -356 000 
Resultat exklusive avskrivningar men 
inklusive avsattning till 
underhallsfond -11 896 551 -3 375 337 -1 678 877 -1 795 000 -3 321 000 

Avsattning till underhallsfond kr/m^ 258 225 222 222 222 

Balansomslutning 66 718 911 28 234 320 29 227 918 29 055 000 28 109 000 

Soliditet % 40 20 22 19 18 

Likviditet % 511 346 378 277 351 

Arsavgiftsniva for bostader, kr/m^ 546 543 543 533 523 

Bransletillagg, kr/m^ 101 101 101 101 101 

Driftkostnader, kr/m^ 1 143 560 426 416 516 

Driftkostnader exkl underhall, kr/m^ 362 355 335 335 299 

Ranta, kr/m^ 33 27 34 40 42 

Underhallsfond, kr/m^ 147 669 528 376 376 

Lan, kr/m^ 2815 1 563 1 577 1 589 1 589 

1200 

1000 

800 

6O0 

400 

200 

0 

-200 

2015/2016 2016/2G17 2017/2018 2013/2019 ' 2019/2020 

• Driftkostnader. kr/m^ -•- Driftkostnader exkl underhall, kr/m^ - » Ranta, kr/m^ 

Nettoomsattning: intakter fran arsavgifter, hyresintakter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag 
for lamnade rabatter. 

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen. 

Soliditet; beraknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel ( f n. 78 % ) av obeskattade reserver i procent av 
balansomslutningen. 
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Forandringar i eget kapital 

Eget kapital i kr Bundet Fritt 
Medlemsinsatser Uppskrivnings-

fond 
Underhalls

fond 
Balanserat 

resultat 
Arets 

resultat 

Belopp vid ^ets borjan 855 920 0 8 922 199 -3 319 587 -809 986 

Disposition enl. arsstammobeslut -809 986 809 986 

Reservering underhallsfond 

lansprSktagande av 
underhallsfond 
Overforing frSn 
uppskrivningsfonden 

Arets resultat 

30 000 000 

3 432 000 

-10 399 786 

-3 432 000 

10 399 786 

-8 901 279 

Vid Srets slut 855 920 30 000 000 1 954 413 2 838 213 -8 901 279 

Resultatdisposition 
Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr 

Balanserat resultat -4 129 573 

Arets resultat -8 901279 

Arets fondavsattning enligt stadgama -3 432 000 

Arets ianspraktagande av underhallsfond 10 399 786 

Summa -6 063 066 

Styrelsen foreslar fbljande behandling av den ansamlade forlusten: 

Att balansera i ny rakning i kr - 6 063 066 
Vad betraffar fbreningens resultat och stallning i bvrigt, hanvisas till efterfbljande resultat- och balansrakning med 
tillhbrande bokslutskommentarer. 
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Resultatrakning 

Belopp i kr 
2019- 09-01 
2020- 08-31 

2018- 09-01 
2019- 08-31 

Rorelseintakter m.m. 

Nettoomsattning Not 2 9 018 553 9 122 787 

Ovriga rorelseintakter Not 3 636 382 509 922 

Summa rorelseintakter 9 654 935 9 632 709 
Rorelsekostnader 

Driftkostnader Not 4 -15 228 854 -7 462 519 

Ovriga externa kostnader Not 5 -1 373 945 -1 430 047 

Personalkostnader Not 6 -828 683 -776 080 
Avskrivningar av materiella 
aniaggningstillgangar Not? -436 727 -436 649 

Summa rorelsekostnader -17 868 210 -10 105 295 

Rorelseresultat -8 213 275 -472 586 

Finansiella poster 
Resultat fran ovriga finansiella 
aniaggningstillgangar Not 8 0 26 645 

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter Not 9 13 166 357 

Rantekostnader och liknande resultatposter Not 10 -701 169 -364 402 

Summa finansiella poster -688 003 -337 400 

Resultat efter fmansiella poster -8 901 279 -809 986 

Arets resultat -8 901 279 -809 986 
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Balansrakning 
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31 

T I L L G A N G A R 

Aniaggningstillgangar 

Materiella aniaggningstillgangar Byggnader och mark Not 11 50 722 166 21 152 450 

Inventarier, verktyg och installationer Not 12 57 986 64 429 

Summa materiella aniaggningstillgangar 50 780 152 21 216 879 

Finansiella aniaggningstillgangar 
Aktier och andelar i intresseforetag och 
gemensamt styrda foretag Not 13 234 000 234 000 

Summa finansiella aniaggningstillgangar 234 000 234 000 

Summa aniaggningstillgangar 51 014 152 21 450 879 

Omsattningstillgangar 

Kortfristiga fordringar 

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -13 965 5214 

Ovriga fordringar Not 15 53 399 78416 

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 459 985 414 244 

Summa kortfristiga fordringar 499 419 497 874 

Kassa och bank 

Kassa och bank Not 17 15 205 340 6 285 567 

Summa kassa och bank 15 205 340 6 285 567 

Summa omsattningstillgangar 15 704 759 6 783 441 

Summa tillgangar 66 718 911 28 234 320 
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Balansrakning 
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31 

E G E T KAPITAL O C H S K U L D E R 

Eget kapital 

Bundet eget kapital 

Medlemsinsatser 855 920 855 920 

Uppskrivningsfond 30 000 000 0 

Fond for yttre underhall 1 954 413 8 922 199 

Summa bundet eget kapital 32 810 333 9 778 119 

Fritt eget kapital 

Balanserat resultat 2 838 213 -3 319 587 

Arets resultat -8 901 279 -809 986 

Summa fritt eget kapital -6 063 066 -4 129 573 

Summa eget kapital 26 747 268 5 648 546 

S K U L D E R 

Langfristiga skulder 

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 36 896 693 20 627 943 

Summa langfristiga skulder 36 896 693 20 627 943 

Kortfristiga skulder 

Ovriga skulder dll kreditinstitut Not 18 625 000 200 000 

Leverantorsskulder Not 19 259 799 62 193 

Skatteskulder Not 20 33 778 22 174 

Ovriga skulder Not 21 656 720 600 995 

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 22 1 499 653 1 072 469 

Summa kortfristiga skulder 3 074 950 1 957 831 

Summa eget kapital och skulder 66 718 911 28 234 320 
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Kassaflodesanalys 
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31 

Den lopande verksamheten 

Resultat efter finansiella poster -8 901 279 -809 986 

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m. 

Avskrivningar 436 727 436 649 

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 
forandringar av rorelsekapital -8 464 551 -373 337 

Kassaflode fran forandringar i rorelsekapital 

Kortfristiga fordringar (okning -, minskning +) -1 544 -44 758 

Kortfristiga skulder (okning +, minskning -) 692 119 16 389 

Kassaflode fran den lopande verksamheten -7 773 977 -401 706 

Investeringsverksamheten 

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0 
Finansieringsverksamheten 

Fdrandring av skuld 16 693 750 -200 000 

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 693 750 -200 000 

Arets kassaflode 8 919 773 -601 706 

Likvidamedel vid arets borjan 6 285 567 6 887 273 

Likvidamedel vid arets slut 15 205 340 6 285 567 

Upplysning om betalda rantor 
For erhallen och betald ranta se notforteckning 
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Noter 
Not 1 Allmanna redovisningsprinciper 
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. 

Redovisning av intakter 
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rakenskapsaret redovisas 
som intakter. Ranta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att foreningen kommer att fa de 
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beraknas pa ett tillforlitligt satt. 

Avskrivningstider for aniaggningstillgangar 

Aniaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar 
Byggnader Linjar 100 

Miljohus Linjar 50 

Standardforbattringar (markanlaggningar) Linjar 20 
Standardforbattringar (staket) Linjar 20 
Standardforbattringar (tradgardsbelysning) Linjar 15 
Standardforbattringar (tvattstugor) Linjar 20 
Inventarier Linjar 5 
Mark ar inte foremal for avskrivningar. 

r 
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges. 
Not 2 Nettoomsattning 

2019- 09-01 
2020- 08-31 

2018- 09-01 
2019- 08-31 Arsavgifter, bostader 7 136 677 7 216 704 

Avgar: avsatt till medlemmamas reparationsft)nder -71 711 -71 711 
Hyror, mopedftjrrad 2 800 0 
Hyror, lokaler 189 428 186 452 
Hyror, garage 468 000 468 000 
Hyror, p-platser 29 475 32 925 
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -23 400 -23 400 
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -634 -855 
Rabatter coronarabatt lokaler -26 754 0 
Varmeavgifter, bostader 1 314 672 1 314 672 

Summa nettoomsattning 9 018 553 9 122 787 

Not 3 Ovriga rorelseintakter 
2019-09-01 2018-09-01 
2020-08-31 2019-08-31 

Kabel-tv-avgifter 426 816 272 375 
Ovriga ersattningar 27 959 34 642 
Fakturerade kostnader 1 760 5 900 
Ovriga sidointakter 0 15 135 
Rorelsens sidointakter & korrigeringar 12 10 
Erhallna bidrag och ersattningar fbr personal 121 008 131 200 
Ovriga rbrelseintakter 58 828 50 660 

Summa ovriga rorelseintakter 636 382 509 922 
Not 4 Driftkostnader 

2019-09-01 2018-09-01 
2020-08-31 2019-08-31 

Underhall -10 399 786 -2 733 346 
Reparationer -324 833 -379 904 
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -273 662 -303 062 
Tomtrattsavgald -597 466 -597 466 
Fbrsakringsprem ier -156 056 -146 918 
Kabel- och digital-TV -441 904 -313 124 
Aterbaring fran Riksbyggen 0 13 100 
Systematiskt brandskyddsarbete -7 737 -7 375 
Serviceavtal -14 906 -20 725 
Obligatoriska besiktningar -72 135 -6 206 
Snb- och halkbekampning -9 375 -46 001 
Statuskontroll -13 750 -10 875 
Fbrbrukningsinventarier -216 897 -178 248 
Vatten -456 224 -347 018 
Fastighetsel -323 424 -333 861 
Uppvarmning -1 403 795 -1 471 951 
Sophantering och atervinning -223 024 -238 600 
Fbrvaltningsarvode drift -293 881 -340 939 

Summa driftkostnader -15 228 854 -7 462 519 
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Not 5 Ovriga externa kostnader 
2019-09-01 2018-09-01 
2020-08-31 2019-08-31 

Forvaltningsarvode administration -1 261 106 -1 239 805 
Lokalkostnader 0 -750 
Hyra inventarier & verktyg -4 462 -8 059 
IT-kostnader 0 -7 137 
Arvode, yrkesrevisorer -13 000 -12 500 
Ovriga fdrvaltningskostnader -29 510 -13 032 
Kreditupplysningar -1 750 -4 500 
Pantforslcrivnings- och overlatelseavgifter -28 488 -33 914 
Kontorsmateriel -6 450 -27 236 
Telefon och porto -1 440 • : -2 177 
Medlems- och foreningsavgifter -6 552 -6 552 
Konsultarvoden -16 090 -72 485 
Bankkostnader -5 097 -1 900 

Summa ovriga externa kostnader -1 373 945 -1 430 047 

Not 6 Personalkostnader 
2019-09-01 2018-09-01 • 2020-08-31 2019-08-31 

Lon till kollektivanstallda -324 021 -319 923 
Uttagsskatt -67 713 -78 149 
Styrelsearvoden -142 200 -139 500 
Ovriga ersattningar -45 000 -31 000 
Arvode till ovriga fortroendevalda och uppdragstagare -34 000 -18 200 
Ovriga kostnadsersattningar -1 281 -694 
Pensionskostnader -14 807 -14 288 
Ovriga personalkostnader -25 200 -8 500 
Sociala kostnader -174 461 -165 827 

Summa personalkostnader -828 683 -776 080 
Medelantalet anstallda har under aret varit I person. 

Not 7 Avskrivningar av materiella aniaggningstillgangar 
2019-09-01 2018-09-01 2020-08-31 2019-08-31 

Avskrivning Byggnader -361 465 -361 387 
Avskrivning Standardforbattringar -68 819 -68 818 
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 444 -6 444 

Summa avskrivningar av materiella aniaggningstillgangar -436 727 -436 649 
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Not 8 Resultat fran ovriga finansiella aniaggningstillgangar 
2019- 09-01 
2020- 08-31 

2018- 09-01 
2019- 08-31 Ranteintakter, utdelning Riksbyggen andelar (468 st a 48 kr) 

Summa resultat fran ovriga finansiella aniaggningstillgangar 
0 26 645 

26 645 

Not 9 Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 
2019- 09-01 
2020- 08-31 

2018- 09-01 
2019- 08-31 Ranteintakter fran bankkonton S B A B 

Ranteintakter fran hyres/kundfordringar 
12 901 

265 
0 

357 
Summa ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 13 166 357 

Not 10 Rantekostnader och liknande resultatposter 
2019-09-01 2018-09-01 
2020-08-31 2019-08-31 

Rantekostnader for fastighetslan -443 439 -364 315 
Ovriga rantekostnader -190 -87 
Ovriga finansiella kostnader (pantbrev vid nytt lan) -257 540 0 

Summa rantekostnader och liknande resultatposter -701 169 -364 402 
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Not 11 Byggnader och mark 
Anskaffningsvarden 2020-08-31 2019-08-31 
Vid arets borjan 
Byggnader 27211 521 27211 521 

Standardforbattringar 5 846 220 5 846 220 

33 057 741 33 057 741 
Arets anskaffningar 
Byggnader, uppsl<rivning byggnad 30 000 000 0 

30 000 000 0 
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 057 741 33 057 741 

Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets borjan 
Byggnader . . . -6 973 084 -6 611 697 

Standardforbattringar -4 932 207 -4 863 389 

Arets avskrivningar -11 905 291 -11 475 086 
Arets avskrivning byggnader -361 387 -361 387 

Arets avskrivning standardforbattringar -68 818 -68 818 

-430 205 -430 205 
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 335 575 -11 905 291 
Restvarde enligt plan vid arets slut 
Varav 50 722 166 21 152 450 

Byggnader 49 876 972 20 238 437 

Standardforbattringar 845 194 914013 

Taxeringsvarden 
Bostader 137 000 000 137 000 000 

Lokaler 6 098 000 6 098 000 

Totalt taxeringsvarde 143 098 000 143 098 000 
varav byggnader 105 546 000 105 546 000 

varav mark 37 552 000 37 552 000 
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer 
Anskaffningsvarden 2020-08-31 2019-08-31 Vid arets borjan 
Maskiner ocfi inventarier 461 665 461 665 

461 665 461 665 
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 461 665 461 665 
Ackumulerade avskrivningar enligt plan 
Vid arets borjan 
Maskiner ocfi inventarier -397 235 -390 791 

Arets avskrivningar -397 235 -390 791 

Maskiner och inventarier -6 444 -6 444 

Ackumulerade avskrivningar -6 444 -6 444 

Maskiner och inventarier -403 679 -397 235 

Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -403 679 -397 235 
Restvarde enligt plan vid arets slut 57 986 64 430 
Varav 
Maskiner och inventarier 57 986 64 430 

Not 13 Andelar i intresseforetag 
2020-08-31 2019-08-31 

Andelar i Riksbyggen Intresseforening, 468 st a 500 kr 234 000 234 000 

Summa andelar i intresseforetag 234 000 234 000 

Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar 
2020-08-31 2019-08-31 

Avgifts- och hyresfordringar -13 965 5 214 

Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -13 965 5 214 

Not 15 Ovriga fordringar 
2020-08-31 2019-08-31 

Skattekonto 53 399 78 416 

Summa ovriga fordringar 53 399 78 416 
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Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
2020-08-31 2019-08-31 

Forutbetalda forsakringspremier 
Forutbetalt forvaltningsarvode 
Forutbetald kabel-tv-avgift 
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intakter 
Forutbetald tomtrattsavgald 

52 445 
129 865 
43 327 
35 193 

199 155 

51 166 
103 878 
35 543 
24 502 

199 155 

Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 459 985 414 244 

Not 17 Kassa och bank 
2020-08-31 2019-08-31 

S B A B 13 015 420 2 013 157 
Swedbank 2 189 920 4 272 410 

Summa kassa och bank 15 205 340 6 285 567 

Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut 

Inteckningslan 
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 
Langfristig skuld vid arets slut 

2020-08-31 2019-08-31 
37 521693 20 827 943 

-625 000 -200 000 
36 896 693 20 627 943 

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor. 

Kreditgivare Rantesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta 
lan 

Arets amorteringar Utg.skuld 

S T A D S H Y P O T E K 1,79% 2022-06-30 6 000 000,00 0,00 0,00 6 000 000,00 

S T A D S H Y P O T E K 2,15% 2023-06-01 3 595 000,00 0,00 0,00 3 595 000,00 

S T A D S H Y P O T E K 1,74% 2023-06-01 4 250 000,00 0,00 200 000,00 4 050 000,00 

S T A D S H Y P O T E K 2,31% 2023-06-30 3 482 943,00 0.00 0,00 3 482 943,00 

S T A D S H Y P O T E K 1,23% 2024-04-30 3 500 000,00 0.00 0,00 3 500 000,00 

S T A D S H Y P O T E K 1,45% 2030-04-30 0,00 5 900 000,00 106 250,00 5 793 750,00 

S T A D S H Y P O T E K 1,45% 2030-04-30 0,00 11 100 000,00 0,00 11 100 000,00 

Summa 20 827 943,00 17 000 000,00 306 250,00 37 521 693,00 

'Senast kanda rantesatser 

Under nasta rakenskapsar skall fbreningen amortera 625 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som 
kortfristig skuld. Beraknad amortering de narmsta fem aren ar ca 625 000 kr arligen. Genomsnittlig ranta per 
bokslutsdagen ar 1,73% (1,74%). 
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Not 19 Leverantorskulder 
2020-08-31 2019-08-31 

Leverantorsskulder 259 799 62 193 

Summa leverantorsskulder 259 799 62 193 

Not 20 Skatteskulder 
2020-08-31 2019-08-31 

Skatteskulder 283 904 275 792 
Beraknad sarskild loneskatt pa pensionskostnader 6 988 3 496 
Debiterad preliminarskatt -257 114 -257 114 

Summa skatteskulder 33 778 22 174 

Not 21 Ovriga skulder 
2020-08-31 2019-08-31 

Medlemmamas reparationsfonder 626 538 538 993 
Skuld for moms 16411 43 290 
Skuld sociala avgifter och skatter 13 508 13 201 
Avrakning hyror och avgifter 0 4 390 
Clearing 262 1 120 

Summa ovriga skulder 656 720 600 995 

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 
2020-08-31 2019-08-31 

Upplupna loner 66 783 60 849 
Upplupna sociala avgifter 70 394 68 197 
Upplupna rantekostnader 56 056 57 810 
Upplupna kostnader for dorrar och fonster (leverans aug faktura i sept) 335 570 0 
Upplupna elkostnader 20 699 20 999 
Upplupna varmekostnader 28 990 13 183 
Upplupna revisionsarvoden 15 000 15 000 
Upplupna styrelsearvoden 153 200 153 200 
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 225 2 
Fomtbetalda hyresintakter och arsavgifter 752 736 683 230 

Summa upplupna kostnader och forutbetalda intakter 1 499 653 1 072 469 

Not 23 Stallda sakerheter 2020-08-31 2019-08-31 
Fastighetsinteckningar 37 678 000 24 801 000 

Not 24 Eventualforpliktelser 
Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser 
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Not 25 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang 
Sedan rakenskapsarets utgang har inga handelser, som i vasentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stallning, 
intraffat. 

Styrelsens underskrifter 

Ort och datum 

Var revisionsberattelse har lamnats 2020-/^ ~^ ^ 

Ernst & Young A B 
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Revisionsberattelse 
Till foreningsstamman i RBF Solangen 1, org.nr 746001-1047 

Rapport om arsredovisningen 
Uttalanden 
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for 
rakenskapsaret 2019-09-01 -2020-08-31. 
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i 
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alia vasentliga 
avseenden rattvisande bild av foreningens finansiella stallning 
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat och 
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar. 
Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat
rakningen och balansrakningen. 
Grund for uttalanden 
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i 
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den 
fortroendevalde revisorns ansvar. 
Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god 
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 
andamalsenliga som grund for vara uttalanden. 
Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen 
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis
ningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll 
som den bedomer ar nodvandig for att uppratta en arsredovis
ning som inte innehailer nagra vasentliga felaktigheter, vara 
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag. 
Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for 
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam
heten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som 
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att 
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt 
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia 
verksamheten. 
De auktoriserade revisorernas ansvar 
Vi har att utfora revisionen enligt International Standards on 
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. 
Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om att 
arsredovisningen som helhet inte innehailer nagra vasentliga 
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller 
misstag. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar 
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god 
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig 
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa 
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara 
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med 
grund i arsredovisningen. 

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt 
omdome och har en professionellt skeptisk installning under 
hela revisionen. Dessutom: 
• identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga 

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa 
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifran dessa risker och 
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamals
enliga foratt utgora en grund for vara uttalanden. Risken 
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av 
oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet 
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan 
innefatta agerande i maskopi, fdrfalskning, avsiktliga 
utelamnanden, felaktig information eller asidosattande 
av intern kontroll. 

• skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens 
interna kontroll som har betydelse for var revision for att 
utforma granskningsatgarder som ar lampliga med 
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss 
om effektiviteten i den interna kontrollen. 

• utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper 
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 
i redovisningen och tillhorande upplysningar. 

• drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvan
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av 
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i 
de inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon 
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser 
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om 
foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi 
drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhets
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den 
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys
ningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredo
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis 
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. 
Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att 
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten. 

• utvarderar vi den overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt 
som ger en rattvisande bild. 

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens 
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. 
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under 
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den 
interna kontrollen som vi identifierat. 



Den fortroendevalde revisorns ansvar 
Jag har att utfora en revision enligt revisionslagen och darmed 
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppna en rimlig 
grad av sakerhet om att arsredovisningen har upprattats 1 
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen 
ger en rattvisande bild av foreningens resultat och stallning. 

Rapport om andra krav enligt lagar och andra 
forfattningar 
Uttalande 
Utover var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en 
revision av styrelsens forvaltning av rakenskapsaret 2019-09-
01 - 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner 
betraffande foreningens vinst eller fdrlust. 
Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt 
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens 
ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret. 
Grund for uttalande 
Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. 
Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet 
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen 
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade 
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt 
dessa krav. 
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och 
andamalsenliga som grund for vart uttalande. 
Styrelsens ansvar 
Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi
tioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid fdrslag 
till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om 
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi
ditet och stallning i ovrigt. 
Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och 
forvaltningen av foreningens angelagenheter. Detta innefattar 
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska 
situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad 
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens 
ekonomiska angelagenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt. 
Revisorns ansvar 
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed 
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis 
f5r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om nagon 
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende: 
• foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon 

forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot 
foreningen 

• pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, 
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars
redovisningslagen eller stadgarna. 

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner 
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande 
om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om for
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen. 
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti 
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige 
alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som 
kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att 
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust 
inte ar forenligt med bostadsrattslagen. 
Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdome 
och har en professionellt skeptisk installning under hela 
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst 
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk
ningsatgarder som utfors baseras pa de auktoriserade 
revisorernas professionella bedomning och ovriga vaida 
revisorers bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana 
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for 
verksamheten och dar avsteg och dvertradelser skulle ha 
sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och 
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och 
andra forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om 
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens 
fdrslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller 
fdrlust har vi granskat om fdrslaget ar fdrenligt med 
bostadsrattslagen. 
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RBF Solangen 1 Arsredovisningen ar upprattad av styrelsen for 
RBF Solangen I i samarbete med Riksbyggen 

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrattsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk fbrvaltning, teknisk 
fbrvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling. 

Arsredovisningen ar en handling som ger bade langivare och kbpare bra mbjligheter att bedoma fbreningens ekonomi. 
Spara darfbr alltid arsredovisningen. 

FOR MER INFORMATION: ^ 
0771-860 860 H Riksbyggen 
www.riksbyggen.se ^ ^p\MeUiytt 
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