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Styrelsen for RBF Solcngen 1 fir

Forvaltningsberattelse s

2019-09-01 till 2020-08-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslédgenheter fér permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér déirmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1974-07-05. Nuvarande stadgar registrerades 2006-07-19.
Foéreningen har sitt sdte i Malmé kommun.

Foreningens likviditet har under aret férindrats frén 346% till 511%.

I resultatet ingdr avskrivningar med 437 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -8 465 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter
Féreningen disponerar med tomtritt kvarteret Grentofta 1-2 i Malmé kommun. Byggnaderna &r uppférda 1977. Antalet
lagenheter dr 156 st. Tomtrittsavtalet &r giltigt till och med &r 2027. Nytt avtal borjade den 1 januari 2017.

Fastigheterna &r fullvirdeforsidkrade i Folksam
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilligget ingdr i foreningens
fastighetsforsékring.

Fastigheten ar upplaten med tomtrétt genom ett tomtrittsavtal med Malmé kommun. Avtalet géller oforéndrat i 10 ar
t.o.m. 2026-12-3 Imed en érlig avgéld pa 597 466kr.

Ligenhetsfordelning

Standard Antal Kommentar
2 ro.k 28

3ro.k 56

4 ro.k 56

Sro.k 16

Summa 156

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal Kommentar
Lokaler 3 Fotvardsspecialist, lagerlokal, gemensamhetslokal
Garage 158
P-platser 35
T
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Area:

Total tomtarea 43 617 m?
Bostédder bostadsritt 13 064 m?
Total bostadsarea 13 064 m?
Lokaler hyresritt 263 m?
Total lokalarea 263 m?

Av den totala lokalarean utgdr uthyrningsbar yta 263m?

Taxeringsvirde:
Arets taxeringsvirde 143 098 000 kr
Foregdende ars taxeringsvirde 143 098 000 kr

Foreningens visentliga lokalavtal

Verksamhet Kommentar
Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk administration
Riksbyggen Fastighetsservice
Riksbyggen Fastighetsutveckling

Riksbo Férvaltning
Riksbo Forvaltning
E.On

Malmé Jéarncenter

Sydantenn

Overlastelsesyn

Overvakning virmeanldggning
Fjdrrvdrme

Snéjour

Fiber (internet, tv, telefoni)

Intékter fran lokalhyror utgér ca 2,10 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsréttsforeningen ar medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra Skéne.
Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsrittsforeningen utdva inflytande pd Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frédn Riksbyggens resultat. Utover utdelning pd andelar kan foreningen dven fa aterbaring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbaringen beslutas av Riksbyggens styrelse.
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala férslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 325 tkr och planerat underhall fér 10 400 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet
»Arets utforda underhall”.

Underhillsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmassigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvands ocksa for att berékna storleken pé det belopp som arligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhéllsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbéttringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhéllskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig érlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller &rsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m2. Beloppet per m2 (BOA) kan anvéndas for att jaimféra med andra bostadsrittsféreningar.

Foéreningens underhallsplan visar pa en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 3 002 tkr per &r, som motsvarar en
kostnad pa 225 kr/m>.

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetséret gjorts med 3 002 tkr (225 kr/m?).
Den érliga reserveringen till underhéllsfonden bor i normalfallet ligga pa ungefir samma nivé som den genomsnittliga
underhéllskostnaden. Hos féreningen ligger reservationen i nivd med den genomsnittliga kostnaden.

Foreningen har utfort respektive planerat att utfora nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Underhall av virmecentral 2017/2018 108 tkr
Montering steniskivor gamla soprummen 2017/2018 680 tkr
Anslutning gemensam fiber 2018/2019 1 667 tkr
Renovering forrad med malning 2018/2019 773 tkr
Loftgangsdérrar ) 2018/2019 59 tkr
Markytor - (oml plattor, trddsagning, tradfris) 2018/2019 83 tkr
Tvittstuga (byte 3 st torktumlare) 2018/2019 118 tkr
Brunnbyte i ldgenheter vid renovering 4st 2018/2019 20 tkr

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp

Bostédder - postboxar 512573
[nstallationer - vatten och vdrme 324 899
Huskropp - dérrar, fonster, loftgangstrappor 9223 147
Markytor - omlédggning plattor etc 339 167

Under aret har foreningen utfort underhall i enlighet med upprittad underhalisplan. Underh&ll har bland annat inneburit
nya trappor till loftgangar ( ca 2mkr), Fonster & Dérrar (hittills kostnad med ca 7,2 mkr), nya postboxar ( ca 510
tkr). Samt andra mindre underhallsarbete. .Underhéll totalt har uppgétt till 10 399 786 kr.

Q\
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Efter senaste stimman och dérp foljande konstituerande har styrelsen haft féljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0.m. ordinarie stimma
Bill Jonsson Ordf6rande 2021
Jan Brinck Vice ordférande 2020
Stefan Sahlsten Ledamot 2021
Madeleine Waldholm Ledamot 2020
Ulf Andersson Ledamot Riksbyggen 2020
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Jan Wejland Suppleant 2020
Mikael Ekelund Suppleant 2020
Suppleant
Robert Andersson Riksbyggen 2020
Suppleant
Patrik Grahed Riksbyggen 2020
Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer Mandat t.0.m. ordinarie stiimma
Fértroendevald
Kim Jénsson revisor 2020
Fértroendevald
Ernst& Young Ab revisor 2020
Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Monica Sahlsten 2020
Kent Eriksson 2020

Foreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga hiandelser under rikenskapsaret
Inga visentliga hdndelser under aret.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsérets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 205 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 17 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 17 personer. Féreningens medlemsantal pa
bokslutsdagen uppgér till 205 personer.

Féreningens drsavgift dndrades 2019-10-01 da den hsjdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hgja drsavgiften med 4,5 %
frén och med 2020-10-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 546 kr/m?/A4r.
Baserat pé kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 verlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 13 st).

Vid rikenskapsarets utgang var samtliga bostadsritter placerade. Samma som foregdende Ar.

V\
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 20152016
Nettoomsittning 9018553 9122787 9058 998 8 863 000 7 403 000
Resultat efter finansiella poster -8901 279 -809 986 805 800 707 000 -785 000
Arets resultat -8901 279 -809 986 805 800 707 000 -785 000
Resultat exklusive avskrivningar -8 464 551 -373 337 1263 123 1 170 000 -356 000
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond -11 896 551 -3375337 -1678 877 -1795 000 -3321 000
Avsittning till underhéllsfond kr/m? 258 225 222 222 222
Balansomslutning 66 718 911 28234 320 29227918 29 055 000 28 109 000
Soliditet % 40 20 22 19 18
Likviditet % 511 346 378 277 351
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 546 543 543 533 523
Brénsletillagg, kr/m? 101 101 101 101 101
Driftkostnader, kr/m? 1143 560 426 416 516
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 362 355 335 335 299
Rinta, kr/m? 33 27 34 40 42
Underhallsfond, kr/m? 147 669 528 376 376
Lan, kr/m? 2 815 1 563 1577 1589 1589
1200
1000
800
600
N \
200
& & e ¥R -
200
2015/2016 2016/2017 20172018 2018/2019 2013/2020

<#- Driftkostnader, kr/m2 == Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 <@ Rinta, kr/m2

Nettoomsiittning: intikter fran drsavgifter, hyresintikter m.m. som ingar i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt

Medlemsinsatser Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat Arets
fond fond resultat resultat

HEldpivid S bogan 855920 0 8922199 -3319 587 -809 986

Disposition enl. &rsstimmobeslut -809 986 809 986

Reservering underhéallsfond 3432 000 3432 000

lanspraktagande av

underhallsfond -10 399 786 10399 786

Overforing fran

uppskrivningsfonden 30 000 000

Arets resultat 8901279

Vid arets slut 855920 30 000 000 1954 413 2838213 -8 901 279

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns f6ljande underskott i kr

Balanserat resultat -4129 573

Arets resultat -8901279

Arets fondavsittning enligt stadgarna -3432 000

Arets ianspréktagande av underhallsfond 10399 786

Summa -6 063 066

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 6063 066

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hénvisas till efterféljande resultat- och balansrdkning med

tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

T

2019-09-01 2018-09-01
Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 9018 553 9122 787
Ovriga rorelseintékter Not 3 636 382 509 922
Summa rorelseintikter 9 654 935 9632 709
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -15228 854 -7 462 519
Ovriga externa kostnader Not 5 -1373 945 -1430 047
Personalkostnader Not 6 -828 683 =776 080
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 -436 727 -436 649
Summa rorelsekostnader -17 868 210 -10 105 295
Raorelseresultat -8 213275 -472 586
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 0 26 645
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 13 166 357
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -701 169 -364 402
Summa finansiella poster -688 003 -337 400
Resultat efter finansiella poster -8 901 279 -809 986
Arets resultat -8 901 279 -809 986
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgingar

Byggnader och mark Not 11 50 722 166 21 152 450
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 57 986 64 429
Summa materiella anliggningstillgingar 50 780 152 21216 879
Finansiella anldggningstillgangar

Aktier och andelar i intresseféretag och

gemensamt styrda foretag Not 13 234 000 234 000
Summa finansiella anliggningstillgidngar 234 000 234 000
Summa anliggningstillgangar 51014 152 21 450 879
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 -13 965 5214
Ovriga fordringar Not 15 53399 78 416
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 16 459 985 414 244
Summa kortfristiga fordringar 499 419 497 874
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 15 205 340 6 285 567
Summa kassa och bank 15 205 340 6 285 567
Summa omsittningstillgingar 15 704 759 6783 441
Summa tillgangar 66 718 911 28234 320
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 855920 855920
Uppskrivningsfond 30 000 000 0
Fond for yttre underhall 1954413 8922 199
Summa bundet eget kapital 32 810333 9778 119
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 838213 -3319 587
Arets resultat -8901279 -809 986
Summa fritt eget kapital -6 063 066 -4129 573
Summa eget kapital 26 747 268 5648 546
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 36 896 693 20 627 943
Summa langfristiga skulder ' 36 896 693 20 627 943
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 625 000 200 000
Leverantorsskulder Not 19 259 799 62 193
Skatteskulder Not 20 33778 22 174
Ovriga skulder Not 21 656 720 600 995
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 22 1 499 653 1 072 469
Summa Kortfristiga skulder 3074 950 1957 831
Summa eget kapital och skulder 66 718 911 28234 320
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2020-08-31 2019-08-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster LT 7808 986
Justeringar for poster som inte ingir i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 436 727 436 649
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore

forindringar av rorelsekapital -8 464 551 -373 337
Kassaflode fran forindringar i rérelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -1 544 -44 758
Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 692 119 16 389
Kassaflode frin den Iopande verksamheten -7773 977 -401 706
Investeringsverksamheten

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten

Foréndring av skuld ' 16 693 750 -200 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten 16 693 750 -200 000
Arets kassaflode 8919773 -601 706
Likvidamedel vid drets borjan 6285567 6 887273
Likvidamedel vid arets slut 15 205 340 6 285 567

Upplysning om betalda riintor
Fér erhallen och betald rénta se notforteckning

v
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Noter

Not 1 Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rdd (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa ridkenskapsaret redovisas
som intikter. Rénta och utdelning redovisas som en intédkt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anldggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 100
Milj6hus Linjar 50
Standardf6rbéttringar (markanlédggningar) Linjér 20
Standardforbéttringar (staket) Linjér 20
Standardforbittringar (tridgardsbelysning) Linjér 15
Standardforbéttringar (tvéttstugor) Linjér 20
Inventarier Linjar 5

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.

~
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Beloppen i rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Arsavgifter, bostiader 7136 677 7216 704
Avgar: avsatt till medlemmarnas reparationsfonder -71 711 =71 711
Hyror, mopedforrad 2 800 0
Hyror, lokaler 189 428 186 452
Hyror, garage 468 000 468 000
Hyror, p-platser 29 475 32925
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -23 400 -23 400
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -634 -855
Rabatter coronarabatt lokaler -26 754 0
Vérmeavgifter, bostéder 1314672 1314672
Summa nettoomsittning 9 018 553 9122787
Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Kabel-tv-avgifter 426 816 272.:375
Ovriga ersittningar 27959 34 642
Fakturerade kostnader 1 760 5900
Ovriga sidointikter 0 15135
Rérelsens sidointédkter & korrigeringar 12 10
Erhéllna bidrag och erséttningar for personal 121 008 131200
Ovriga rorelseintikter 58 828 50 660
Summa 6vriga rorelseintiakter 636 382 509 922
Not 4 Driftkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Underhall -10 399 786 -2 733 346
Reparationer -324 833 -379 904
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -273 662 -303 062
Tomtréttsavgild -597 466 -597 466
Forsékringspremier -156 056 -146 918
Kabel- och digital-TV -441 904 -313 124
Aterbiring fran Riksbyggen 0 13 100
Systematiskt brandskyddsarbete -7737 -7375
Serviceavtal -14 906 -20 725
Obligatoriska besiktningar -72 135 -6 206
Sné- och halkbekdmpning -9375 -46 001
Statuskontroll -13 750 -10 875
Forbrukningsinventarier -216 897 -178 248
Vatten -456 224 -347 018
Fastighetsel -323 424 -333 861
Uppvérmning -1403 795 -1471951
Sophantering och atervinning -223 024 -238 600
Forvaltningsarvode drift -293 881 -340 939
Summa driftkostnader -15 228 854 -7 462 519

o
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Forvaltningsarvode administration -1261 106 -1239 805
Lokalkostnader 0 -750
Hyra inventarier & verktyg -4 462 -8 059
[T-kostnader 0 -7137
Arvode, yrkesrevisorer -13 000 -12 500
Ovriga forvaltningskostnader 29510 -13 032
Kreditupplysningar -1750 -4 500
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter -28 488 -33914
Kontorsmateriel -6 450 -27236
Telefon och porto -1 440 2177
Medlems- och foreningsavgifter -6 552 -6 552
Konsultarvoden -16 090 -72 485
Bankkostnader -5097 -1900
Summa 6vriga externa kostnader -1 373 945 -1 430 047
Not 6 Personalkostnader

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Lon till kollektivanstéllda -324 021 -319 923
Uttagsskatt -67 713 -78 149
Styrelsearvoden -142 200 -139 500
Ovriga ersittningar -45 000 -31 000
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -34 000 -18 200
Ovriga kostnadserséttningar -1281 -694
Pensionskostnader -14 807 -14 288
Ovriga personalkostnader -25200 -8 500
Sociala kostnader -174 461 -165 827
Summa personalkostnader -828 683 -776 080
Medelantalet anstdllda har under aret varit 1 person.
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Avskrivning Byggnader -361 465 -361 387
Avskrivning Standardforbattringar -68 819 -68 818
Avskrivning Maskiner och inventarier -6 444 -6 444
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -436 727 -436 649
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Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Raénteintékter, utdelning Riksbyggen andelar (468 st a 48 kr) 0 26 645
Summa resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar 0 26 645
Not 9 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Rénteintakter fran bankkonton SBAB 12901 0
Rénteintakter fran hyres/kundfordringar 265 357
Summa 6vriga ranteintdkter och liknande resultatposter 13 166 357
Not 10 Réntekostnader och liknande resultatposter

2019-09-01 2018-09-01

2020-08-31 2019-08-31
Réntekostnader for fastighetslén -443 439 -364 315
Ovriga rantekostnader -190 -87
Ovriga finansiella kostnader (pantbrev vid nytt 1an) -257 540 0
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -701 169 -364 402
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan
Byggnader 27 211521 27211 521
Standardforbéttringar 5 846 220 5 846 220
33 057 741 33 057 741
Arets anskaffningar
Byggnader, uppskrivning byggnad 30000 000 0
30 000 000 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 63 057 741 33 057 741
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -6 973 084 -6 611 697
Standardférbéttringar -4 932 207 -4 863 389
-11 905 291 -11 475 086
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -361 387 -361 387
Arets avskrivning standardforbattringar -68 818 -68 818
-430 205 -430 205
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -12 335 575 -11 905 291
Restvarde enligt plan vid arets slut 50 722 166 21152 450
Varav
Byggnader 49 876 972 20238 437
Standardforbéttringar 845 194 914013
Taxeringsvarden
Bostédder 137 000 000 137 000 000
Lokaler 6098 000 6 098 000
Totalt taxeringsvarde 143 098 000 143 098 000
varav byggnader 105 546 000 105 546 000
varav mark 37 552 000 37552 000
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer

Anskaffningsvérden

2020-08-31 2019-08-31
Vid arets boérjan
Maskiner och inventarier 461 665 461 665
461 665 461 665
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 461 665 461 665
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner och inventarier -397 235 -390 791
-397 235 -390 791
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -6 444 -6 444
-6 444 -6 444
Ackumulerade avskrivningar
Maskiner och inventarier -403 679 -397 235
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -403 679 -397 235
Restvirde enligt plan vid arets slut 57 986 64 430
Varav
Maskiner och inventarier 57986 64 430
Not 13 Andelar i intresseforetag
2020-08-31 2019-08-31
Andelar i Riksbyggen Intresseforening, 468 st a 500 kr 234000 234 000
Summa andelar i intresseféretag 234 000 234000
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2020-08-31 2019-08-31
Avgifts- och hyresfordringar -13 965 5214
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar -13 965 5214
Not 15 Ovriga fordringar
2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 53399 78 416
Summa ovriga fordringar 53 399 78 416

‘.
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Not 16 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-08-31 2019-08-31
Férutbetalda forsakringspremier 52 445 51166
Férutbetalt forvaltningsarvode 129 865 103 878
Forutbetald kabel-tv-avgift 43 327 35543
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 35193 24 502
Forutbetald tomtrattsavgéld 199 155 199 155
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 459 985 414 244
Not 17 Kassa och bank

2020-08-31 2019-08-31
SBAB 13015420 2013 157
Swedbank 2189 920 4272 410
Summa kassa och bank 15 205 340 6 285 567
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2020-08-31 2019-08-31
Inteckningslén 37521693 20 827943
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -625 000 -200 000
Langfristig skuld vid arets slut 36 896 693 20 627 943

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats Villkorsandringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta Arets amorteringar Utg.skuld
i ' 1an

STADSHYPOTEK 1,79% 2022-06-30 6000 000,00 0,00 0,00 6000 000,00
STADSHYPOTEK 2,15% 2023-06-01 3595 000,00 0,00 0,00 3595 000,00
STADSHYPOTEK 1,74% 2023-06-01 4250 000,00 0,00 200 000,00 4 050 000,00
STADSHYPOTEK 231% 2023-06-30 3482943,00 0,00 0,00 3482 943,00
STADSHYPOTEK 1,23% 2024-04-30 3500 000,00 0,00 0,00 3500 000,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2030-04-30 0,00 5900 000,00 106 250,00 5793 750,00
STADSHYPOTEK 1,45% 2030-04-30 0,00 11 100 000,00 0,00 11 100 000,00
Summa 20 827 943,00 17 000 000,00 306 250,00 37 521 693,00

*Senast kénda réntesatser

Under nésta rikenskapsar skall foreningen amortera 625 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Berdknad amortering de nirmsta fem &ren 4r ca 625 000 kr arligen. Genomsnittlig rénta per
bokslutsdagen &r 1,73% (1,74%).

)
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Not 19 Leverantérskulder

2020-08-31 2019-08-31
Leverantorsskulder 259 799 62 193
Summa leverantérsskulder 259 799 62193
Not 20 Skatteskulder

2020-08-31 2019-08-31
Skatteskulder 283 904 275792
Berdknad sérskild 16neskatt pa pensionskostnader 6 988 3496
Debiterad preliminarskatt -257 114 -257 114
Summa skatteskulder 33778 22174
Not 21 Ovriga skulder

2020-08-31 2019-08-31
Medlemmarnas reparationsfonder 626 538 538993
Skuld f6r moms 16411 43290
Skuld sociala avgifter och skatter 13 508 13201
Avrékning hyror och avgifter 0 4390
Clearing 262 1120
Summa 6vriga skulder 656 720 600 995
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-08-31 2019-08-31
Upplupna léner 66 783 60 849
Upplupna sociala avgifter 70394 68 197
Upplupna rintekostnader 56 056 57 810
Upplupna kostnader for dérrar och fonster (leverans aug faktura i sept) 335570 0
Upplupna elkostnader 20699 20999
Upplupna virmekostnader 28 990 13183
Upplupna revisionsarvoden 15000 15000
Upplupna styrelsearvoden 153200 153200
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 225 2
Forutbetalda hyresintikter och rsavgifter 752 736 683 230
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 1499 653 1072 469
Not 23 Stillda sidkerheter 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 37678 000 24 801 000

Not 24 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualforpliktelser
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Not 25 Vésentliga hidndelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rékenskapsdrets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar freningens ekonomiska stdllning,
intréffat.

Styrelsens underskrifter

V72 le. %o 20120

Ort och datum
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Kadeleine Waldhetm Stefan/Sahfsten
Var revisionsberittelse har limnats 2020-/0 £
Ernst & Young AB
% A =
omas Swenson Kim Jénsson /
uktoriserad/revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse
Till féreningsstdmman i RBF Soldngen 1, org.nr 746001-1047

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
réakenskapsaret 2019-09-01 - 2020-08-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per den 31 augusti 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltnings-
berattelsen &r férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndarmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fértroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppréatta en arsredovis-
ning som inte inneh&ller nagra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som
kan paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

De auktoriserade revisorernas ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

Vart mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa& oegentligheter eller
misstag. Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vésentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppstd pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bed6mer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vdsentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hdgre an for en vdsentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller asidosattande
av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

. utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

. drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvén-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsber&ttelsen.
Dock kan framtida handelser eller forhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

° utvarderar vi den Overgripande presentationen, struk-
turen och innehallet i drsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och h&ndelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten foér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.




Den fortroendevalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stdlining.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av rakenskapsaret 2019-09-
01 - 2020-08-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirackliga och
andamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r férsvarlig med hénsyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stdller pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

« p&ndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vinder de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av férvaltningen grundar sig framst
pé& revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgdrder som utférs baseras pa de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och Ovriga valda
revisorers beddémning med utgdngspunkt i risk och vasentlig-
het. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sddana
dtgarder, omraden och forhallanden som &r vdsentliga for
verksamheten och dar avsteg och @vertradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen &r en handling som ger bade langivare och képare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara darfér alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se Ru i hela Livet
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