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746000-0792

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Séderhus

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberéattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

I styrelsens uppdrag ingér det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gér
styrelsen drligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan fér underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya 1an
behdvs. Foreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera ver &ren beroende pa olika
dtgdrder. Féréndringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

* Foreningen féljer en underhalisplan som strécker sig mellan dren 2016 och 2036.

e Storre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Lis mer | forvaltningsberattelsen.

* Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Fdreningens lan &r for ndrvarande amorteringsfria. Fér mer information, se l&nenoten.

* Som komplement till den arliga budgeten har styrelsen ven gjort en flerarsbudget fér att kunna planera
arsavgifterna éver flera &r.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Féreningens andamal
Foreningen har till &ndamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslédgenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1938-11-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1938-11-15
och nuvarande stadgar registrerades 2020-06-09 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sdte i MALMO.

Foreningen &r ett s k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Claes Erik Eriksson Ordférande
Susanne Ann-Charlott From Vice ordférande
Malin Bengtsson Ledamot

Carl Ludvig Stoltz Ledamot

Alice Danuta Holmstrém Suppleant
Johan Andreas Larsson Suppleant
Alexander Erik Juul Silver Suppleant

Styrelsen har under dret avhéllit 15 protokollférda sammantréiden.

Revisorer

Erik Mauritzson Ordinarie Extern Ernst & Young

Victor Nordenbris Ordinarie Intern Intern verksamhetsrevisor
Petra Bergstrém Suppleant Intern Intern verksamhetsrevisor
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Valberedning
Claes Hyllienmark
Viktor Persson

Stammor
Ordinarie féreningsstimma hélls 2020-08-20.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun
ADVOKATEN 6 1939 MALMO

Fullvérdesférsakring finns via Dina Férsikringar.
| férsdkringen ingar kollektivt bostadsrattstilligg fér medlemmarna samt ansvarsforsakring fér styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvdrme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1939 och bestar av 1 flerbostadshus.
Vardedret ar 1939.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 5 593 m?2, varav 4 985 m? utgdr lagenhetsyta och 608 m2 utgér
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplter 98 ldgenheter med bostadsritt samt 4 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsférdelning:

57 39

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok

Verksamhet i lokalerna Yta Loptid

Glaségonmagasinet Dalaplan AB 404 m?2 2023-09-30
Hékan Nilsson 22 m? 2023-01-31
Saeid Nejatallahi 22 m? 2023-08-31
Onestop Sverige AB 160 m? 2023-01-31

Foreningen ér frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler.
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Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Miljehus Matavfall, restavfall, smael, lysror,
batterier och flera fraktioner fér
sortering av férpackningar

Takterrasser Pa taket finns tvé takterrasser.
Dessa kan bokas fér privat
anvandning.

Tvattstuga Tvattstugan renoverades,
byggnaden drénerades och nya
trappor utvandigt 2016-2017

Teknisk status

Foreningen féljer en underhélisplan som upprattades 2016 och stréacker sig fram till 2036.

Nedanstdende underhall har utférts eller planeras:

Utfort underhall Ar

Byte av dagvattenbrunn 2020

Fonsterbyte vakant lokal 2020

OVK 2020

Planerat underhall Ar Kommentar
Oversyn av elcentraler 2020-2021 Ombyggnation elcentraler 2021
Relining av liggande stam i 2020-2022

kallarplan

Grindar 2021

Spolning av avlopp 2021

Fasadrenovering, balkongplat och 2021-2022

takunderhél|

Férvaltning

Foreningens forvaltningsavtal och évriga avtal.

Avtal

Leverantor

Ekonomisk férvaltning

Teknisk férvaltning

Trapp- och tvéttstugestidning
Halkbekdmpning och snéréjning
Snéréjning tak

Klottersanering och tvattning av
sopkarl och miljdhus

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Bredablick Forvaltning AB

RentAv

MAFAB

Helléns Pl&t

Klottrets Fiende No 1

Brandskydd Firesafe
Skadedjursbekdmpning Anticimex
Bredband och telefoni Telenor
Mattvatt Berendsen
Kabel-TV ComHem
Fjdrrvdarme, eln&t E-on

Service tvattutrustning EP service
Avfallshantering Ragn-Sells AB
El Telge energi
Porttelefon Telia

Vatten och avlopp VA SYD
Hemsidan och e-post Loopia
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Féreningens ekonomi

Foreningens ekonomi ligger i fokus fér styrelsen under 202 1. Badrumslanen |6per ut under 2021 och 2022.
Kapitaltilskotten I6per ut i december 2021. Detta innebr ett stort bortfall av intikter for foéreningen och styrelsen
har gjort hojningar av avgiften de senaste ren. Detta kommer vi fortsitta behéva gdra samt dven minska pé véra
utgifter for att técka upp fér de pengar som inte ldngre kommer in.

For att langsiktigt planera féreningens ekonomi upprattades 20160226 en langtidsbudget som stracker sig fram till
20251231.

Enligt styrelsens beslut héjdes &rsavgifterna 2021-01-01 med 4 %.

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 2413 556 1660 956
INBETALNINGAR
Rorelseintdkter 3871692 3921780
Finansiella intakter 81 106
Minskning kortfristiga fordringar 0 33681
Okning av langfristiga skulder 0 2280 000
Okning av kortfristiga skulder 88 864 0
3960 636 6 235 567
UTBETALNINGAR
Rérelsekostnader exkl avskrivningar 3646 072 5280 152
Finansiella kostnader 144 577 125 046
Okning av kortfristiga fordringar 39 491 0
Minskning av langfristiga skulder 361 000 0
Minskning av kortfristiga skulder 0 77 769
4191 140 5482967
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 2 183 052 2 413 556
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -230 503 752 600

*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Férdelning av intékter och kostnader

Ovriga
intakter
15%

Avskriv- Kapital- Reparationer Periodiskt
ningar kostnader 6% underhall
7% 4% 7%

Hyror
15%

Ovrig drift |

34% Taxebundna
kostnader
37%
Arsavgifter avgift
70% 5%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus &r 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvérde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

2020 var ett speciellt &r for oss alla. Styrelsearbetet rullade p& néstan som vanligt om &n med digitala méten. Stérre
underhallsarbeten skéts pd framtiden. Styrelsen paborjade ett strategiskt arbete med en langsiktig vision fér huset.
OVKn genomfordes smidigt men med flertalet underkanda lagenheter som atgdrdas och godkénns under 2021.
Byte av dagvattenbrunn utanfér trappa F.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 98 st
Overlatelser under aret: 13 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 5 st

Overlatelse- och pantséttningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare.
Antal medlemmar vid rdkenskapsérets bérjan: 138
Tillkommande medlemmar: 16

Avgédende medlemmar: 26
Antal medlemmar vid rakenskapsérets slut; 128

Flerarsdversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 545 532 516 499
Hyror/m?2 hyresréattsyta 977 903 1025 1020
Ldn/m?2 bostadsrattsyta 2816 2 889 2431 2 486
Elkostnad/m? totalyta 68 83 79 65
Véarmekostnad/m?2 totalyta 126 122 153 146
Vattenkostnad/m? totalyta 52 43 43 43
Kapitalkostnader/m2 totalyta 26 22 17 15
Soliditet (%) 37 37 45 46
Resultat efter finansiella poster (tkr) -220 -1792 -292 -2.120
Nettoomsattning (tkr) 3 585 3628 3 553 3475

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 985 m2 bostader och 608 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stdammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 730477 0 0 730477
Uppskrivningsfond 21455 000 0 0 21 455 000
Fond for yttre underhall 1231365 770 300 -1 459 000 1920 065
S:a bundet eget kapital 23 416 842 770 300 -1 459 000 24 105 542
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 365 252 -770 300 -332 769 -13 262 183
~ Arets resultat -220 278 -220 278 1791769 -1791769
S:a ansamlad forlust -14 585 530 -990 578 1459 000 -15 053 952
S:a eget kapital 8831312 -220 278 0 9 051 590
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Resultatdisposition

Till féreningsstdmmans férfogande star foljande medel:

arets resultat -220 278
balanserat resultat fore reservering till fond fér yttre underhall -13 594 952
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -770 300
summa balanserat resultat -14 585 530

Styrelsen foreslar féljande disposition:

av fond fér yttre underhall ianspraktas 303 315
att i ny rékning 6verfors -14 282 215

Betraffande féreningens resultat och stéllning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

£
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Resultatrakning

Sida 7 av 15

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsdttning Not 2 3584 667 3628 196
~ Ovriga rérelseintakter Not 3 287 025 293 584
Summa rorelseintakter 3871692 3921780
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -3234 244 -4 819 975
Ovriga externa kostnader Not 5 -202 997 -307 029
Personalkostnader Not 6 -208 831 -153 148
Avskrivning av materiella Not 7 -301 402 -308 457
anldggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -3947 474 -5 588 609
RORELSERESULTAT -75 782 -1 666 829
FINANSIELLA POSTER
Ovriga rénteintakter och liknande resultatposter 81 106
Rantekostnader och liknande resultatposter -144 577 -125 046
Summa finansiella poster -144 496 -124 940
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -220 278 -1791769
ARETS RESULTAT -220 278 -1791769
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-12-31 2019-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8,13 21637 460 21828 864
Inventarier Not 9 109 998 219 996
Summa materiella anléggningstillgangar 21 747 458 22 048 860
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 21 747 458 22 048 860
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 2791
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 10 2 259 106 2 447 328
Summa kortfristiga fordringar 2 259 106 2450 119
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 2 259 106 2450 119
SUMMA TILLGANGAR 24 006 565 24 498 979
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 730 477 730 477
Uppskrivningsfond 21 455000 21455000
Fond fér yttre underhall Not 11 1231365 1920 065
Summa bundet eget kapital 23 416 842 24 105 542
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -14 365 252 -13 262 183
 Avrets resultat -220 278 -1791769
Summa fritt eget kapital -14 585 530 -15 053 952
SUMMA EGET KAPITAL 8831312 9 051 590
LANGFRISTIGA SKULDER
~ Skulder till kreditinstitut Not 12,13 13 674 000 14 035 000
Summa langfristiga skulder 13 674 000 14 035 000
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till Not 12,13 365 000 365 000
kreditinstitut
Leverantorsskulder 483 321 636 115
Skatteskulder 8520 3424
Ovriga skulder 151 961 34 654
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 14 492 451 373197
intakter
Summa kortfristiga skulder 1501 253 1412 389
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 24 006 565 24 498 979

¢
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Férenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvénts som féregaende 4r.
Reservering till fond fér yttre underhall enligt stadgar gérs i &rsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall limnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvdrdet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 50 ar 50 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 2245268 2178 263
Arsavgifter - Kapital 473 964 473 581
Hyror lokaler momspliktiga 594 118 549 115
Kabel-TV intakter 53 544 53 498
Hyresrabatt -135 246 0
Vattenintakter 3750 0
Vatten-/varmeintakter 7 500 0
Elintakter 152 066 255 803
Elintakter moms 180 418 117 909
Avgift andrahandsuthyrning 9213 0
Oresutjdmning 73 28
3584667 3628 196
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Fakturerade kostnader 0 3500
Ovriga erhélina bidrag 39437 0
Ovriga intakter 247 588 290 084
287 025 293 584
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 330 308 325080
Fastighetsskétsel bestélining 8914 11426
Fastighetsskétsel gard bestélining 18 608 30692
Snéréjning/sandning 0 34 834
Stadning entreprenad 182 136 162 303
Mattvatt/Hyrmattor 43 083 39922
Sotning 2750 0
OVK Obl. Ventilationskontroll 45 468 7 945
Bevakning 2750 0
Sophantering 5919 6 552
Gard 5 686 8434
Serviceavtal 22 810 43 045
Férbrukningsmateriel 9990 68 949
Stérningsjour och larm 8 463 0
Brandskydd 8 823 15758
Fordon 0 1104
695 707 756 043
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 61743
Brf Lagenheter 0 41 186
Lokaler 15 358 295
Gemensamma utrymmen 3102 0
Tvattstuga 81149 8 357
Kéllare 3215 4762
Entré/trapphus 1956 12 565
Las 12 834 6 847
WS 6 391 5494
Varmeanldggning/undercentral 6 344 33034
Ventilation 9534 44 368
Elinstallationer 19778 28 128
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 5167 0
Tak 17 478 10 137
Fasad 0 15999
Fonster 0 11 260
Skador/klotter/skadegérelse 46 628 284 825
Vattenskada 0 25 346
228 932 594 346
Periodiskt underhall
Byggnad 0 650 115
Lokaler 107 071 0
Las 0 2277
WS 65 341 806 807
Varmeanldggning 130 903 0
303 315 1459 199
Taxebundna kostnader
El 380 193 461 841
Varme 701 994 681 681
Vatten 291312 237 828
Sophdmtning/renhélining 132 638 140 542
Grovsopor 6179 4615
1512315 1526 508
Ovriga driftkostnader
Forsakring 79 463 75 663
Kabel-TV 59 130 57 929
Bredband 149 721 149 721
288 313 283 312
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Fastighetsskatt/Kommunal avgift 205 662 200 566
TOTALT DRIFTKOSTNADER 3234244 43819 975
Not5  GOVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Tele- och datakommunikation 11 964 14 088
Juridiska &tgéarder 1681 27 890
Inkassering avgift/hyra 4500 8 925
Hyresforluster 0 1
Revisionsarvode extern revisor 22612 15278
Foreningskostnader 12 391 20102
Styrelseomkostnader 0 3656
Fritids- och trivselkostnader 1000 1070
Férvaltningsarvode 119722 117 897
Administration 9783 47 140
Korttidsinventarier 3348 0
Konsultarvode 6 845 42 439
Tidningar facklitteratur 1442 994
Bostadsratterna Sverige Ek For 7710 7 550
202 997 307 029
Not6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019
Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haft ndgon anstalld.
Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 160 750 116 250
Sociala kostnader 48 081 36 502
Ovriga personalkostnader 0 397
208 831 153 148
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Forbattringar 31404 31404
Uppskrivning byggnad 160 000 160 000
Inventarier 109 998 117 053
301 402 308 457
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bérjan 29719732 29719732
Utgaende anskaffningsvarde 29 719 732 29 719 732
Ackumulerad uppskrivning
Vid érets bérjan 7 992 000 7 992 000
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -160 000 -160 000
Ingéende avskrivning pa uppskrivet belopp -1.120 000 -960 000
Utgaende redovisat restvarde pa 6 712 000 6 872 000
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -14 762 868 -14 731 465
Avrets avskrivningar enligt plan -31 404 -31 404
Utgaende avskrivning enligt plan -14 794 272 -14 762 868
Planenligt restvirde vid arets slut 21637 460 21 828 864
I restvdrdet vid drets slut ingar mark med 14 423 000 14 423 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 36 839 000 36 839 000
Taxeringsvarde mark 26 549 000 26 549 000
63 388 000 63 388 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 58 800 000 58 800 000
Lokaler 4588 000 4 588 000
63 388 000 63 388 000
Not 9 INVENTARIER 2020-12-31 2019-12-31
i Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 1009 158 1009 158
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forséljning 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 1009 158 1009 158
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid drets borjan -789 162 -672 109
Arets avskrivningar enligt plan -109 998 -117 053
Utrangering/férséljning 0 0
Utgéaende ack. avskrivningar enligt plan -899 160 -789 162
Redovisat restvarde vid arets slut 109 998 219 996
~Not 10 GVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 76 054 33772
Klientmedel hos SBC 2 183052 2 413 556
2 259 106 2447 328
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Not 11 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid drets borjan 1920 065 1 555 647
Reservering enligt stadgar 770 300 770 300
Reservering enligt stimmobeslut 0 0
lanspréktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stimmobeslut -1459 000 -405 882
Vid arets slut 1231 365 1920 065
Not 12  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Nordea 0,920 % 2 435000 2 500 000 2021-11-25
Nordea 0,560 % 5802 000 5950 000 2021-09-17
Nordea 0,600 % 5802 000 5950 000 2022-09-21
Summa skulder till kreditinstitut 14 039 000 14 400 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -365 000 -365 000
13 674 000 14 035 000
Om fem dr berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 12 214 000 kr.
_Not 13 STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 12 531 000 12 531 000
Not 14 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 75543 28 246
Sociala avgifter 23735 8 875
Ranta 4699 6417
Avgifter och hyror 388 474 329 659
492 451 373 197
Not 15 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Planerat underhallsarbete av var stérsta lokal, ventilation, innertak och ny bakdorr.

Grindar.

Elcentraler, éverbelastade och gamla renoveras under 2021.

€
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Styrelsens underskrifter

MALMO den LH/ :)5 2021
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Building a better
working world

Revisionsberéattelse
Till féreningsstamman i Brf Soderhus, org.nr 746000-0792

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av érsredovisningen for Brf Séderhus
for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats |
enlighet med 5rsredovisningslaqen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r
férenlig med arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att érsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll
som den bedémer &r nédvéndig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av érsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Vdra mal &r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehdller nigra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [&mna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hég grad av sdkerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

* identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsdtgérder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hdgre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vioss en férstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision fér att ut-
forma granskningsatgarder som &r ladmpliga med hé&nsyn
till omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om l&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdam-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller f&r-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens férmdaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

* utvarderar viden évergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vimaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Den féreningsvalde revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och
tilldmpliga delar av lag om ekonomisk férening och darmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sdkerhet om att arsredovisningen har upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och om arsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens férvaltning av for Brf Séderhus for ar
2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt
forslaget i férvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrédffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

 féretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e pandgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar férenligt med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hg grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att

ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana &tgarder, omraden och férhallanden som &r
vésentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertrédelser
skulle ha sarskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Anmérkning

Féreningsstdmman avseende 2019 ars &rsredovisning har inte
hallits enligt den, i Lag om ek. féreningar, stipulerade
tidsperioden om sex manader.

Malmé den | ..3/‘-/' 2021
Ernst & Young AB

Erik Mauritzson
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