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Brf Sockerbiten
Org.nr. 769603-8459

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmént om verksamheten

Styrelsens sammansiittning

Torsten Elofsson Ordférande
Stefan Nilsson Vice ordférande
Sven Brodin Ledamot

Pia Olsson Ledamot

Lars Bierlein Ledamot

Kurt Jacobsson Suppleant
Maria Zieger Suppleant
Valberedning

Jorgen Tursell
Magnus Hansson

Revisor
KPMG AB

Styrelsemote
Styrelsen har under aret haft 9 stycken protokollférda sammantriden.

Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls 2019-05-14. Niarvarande var 19 rostberittigade.

Fastighet och ligenhetsuppgifter

Bostadsrittsforeningen Sockerbiten férvirvade fastigheten Hovitsmannen 1 den 1 september 2003 for 51 800 000 kr. Byggnaden
uppfordes av Malmo Stad for Svenska Sockerbolagets rikning och var fardigstilld 1929. Fastigheten har 32 bostadsrittsldgenheter
med en total yta av 4 481 kvm, samt lokaler med en yta av 573 kvm. Samtliga 32 ligenheter ér upplatna med bostadsriitt.

Forvaltning
Orehus Forvaltning AB har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning.

Verksamhetens indamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata bostadsrittsldgenheter
och lokaler under nyttjanderitt och utan bindningstid.

Forsidkringsuppgift
Fastighetsforsikring med fullvirde ér tecknad hos Lénsforsikringar.
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Ekonomi och framtida utveckling

. Foreningen har stabil ekonomi och ett positivt kassaflode.
Amorteringar och 1ag rinteniva samt omférhandlade 1an har minskat féreningens rintekostnader.

. Det ir inte aktuellt med nagra avgiftshojningar.

. Foreningen har tecknat avtal med ComHem som innebir att samtliga bostadsrittshavare har samma leverantor av
TV och bredband. Kostnaden ingar i arsavgiften.

. Miljoférvaltningen Malmo stad har gjort en energiutredning som nu ligger till grund for foreningens mal minska
kostnaderna for el och virme. Infor 2020 planeras byte av radiatortermostater. Utredning har paborjats

betridffande gemensam nitavgift for el.

Ny energibesparande belysning har installerats i garage, trappuppgéngar och andra allménna utrymmen.
Ny utomhusbelysning har installerats pa fasaden som vetter mot Helmfeltsgatan.
Klinkergolv har lagts i passagen mellan garage och tvittstuga.

Jouravtalet med Avarn Security har avslutats. Nytt avtal har tecknats med Orestads bevakning.

Foreningen har en aktiv tridgardsgrupp. Plattséttning och plantering av vixter pa fastighetens gard gjordes under

tva tridgardsdagar.

Medlemsinformation

Vid ridkenskapsarets utgang var medlemsantalet 59 st

Flerarsoversikt

Beloppen i Flerarsoversikt visas i KSEK

Nettoomsittning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forindringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
foreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall
Balanseras i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
B alanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till underhallsfond
Balanseras i ny rikning

Betriffande féreningens resultat och stillning i 6vrigt hidnvisas till efterfoljande

resultat- och balansridkningar med tillhérande noter.

2019 2018 2017 2016
2823 2 886 2871 2 881
415 351 578 -55
78,53 76,94 75,45 75,19
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
33 104 364 5264 744 2014 194 1117 122 351120
231 876 -231 876
119 244 -119 244
415212
33 104 364 5264 744 2246 070 1236 366 415212
1236 367
415212
1651579
277 605
1373974
1651579
7y (A
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RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforiandringar m.m.
Nettoomsiittning
Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Drifts- och Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

2019-01-01
Not 2019-12-31

2 2 822 840
10 207
2 833 047

-1461 097
-65 259
-72 044

-560 633

-2 159 033

[« N, B SN OS]

674 014

2452
-261 254
-258 802

415212

415 212

415 212
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2018-01-01
2018-12-31

2 874 305

11 400

2 885705

-1578 503
-54 824
-70 391

-560 633

-2 264 351

621 354

2380

-272 614

-270 234
351 120

351120

351120




Brf Sockerbiten
Org.nr. 769603-8459

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anléiggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

6 52 521 177

52521177

52 521 177

15765
61493

77 258

1220931
1220931

1298 189

53 819 366

SidaSav9

2018-12-31

53 081 810
53 081 810

53081 810

2343
63 554
65 897

1224178
1224 178
1290 075

54 371 885
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2019-12-31
Not

33104 364
5264 744
2246 070

40615 178

1236 367
415212
1651579

42 266 757

7 4 000 000
4 000 000

/) 7 000 000
185 693

7 854

1650

357412

7 552 609

53 819 366
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2018-12-31

33 104 364
5264 744

2014 194

40 383 302

1117 122
351120
1 468 242

41 851 544

12 000 000

12 000 000

0
109 176
0
30 601

380 564

520 341

54 371 885
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag(K2).

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader
Fastighetsforbittringar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beridknad nyttjandeperiod.

Marken avskrivs ej.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

Nettoomsittning

Arsavgifter
Hyror, lokaler
Hyror, garage- och parkeringsplatser

Drifts- och Fastighetskostnader

Materialinkop

Snorojning
Triddgérdsskotsel

Stiddning

OVK

Hissbesiktning
Bevakningskostnader
Serviceavtal

Lo6p. underhall gem. utrymme
Lo6p. underhall hissar

Lo6p. underhall hus utvindigt
Lo6p. underhall garage

El

Uppvirmning

Vatten

Renhéllning
Fastighetsforsdkringar
Kabel TV
Forvaltningskostnad
Fastighetsskatt

Ovriga externa kostnader

Forbrukningsinventarier
Revisionsarvode
Konsultarvode
Bankkostnader

Ovriga kostnader
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2019

2052793
528 948
241 100

2 822 841

2019

4619
2725
42 741
56 920
30 600
3190

6 762
15 864
239930
6 895
16 803
0

83 476
530262
89 302
30263
41439
111 321
57322

90662

1461 096

2019

0

12 375
10 188
3371

39 325

65 259

Antal ar

75
50

2018

2052771
606 156
215379

2 874 306

2018

0

6 250
80473
51953
0

0

6475
13 490
81 850
24 425
227371
3600
86 879
589 741
79 118
30 629
37033
111 036
57 287
85704
1578 503

2018

6380
13 375
0

2 154
32915
54 824
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NOTER
Not5  Personal 2019 2018

Loner; ersdittningar m.m.

Styrelsen:
Loner och ersittningar 63 600 59 200
63 600 59 200
Sociala kostnader 8444 11 191
Summa styrelse och 6vriga 72 044 70 391
Noter till balansrikningen
Not 6 Byggnader och mark 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 60 043 105 60 043 105
Utgaende anskaffningsvirden 60 043 105 60 043 105
Ingéende avskrivningar -6 961 295 -6 400 662
Arets avskrivningar -560 633 -560 633
Utgaende avskrivningar -7521928 -6 961 295
Redovisat virde 52521177 53 081 810
Taxeringsvirden
Mark 41513 000 32 169 000
Byggnader 51022 000 45123 000
92 535 000 77 292 000
I ingdende anskaffningsvirde ingar:
Virde mark 14 513 796 kr
Virde fastighetsforbattringar 1 487 951 kr
Not7  Skulder till kreditinstitut
Langivare Lanenummer Riinta % Justeras  Kapitalskuld Niista ars
amortering
Forfaller inom 1 ar
Swedbank 3,620 2020-06-25 3 000 000
Swedbank 1,098 2020-06-28 2 000 000
Swedbank 3,620 2020-06-25 2 000 000
Forfaller inom 2-5 ar
Swedbank 1,410 2022-08-25 4 000 000
11 000 000 0
Langfristiga skulder exklusive
kortfristig del 4 000 000
Om 5 ar beriiknas nuvarande skulder
till kreditinstitut uppga till 11 000 000

Tre av foreningens 1an har slutférfallodag under 2020. Finansiering ér dock av langfristig karaktir och ldnen kommer att
omsiittas pa forfallodagen.

’ S > 1
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NOTER

Ovriga noter

Not 8  Stillda sidkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 26 625 000 26 625 000
Summa stillda sdkerheter 26 625 000 26 625 000

Malmo 26‘,‘,001 /(S/

g;lofsson < ‘ n Nilsson

/’1,% @/{’g‘/ Qa—’—\

Sven Brodin ~ Pia Olsson Lars Bierlein

Vér revisionsberittelse har limnats den | 29w\l 2020

KPMG AB

i~~~
ndréé Akesson .
Auktoriserad revisor
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REVISIONSDEralelse

Till foreningsstdémman i Bostadsrattsféreningen Sockerbiten, org. nr 769603-8459

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Bostadsrattsforeningen Sockerbiten for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Forvalt-

ningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstamman faststéller resultatrdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en revis-
ion som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséttande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Sockerbiten, org. nr 769603-8459, 2019

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héandelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortséatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en férening inte langre kan fortsétta
verksamheten.

—— utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1(2).



Rapport om andra krav enligt lagar och andra foérfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Bostadsréattsféreningen Sockerbiten for ar
2019 samt av forslaget till dispositioner betréaffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stalining i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vésentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmo den 1 april 2020
KPMG AB
Il e—

Andréa Akesson
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Bostadsrattsforeningen Sockerbiten, org. nr 769603-8459, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertrédelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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