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Styrelsen far hirmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2019-01-01 - 2019-12-31
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FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten
Styrelse
Styrelsen har under aret haft {6ljande sammansitining:

Bo Nielsen Ordforande
Arne Nilsson Kassor
Anna Eriksson Sckreterare
Oksana Reznykova Ledamot
Vanessa Curley Wilhelmson — Ledamot
Peter Svensson Ledamot
Peter Fransson Suppleant
Matthias Kierysch Suppleant
Valberedning

Eva Kruse

Yasmine Foit Ronnovius

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av tva ledamoter i forening. i
Styrelsen har under aret hallit regelbundna protokollférda sammantraden, forutom i juli. Arsstimma hélls den 8 maj 2019.

Revisor
KPMG AB

Forvaltning
Orehus Fastighetsforvaltning AB har bitritt styrelsen med den ekonomiska forvaltningen enligt tecknat avtal.

Fareningens dndamal
Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata bostadsligenheter
under nyttjanderéatt och utan bindningstid.

Fastighet och ligenhetsuppgifter
Foreningen dger fastigheten Malmo Klas 11 Malmé Stad med dérpa uppford byggnad med 30 st lagenheter, 2 st lokaler och 6 st
garage. Fastigheten ér uppford omkring 1927. Foreningen ér en dkta bostadsrittsforening.

Foreningen forvirvade fastigheten 2006-12-20 och erholl lagfart 2007-01-10. Fastighetens adresser dr Slussgatan 1 A-B samt
Exercisgatan 2 A-B i Malmd.

Fastigheten dr fullvirdesforsakrad hos Lansforsikringar. Ansvarsforsdkring ingar for styrelsen.

Ligenhetsfordelning:

2 st 2 rum och kok

5 st 3 rum och kok

19 st 4 rum och kok

4 st 5 rum och kok
Foretagets sdte dr Malmo

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret
Inga sirskilda hidndelser har noterats under aret.

Medlemsinformation
Under aret har 3 ligenheter 6verlatits (5). Antalet medlemmar per arsskiftet var 54.
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Flerarsoversikt

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisposition enligt beslut av
féreningsstamma:

Reservering till fond for yttre underhall
Balanserat i ny rikning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponcra:
Balanseral resultat
Arels resultat

Forslag till disposition:
Avsiittning till yttre fond
Balanseras i ny rikning

2019 2018 2017 2016
2574 873 2574 460 2 576 099 2563818
189 824 -2 310 626 -5 731 836 -99 710
48,62 46,15 49.35 59,27
Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat- Arets
insatser avgifter underhall resultat resultat
37 855 011 1305 628 1 440 228 -9782512 -2310626
0 0 407 638 -407 638 0
0 0 0 -2310626 2310626
189 824
37 855011 1305 628 1 847 866 -12 500 776 189 824
-12 500 775
189 8§24
-12 310951
407 638
-12 718 589
-12 310951

Betriffande foreningens resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas tll efterféljande

resultat- och balansrikningar med tillhdrande noter.
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RESULTATRAKNING

Riorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning

Summa rorelseintikter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga rirelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anliggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rirelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat
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2019-01-01
Not 2019-12-31

2 2574 873
2574 873

-1 365916
-81 735
-59 749

-533 832

-2 041 232

N

533 641
-343 817
-343 817

189 824

189 824

189 824

W

X

2018-01-01
2018-12-31

2574 461

2 574 461

-3 843 028
-79 029
-66 392

-533 832

-4 522 281

-1 947 820

-362 806

-362 806

-2310626

-2310 626

- 22310626

W
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa materiella anldggningstillgangar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikier
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2019-12-31
Not

6 57 440 201
57 440 201

57 440201

2317
103 525
105 842

1473 778
1473778
1579 620

59 019 821
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2018-12-31

57974033
57974033

57 974 033

9038
110418
119 456

1446922
1446922

1 566 378

59 540 411
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Forlagsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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2019-12-31
Not

37855011
1305 628
1 847 866

41 008 505

-12500 775
189 824
-12 310 951

28 697 554

7 23 947 500
23 947 500

7 5997 500
44619

604

18 011

314 033

6374 767

59 019 821

W

2018-12-31

37855011
1305 628

1 440 228

40 600 867

-9782 511

-2310626

-12 093 137

28 507 730

30267 500

30267 500

262 500
177 946
0

6 062
318 673
765 181

59 540 411
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KASSAFLODESANALYS

Den lipande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet

Erlagd rinta

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rorelsekapital

Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantérsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten
Finansieringsverksamheten

Upptagna langfristiga lan

Amortering langfristiga lin

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Forandring av likvida medel

Likvida medel vid arets hirjan

Kvar att fordela

Likvida medel vid arets slut

Not
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2019-01-01
2019-12-31

533 641
533 832
-343 817

723 656

4918
-133 327
7309

602 556
0

-585 000
-585 000
17 556

1 446 921
9301

1473778

2018-01-01
2018-12-31

-1947 820
533 832
-362 806

-1 776 794

-6 350
-528 383
-36 425

-2347 952

1237 500
0

1237500

-1 110 452
2556713
660

1446 921
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NOTER

Not 1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen ar upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad (BFNAR

2016:10) om édrsredovisning i mindre foretag.

Materiella anliggningsnllgangar

Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark

Antal ar

77

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Mark avskrivs ej.

Noter till resultatrikningen

Not 2

Not 3

Nettoomsitining

Arsavgifter
Lokalhyra

Hyra garage
Bredband & tele
El

Ovriga intékter

Ovriga rirelsekostnader

Materialinkép

Snordjning

Stid

Bevakning

Serviceavtal

Rep. bostider

Rep. gemensamma utrymmen
Reparationer installation och hiss
Rep yture

Rep. forsikringsskador
Projekt vatten/aviopp
Projekt Fasad

El

Viirme

Vatten

Renhallning, sophdmtning
Fastighetsforsikring
Kabel-TV och bredband
Fastighetsskatt

Telefon

Ovriga kostnader
Konsultarvoden
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1990 248
287 964
43416
48 600
186 299
18 346
2574 873

2019

1993

2 648
65 849
255
23169
176 262
14 625
68 868
2745
231225
0

0

220 044
381 025
83217
69 259
36728
92 573
68 540
3031
5085

26 775

1365916

2018

1 989 680
281 556
28 673
49 908
212 090
12 554
2574 461

2018

0

5204

54 906
1151

29 199
42 040
85670
151749
12 368

0

1104 635
1 364 005
420 883
229 878
69 803
63 953
35 647
88 522
59 240

0

17 262
6913
3843 028
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NOTER

Not 4

Not 5

Ovriga externa kostnader

Administration
Forvaltmingskostnad
Bankkostnader
Revisionsarvoden
Ovrigt

Personal

Loner, ersdatmingar m.m.

Styrelsearvode
Sociala kostnader

Noter till balansrikningen

Not 6

Not 7

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgédende anskaffningsvirden

Arets avskrivningar
Redovisat virde

Skulder till kreditinstitut

Langivare

Forfaller inom 1 ar
Nordea

Forfaller inom 2-5 ar
Nordea

Nordea

Nordea

Nordea

Nordea

Langfristiga skulder exklusive

kortfristig del

Om 5 ar beridknas nuvarande skulder

till kreditinstitut uppga till

Ovriga noter

Not 8

Stillda sidkerheter

Fastighetsinteckningar

Lanenummer

8613195

8613187
8775624
8846971
8909906
8939732
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2019

61 440
5454

14 841
0

81735

2019

46 500
13 249

2019-12-31

62 414 031

62 414 031
-533 832

Riinta

1.20

1,35
1,25
1.00
1,05
0.85

57 440 201

Justeras

2020-10-15

2021-11-17
2021-06-16
2021-05-14
2023-05-17
2022-10-19

2019-12-31

30 170 000

2018

7458
51168
5142
13 841
1420
79 029

2018

51278
15114

2018-12-31

62 414 031

62 414 031

-533 832

Kapitalskuld

5812 500

5462 500
5650 000
1432 500
6 500 000
5 087 500

57974 033

Nista ars
amortering

140 000
45 000

29 945 000

185 000
23947 500

29 020 000

2018-12-31

30170 000

s
s
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NOTER

Not9  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

Malmé 202003 -i() E l _

B . g b

Anna Eriksson Oksang Reznykova Vanessa Curley Wilhelmson

=<

eter Svensson

Vir revisionsberittelse har limnats den || MaS 2020

KPMG AB

M €sson

Auktoriserad revisor

Sida 10 av 10



REVISIONSDere

Till féreningsstdmman | Bostadsrattsféreningen Slussplan i Malmé, org. nr 769611-8103

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsforeningen Slussplan i Malmé for ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafléde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddémer ar
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa &r tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hdg grad av sakerhet, men &ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
véntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga
och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre &n for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidoséattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse fér var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberéttelse Bostadsrattsforeningen Slussplan i Malmo, org. nr 768611-8103, 2019

—— utvérderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sédana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vii revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsheréattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler férhallanden géra att en férening inte [dngre kan fortsatta
verksamheten.

—— utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Bostadsrattsforeningen Slussplan i Malmé
for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat sé&tt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller férsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och véasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande foreningens vinst eller farlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Anmarkning

Styrelsen har under rakenskapsaret inte tillsett att lagstadgade foreningsstdammohandlingar fér rakenskapsaret 2018 fanns tiligéngliga infor
den ordinarie féreningsstdmman 2019 i enlighet med 6 kap. 23§ forsta stycket lagen om ekonomiska fareningar.

Malmé den 11 mars 2020

KPMG AB

D7

Auktoriserad revisor
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