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b i stadsrétt

En bostadsrittsforening dr en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans édger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du rdtten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med 6vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt dr att man
gemensamt bestimmer och tar ansvar for sin
boendemiljé. Det hdr engagemanget skapar
sammanhéllning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsférening har
du stora méjligheter att paverka ditt boende.
Pé foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dér viljs ocksa
styrelse for bostadsréttsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for foreningens operativa
verksamhet och faststiiller ocksé arsavgiften
sé att den téicker foreningens kostnader. Du
kan péaverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rétt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pa obegrénsad tid. Man har
ockséa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsrétten kan siljas, drvas
eller dverlatas pd samma sétt som andra till-
géngar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsidkring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsriittstill-
ligget omfattar det utokade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rittsforeningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska inga i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkro-
relseforetag och en ekonomisk forening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som stérsta andelsédgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrét-
ter. Vi ér ett serviceforetag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk forvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjdnster t ex fastighetsel och forsikringar som
de bostadsrittsforeningar som dr kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet 4r i sin helhet
kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfar-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att vara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gbra vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riks’gyggcn verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.




Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse

Resultatrdkning

Balansrékning

Stillda sékerheter och ansvarsférbindelser
Noter med redovisningsprinciper och

I

tillaggsuppgifter 7
Nyckeltal och diagram Bilaga







R T T e e B U
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drsredovisning for rékenskapsciet

berattelse 2013-09-01 - 2014-08-31

Styrelsen, revisorer och &vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Ricardo Marquina Ordférande Stédmman 2015
Bjorn Dahlstrom Sekreterare Stdmman 2014
Kent Larsson Ledamot Stdmman 2014
Anders Nilsson Ledamot Stdmman 2015
Magnus Sjdstrand Ledamot Riksbyggen

Styrelsesuppleanter

Charlotte Liedholm Stdmman 2015
Malin Larsson Stémman 2014
Maria Lindbéck Stdmman 2015
Henrik Hultén Riksbyggen

Ordinarie revisorer

Hans Tengryd Foreningsvald revisor Stdmman 2014
KPMG Auktoriserad revisor Stdmman 2014
Valberedning

Ingrid Bogren (sammankallande) Stdmman

Firmateckning

Féreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening,

Fastighetsuppgifter

Foreningen #4ger fastigheten Generalens Hage 53 i Malmd kommun med diirpa uppforda 4 st byggnader med 49
ligenehter. Byggnaderna 4r totalrenoverade 2011. Fastighetens adress & Grynbodgatan 17-19, Hospitalgatan 16 A-
D och slottsgatan 24 A-D.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

2 29 4 4

Dessutom tillkommer;

Garage P-platser (kallgarage)

23 11

Total tomtarea: 1 860 m?
Total bostadsarea: 3736 m?

Arets taxeringsviirde 83 683 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 83 683 000 k};\‘
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Fastigheterna #r fullvérdeforsikrade i Folksam.
Hem forsikring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstillagget ingér i foreningens

fastighetsforsikring.

Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med foreningens f6rvaltning enligt tecknat avtal.
Bostadsrittsforeningen 4r medlem i Riksbyggens Bostadsréttsforeningars Intresseforening i Sodra Skane.
Bostadsrittsforeningen figer via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening.

Underhall och milj6é

Arets underhall
Féreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 111 tkr. Kostnaderna specificeras inot 5 till

resultatrikningen.

Underhalisplan
Foreningens underhallsplan visar pé ett underhalisbehov pa 1 367 tkr for de nérmaste 10 dren. Avsiittning for

verksamhetsaret har skett med 137 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmiant

Fran och med rakenskapsaret 2014/2015 giller ny god redovisningssed, genom den nya normgivningen
K-regelverket (de s kallade K2/K3) som tréder i kraft. Foréndringen innebér att synen pd avskrivningar,
investeringar och underhéll med stor sannolikhet kommer att forandras. Detta kan medfora att framtida resultat och
jamforelsetal avviker frdn denna &rsredovisning. Féreningen har en progressiv avskrivningsplan och gar Gver till
en linjar avskrivningsplan kommande verksamhetsér. Avskrivningen bedéms dé dka till ca 1 220 tkr, Styrelsen
avser inte att héja avgifterna med anledning av 4ndrade avsivningsprinciper, utan har fokus pa positivt kassafldde.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadslégenheter for permanent boende om inte annat sdrskilt
avtalats, och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstdmma den 5 december 2013. Styrelsen har hallit 7 protokollforda
sammantréden,

Ekonomi

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Resultat och stallning (tkr) 2014 2013 2012 2011 2010
Rorelsens intékter 2792 2 654 2588 926
Arets resultat 115 - 86 - 73 29
Resultat efter fondfordndringar - 22 - 191 - 172 29
Balansomslutning 158 754 158 850 158 863 158 507 2 850
Soliditet 83% 83% 83% 68% 100%
Likviditet 189% 125% 118% 1%
Avgifts- och hyresbortfall 0,68% 0,79% 0,80% 3,15%
Arsavgiftsniva for bostéder, ki/m? 551 537 514 170 -
Driftskostnad, kr/m? 358 376 345 113 -
Riénta, ki/m? 259 268 283 113 -
Underhallsfond, kr/m? 91 54 26 - -
Lan, ki/m? 6925 6925 6925 6931 -

Arsavgiftsnivé for bostider kr/m? samt briinsletilldgg ki/m? har bostadsarea for bostadsritter som berdkningsgrund.
Driftskostnad ki/m?, rénta kr/m2, underhallsfond ki/m? och Lankr/m? har samtliga bostadsareor + lokalareor som

berikningsgrund.

Arsavgifter

Féreningen fordndrade Arsavgifterna senast den 1 oktober 2013 da avgifterna héjdes med 2%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om en hojning av
arsavgifierma med 2,5%. Arsavgifterna 2014 uppgar i genomsnitt till 551 kr/m?/ar.

Overlatelser och dvriga foreningsfragor

Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetséret 13 §verlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 7 st).

Foreningens samtliga ldgenheter &r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har f6ljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Riksbyggen Teknisk forvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling
TeliaSonera AB Triple Play (kabel-tv, bredband)

Gemensamhetsanldggning
Foreningen har del (1/2 delar) i gemensamhetsanldggning med Generalens Hage 49. Anldggningen avser

gardsutrymme.

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)
/

Balanserat resultat -333 057
Arets resultat fore fondforindring 114 764
Arets fondavsittning enligt stadgarna -137 000
Summa underskott -355 293

Styrelsen foreslar foljande disposition till &rsstimman:

Att balansera i ny rdkning -355 293

Vad betriiffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hinvisas till efterfSljande resultat- och balansrékning med

tillhérande bokslutskommentarer‘{L
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Resultatréng

2013-09-01 2012-09-01
Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
Rdrelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 2 536 797 2 437 879
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 17237 -19352
Ovriga avgifter 3 193 603 192 595
Ovriga forvaliningsintdkter 4 78 573 42 613

2791 736 2 653736

Rérelsens kostnader
Reparationer 5 - 111339 -37 899
Fastighetsavgift/skatt -34 830 -34 830
Driftkostnader 6 -1336 828 -1 406 509
Ovriga kostnader 7 -10636 -51557
Personalkostnader 8 - 66 646 -61365
Avskrivning av anldggningstillgingar 9 - 153 681 - 148 126

-1 713 960 -1 740 285
Rorelseresultat 1077776 913 451
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anléiggningstillgangar 460 410
Rénteintikter och liknande poster 10 2 626 438
Rintekostnader och liknande poster 11 - 966 098 -1 000 053

-963 012 - 999 205

Resultat efter finansiella poster 114 764 -85 754
Arets resultat 114 764 -85754
Tillagg till resultatrdkningen
Avsittning till underhallsfond - 137 000 - 104763
Tanspriktagande av underhallsfond - -
Resultat efter fondférdndring -22 236 -190 51 7(L
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alaréikning

Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 12 157 808 421 157 962 102

Finansiella anldggningstiligangar

Langfristiga védrdepappersinnehav - 13 5000 5000

Summa anldggningstiligangar 157 813 421 157 967 102

Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 33471 1775

Kundfordringar 16 726 8172

Ovriga fordringar 14 21136 286 295

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 15 100518 71599
171 851 367 841

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 16 500 000 -

Kassa och bank

Bankmedel 7955 10 812

Avrékning med Swedbank 260 362 504 319
268 317 515131

Summa omséttningstillgangar 940 168 882 972

SUMMA TILLGANGAR 158 753 589 158 850 074

\
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alansréikni

Belopp i kr Not 2014-08-31 2013-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 17
Bundet eget kapital
Insatser 132 400 000 132 400 000
Underhéllsfond 340 592 203 592
132 740 592 132 603 592
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -333 057 - 142 540
Arets resultat 114 764 - 85754
Avsittning till underhéllsfond - 137 000 - 104 763
- 355293 - 333 057
Summa eget kapital 132 385 299 132 270 535
Langfristiga skulder
Fastighetslén 18 25 870 339 25 870339
Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder 62 545 54 483
Skatteskulder 3482 34 830
Ovriga kortfristiga skulder 19 57532 256 032
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 20 374 392 363 855
497 951 709 200
Summa skulder 26 368 290 26 579 539
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 753 589 158 850 074
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sikerhet for fastighetslan 27 000 000 27 000 000
Ansvarsforbindelser Inga lngq\‘
)
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Noter med

redovishings-
principer och
tillaggsuppgifter

Allm3nna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oftrindrade i jimforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intdktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sé att endast den del som
beloper pa rikenskapsaret redovisas som intékt,
Riénta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det #dr sannolikt att féreningen kommer att fa de
ckonomiska foérdelar som &r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsfor-
enings ranteintikter dr skattefiia till den del de 4r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte dr hidnforliga till fastigheten,
Efter avidkning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent. Féreningen sak-
nar underskottsavdrag,.

Bostadsrittsféreningar erldgger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
o 1217kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat vérde for fastigheten
e 7 112 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
o samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pé lokaler
e Beloppen giller inkomstéret 2014
e  Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.
Underhalllunderhallsfond
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Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns-
som planerat underhall. Reparationer avser 16pand:
underhéll som ej finns med i underhéllsplanen.
Enligt anvisning fidn Bokf6ringsnidmnden redovi-
sas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsitining enligt plan och ianspraktagand:
for genomforda atgidrder sker genom Gverfdring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa foreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrzik-
ningen inom arets resultat. For att 6ka information
en och fortydliga foreningens langsiktiga under-
hallsplanering anges planenlig fondavsittning och
ianspriktaganden ur fonden som tillidgg till resul-
tatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I forekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pégéaende i balansrikningen till dess
att arbetena férdigstéllts.

Virderingsprinciper m. m.
Tillgdngar och skulder har virderats till anskaft-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell véirdering upptagits
till belopp varmed de berfiknas inflyta,

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
A\?skrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende virdenedgéng,

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgdng i balansrdkningen nér det pé basis av till-
génglig information 4r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r forknippad med inneha-
vet tillfaller foreningen och att anskaffningsvérdet
for tillgdngen kan ber#knas pé ett tillforlitligt sétt,




Avskrivningsprinciper for anliggningstiligangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Progressiv 100 2110
Markvirdet dr inte foremal for avskrivning
Belopp i kr om inget annat anges.
2014-08-31 2013-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostdder 2056774 2005029
Hyror, lokaler 51123 48 850
Hyror, garage 310 600 271 800
Hyror, p-platser 118 300 112 200
2 536797 2437 879
Not 2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgifisbortfall, garage - 14767 -15102
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser -2 470 -4250
- 17237 - 19352
Not 3 Ovriga avgifter
Vattenavgifter 20311 14 641
Elavgifter 173 292 177 954
193 603 192 595
Not4 Ovriga forvaltningsintikter
Fakturerade kostnader 16 107 16 250
Rorelsens sidointikter & korrigeringar 2 586 3
Erhéllna skadestdnd — 25720
Inkassointikter 1080 640
Forsikringsersittningar 58 800 —
78 573 42613
Not 5 Reparationer
Material markytor — 2 862
Tvittstugor - 873
Installationer 10 162 -
Vatten/Avlopp 4720 3484
Ventilation 1333 -
Hissar 2568 4 844
Ovriga installationer 2 160 -
Huskropp 89 688 24 185
Gérdar och gronanldggningar 708 —
Vandalisering — 1651
111339 37 899
("
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2014-08-31 2013-08-31
Not 6 Driftkostnader
Forsdkringspremier 24 140 22 646
Forvaltningsarvode 401 368 390 738
IT-kostnader 120 000 120 000
Juridiska kostnader 1575 1225
Arvode, yrkesrevisorer 10 500 375
Fastighetsskotsel 964 2 425
Rabatt/aterbédring fran Riksbyggen -5500 -5 800
Stadning gemensamma utrymmen - 20 309
Obligatoriska besiktningar 28224 -
Bevakningskostnader 3875 -
Snd- och halkbekémpning 14 907 38439
Forbrukningsmateriel 19 092 37310
Vatten 73 192 70 076
El 294 608 289 454
Uppvirmning 304 332 373 520
Sophantering och atervinning 45 551 45792
1336 828 1 406 509
Not7 Ovriga kostnader
Telefon 1468 1793
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 3
Medlems- och foreningsavgifter 2 744 2025
Kopta tjdnster - 36 294
Bankkostnader 2 401 3189
Ovriga externa kostnader 4023 8 254
10 636 51 557
Not 8 Personalkostnader
Léner, andra erséattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 44 400 45100
Ovriga ersittningar till fortroendevalda 4 440 4450
Foreningsvald revisor 4 440 -
Utbildning, fértroendevalda — 1000
Summa 53280 50550
Sociala kostnader 13 366 10 815
66 646 61365
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar /
Byggnader, byggnadsinventarier, markanldggning 153 681 148 126
153 681 148 126
Not 10 Riinteintikter och liknande poster
Rénteintékter forvaltningskonto i Swedbank 2 546 424
Rénteintidkter hyres/kundfordringar 80 14
2626 43
.
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2014-08-31 2013-08-31
Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Rintekostnader, fastighetslan 963 781 999 352
Ovriga réntekostnader 2317 701
966 098 1 000 053
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 141 884 375 141 884 375
Mark 16415625 16415625
158 300 000 158 300 000
Summa anskaffningsvirden 158 300 000 158 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Byggnader - 337 898 - 189772
-337 898 - 189772
Arets avskrivning byggnader - 153 681 - 148 126
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -491 579 -337 898
Restvarde enligt plan vid arets slut 157 808 421 157 962 102
Varav
Byggnader 141392796 141546 477
Mark 16 415625 16415625
Taxeringsvéarden
bostidder 80200 000 80 200 000
lokaler 3 483 000 3 483 000
Totalt taxeringsvérde 83 683 000 83 683 000
varav byggnader 60 483 000 60 483 000
Not 13 Langfristiga virdepappersinnehav
10 kapitalbevis 4 500 kr i Intreseforeningen 5000 5000
{ 5000 5000
Not 14 Ovriga fordringar
Skattekonto 49 49
Fordran medlemmar individuell métning 10 842 272 764
Fordran leveranttrer 10245 9576
Fordran medlem reparationsfaktura — 3 906
21136
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2014-08-31  2013-08-31
Not 15 Féruthetalda kostnader och upplupna intiikter
Upplupna rdnteintikter 1916 -
Forutbetalda forsikringspremier 8176 7787
Forutbetalt forvaltningsarvode 33 665 33011
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning - 30 000
Ovriga forutbetalda kostnader — 686
Ovriga periodiserade kostnader - 114
Upplupna el- och vattenavgifter 56 761 —
100518 71 599
Not 16 Likviditetsplacering via Rikshyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 500 000 -
Typ Saldo Rénta Slutdatum
90 dagar 500 000 1,55 2014-09-04
Not 17 Eget kapital Bundet Bundet Fritt Fritt
Insatser  Underhalls- Balanserat Arets resultat
fond resultat
Vid arets borjan 132 400 000 203 592 -247303 -85 754
Disposition enl drsstimmobeslut - 85754 85754
Avsittning till underhallsfond 137 000 - 137 000
Arets resultat 114 764
Vid arets slut 132 400 000 340 592 - 470 057 114 764
Not 18 Fastighetslan
Fastighetslan 25870339 25870339
Skuld vid arets slut 25870339 25870339
Genomsnittsrinta under bokslutsaret #r 3,73%
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 4,31% 2016-03-30 12 948 000 12 948 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,89% 2017-09-11 6446 339 6446 339
SEB BOLAN AB 2,3_3% 2018-05-28 6 476 000 6476 000
SBAB 3,30% 2014-05-15 6 47é 000 6476 000
25 870 339 6476 000 6476 000 25870 339
Not 19 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder 21 000 19 500
Ovriga kortfiistiga laneskulder 36 532 236 532
57 532 256 032,
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Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna I6ner och sociala avgifter 16 740 15380
Upplupna réntekostnader 55483 29 497
Upplupna elkostnader 20723 23 100
Upplupna vattenavgifter 6 000 6 000
Upplupna virmekostnader 3063 6488
Upplupna kostnader for renhallning 3858 3 251
Upplupna kostnader for kabel-TV 1695 -
Upplupna revisionsarvoden 14 940 11 000
Upplupna styrelsearvoden 44 400 48 950
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 8 009 4256
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 199 481 215933

374 392 363 855
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Revisionsberiattelse

Till foreningsstdmman i Brf Slottsbron i Malmé, org.nr 769618-4212

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Slottsbron i
Malmé for rékenskapséret 2013-09-01- 2014-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppréatta en arsredovis-
ning som ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen och
for den interna kontroll som styrelsen beddémer ar nddvandig for
att upprétta en arsredovisning som inte innehéller vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller p4 fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pé grundval av
Var revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder
kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revis-
ionen for att uppnd rimlig sékerhet att drsredovisningen inte in-
nehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgérder inhdmta revisions-
bevis om belopp och annan information i rsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka &tgérder som ska utféras, bland annat genom
att bedéma riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel. Vid
denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen uppréttar arsredo-
visningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som dr andamalsenliga med hénsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten
i féreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en ut-
vérdering av &ndamaélsenligheten i de redovisningsprinciper som
har anvénts och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
dovisningen, liksom en utvirdering av den 6vergripande presen-
tationen i arsredovisningen. :

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
réttvisande bild av Brf Slottsbron i Malmés finansiella stélining
per den 31 augusti 2014 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen 4r forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen fér féreningen. {

Upplysning av sédrskild betydelse

Som framgar av arsredovisningen tilldmpar féreningen en pro-
gressiv avskrivningsplan pa féreningens byggnad. Bokférings-
ndmnden har under 2014 beslutat att fértydliga kommande K2-
regelverk. Det har klargjorts att progressiv avskrivning av bygg-
nader inte &r en tilldmplig avskrivningsmetod. Anpassningar till
kommande regelverk kan innebéra vésentlig paverkan pa fore-
ningens resultat- och balansrdkning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en re-
vision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust samt styrelsens férvaltning for Brf Slottsbron i
Malmé for rakenskapsaret 2013-09-01- 2014-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret 16r férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller férlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Vért ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och om
forvaltningen pa grundval av vér revision. Vi har utfért revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betréffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat
om forslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver
var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut, at-
gérder och forhallanden i foreningen fér att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pa annat satt har
handlat i strid med &arsredovisningslagen eller féreningens stad-
gar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér véart uttalande.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt fér-
slaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapséret.

i o
Malmé den /” 2014

KPMG AB

254,

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Hans Tengryd
Lekmannarevisor







Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgdngar som #r avsedda for lAngvarigt bruk
inom foreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgéngen &r féreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrikningen. Borgens-
forbindelse 4r exempel pa ett sddant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier 4r fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (Kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansrikningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgangarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formdgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvéarmningen av foreningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lAmplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av fSreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att
fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva nadgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
sambhiillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet #r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, 4r
bostadsriitts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsittningen paverkar
foreningens resultatréikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsriitters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rdttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal,

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig
avsittning goras till foreningens
gemensamma underhillsfond. Fonden far
utnyttjas for stéire yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (1angsiktig
underhallsplan ska finnas) och behovet att
virdesikra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pé det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I frvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste hiindelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, fSrutbetalda
kostnader och upplupna intikter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsiikring
i forvig sa #r det en forutbetald kostnad. Man
kan sdga att féreningen har en fordran pé
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
vatje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut #r den nere i noll.
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Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for jdnster
som foreningen har konsumerat men &nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad dr
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond for inre underhall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det #r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsd formagan att betala sina
skulder i ritt tid. God eller dalig likviditet
bedoms genom forhéllandet mellan
omsiittningstillgangar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna 4r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #r god. God likviditet &r 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 1opande
gver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrdkning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och
kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #n intdkterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under éret t.ex.
virdeminskning pa inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhallskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhallande till summa
tillgangar. Motsatt innebér att om en forening
har lag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att
verksamheten till stor del #r finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppat.

Stéllda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhallna lan.

Viardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften ér
foreningens viktigaste och storsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrikning och
revisionsberittelse.
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Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2014 2013
Reparationer 111 339 37 899
Fastighetsavgift/skatt 34 830 34 830
Driftkostnader 1336828 1406509
Ovriga kostnader 10 636 51557
Personalkostnader 66 646 61365
Avskrivning av anldggningstillgangar 153 681 148 126
Finansiella poster 966 098 1000053
Summa kostnader 2680058 2740338
Ovrigt
8%
Fi iella | Driftkostnader
foicey
36%

Avskrivning av
anldggningstiliga
ngar

6%
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Driftskostnadsfordelning 2014 2013

Forsdkringspremier 24 140 22 646
Forvaltningsarvode 401 368 390 738
IT-kostnader 120 000 120 000
Juridiska kostnader 1 575 1225
Arvode, yrkesrevisorer 10 500 375
Fastighetsskotsel 964 2425
Rabatt/aterbéring frén Riksbyggen -5 500 - 5800
Stiddning gemensamma utrymmen 0 20 309
Obligatoriska besiktningar 28 224 0
Bevakningskostnader 3875 0
Snd- och halkbekdmpning 14 907 38 439
Forbrukningsmateriel 19 092 37310
Vatten 73 192 70 076
El 294 608 289 454
Uppvérmning 304 332 373 520
Sophantering och atervinning 45 551 45792
Summa driftkostnader 1336828 1406509

Sophantering 'Ov:tgt
och atervinning
3%

Forvaltningsarvo

de
30%
Uppvarmning
23%
IT-kostnader
9%
. ; ' Vatten
22%
{
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Nyckeltalsanalys fér driftkostnader 2014 2013
BOA (kvm): E 3736 3736

Kr / kvm Kr / kvim
Forsdkringspremier 6 6
Forvaltningsarvode 107 105
[T-kostnader 32 32
Arvode, yrkesrevisorer 3 0
Fastighetsskotsel 0 1
Rabatt/aterbéring fréin Riksbyggen -1 -2
Stddning gemensamma utrymmen 0 5
Obligatoriska besiktningar 8 0
Bevakningskostnader | 0
Sné- och halkbekédmpning 4 10
Forbrukningsmateriel 5 10
Vatten 20 19
El 79 17
Uppvirmning 81 100
Sophantering och &tervinning 12 12
Summa driftkostnader 358 376

{

RB BRF SLOTTSBRON | MALMO 769618-4212 Bilaga




R S S R SR e s |
RB BRF e o
S LO‘I"‘[‘SB RON I MALMO i samarbete med Riksbyggen
MALMO

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads- Arsredovisningen dr en handling som ger
rittsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, bedsma foreningens ekonomi. Spara darfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.
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