RB BRF SLOTTSBRON | MALM®G
Org nr 769618-4212
Arsredovisning

179 2011 - 31/8 2012

Spara din arsredovisning. Du kan behéva den

vid férséljning och i kontakt med bank. 1 Riks byg 9 en




Att bo i bostadsritt

En bostadsrattsférening &r en ekonomisk férening dar de boende tillsammans
ager bostadsrattsféreningens byggnader och mark. Marken kan alternativt
innehas med tomtratt. Som agare till en bostadsrétt ager du ratten att bo i
ldgenheten. Tillsammans med ovriga medlemmar i féreningen har du ansvar
for fastigheten du bor i. Rattigheter och skyldigheter gentemot féreningen delas
av de boende. Det unika med bostadsratt ar att man gemensamt bestdmmer
och tar ansvar fér sin boendemiljs. Det har engagemanget skapar samman-
hallning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex I6pande skétsel, drift
och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrattsférening har du stora mojligheter att paverka ditt
boende. P& féreningsstdmman kan du paverka de beslut som tas i féreningen.
Dar véljs ocks3 styrelse for bostadsrattsféreningen. Styrelsen har ett stort
ansvar for féreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften
sa att den tacker féreningens kostnader. Du kan paverka vilka fragor som ska
behandlas genom din ratt som mediem att lamna motioner till stimman. Alla
motioner som l&mnats in i tid behandlas pa stamman. Alla medlemmar har ratt
att motionera i fragor de vill att stamman ska behandla.

Som bostadsrattshavare har man nyttjanderatt till sin bostad p& obegransad
tid. Man har ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen bekostnad halla allt
som finns inuti lagenheten i gott skick. Bostadsratten kan siljas, drvas eller
Overlatas pa samma s&tt som andra tillgangar. En bostadsrittshavare bekostar
sjélv sin hemférsakring som bér kompletteras med ett s k. bostadsrattstillagg,
om inte detta tecknats kollektivt av féreningen. Bostadsrattstillagget omfattar
det utékade underhallsansvaret som bostadsrattshavaren har enligt bostads-
rattslagen och stadgarna.

Riksbyggen férvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostadsrattsféreningen med hela eller delar
av fastighetsférvaltningen. Det ar styrelsen som bestdmmer vad som ska inga i
férvaltningsuppdraget. Riksbyggen &r ett kooperativt folkrérelseféretag och en
ekonomisk férening, med bostadsrattsféreningar och byggfackliga organisa-
tioner som stérsta andels&dgare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och férvaltar bostader med huvudinriktning pa
bostadsratter, Vi ar ett serviceféretag som erbjuder bostadsrattsféreningar ett
heltdckande fdrvaltningskoncept, med allt frdn ekonomisk férvaltning till
fastighetsskétsel och drift. Riksbyggen genomfér ocksa gemensamma
upphandlingar av olika tjanster t ex fastighetsel och férsakringar som de
bostadsréattsféreningar som &r kunder hos Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utférdade av ett oberoende certifieringsorgan
eftersom vi tycker att det ar viktigt att vara kunder tryggt kan forlita sig p& att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fuligéra vara ataganden. Vi arbetar
ocksa hela tiden aktivt fér att minska var paverkan pa miljn.

Riksbyggen verkar fér bostadsratten som boendeform och fér allas ritt till ett bra
boende.
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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens RB BRE SLOTTSBRON | MALMO far harmed avge
arsredovisning for rakenskapsaret 2011-09-01 - 2012-08-31.

Styrelsen, revisorer och ovriga funktionirer
Ordinarie ledamdter

Anders Nilsson Ordférande
Bjérn Dahlstrém Sekreterare
Kent Larsson Ledamot
Karsten Olsen Ledamot
Magnus Sjéstrand Ledamot

Stzrefsesuggleanfer

Maria Lindback
Ricardo Marquina
Sven-Ake Wernhult
Henrik Hultén

Under aret har Karsten Olsen lamnat sitt uppdrag.

Ordinarie revisorer
KPMG

Auktoriserad revisor

Valberedning
Ingrid Bogren

Simon O’Conner

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet.

Fastighetsuppgifter

Vald t.o.m.
Utsedd av arsstamman
Stdmman 2013
Stdmman 2012
Stdmman 2013
Stamman 2012
Riksbyggen
Stamman 2013
Stamman 2013
Stdmman 2012
Riksbyggen
Stamman
Stamman
Stédmman

Féreningen ager fastigheten Generalens Hage 53 i Malmé kommun med déarpa uppforda
4 st byggnader med 49 lagenheter. Byggnaderna &r totalrenoverade 2011. Fastighetens
adress &r Grynbodgatan 17-19, Hospitalsgatan 16 A-D och Slottsgatan 24 A-D.

Légenhetsfdrdelnirlg:_ g
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
.. A Py 14 4

Dessutom tillkommer:

_ Garage P-platser (kallgarage)

23 11

Total tomtarea:
Total bostadsarea:

Arets taxeringsvarde
Foregaende ars taxeringsvarde

1860 kvm
3 736 kvm

74 800 000 kr
75 800 000 ky
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Fastigheterna ar fullvardeforsakrade i Folksam.
Hemfbrsakring bekostas av bostadsréttsinnehavarna och bo
kollektivt av féreningen.

stadsréttstillagg bekostas av

Fﬁrvaltning!organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitratt styrelsen med foreningens férvaltning enligt
tecknat avtal. Bostadsréttsféreningen &r medlem i Riksbyggens Bostadsrattsféreningars
Intresseférening. Bostadsrattsforeningen ager via garantikapitalbevis andelar i
Riksbyggen ekonomisk férening.

Underhall

Arets underhall

Fdreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 43 tkr. Kostnaderna
specificeras i not 5 till resultatrakningen,

Underhéllsplan och kommande ars underhall

Foreningens underhallsplan visar pa ett underhallsbehov pé 988 tkr for de narmaste 10
aren. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad p& 99 tkr. Avsittning for
verksamhetsaret har skett med 99 tkr.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under &ret hallit ordinarie arsstimma den 21 mars 2012 (samt en extra
stamma den 30 november 2011). Styrelsen har hallit 6 protokollférda sammantraden.

Ekonomi

Resultat och stélining (tkr)

2012 2011 2010
Rorelsens intékter 2 588 926
Arets resultat - 73 29
Resultat efter fondférandringar : 172 29
Balansomslutning 158 863 158 507 2 850
Soliditet % 83% 68% 100%
Likviditet % 118% 1%
Avgifts- och hyresbortfall % 0,80%  3,15%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 514 170 -
Driftskostnad, kr / kvm 345 113 -
Ranta, kr / kvm 283 113 -
Underhallsfond, kr / kvm 26 - -
Lan, kr / kvm 6 925 6 931 -

Arsavgiftsniva for bostader kr/kvm samt bransletill
Driftskostnad kr/kvm, Ranta kr/kvm, Underhallsfon
(=bostadsarea + lokalarea) som berakningsgrund,a{l

gg kr/kvm har bostadsarea som berakningsgrund.

d kr/kvm och Lan kr/kvm har samtliga BRA

A
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Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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Arsavaifter
Foreningen har under aret haft oférandrade arsavgifter. Efter att ha antagit budgeten for

verksamhetséret 2012/2013 har styrelsen beslutat om en héjning av arsavgifterna pa
3,5% from 1/10 2012. Arsavgifterna uppgar i genomsnitt till 515 kr kvm/ar.

Avtal

Féreningen har féljande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk férvaltning
Riksbyggen Teknisk férvaltning

Riksbyggen Fastighetsservice

Riksbyggen Fastighetsutveckling
TeliaSonera AB Triple Play (kabel-tv, bredband)

Vésentliga hindelser efter rakenskapsarets utgang
Féreningen har 2012-10-26 omsatt ett av sina I&n till en bunden ranta pa 2,89%.
Detta ska jamforas med tidigare ranta pa 3,73%.

Forslag till disposition betriffande féreningens resultat
Till arsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat 29 458
Arets resultat fore fondférandring -73 169
Arets fondavsattning enligt stadgarna -98 829
Arets ianspraktagande av underhallsfond 0
Summa 6ver/underskott -142 540

Styrelsen foreslar féljande disposition till arsstamman:

Att balansera i ny rékning -142 540

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansréakning med tillhérande bokslutskommentarer. .

T
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Resultatriakning -
2011-09-01 2010-09-01
Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
Rérelsens intikter
Arsavgifter och hyror 1 2 373 269 776 184
Hyres- och avgiftsbortfall 2 - 19 045 -24 444
Ovriga avgifter ] 229 165 154 300
Ovriga férvaltningsintakter 4 4268 19 743
2 587 657 925 783
Rérelsens kostnader
Reparationer 5 -43 400 -2 663
Driftskostnader 6 -1 289 154 -422 053
Ovriga kostnader 7 -65011 - 975
Personalkostnader 8 - 64 507 0
Avskrivning av anlaggningstillgangar 9 -142 772 - 47 000
-1 604 844 -472 691
Rérelseresultat 982 813 453 092
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran finansiella anlaggningstiligangar 500 0
Rénteintékter och liknande poster 10 1342 73
Rantekostnader och liknande poster M 1057824  -423707
-1 055 982 -423 634
Resultat efter finansiella poster -73169 29 458
Arets resultat -73 169 29 458
Tilldgg till resultatrakningen
Avséittning till underhalisfond - 98 829 0
lanspraktagande av underhalisfond T e 0
Féréndring av underhalisfond - 98 829 0
Resultat efter fondférandring - 171998 29 45%\
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Balansrakning

2012-08-31

2011-08-31

Belopp i kr Not

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 12 168 110 228 158 253 000

Finansiella anldggningstillgangar

Langfristiga vardepappersinnehav 13 5000 0

Summa anlaggningstillgangar 158 115 228 158 253 000

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 383 465 32 819

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 14 48450 56 125
431 915 88 944

Kassa och bank

Avrékning med Swedbank 315 529 165 113

Summa omsittningstillgangar 747 444 254 057

SUMMA TILLGANGAR 158862672 158 507 05__7(%‘_
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Balansrakning ‘ . | : .
Belopp i kr Not 2012-08-31 2011-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 15
Bundet eget kapital
Insatser 132 400 000 107 200 000
Underhallsfond 98829 0
132 498 829 107 200 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 29 458 0
Arets resultat -73169 29 458
Avsiéttning till underhalisfond - 98 829 0
- 142 540 29 458
Summa eget kapital 132 356 289 107 229 458
Langfristiga skulder
Fastighetslan 16 25870 339 25 894 301
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 29 163 42 262
Forutbetalda arsavgifter 188 784 0
Ovriga kortfristiga skulder 17 258 532 25218 924
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 18 159 565 122 112
636 044 25 383 298
Summa skulder 26 506 383 51 277 599
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 158 862 672 158 507 057
Stillda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetsian 27 000 000 27 000 000
Ansvarsférbindelser Inga |nQ§L
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Noter med redovisningsprinciper och tillaggsuppgifter

Aliménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allmanna réd, forutom K2-reglerna for mindre ekonomiska foreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oféréandrade i jamforelse med féregaende ar.

Redovisning av intakter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intakter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa rékenskapsaret redovisas som
intakt. Rénta och utdelning redovisas som en intakt nar det ar sannolikt att féreningen kommer
att fa de ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan
beréknas pa ett tillférlitligt s4tt.

Skatter och avgifter

En bostadsrattsférening &r i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hdgsta Férvaltningsdomstolen ar 2010, &r en bostadsrattsférenings rénteintakter skattefria fill
den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i
férekommande fall inkomster som inte ar hanforliga till fastigheten. Efter avrakning fér
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutéver erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av
1365 (1 302) kr per lagenhet (alt. 6 825 (6 512) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser
I6pande underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet
eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom
Gverféring mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan
sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat. Fér att 6ka
informationen och fértydliga féreningens langsiktiga underhélisplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrakningen.

Pagaende ombyggnad
| férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagéaende i balansrakningen till
dess att arbetena férdigstéilltsrh
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Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beriknad
nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vérdenedgang.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar redovisas som tillgéng i balansrékningen nar de pa basis av
tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad med
innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet for tillgangen kan beriknas p4 ett
tillférlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anla ggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:5, BFNAR2001:13) som tillampas fér
fastigheten samt slutér.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar Slutar
Byggnader Prog/Rak 100 2110

Markvardet ar inte féremal for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges,
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Not1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostader

Hyror, antenn

Hyror, garage

Hyror, p-platser

Ers forlorad hyra garage

Not2 Hyres- och avgiftsbortfall
Hyres- och avgiftsbortfall, bostader
Hyres- och avgiftsbortfall, garage

Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser

Not3 Ovriga avgifter
Varmvattenavgift
Vattenavgifter
Elavgifter

Not4 Ovriga férvaltningsintikter
Ovriga erséttningar

Fakturerade kostnader

Rérelsens sidointakter & korrigeringar
Inkassointakter

Not5 Reparationer

Material gemensamma utrymmen
Vatten/Avlopp

Hissar

Huskropp

Gardar och grénanlaggningar
Vandalisering

2012-08-31  2011-08-31
1920 898 633 604
47 596 0
266 100 98 947
112 200 43633
26 475 0
2373269 776 184
0 - 4944
A2 917 -10 150
-6 828 -9 350
-19045 24 444
64 800 28 000
67 500 26 300
96 865 100 000
229 165 154 300
186 19 748
3438 0
4 -5
640 0
4 268 19743
497 0
0 2 663
6 535 0
21 862 0
12 231 0
2275 0

43 400
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Not 6 Driftskostnader
Fastighetsférsakring
Arvode férvaltning
IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snéréjning
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Not7 Ovriga kostnader
Medlems- och féreningsavgifter
Kdpta tjianster

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not8 Personalkostnader

Léner, andra erséittningar och sociala kostnader
Styrelsearvode

Ovriga ersattningar till fértroendevalda

Utbildning, fortroendevalda

Summa

Sociala kostnader

Not9 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Not 10 Rénteintékter och liknande poster
Ranteintakter avrakning med Swedbank
Ranteintakter hyres/kundfordringar

Not 11 Réntekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan
Ovriga finansiella kostnader

10

2012-08-31  2011-08-31
20 670 7 646
366 212 150 522
120 304 20 608
1400 0
10 000 10 000
- 4 900 0
1981 0
15 594 0
34 301 280
67 447 26 322
276 817 107 079
329 981 83 031
49 347 16 565
1289 154 422053
3767 0
16 112 0
700 75
44432 900
65011 975
44 000 0
4 400 0
900 0
49 300 0
15 207 0
64 507 0
142 772 47 000
142 772 47 000
233 73
1109 0
1342 73
1057 663 423 707
161 0

1057 824

423 707k
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2012-08-31  2011-08-31
Not 12 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader 141884 375 141 884 375
Mark 16415625 16415625
158 300 000 158 300 000
Summa anskaffningsvérden 158 300 000 158 300 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -47 000 0
- 47 000 0
Arets avskrivning byggnader - 142 772 - 47 000
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -189772 - 47 000
Restvérde enligt plan vid arets slut 158 110 228 158 253 000
Taxeringsvérden
bostader 74 800000 75800 000
Totalt taxeringsvérde 74 800000 75800 000
varav byggnader 58 000 000 57 000 000
Not 13 Langfristiga virdepappersinnehav
10 kapitalbevis & 500 kronor i Intresseféreningen 5 000 0
5000 0
Not 14 Foérutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalt férvaltningsarvode 30724 30 104
Ovriga férutbetalda driftskostnader 653 0
Ovriga forutbetalda kostnader 10 000 19 498
Foérutbetalda forsékringspremier 7073 6 523
48 450 56 125
Not 15 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Underhalls
Insatser fond Resultat
Vid arets bérjan 107 200 000 0 29 458
FOréndring av underhallsfond - 98 829
Avséttning till underhallsfond 98 829
Arets resultat - 73 169
Vid arets slut 107 200 000 98 829

11

-142 54[_1‘“
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2012-08-31  2011-08-31
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 25870339 25894 301
Skuld vid arets slut 25870339 25894 301
Laneinstitut Rinta Bundettill Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SBAB 3,73 6 470 301 23 962 6 446 339
SBAB 3,81  2014-05-15 6476 000 6476 000
SBAB 4,31 2016-03-30 12 948 000 12 948 000
25 894 301 23 962 25 870 339
Not 17 Ovriga kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kunder 22 000 15 500
Skulder till boende 0 3424
Skulder till byggherre (nollboks|ut) 36 532 0
Kortfristigt Ian, byggherre 200 000 0
Skulder till byggherre (osélda bostadsratter) 0 25200000
258532 25218 924
Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 15 207 10 000
Upplupna réntekostnader 40 253 43 398
Upplupna kostnader fér reparationer och underhall 1016 0
Upplupna elkostnader 18 696 22 601
Upplupna vattenavagifter 5633 5 660
Upplupna varmekostnader 2 466 156 252
Upplupna kostnader fér renhallning 3894 4573
Upplupna kostnader for bredbandsuppkopplingar 0 20 608
Upplupna revisionsarvoden 20000 0
Upplupna styrelsearvoden 48 400 0
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter " 4 000 20
159 565 122 11?.L

12
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Revisionsberittelse

Till {éreningsstdmman i Brf Slottsbron i Malm®, org.nr
769618-4212.

Rapport om arsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Slottsbron i Malmé
for rakenskapsaret 2011-09-01- 2012-08-31.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att Uppratta en arsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt rsredovisningsla-
gen och {6r den interna kontroll som styrelsen bedémer ar
nddvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehal-
ler vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfért revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen for att uppna rimlig sakerhet att arsredo-
visningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i Arsredovis-
ningen. Revisorn véljer vilka atgérder som ska utiras, bland
annat genom att bedoma riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som &r relevanta fér hur fare-
ningen uppréttar arsredovisningen fér att ge en rattvisande
bild i syfte att utforma granskningsatgarder som &r dndamals-
enliga med hansyn till omstandigheterna, men inte i syfte att
gora ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna
kontroll. En revision innefattar ocksa en utvardering av anda-
mélsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints
och av rimligheten i styrelsens och verkstillande direkidrens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamélsenliga som grund for véara uttalanden.

Uttalanden

Enligt véar uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning
per 2012-08-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredaovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultat-
rékningen och balansrékningen fér fareningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning fér Brf Slotisbron i Malmo
fér rdkenskapséret 2011-09-01- 2012-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget til dispositio-
ner betrétfande féreningens vinst eller férlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om
ekonomiska fdreningar och bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sakerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betraffande freningens vinst eller férlust och
om forvaltningen p& grundval av var revision. Vi har utfért
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag tilt
dispositioner batréffande féreningens vinst eller 6rlust har vi
granskat om forslaget ar férenligt med lagen om ekonomiska
foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi ut-
Gver vér revision av &rsredovisningen granskat vasentliga
beslut, atgérder och forhéllanden i foreningen fér att kunna
beddma om nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot
féreningen. Vi har &ven granskat om nagon styrelseledamot
pa annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, bostadsréttslagen, arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tiliréckliga och
andamélsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten anligt
forslaget | forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rékenskapséret,

/6’/{/

Malmé den 2012

KPMG AB

e ol B,

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Kostnadsférdelning 2012 2011
Reparationer 43 400 2663
Driftskostnader 1289 154 422 053
Ovriga kostnader 65 011 975
Personalkostnader 64 507 0
Avskrivning av anliggningstiligangar 142 772 47 000
Finansiella poster 1057 824 423 707
Summa kostnader 2 662668 896 398

Ovrigt
7%

Finansiella poster
40%

Avskrivning av
anldggnings-
tillgangar
5%

Bilaga

48%

Driftskostnader



RB BRF SLOTTSBRON | MALMO
769618-4212

Driftskostnadsférdelning

Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snérdjning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
4%

N

Uppvarmning
26%

2012 2011

20 670 7 646
366 212 150 522
120 304 20 608
1400 0
10 000 10 000
-4 900 0
1981 0
15 594 0
34 301 280
67 447 26 322
276 817 107 079
329 981 83 031
49 347 16 565
1289 154 422 053

Ovrigt
4%

28%

Forbruknings-
materiel
3%

5%

Bilaga

Arvode férvaltning

9%

— IT-kostnader
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Rabatt/aterbaring fran Riksbyggen
Stad

Snoréjning
Férbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvéarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2012 2011
3736 __ 3736]
Kr / kvm Kr/ kvm
6 2

98 40
32 6

0 0

3 3

-1 0

1 0

4 0

9 0

18 7
74 29
88 22
13 4
345 113



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som #r avsedda for langvarigt bruk inom
féreningen. Den viktigaste anlaggningstillgangen &r
foreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for foreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse 4r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem &r och
den arliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet.

BALANSRAKNING

Visar féreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrakningen
(den s k. aktivsidan) visar féreningens tiligangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrakningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt res ultatrékningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens férmagenhet),

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna for uppvarmningen av féreningens
hus. Bréansletillagget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig fordelningsgrund och skall erldggas
manadsvis av féreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En foretagsform som har till &ndamal att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet,

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar fér att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utvecklad idé om hur samhallet bér utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse,
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsratishavarnas
individuella underhallsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren fér underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsattningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsritters tillgodohavanden. Uppgift fér den enskilde
bostadsrattshavaren Iamnas | samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Enligt féreningens stadgar skall en arlig avséttning géras
till féreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for stdrre yttre reparations- och
underhélisarbeten. Kostnadsnivan for underhall av
foreningens fastighet (langsiktig underhallsplan ska finnas)
och behovet att vardesskra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som i text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | forvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och &rets viktigaste handelser.

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r, Om en fond for
inre underhall finns raknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma &r anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alitsa férmagan att betala sina skulder i ratt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom farhallandet mellan
omsattningstillgangar och kortfristiga skulder. Om
omsattningstillgangarna &r storre &n de kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten ar god. God
likviditet ar 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen I6pande &ver aren enligt en
amorteringsplan.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror féreningens samtliga intdkter och kostnader
under verksamhetsaret, Om kostnaderna &r storre an
intékterna blir resultatet en f6rlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under ret t.ex.
vardeminskning pa inventarier och byggnader eller
avsattningar till fonder i féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. Ordinarie féreningsstdmma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en forening
har hég soliditet innebér att den har stort eget kapital inkl.
féreningens underhalisfond i férhallande till skulderna,
Motsatt innebar att om en férening har Iag soliditet &r
skulderna stora i férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppat.

STALLDA SAKERHETER
Avser i féreningens fall de sékerheter, | regel fastighets-
inteckningar, som lamnats som sakerhet for erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet pa grund av alder och
nyttjande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rakningen som en kostnad. | balansrakningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tillskott av medel f&r att anvandas till
den I6pande driften och de stadgeenliga avsattningarna.
Arsavgiften &r i regel férdelad efter bostadsratternas
grundavgifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r féreningens viktigaste och
stdrsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
féreningsstémma. Arsredovisningen skall omfatta
férvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberattelse.



Arsredovisningen ar upprattad av styrelsen for
RB BRF SLOTTSBRON | MALMO
i samarbete med Riksbyggen.

Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran
bostadsrattsféreningar och fastighetsbolag
med ekonomisk férvaltning, tekniskt férvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveck!ing.

Arsredovisningen ar en handling som ger bade
langivare och képare bra mojligheter att bedéma
féreningens ekonomi. Spara dérfor alltid arsredovisningen.

Riksbyggen
tel. 0771 - 860 860
www.riksbyggen.se



