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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Skrovet, 769621-0835, med séte i Malmd, far harmed avge arsredovisning 16r 2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsforeningen har till Andamal att frimja medlemmarnas intressen genom att i
bostadsrattsféreningens byggnader upplata bostadsldgenheter och lokaler. Upplatelsen far aven
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens byggnader, om marken ska anvandas
som komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsréatt &r den ratt i bostadsréattsféreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar minst en bostadsrétt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsforeningen registrerades 2010-02-12. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-06-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-14 hos Bolagsverket.

Féreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en dkta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Kent Jansson Ordférande 2022
Johan Zakrisson Ledamot 2022
Linnea Boriesson Ledamot 2022
Sara Svensson Ledamot 2021
Sofia Stensson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Jan Kristiansen Suppleant 2022
Maria Wirén Suppleant 2022
Ordinarie revisorer

Peter Olsson Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Monica Wihlborg 2021
Jonas Svensson 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.
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Fastighetsuppgifter

Foreningen ager fastigheten Malmd Skrovet 7 i Malmd kommun med darpa tre flerbostadshus i sju
vaningar samt vind med 107 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden ar uppford 2010. Fastighetens
adress ar Isbergs gata 4-10 i Maima.

Féreningen upplater 107 lagenheter med bostadsréatt och 4 lokaler med hyresratt. | fastigheten finns
gemensamma utrymmen i form av bri-lokal/dvernattningslagenhet och takterass.

Féreningen hyr f.n 77 parkeringsplatser i narliggande parkeringshus av Wihlborgs Skrovet AB.
Féreningen och Wihiborgs delar pa intakterna fran nio gastparkeringsplatser pa tvargata.

Lagenhetsiérdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

6 49 40 12

Total tomtarea: 4411 kvm
Total bostadsarea: 7158 kvm
Total lokalarea: 190 kvm
Lokalférteckning

Hyresgast Yia
Bryggans Chocolatteria och café AB 39 kvm
Kungsgatans Gryta AB 43 kvm
Sax and the city 41 kvm
SP Trade AB 67 kvm

Eastighetsinformation
Fastighetens energideklaration &r utford 2019-09-26 av Gunnar Karlsen Sverige AB.

Fastigheten &r fullvardesforsékrad i Trygg Hansa.

Gemensamhetsanlaggning

Féreningen &r delaktig i en gemensamhetsanlaggning tillsammans med fastigheterna Skrovet 2-6:s
avseende park med kommunikationsytor, belysning samt dagvattenanlaggning, plantering och
cykeluppstallningsplatser.

Foreningens fastighet och fastigheten Skrovet 2 skall delta i gemensamhetsanidggning avseende
forbindelsevagar, parkering, dagvattenanlaggning och planteringar.

Féreningens fastighet och fastigheten Skrovet 6 skall delta i gemensamhetsanldggning avseende
gemensamma behov av forbindelsevagar, parkering, dagvattenanlaggning och plantering, samt
eventuellt andra for féreningens fastighet erforderliga gemensamma anléggningar.

Vasentliga servitut

Malmé Skrovet ga:2 - Kommunikationsytor, planteringar, lekanidggning, cykelplatser,
dagvattenanlaggning, belysningsarmatur med tillhgrande ledningar.

Malmé Skrovet ga:4 - Parkering, plantering, in- och utfart.

Malmd Skrovet ga:5 - Parkering, plantering, in- och utfart.
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Forvaltning och vésentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med fdreningens ekonomiska och tekniska
torvaltning enligt tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Telia Sverige Bredband / TV / Telefoni

Skellefted Kraft Elavtal avseende volym

E.on Fjarrvarme

Ragn-Sells Avfallshantering

Firesafe Protection SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
HR Bjorkmans Entrémattor Serviceavtal mattor

Kone Serviceavtal hissar

Bredablick Férvaltning Serviceavtal virme och ventilation

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rikenskapsaret utfort reparationer for 252 319 kr och planerat underhall for
964 705 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Problem med avloppet i lagenhet pa Isbergs Gata 6 anmaldes i slutet av forra verksamhetsaret och
har atgardas.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som upprattades 2020-09-25 av Sustend. Enligt av styrelsen
antagen underhallsplan avsatts det 1 513 000 kr 2020 {6r kommande ars underhall, detta motsvarar
206 kr per kvm.

Vasentliga handelser under rékenskapsaret

Aliméant

Foreningen har under &ret hallit ordinarie féreningsstamma den 12 maj 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Féreningens hyresintakter fran lokaler paverkades negativt under 2020 som en f6ljd av detta.
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Styrelsens ord
Avtal har tecknats med Bryggans Chocolatteria och Café AB 2020-11-01 nér Bryggans Cafe lamnade
férningen

Under augusti har nytt 3-ars avtal har tecknas med SP Trade AB /xBaht. Positivt att alla 4 lokalerna ar
uthyrda

Nedsatt hyra med 50% har lamnats under 3 manader till lokaler inom service och som har haft
minskad forsaljning under Corona pandemins forsta fas. Fran lansstyrelsen har foreningen fatt tillbaka
25%

Utbyte av portkodssystem till entréddrrar har genomidrts och dbrroppnings automatik har kopplats in.
Cykel-forrads dérren kompletterades med dérrstangare

Gemensam el har installerats och el abonnemang har tecknats med Skelleftea Kraft
Uppdaterad underhallsplan &r genomférd med aktiviteter 2020-2070 och galler t o m 2030
Nytt lan med 3-ars bindningstid har tecknats med Handelsbanken

Garden har utdkats med nya café mébler, bord och fyra stolar

Radonmatning ar genomford med bra och godkant resultat

Luftfilter till ligenheterna har bestallts och alla boende har fatt tillgang till nya filter
Cykelrensning har genomforts och 15 st cyklar kunde rensas ut

Utbyte av varmepump efter motorhaveri. Reservdelar saknades till utgaende modell vartor ny
varmepump med ackumulatortank monterades

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 10 6verlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 13 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar per 2020-12-31: 3 st.

Medlemmar

Vid &rets ingang hade féreningen 153 medlemmar.
14 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
15 avgéende mediemmar under rakenskapséret.
Vid arets utgang hade foreningen 152 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan éverstiga antalet bostadsratter &r att mer an en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Fareningen férandrade arsavgifterna med +2% att gélla fr o m 2021-01-01.
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Flerarsoéversikt

Resultat och stéalining (tkr)

Rorelsens intakter

Resultat efter finansiella poster
Forandring av underhallsfond
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar
Soliditet %

Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm
Driftskostnad, kr / kvm

Rénta, kr / kvim

Avséttning till underhallsfond kr / kvm
Lan, kr / kvm

Snittranta (%)

2020
5 603

-1798

548
96

75
572
295
156
206

9 552
1,63

2019
5691
-1 163
919
360
75
572
287
237
136

9 688
2,44

2018
5 566
-1700
882
-140
75
561
287
277
133
9824
2,82

5(15)

2017
5716
-1 493
456
493
75
561
268
280
62

9 959
2,81

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i ki/kvm har bostadsréttsarea som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avséttning till underhallsfond i kr/kvm samt 1&n kr/kvm har bostads- och lokalarea som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med

balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet
Medlems-
insatser
Vid arets borjan 224 210 000
Disposition enligt féreningsstamma
Avsattning till underhélisfond
lanspréaktagande av underhallsfond
Arets resultat
Vid arets slut 224 210 000

Resultatdisposition

Bundet

Underhalls-
fond

3 803 859

1513 000
-964 705

4 352 154

Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat

Arets resultat fére fondférandring

Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan
Arets ianspraktagande av underhalisfond

Summa dver/underskott

Styrelsen foreslar foljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rakning

Fritt

Balanserat

-10
-1
-1

-1

resultat

257 453
163 366
513 000
964 704

969 115

Fritt

Arets
resultat

-1 163 366
1163 366

-1 797 919
-1 797 919

-11 420 820
-1797 919
-1 513 000

964 705

-13 767 034

-13 767 034

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i évrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och

balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.

@
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Resultatrakning
Belopp i kr

Rorelseintakter
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintékter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Not

W

4,56
7
8

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9

Summa rérelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

2020-01-01-
2020-12-31

5 050 601
552 433

5 603 034

-3 388 785
-303 454
-119 994

-2 442 147

-6 254 380
-651 346

600
-1 147173

-1 146 573
-1797 919

-1797 919

6(15)

2019-01-01-
2019-12-31

5 149 991
541 102

5691 093

-2 292 859
-257 879
-122 244

-2 442 146

-5115 128
575 965

163
-1739 494

-1 739 331
-1 163 366

-1 163 366

® .

Ly
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 283213174 285 655 321
Summa materiella anlaggningstiligangar 283213174 285 655 321
Summa anlaggningstillgangar 283213174 285 655 321

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 26 435
Ovriga fordringar 82 668 229 205
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 309 656 299 977
Summa kortiristiga fordringar 392 324 555 617
Kassa och bank 12 2 808 926 2 580 452
Summa omsattningstillgangar 3201 250 3 136 069
SUMMA TILLGANGAR 286 414 424 288 791 390
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 224 210 000 224 210 000
Underhallsfond 4 352 154 3803 859
Summa bundet eget kapital 228 562 154 228 013 859
Fritt eget kapital

Balanserat resuitat -11 969 115 -10 257 454
Arets resultat -1797 919 -1 163 366
Summa fritt eget kapital -13 767 034 -11 420 820
Summa eget kapital 214795120 216 593 039
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 35 244 836 50 500 258
Summa langfristiga skulder 35 244 836 50 500 258
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 34 941 414 20 688 834
Leverantérsskulder 602 375 198 721
Skatteskulder 22 905 33379
Ovriga skulder 143 858 124 077
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 663 916 653 082
Summa kortfristiga skulder 36 374 468 21 698 093
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 286 414 424 288 791 390
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den lopande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen rénta
Erlagd rénta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
toére forandringar i rérelsekapital

Foréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2)

Kassaflode fran den Iépande verksamheten

Investeringverksamheten
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

2020-01-01-
2020-12-31

-651 346
2442147

1790 801

600
-1147 173

644 228

163 293
423 795

1231 316

-1 002 842
-1 002 842

228 474
2 580 452

2 808 926

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsaéttningstillgangar exkluderat {6r likvida medel.

(2) Foreningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

9(15)

2019-01-01-
2019-12-31

575 965
2442146

3018111

163
-1 739 494

1278 780

1231
154 468

1434 479

-994 801
-994 801

439 678
2140774

2580 452
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Foreningen har ansdkt och erhdllit statligt hyresstéd avseende ldmnade hyresrabatter. Detta redovisas
som Ovrig intakt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser {6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhdlisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande {6r genomférda atgérder sker genom dverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utbver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestadende vardenedgang.

Foéljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgdngar:
Byggnader 100 &r

Not 2 Arsavgifter och hyror
2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31

Arsavgifter bostader 4 094 795 4094 739
Hyror lokaler 325971 351913
Hyror p-platser/garage 629 835 703 339
Summa 5 050 601 5149 991
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Not 3 Ovriga rorelseintikter

KabelTVavgifter/Bredband

Vatten

El

Debiterad fastighetsskatt
Overnattningstégenhet

Overlatelse - och andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter

Forsakringsersattningar

Summa

Not 4 Reparationer

Bostader

Armaturer, gemensamma utrymmen
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Ovrigt, gemensamma utrymmen

VA & sanitet, installationer

Varme, installationer

Ventilation, installationer

El, installationer
Tele/TV/porttelefon, installationer
Hiss

Ovriga installationer

Huskropp

Markytor

Vattenskador

Summa

Not 5 Planerat underhall

Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen
Véarme, installationer
El, installationer

Summa

2020-01-01-
2020-12-31
282 480

98 365

43 032
28 750
32 324
33 492
33 990

552 433

2020-01-01-
2020-12-31
1 869

19 352
2039
11171
9724
59 188
20 642
5388
29215
17

34 469
9370
49 874

252 319

2020-01-01-
2020-12-31
321788
289 965
352 952

964 705

11(15)

2019-01-01-
2019-12-31
282473
128 315
10176

34 970

32 250

16 985
35933

541 102

2019-01-01-
2019-12-31

25399
20 463
1106
7708
4 475
13 241
1896

1261
28 403

2344
107 297

2019-01-01-
2019-12-31
79 063

79 063
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Not 6 Driftskostnader

Hyra av garageplatser
Fastighetsskatt/-avgift

Teknisk forvaltning
Besiktningskostnader
Sndrdjning

Serviceavtal
Férbrukningsmaterial

Ovriga utgifter fér kopta tjanster
El

Uppvéarmning

Vatten och aviopp
Avfallshantering

Forsakringar

Systematiskt brandskyddsarbete
Samfalligheter

Bredband

Abonnemang porttelefon/hisstelefon

Summa

Not 7 Ovriga kostnader

Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial
Kontorsmateriel och trycksaker

Tele och post

Férvaitningskostnader

Revision

Sjalvrisker vid skada

Konstaterade hyres- och avgiftsforluster
Jurist- och advokatkostnader
Bankkostnader

IT-tjanster

Ovriga externa tjanster

Serviceavgifter till branschorganisationer
Ovriga externa kostnader

Summa

Not 8 Personalkostnader

2020-01-01-
2020-12-31

234 163
115338
338 247
3335
13 685
82613
10575
85 380
182 849
295 864
236 893
136 450
102 130
15 667
33 833
281 286
3453

2171 761

2020-01-01-
2020-12-31

5045
413

6 830
171 769
17 166
9 400

14739
2779
1330

63 544
7790
2 650

303 454

12(15)

2019-01-01-
2019-12-31
236 919
112 556
327 346
3155

23 391
72762
9370

67 367

297 989
211 895
228 730
128 080

89 589

24 131

29 000

241 835
2384

2 106 499

2019-01-01-
2019-12-31
3118

378

6 621

179 504

15 855

1840
1643
3399
1935
14 922
7 640
21 025

257 879

Féreningen har e] haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, ersédtiningar och sociala avgifter

Styrelsearvoden

Summa
Sociala avgifter

Summa

2020-01-01-
2020-12-31

94 600

94 600
25394

119 994

2019-01-01-
2019-12-31
95 000
95 000
27 244

122 244
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 2442147 2442 146
Summa 2442147 2442146
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bfrjan
-Byggnader 237 455 837 237 455 837
-Mark 63 420 000 63 420 000
300 875 837 300 875 837
Utgaende anskaffningsvérden 300 875 837 300 875 837
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -15220 516 -12778 370
] -15220 516 -12778 370
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -2 442 147 -2 442 146
-2 442 147 -2 442 146
Utgaende avskrivningar -17 662 663 -15 220 516
Redovisat véirde 283 213 174 285 655 321
Varav
Byggnader 219793174 222 235 321
Mark 63 420 000 63 420 000
Taxeringsvérden
Bostader 185 000 000 185 000 000
Lokaler 3894 000 3 894 000
Totalt taxeringsvérde 188 894 000 188 894 000
Varav byggnader 125 754 000 125 754 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2020-12-31 2019-12-31
Upplupna hyresintakter 48 928 63123
Forutbetalda kostnader 260 728 236 854
’ 309 656 299 977
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 2 808 926 2 580 452
Summa 2 808 926 2 580 452

o &
£
7
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Not 13 Forfall fastighetslan

2020-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 34 941 414
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 35 244 836
Férfaller senare an fem ar fran balansdagen -
Summa 70 186 250
Not 14 Fastighetslan
2020-12-31
Fastighetslan 70 186 250
Summa 70 186 250
Laneinstitut Ranta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.
Stadshypotek 0,60% 2023-09-01 20 444 667 158 842
Stadshypotek 4,07% 2021-09-01 19 819 666 - 644 000
SBAB 0,55% 2022-08-09 15 462 379 - 100 000
SBAB 0,57% 2021-08-09 15 462 380 - 100 000
Summa 71 189 092 - 1002 842

14(15)

2019-12-31
20 688 834
50 500 258

71 189 092

2019-12-31

71 189 092
71 189 092

Utg. skuld
20 285 825
19 175 666
15 362 379
15 362 380

70 186 250

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for foreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar och lanen

forliangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgitter
Upplupna réntekostnader

Forutbetalda intakter

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna driftskostnader

Summa

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

2020-12-31
124 323

28 676

381 960

17 000

111 957

663 916

2019-12-31
122 221

28 863

382 709

16 000

103 289

653 082

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintékter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en foljd av detta, men per underskrift av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresforluster uppstatt.

Not 17 Stillda siakerheter och eventualférpliktelser
Stéllda sékerheter

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Summa stallda sakerheter

2020-12-31
77 790 000

77 790 000

2019-12-31

77 790 000
77 790 000
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Revisionsberattelse
Tili féreningsstamman i Brf Skrovet, 769621-0835

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Skrovet
for ar 2020.

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stalining
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
«assaflode for dret enligt drsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att foreningsstamman faststaller resultat-
rékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
entigt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i forhaliande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckiiga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bitd enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar sven for den interna kontroli
som den bedomer &r nédvandig for att uppratta en drsredovis-
ning som inte innehatler nigra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar s ar tillampligt, om férhéllanden som
kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att
anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om pesiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal ar att uppnd en rimlig grad av sikerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentiiga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hog grad av sakerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan upp-
std pd grund av oegenttigheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillrickliga och andamals-
enliga for att utgtra en grund for vara uttalanden. Risken
£6r att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hégre an f6r en vasentlig felaktighet som
peror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller 3sidosattande av intern kontroil.

o skaffar vioss en forstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som ar tampliga med hansyn
tilt omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar vien slutsats om [dmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av &rsredo-
visningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon véasentlig
osakerhetsfaktor som avser sidana handelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvive! om fore-
ningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
siutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
méaste vii revisionsberéattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om s&dana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden goéra att en forening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den gvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om darsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulia jakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat. g
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Skrovet for ar 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens
vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i fgrvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
Jjedaméter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i fsrhaflande tifl foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
sndamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller foriust. Vid forslag
tili utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker statler pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
torvaltningen av foreningens angeligenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande sétt.

Revisorns ansvar

vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dadrmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis
£6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig tilf nagon
torsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
fareningen

» pd nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tiltampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningstagen eller stadgarna.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller foriust, och darmed vart uttatande
om detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet beddma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti
67 att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller forsummelser som
kan foéranieda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar forenligt med postadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella peddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pa s&dana atgarder, omréden och férhailanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra f5rhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmo den 20 maj 2021
Er Young AB
Petel©fSson

Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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