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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Skrovet, 769621-0835, med sate i Malmd, far hdrmed avge arsredovisning fér 2019.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Bostadsrattsforeningen har till andamal att framja medlemmarnas intressen genom att i
bostadsrattsféreningens byggnader upplata bostadslagenheter och lokaler. Upplatelsen far dven
omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsrattsféreningens byggnader, om marken ska anvéndas
som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsratt ar den réatt | bostadsrattsféreningen som
en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar minst en bostadsratt kallas
bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2010-02-12. Fdreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2010-06-07 och nuvarande stadgar registrerades 2018-08-14 hos Bolagsverket.

Faéreningen ar ett s.k. privathostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Kent Jansson Ordférande 2020
Johan Zakrisson Ledamot 2020
Per Hultman Ledamot 2020
Sara Svensson Ledamot 2021
Sofia Stensson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Linnea Bérjesson Suppleant 2021
Michael Wendel Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Peter Olsson Ernst & Young AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Emelie Vetso 2020
Osten Rosvall 2020

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen &ger fastigheten Malmé Skrovet 7 i Malmé kommun med darpa tre flerbostadshus i sju
vaningar samt vind med 107 lagenheter och 4 lokaler. Byggnaden ar uppférd 2010. Fastighetens
adress ar Isbergs gata 4-10 i Malmé.

Foreningen upplater 107 lagenheter med bostadsratt och 4 lokaler med hyresrétt. | fastigheten finns
gemensamma utrymmen i form av brf-lokal/évernattningslagenhet och takterass.

Féreningen hyr f.n 77 parkeringsplatser i narliggande parkeringshus av Wihlborgs Skrovet AB.
Fdreningen och Wihlborgs delar pé intakterna fran nio gastparkeringsplatser pa tvargata.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
6 49 40 12
Total tomtarea: 4411 kvm

Total bostadsarea: 7158 kvm

Total lokalarea;: 190 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yia

Bryggans Bageri och café 39 kvm
Grytan i Dockan 43 kvm
Sax and the city 41 kvm
SP Trade AB 67 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2019-09-26 av Gunnar Karlsen Sverige AB.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggning

Féreningen ar delaktig i en gemensamhetsanlaggning tillsammans med fastigheterna Skrovet 2-6:s
avseende park med kommunikationsytor, belysning samt dagvattenanidggning, plantering och
cykeluppstallningsplatser.

Féreningens fastighet och fastigheten Skrovet 2 skall delta i gemensamhetsanlaggning avseende
férbindelsevagar, parkering, dagvattenanlaggning och planteringar.

Foreningens fastighet och fastigheten Skrovet 6 skall delta i gemensamhetsanlaggning avseende
gemensamma behov av férbindelsevagar, parkering, dagvattenanlaggning och plantering, samt
eventuellt andra for foreningens fastighet erforderliga gemensamma anlaggningar.

Viasentliga servitut

Malmd Skrovet ga:2 - Kommunikationsytor, planteringar, lekanlaggning, cykelplatser,
dagvattenanlaggning, belysningsarmatur med tillhérande ledningar.

Malm& Skrovet ga:4 - Parkering, plantering, in- och utfart.

Malmo Skrovet ga:5 - Parkering, plantering, in- och utfart.

Q,z\
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Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avial

Telia Sverige Bredband / TV / Telefoni

E.on Elavtal avseende volym

E.on Fiarrvéarme

Ragn-Sells Avfallshantering

Firesafe Protection SBA (Systematiskt Brandskyddsarbete)
HR Bjérkmans Entrémattor Serviceavtal mattor

Kone Serviceavtal hissar

Bredablick Férvaltning Serviceavtal varme och ventilation

Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 107 297 kr och planerat underhall for
79 063 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Problem med avloppet i lagenhet pa Isbergs Gata 6 anmaldes i slutet av férra verksamhetsaret och
har atgardas.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2017-11-21 av Bredablick Fastighetspartner. Enligt
av styrelsen antagen underhallsplan avsatts det 998 000 kr 2019 fér kommande ars underhall, detta
motsvarar 136 kr per kvm.

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmént

F&reningen har under aret hallit ordinarie foreningsstdmma den 15 maj 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Styrelsens ord

Under hésten 2019 fick brf Skrovet en ny hyresgast, Kungsgatans Gryta, nar restaurang Spill [amnade
foreningen. Under augusti dverlats Vaningen & Villan hyresavtalet till SP Trade AB / xBaht. Positivt att
alla 4 lokalerna ar uthyrda.

Energideklaration genomférd och galler till 2029.

Leverantér till Systematiskt Brandskyddsarbete (SBA) har bytts fran Anticimex till Firesafe Protection
AB.

Telias utrustning fér bredband, TV och telefoni ar uppgraderad.
Dérrar till miljdrummen ar utbytta.
Tvatt av fasad och betongplattor ar utfort.

Offerter for utbyte av portkodssystem till entréddrrar har [amnats av tre leverantérer. Att genomfora
byte planeras till 2020.

Offerter for byte till gemensam el har 1amnats av tre leveranttrer. Att genomféra byte planeras till 2020
under forutsattning att beslut tas pa arsstamman 2020.

Tva av féreningens lan med Handelsbanken forfoll 1:e september och ny langivare ar SBAB.

Belysning under skarmtaken &r utbytta till LED belysning.
{2
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Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 13 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 12 cverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar per 2019-12-31: 5 st.

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 155 mediemmar.
19 tillkommande medlemmar under rakenskapsaret.
21 avgaende medlemmar under rakenskapsaret.
Vid arets utgang hade féreningen 153 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter ar att mer 4n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2019 da avgifterna héjdes med 2 %. Ingen

forandring av arsavgifterna har beslutats foér 2020 .

Flerarsoversikt

Resuitat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 5 691 5 566 5716 5679
Resultat efter finansiella poster -1 163 -1 700 -1 493 -2 045
Forandring av underhalisfond 919 882 456 285
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 360 -140 493 112
Soliditet % 75 75 75 74
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 572 561 561 561
Driftskostnad, kr / kvm 287 287 268 258
Ranta, kr / kvm 237 277 280 339
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 136 133 62 39
Lan, kr/ kvm 9688 9824 9959 10 231
Snittranta (%) 2,44 2,82 2,81 3,31

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarea som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i krikvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt Ian kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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- - Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat

Vid arets bodrjan 224 210 000 2 884 921 -7 638 800 -1 699 716

Disposition enligt foreningsstamma -1699 716 1699716

Avséttning till underhallsfond 998 000 -998 000

lanspraktagande av underhallsfond -79 062 79 062

Arets resultat - - -1 163 366

Vid arets slut 224 210 000 3803859 10257 454 -1 163 366

Resultatdisposition

Till féreningsstadmmans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat o - -9 338 516

Arets resultat fére fondférandring -1 163 366

Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -998 000

Arets ianspraktagande av underhallsfond 79 062

Summa éver/underskott -11 420 820

Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstdamman:

Att balansera i ny rdkning =11 420'820

Vad betraffar foreningens resultat och stélining i dvrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer. o
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Resultatrakning -
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
- 2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintikter
Arsavgifter och hyror 2 5149 991 5 035033
Ovriga rérelseintékter 3 541 102 531 179
Summa rorelseintakter 5691 093 5 566 232
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,56 -2 292 859 -2 434 827
Ovriga externa kostnader 7 -257 879 -231 996
Personalkostnader 8 -122 244 -119 451
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -2 442 146 -2 442 146
Summa rorelsekostnader -5115128 -5 228 420
Rérelseresuitat 575 965 337 812
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 163 257
Rantekostnader och liknande resultatposter -~ -1738494 -2 037 785
Summa finansiella poster -1739 331 -2 037 528
Resultat efter finansiella poster -1 163 366 -1699 716
Arets resultat -1 163 366

-1699 716
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Balansrakning

Belopp i kr - Not 2019-12-31  2018-12-31
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 285 655 321 288 097 467
Summa materiella anlaggningstillgangar 285 655 321 288 097 467
Summa anléggningstiligangar 285 655 321 288 097 467
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 26 435 1840
Ovriga fordringar 229 205 44 956
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 299977 510053
Summa kortfristiga fordringar 555 617 556 849
Kassa och bank 12 2 580 452 2140774
Summa omséttningstillgangar 3136069 2 697 623
SUMMA TILLGANGAR 288791390 290 795 090

GO
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Balansrékning

Belopp i kr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetsian

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut

Leveranttrsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

8(15)

Not 2019-12-31  2018-12-31
224210000 224210 000

3 803 859 2884 921

228013859 227 094 921

-10 257 454 -7 638 800

-1 163 366 -1699 716

-11420 820 -9 338 516

216593039 217 756 405

13,14 50500258 71186 825
50500258 71186 825

13,14 20 688 834 997 068
198 721 258 711

33 379 17 779

124 077 37 483

15 653 082 540 819
21698 093 1851 860

288791390 290 795 090

0d
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-

§e!opp i kr 7 _ _ 7 _ _201 9-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 575 965 337 812
Avskrivningar 2442 146 2442 146
3018111 2779 958
Erhallen ranta 163 257
Erlagd ranta -1739494  -2037785
Kassafldde fran den Idpande verksamheten 1278 780 742 430

fore férandringar i rorelsekapital

Férandringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 1231 29 976
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) 154 468 - -217170
Kassafléde fran den Idpande verksamheten 1434 479 555 236

Investeringverksamheten - -
Kassafléde fran investeringsverksamheten - -

Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder - -994801 -997 068
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -994 801 -997 068
Arets kassaflode 439678 -441 832
Likvida medel vid arets bdrjan 2140774 2582 606
Likvida medel vid arets siut 2 580 452 2140774

(1) Foreningens rorelsefordringar utgors av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.
{2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder. o
N
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(15)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.
Underhallfunderhailsfond

Underhall utfért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser lépande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfoéringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget

kapital. Avsattningar enligt plan och ianspraktagande for genomftrda atgarder sker genom éverféring

mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utéver plan sker genom

disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas
Materiella anlaggningstillgangar:

Byggnader

Not 2 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter bostader

Hyror lokaler

Hyror p-platser/garage

Summa

Not 3 Ovriga rorelseintikter

KabelTVavgifter/Bredband

Vatten
El

Debiterad fastighetsskatt
Overnattningslagenhet

Overlatelse - och andrahandsuthyrningsavgifter
Ovriga intakter

Atervunna, tidigare avskrivna fordringar

Summa

100 &r

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
4094 739 4 014 551
351 913 313 877
703 339 706 625
5149 991 5 035 053
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
282 473 282 480
128 315 130 384

10 176 =

34 970 31 081

32 250 28 500

16 985 14 704

35 933 20 101

” 23 929

541 102 531179

g0
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Not 4 Reparationer

2019-01-01-

2019-12-31
Armaturer, gemensamma utrymmen 25 399
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 20 463
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1106
VA & sanitet, installationer 7 708
Varme, installationer 4 475
Ventilation, installationer 13 241
El, installationer 1 896
Hiss -
Ovriga installationer 1261
Huskropp 29 403
Vattenskador 2 344
Summa 107 297
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01-

2019-12-31
Lokaler - -
Ddorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 79 063
Summa 79 063
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01-

2019-12-31
Hyra av garageplatser 236919
Fastighetsskatt/-avgift 112 556
Teknisk férvaltning 327 346
Besiktningskostnader 3 1585
Snhérdjning 23 391
Serviceavtal 72 762
Forbrukningsmaterial 9 370
Ovriga utgifter fér kdpta tjanster 67 367
El 297 989
Uppvarmning 211 895
Vatten och aviopp 228 730
Avfallshantering 128 080
Forsakringar 89 589
Systematiskt brandskyddsarbete 24131
Samfalligheter 29 000
Bredband 241 835
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 2384
Summa 2106 499

11(15)

2018-01-01-

2018-12-31

39 606
49 619
5 046
26 905
2131
30 505
806

13 312
819
4738
56 834

230 321

2018-01-01-
2018-12-31
95 819

95819

2018-01-01-

 2018-12-31

206 548
105 166
307 936

49 341
15 221
68 009
24 428
55 090
307 040
233 492
198 916
138 435
84 516
14 255
35 000
262 910
2384

2108 687
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Not 7 Ovriga kostnader
2019-01-01-  2018-01-01-
20191231 2018-12-31

Forbrukningsinventarier och farbrukningsmaterial . 3118 9215
Kontorsmateriel och trycksaker 378 412
Tele och post 6 621 6 904
Férvaltningskostnader 179 504 181 855
Revision 15 855 15 360
Konstaterade hyres- och avgiftsforluster 1840 -
Jurist- och advokatkostnader 1643 6 250
Bankkostnader 3399 1604
IT-tjanster 1935 1207
Ovriga externa tjanster 14 922 800
Serviceavgifter till branschorganisationer 7640 7490
Ovriga externa kostnader 21 025 900
Summa 257 879 231 996

Not 8 Personalkostnader
Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter
2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 95 000 91 000
Summa 95 000 91 000
Sociala avgifter 27 244 28451
Summa 122 244 119 451

Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31  2018-12-31
Byggnader 2442 146 2442146
Summa 2442 146 2442146

¢z
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Not 10 Byggnader och mark
B B 7 - 2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 237455837 237 455 837
-Mark 63 420 000 63 420 000
300 875 837 300 875 837
Utgaende anskaffningsvérden a 300 875 837 300 875 837
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -12 778 370 -10 336 224
-12 778 370 -10 336 224
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader . -2442146 -2 442 146
-2 442 146 -2 442 146
Utgaende avskrivningar 15220516  -12 778 370
Redovisat viarde 285 655 321 288 097 467
Varav
Byggnader 222 235 321 224 677 467
Mark 63 420 000 63 420 000
Taxeringsvarden
Bostader 185 000 000 162 000 000
Lokaler 3894 000 3369 000
Totalt taxeringsvédrde 188 894 000 165 369 000
Varav byggnader 125 754 000 118 594 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
- - - - 2019-12-31  2018-12-31
Upplupna hyresintakter 63 123 261 976
Forutbetalda kostnader - 236 854 248 077
Summa 299 977 510 053
Not 12 Kassa och bank
_ - 2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken - 2580452 2140774
Summa 2 580 452 2140774

%
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Not 13 Forfall fastighetslan
A s e 2019-12-31  2016-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 20 688 834 997 068
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 50 500 258 3988 272
Férfaller senare @n fem ar fran balansdagen = 67 198 533
Summa 71 189 092 72 183 893
Not 14 Fastighetslan
_ o _ _ . 20191231 20181231
Fastighetslan . 71189092 72183 893
Summa 71189 092 72 183 893
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek x Lanet 16st 9 542 893 - 9 542 893 -
Stadshypotek 0,98% 2020-09-01 20 588 667 - 144 000 20 444 667
Stadshypotek x Lanet 16st 21 588 667 - 21588667 -
Stadshypotek 4,07% 2021-09-01 20 463 666 - 644 000 19819666
SBAB 0,55% 2022-08-09 - 15487 379 25000 15462379
SBAB 0,57% 2021-08-09 . 15487 380 25000 15 462 380
Summa 72183893 30974759 31969560 71189 092

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
férlangs normait vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

12019-12-31  2018-12-31

Upplupna 16ner och arvoden samt sociala avgifter 122 221 119 592
Upplupna réntekostnader 28 863 -
Forutbetalda intékter 382 709 299 503
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Upplupna driftskostnader ~ 103 289 105724
Summa 653 082 540 819

Not 16 Hindelser efter riakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga foretag/branscher just nu en minskad

o

efterfragan. Styrelsen konstaterar att foreningens hyresintakter fran lokaler kommer paverkas negativt
under 2020 som en félid av detta.

Not 17 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stillda sdkerheter

I —— 20191231 2018-12-31
Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan - 77790000 77 790 000
Summa stillda sdkerheter 77 790 000 77 790 000
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Underskrifter
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Revislonsberttelse
Till foreningsstamman i Brf Skrovet, 769621-0835

Uittals

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Skrovet
for ar 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stélining
per den 31 december 2019 ach av dess finansiella resultat och
kassaflade for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
berattelsen ar forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

el

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i ¢vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens Var

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer ar nbdvandlq far att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pad oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisninqen ansvarar styrelsen for
bedémningen av forenmgens formaga att fortsatta verksam-
heten, Den upplyser, nér s& ar tillampligt, om forhdllanden som
kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att
anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Rav

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller ndgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mlsstag, och att lamna en revisionsberattelse som innehdller
véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en htg grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan upp-
st& pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna for vasentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfor gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tlllrackhga och dndamals-
enliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till folid av
oegentligheter &r hdgre &n for en vdsentlig felaktighet som
beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontraoll.

s skaffar vi oss en farstdelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse fér var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &r ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningariredo-
visningen ach tillhorande upplysningar.

e drarvienslutsats om lampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller for-
h&llanden som kan leda till betydande tvivel om ftre-
ningens forméga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en védsentlig osékerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmadrksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om séddana upplysningar ar otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

¢
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Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Brf Skrovet for ar 2019
samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller farlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar forlusten enligt
faorslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund fér utiafandsn

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller farlust. Vid farslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fare-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stailer pa stor-
leken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och
forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
<4 att bokforingen, medelsférvaltningen och foéreningens
ekonomiska angeldgenheter i gvrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

svar

V&rt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
farsummelse som kan foranieda ersattningsskyldighet mot
foreningen

¢ pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av farslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedtma om for-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet dr en hig grad av sakerhet, men ingen garanti
£5r att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser sem
kan foranleda ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av tareningens vinst eller fériust
inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
tarvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande qranskningsétgérder som utfors
baseras pa var professionella peddmning med utgangspunkt i
risk och vidsentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen p& sddana &tgérder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for fareningens situation. Vi gar
igenom och prdvar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta fér vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust har vi granskat om farslaget ar forenligt med
bostadsrattsiagen.

Malmé den 7 april 2020
Ernst & Young AB
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Peter U‘Igggn
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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