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KALLELSE

Medlemmarna 1 HSB brf Skansen 1 Malmo:

kallas harmed till ordinarie féreningsstimma torsdagen den 20 maj 2021, kI 19.00.

Lokal: Skansens innergard Ostra Forstadsgatan 17 , Malmd
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Val av ordférande for stimman

Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

Anmiélan om nérvarorétt vid foreningsstimma

Upprittande av forteckning dver nidrvarande medlemmar

Faststédllande av dagordningen

Val av tva personer att jimte ordféranden justera protokollet samt val av rdstrdknare
Fraga om kallelse behdrigt skett

Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas beréttelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrédkning

. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststéllda balansrédkningen

. Beslut i frdga om ansvarsfrihet for styrelsen

. Friga om arvode till styrelseledamdter, revisorer, valberedning och andra funktionédrer i

foreningen for kommande verksamhetsér

. Beslut om principer f6r andra ekonomiska erséttningar for styrelseledaméter och dvriga

fortroendevalda vid exempelvis forlorad arbetsfortjdnst, bilerséttning och telefonkostnader
som uppkommit i samband med uppdraget

Beslut om antal ledamdéter i styrelsen

Val av styrelseordféranden och styrelseledamoter

Presentation av utsedd HSB-ledamot

Val av tva revisorer

Val av valberedning

Val av HSB-fullméktige jamte suppleant till HSB Malmdo

Inkomna motioner med styrelsens svar
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Styrelsen for HSB Brf Skansen i Malmé far hirmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

BostadsréttsfSreningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegréinsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1989 pé fastigheten Bror 25 som féreningen innehar
med dganderitt. Fastighetens adress dr Ostra Forstadsgatan 17, 211 31 Malms.

Bostadsrittsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och har
sitt sdte i Malms.

Fastigheten &r fullvirdesforsikrad hos Lansforsdkringar. I foreningens fastighetsforsikring ingér
bostadsrittstilldgg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt fljande:

Rok Antal

1 3

2 58

3 72

4 12

5 2

Lokal, hyresritt 1
Garageplatser 72
MC-platser 9

Total ldgenhetsyta 10.529 kvm.
Total lokalyta 120 kvm.

Ligenheternas medelyta ir

Foreningsstimma

71,6 kvm.

Ordinarie féreningsstimma hélls den 25 juni 2020 i Brf Utanverkets samlingslokal. Nérvarande
var 16 rostberittigade medlemmar samt 5 fullmakter.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordftrande Christer Johnsson
Vice ordforande Magnus Hansson
Sekreterare Alexandra Riiegg
Projektsamordnare Thommy Ekman Kb
Ledamot Kristian Svensson ; \?)*
Ledamot Catharina Lilja ) /E
Ledamot Bogumila Djurberg ; gC‘\J o
Utsedd av HSB Martin Svensson \ \ \ )
A2 o ’%\'@m < P =



HSB Brf Skansen i Malmo 2 (16)
Org.nr 716407-1602

[ tur att avgé vid kommande ordinarie foreningsstimma &r ledaméterna: Christer Johnsson, Kristian
Svensson och Thommy Ekman. Magnus Hansson ldmnar styrelsen efter flytt fran foreningen.
Styrelsen har under aret hallit elva ordinarie sammantréden och ett konstituerande sammantride.
Skansenbladet har delats ut 4 génger. Hemsidan uppdateras fortlpande.

Firmatecknare tva i forening
Christer Johnsson, Magnus Hansson, Thommy Ekman och Alexandra Riiegg.

Revisorer

Dan Egerstad och Bo Svensson samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB Riksfsrbund.

Valberedning
Tanja Wukman och Emina Ljaic.

Representanter i HSB Malmé fullmiiktige
Yvonne Malmros (ordinarie) och Bogumila Djurberg (suppleant).

Vicevird
Linnea Rébratt, men efter 1/3 var det Fredrik Tykessonfran Orehus.

Viisentliga héindelser under och efter rikenskapséret

Under éret installerade vi en komplett solcellsanldggning som skall forbéttra var ekonomi for
elanvéndning. Anlédggningen togs i bruk i bérjan av november och vi har monterat en TV-skdrm dar man
kan se lite olika data om produktionen.

Vi har fortsatt med projekteringen av laddstolpar for laddning av elektriska bilar i garaget, avsikten r att
ha 18 laddplatser i drift frsta halvaret 2021. Kostnaden skall fullt ut béras av anvindarna av
anldggningen och det blir ingen fortur i garagek6n bara genom att inforskaffa en elbil.

Styrelsen har sett en 6kad trend for kostnader av skotsel och forvaltning av fastigheten och beslét darfor
att lata Orehus AB framover skota dessa tjanster at oss. Vi tycker oss mérka att var vaktmistare, Fredrik
Tykesson, har blivit en omtyckt och uppskattad person bland véra medlemmar fér sin service och
tjanstvillighet.

Under aret monterade vi galler och lasta dérrar pa vért avfallsrum for att inte inbjuda till
otillbérlig deposition.

Vi har bestillt nya grindar till vara entréer, befintliga har suttit dér sen huset byggdes, #r dyrbara i
drift samt upplevs som hégljutt skramliga av manga.

Den f6rsta november bytte vi till ett snabbt bredband 1000/1000Mb fran Bahnhof och som ingér

1 avgiften for ldgenheten.

Forvintad framtida utveckling

Vir fastighet dr nu 31 ar gammal och &r i ett utmérkt skick idag och vi ser inte nigot behov av
stora kapitalkrdvande moderniseringar och reparationer de nédrmaste &ren efter 2020. L&pande

underhall inom ramen f6r vdr normala plan kommer givetvis att ske. Vi arbetar stéindigt vidare
med att optimera var energiférbrukning vad géller elanvéndning och fjérrvirme.

[ﬁ

Under 2021 kommer installation av laddstolpar for elbilar firdigstillas d& en trenden for att kopa , :3
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elbil ar starkt kande.

Vi kommer vidare att under 2021 bdrja se 6ver majligheten att ha elektroniska anslagstavlor i
véara entréer.

Rabatterna léngs utsidorna pa vér fastighet &r i ganska daligt skick och anvinds mest som ett
stélle for rastning av hundar och utrymme att kasta skrap i. Under 2021 skall vi se 6ver en annan
18sning, eventuellt att ta bort dem och stenléigga ytan.

Ekonomi

Styrelsens uppdrag och ambition &r att pa ett ansvarsfullt sitt forvalta

foreningens ekonomiska resurser.

Vi kommer dirfor att fortsitta pa den beslutade vigen med inte for lénga samarbetsavtal och en
aggressiv aterbetalning av véra lan.

Vi har en bra finansiell situation och en ekonomi som r i léngsiktig ekonomisk balans.
Styrelsens uppfattning &r att var avgiftsniv4 &r ritt och star sig forhallandevis vil Gver tid.
Avgifterna ska ta hojd for allt kommande periodiskt och 16pande underhall samtidigt som den
langsiktiga amorteringstakten ska kunna fortsitta eller eventuellt 6ka. Vid dverskottslikviditet &r
extraamorteringar ett prioriterat omrade. Under 2019 befiste styrelsen malsittningen om att den
totala amorteringen de kommande 10 &ren ska uppga till knappt 20 MSEK. Det innebir att
foreningen har for avsikt att extraamortera drygt 10 MSEK under samma tidsperiod. Denna
malséttning ligger fast. .

Under 2015 genomf6rdes en noggrann ekonomisk analys som kontinuerligt uppdateras och stims
av. Med analysen som underlag fattade styrelsen under 2015 beslut om att sénka avgifterna med
12 % frén och med 1 januari 2016. Under 2016 fattades beslut om att séinka avgifterna med
ytterligare 5 % frén och med januari 2017. Under de nirmaste aren kommer ingen hojning
avgiftsnivén att vara ske. En hojning av den s.k reproréntan 2019 har inneburit att véra l&ngivare
hgjer utléningsréntorna négot och styrelsen foljer utvecklingen noga, vi siktar mot att foreningens
totala skuld skall vara 6.500 kr/kvm om 5 &r mot 7.400 kr/kvm idag.

De ldga marknadsréntorna bidrar till att fSreningen har ett gott underliggande kassaflode. Vi har
en snittrénta pa upplanat kapital pé ca 0,7 %, och det kan indikera att vi skall kunna binda véra
l&n pa lite ldngre tid.

Under 2020 har en ny hyresgést tilltrétt foreningens kommersiella lokal, dven denna med samma
inriktning pd verksamheten som tidigare. Kontinuerliga intéikter fran lokalen #r ett viktigt bidrag
till féreningens 16pande ekonomi.

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen 76 197 065 kr. Under aret har foreningen
amorterat

1 900 025 kr.

Medlemsinformation

Under dret har 22 ligenhetsoverlatelser skett. Vid 4rets utgang hade foreningen 171 medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmé innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock

skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet medlemmar. @ D (‘;:.
N &~
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvim

Forindring av eget kapital

Belopp vid &rets ingdng
Avsittning &r 2020 yttre fond
lanspréktagande av yttre fond
Disposition av foregéende
ars resultat:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

2020 2019
9425 9441
-8 107 -10 054
-695 -790
622 -1403
2988 5389
76 197 78 097
5158 5336

112 155 114 245
162 006 162 006

31 30
67 81
7237 7417
790 790

Inbetalda  Uppskriv- Underhalls

insatser  ningsfond fond

13 156 992 0 5335678
332000

-509 774

13 156 992 0 5157904

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att
i ny rékning 6verfores

2018
9358
-7629
=778
951
12378
81997
7343
118 386
141 296
30

80
7788
790

Balanserat

resultat

16 732 755
-332 000
509 774

-1403 054

15 507 475

15507 475
622 224
16 129 699

16 129 699
16 129 699

2017
9395
-7739
-816
839

12 289
82957
7344
118 901
141 296
29

81
7790
790

Arets

resultat

-1403 054

1403 054
622 224
622 224

A0
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2016
9939
-71274
-692
1973
10 346
83918
7 826
119 603
141 296
28

72

7 880
831

Totalt

33 822 371
0
0

0

622 224
34 444 595

DE
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Styrelsens slutord

Under 2020 slutfordes installationen av vér solcellsanléiggning som vi ridknar kommer att geca
8-12% éarlig avkastning pa investerat kapital under 25 &r. Vi kommer de narmaste éren att
underhalla fastigheten enligt plan, undantaget installation av laddstolpar, och fokusera mer pa
ekonomisk styrning for att minska vér skuldséttning. Vi vill vara, s langt som mjligt,
oberoende av yttre faktorer. Vi kan inte p&verka t.ex. rintor och kostnader for inkommande el
och fjérrvirme men genom aktiv réntepolitik och att sjélv generera el (solceller) blir vi mer
okénsliga.

Sopsorteringen &r fortfarande ett sorgebarn, det kostar oss stora pengar helt i onddan, och vi
kommer vidare att agera med kraft mot de som inte fljer reglerna vid renovering av badrum och
kok. Det skall anmilas i forvig till styrelsen vilka entreprendrer som skall anlitas och dessa
masta ha rétt behorighet for arbetena ifréga. Det kostar oss mycket pengar till forsidkringsbolag
for vattenskador och vi kommer att i framtiden debitera dessa kostnader pa de som inte f5ljt
reglerna.

Slutligen vill styrelsen rikta ett stort tack till HSB for flera &rs samarbete och till var vicevird
Fredrik for en fin insats i foreningen samt till alla medlemmar som p4 ideell basis bidrar till att
skapa en trivsam miljé och stimning i foreningen, ingen nimnd ingen glomd.

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfljande resultat- och balansriikning
samt kassaflédesanalys med noter. .
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-2020-12-31 -2019-12-31
Rorelsens intikter
Omsittning 2 9264 267 9333748
Ovriga intdkter 3 160 434 106 950
9424701 9 440 698
Rorelsens kostnader
Reparationer 4 -842 828 -628 246
Planerat underhall 5 -509 774 -2442 702
Fastighetsavgift/skatt -250 123 -242 479
Driftskostnader 6 -3 113167 -3269 204
Ovriga kostnader 7 -360 811 -339 088
Personalkostnader 8, -316 485 -325 525
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -2714 176 -2 806 736
-8 107 364 -10 053 980
Rorelseresultat 1317 337 -613 282
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 7 734 59583
Réntekostnader och liknande resultatposter -702 848 -849 355
-695 114 -789 772
Arets resultat 622224 -1403054 Ao
QY D ~
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 108 744 930 108 523 919
Pégéende nyanldggningar och férskott 11 0 3563
108 744 930 108 527 482
Finansiella anliggningstillgingar
Andelar 12 500 500
500 500
Summa anliggningstillgangar 108 745 430 108 527 982
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 3 660 13 129
Avrékningskonto HSB Malmo 2278939 5389282
Ovriga fordringar 13 172 799 107 669
Aktuell skattefordran 44 655 52299
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 14 199 578 154 895
2 699 631 5717274
Kassa och bank 709 459 0
Summa omsittningstillgangar 3 409 090 5717274
SUMMA TILLGANGAR 112 154 520 114245256 AC
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhéll 15

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 16,17, 18
Leverantorsskulder

Ovriga skulder 19
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 20

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2020-12-31

13156 992
5157904
18 314 896

15507 475

622 224
16 129 699
34 444 595

56 428 707
56 428 707

19 768 358
381 100
46 792

1 084 968
21281218

112 154 520

8 (16)

2019-12-31

13 156 992
5335678
18 492 670

16 732 755
-1403 054
15329701
33 822 371

39 148 283
39 148 283

38948 807
1303 149
48 021
974 625
41 274 602

114245 256 AU
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lI6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av 1an
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets b6rjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

622 224
2714 176

3336 400

-92 700

-809 371
2 434 329

-2 935188
-2 935188

-1900 025

-1 900 025

-2 400 884

5389282
2988 398

9 (16)

2019-01-01
-2019-12-31

-1403 054
2 806 736

1 403 682
-52 371

1162 088
2513 399

-5602 179
-5 602 179

-3 900 175
-3 900 175
-6 988 955

12 378 237
5389282
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférédndrade jamfort med féregdende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Byggnader

Aterstéende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 89 4r.
Avskrivningar sker linjért 6ver férvantade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad p& komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgar
genomsnittligt till 2,18%.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Intiikter
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fétt eller berdknas fa.Detta innebir att
foreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lén som har slutforfallodag inom ett ar frén bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt bel&ning sker hos bank.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter baseras pé foreningens underhélisplan.
Enligt ny tolkning av foreningens stadgar &r det styrelsen som 4r behorigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att &rets omféring mellan fritt och bundet
eget kapital innehdller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut géllande
2020.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 74 415 612 kr (foregdende A0
ar 74 415 612 kr) , e /7/;
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Not 2 Nettoomsittning
2020 2019
Arsavgifter bostider 8314 860 8314 860
Hyresintékter 555918 594 907
Vatten, ¢j momsreg 3360 3080
El, momsreg 382173 413 589
Virme 7 956 7312
9264267 9333 748
Not 3 Ovriga intikter
2020 2019
Ovriga intikter 160 434 106 950
160 434 106 950
Not 4 Reparationer
2020 2019
Material i [6pande underhall 28 525 21 644
Lépande underhall av bostédder 4753 18 662
Ldpande underhéll av gemensamma utrymmen 22 051 38 568
Lépande underhall tvittutrustning 2516 44 112
Lopande underhdll av installationer 11072 23 058
Lopande underhéll Va/sanitet 25492 54618
Lopande underhéll vdirme 875 9830
Lopande underhall ventilation 29 371 19327
Lopande underhéll el 16 106 32 305
Lopande underhéll tele/TV/passagesystem 18613 9 465
Loépande underhall av huskropp utvéndigt 6031 4 544
Lépande underhéll av markytor 0 46 072
Lopande underhall av garage och p-platser 0 6 800
Lopande underhall av hissar 1238 14272
Forsakringsskador 676 185 284 969 i

842 828 628 246 ,
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Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhéll gemensamma utrymmen
Periodiskt underhall va/sanitet

Periodiskt underhéll el

Periodiskt underhéll huskropp utvéndigt
Periodiskt underhall markytor

Periodiskt underhall garage och p-plats
Periodiskt underhéll tele/tv/porttelefon
Periodiskt underhall material

Periodiskt underhall tvattutrustning
Periodiskt underhall ventilation

Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskotsel och lokalvéard
El

Uppvérmning

Vatten

Sophémtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Medelantalet anstillda

Medelantalet anstillda

12

2020

113 871
0

19 081
0

63 349
0

80 788
90 224
38995
103 466
509 774

2020

746 675
769 189
612 882
437 806
198 296
348 319
3113 167

2020

183 057

12 875
164 879
360 811

2020

12 (16)

2019

1758 413
145 819
206 540

22 852
117 813
31250

0

0

36019
123 996
2442702

2019

872919
916 498
614513
335965
189 730
339579
3269204

2019

198 202

12 400
128 486
339 088
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Not 9 Anstillda och personalkostnader

Loner och andra ersittningar
Styrelsearvode
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala l6ner, erséttningar, sociala kostnader och
pensionskostnader

Not 10 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgdende virde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvdrden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not 11 Pagaende nyanliggningar och forskott

Ingdende anskaftningsvérden

Arets investeringar

Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Pagéende byggnation avser instalation av solceller.

13

2020

207 386
48 840
256 226

60 260
60 260

316 486

2020-12-31

128 894 721
2935188
131 829 909

-28 059 254
-2714 176
-30 773 430

7 688 450
7 688 450

108 744 929

96 488 000
65 518 000
162 006 000

2020-12-31

3563
2931625
-2935 188

0

13 (16)

2019

181 596
76 918
258 514

67011
67 011

325 525

2019-12-31

123 296 105
5598616
128 894 721

-25252 518
-2 806 736
-28 059 254

7 688 450
7 688 450

108 523 917

96 488 000
65518 000
162 006 000

2019-12-31

0
3563
0
3 563

3 563
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HSB Brf Skansen i Malmé
Org.nr 716407-1602

Not 12 Andelar
Anskaffn.
Namn virde
HSB Malmé 500
500
Not 13 Ovriga fordringar
2020-12-31
Skattekonto 172 799
172 799
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2020-12-31
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intédkter 199 578
199 578
Not 15 Fond for yttre underhall
2020-12-31
Belopp vid érets ingdng 5335678
Avsittning 332000
[anspréktagande -509 774
5157 904
Not 16 Stiillda séikerheter
2020-12-31
For skulder till kreditinstitut:
Stéllda sékerheter 104 662 000
104 662 000

Not 17 Skulder till kreditinstitut

14 (16)

Bokfort
virde
500

500

2019-12-31

107 669
107 669

2019-12-31

154 895
154 895

2019-12-31

7343 380

435 000
-2 442702
5335678

2019-12-31

104 662 000
104 662 000

19 768 358 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre 4n 12 méanader och redovisas
darfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av l&ngfristig karaktir och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska armorteringen under nésta &r fér den totala skulden dr 960 200 kr. Om 5 &r berdknas skulden

vara 71 396 065 kr.

2020-12-31
Forfaller senare in fem ar efter balansdagen
Beréknad skuld som forfaller inom 1 ar. 19 768 358
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 &r 56 428 707
76 197 065

14

2019-12-31

38948 807
39 148 283
78 097 090



HSB Brf Skansen i Malmé
Org.nr 716407-1602

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgér fordelning av langfristiga 1an.

Langivare
Swedbank Hypotek
Nordea Hypotek
Nordea Hypotek
Swedbank Hypotek
SEB

Nordea Hypotek

Not 19 Ovriga korftfristiga skulder

Personalens kéllskatt
Lagstadgade arbetsgivareavgifter
Mervérdesskatt

Ovriga kortfristiga skulder

Rintesats
%

0,858

0,8

0,76

1,24

0,42

0,8

15

Datum for
omsittning
2020-01-28
2023-10-18
2021-11-17
2020-12-22
2022-12-28
2024-01-17

Lanebelopp
2020-12-31
0

19 379 925
19768 358
0

19 489 307
17 559 475
76 197 065

2020-12-31

19708
14284
12 790

10
46 792

15 (16)

Lanebelopp
2019-12-31
17 799 500
19619 925
20008 358
20 669 307
0

0

78 097 090

2019-12-31

19 357
14 674
13 980

10



HSB Brf Skansen i Malmg
Org.nr 716407-1602

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31

Upplupna réntekostnader-1an 62 929
Forutbetalda hyror och avgifter 710943
Ovriga upplupna kostnader 311096
1 084 968

~ Malmé den /,3/7 /Zéé/

16 (16)

2019-12-31

64 511
694 019
216 095
974 625

( / LA, fézz T~ //4(2/72/77 %4%2/1

Christer John son Magnys’Hansson
Ordférande / ,

T T

Alexandra Riiegg hommy E

%\D / (7 /ﬂ&f

Bogumila Djurberg )

Kristian Svensson Martin Svensson

490 — {- g
Vir revisionsberdttelse har lamnats  202(—¢4-2

n Egerstad Bo Svensson
Revisor Revisor
\/4/(94171/‘5/ y/
Alexandra Ong

Borevision AB
av HSB Riksforbund utsedd revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Tilt féreningsstamman i HSB Brf Skansen i Maimd, org.nr, 716407-1602

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfrt en revision av érsredovisningen for HSB Brf Skansen i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmd for rakenskapséret 2020. ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisorns
arsredovisningsliagen och ger en i alla vésentliga avseenden ansvar.

réttvisande bild av féreningens finansiella stélining perden 31 Vi & oberoende i férhallande till foreningen enligt god revisorssed i
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for &ret  gyerige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har fuligjort sitt

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

_ &rsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttelanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det & styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas beddmningen av foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interpa kontroll som den beddmer &r formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
nddvandig for att uppratta en &rsredovisning som inte innehaller ndgra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tildmpas dock inte om
véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att [ikvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mal ar att uppné en rimlig grad av
sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller négra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller
misstag, ach att l&mna en revisionsberéttelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vésentig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter elter misstag och anses vara vasentiiga om de enskilt eller tillsammans rimlfigen kan fdrvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omddme och har en professionelit skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé osgentlighster eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som &r

»  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller

tilréekliga och &ndamélsenliga for att utgdra en grund for mina forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till foljd av oegentligheter &r hgre an for en vasentlig felaktighet det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, méste jag |

som beror pé misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, i Arsredovisningen om den vasentliga csakerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll. om sé&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

&rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock

e fafau - . kan framtida handelser eller forhéllanden gdra att en férening
granskningsatgarder som &r l&mpliga med hansyn il

omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten | inte langre }<an fortsétta v‘erksamheten. )
den interna kontrollen. e utvarderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e UtvArderar jag iampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den, Jag méste ocks&
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, déribland de eventuslla betydande brister | den interna kontrollen som jag identifierat.

Den foreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mél ar att uppné en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprétiats i enlighet med arsredovisningsiagen och om arsredovisningen ger en réttvisande bild av
foreningens resultat och stalining.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra férfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
av styrelsens fdrvaltning for HSB Brf Skansen i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapséret 2020 samt av forslaget till dispositioner betréffande oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige.
foreningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i évrigt fullgjort sitt

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt forslaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledamoter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
ansvarsfrihet for rékenskapsaret. andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styr”elsens ansvar o R Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betréffande fﬁreningens vinst eller forlust. Vid férslag till Utdelnmg fomépande beddma fbreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar defta bland annat en beddmning av om utdelningen &r foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen,

forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
omfattning och risker stéller pa storleken av foreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sakerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ngon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa s&dana atgarder,
omréaden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens
situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

P iy
Malmd den /§ / \{ 2021

O%&&wé‘u s

Alexandra Ong {__Pan Egerstad Bo\'S\géngéon
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor Av foreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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