Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen Sj6bjornen
2020






Brf Sjobjornen
Org.nr 769613-3532

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr)tusentals kronor (tkr) miljontals kronor (mkr). Uppgifter inom parentes avser foregdende
ar.

Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhetsar 2020

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten
Allmént om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldagenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegriansning och ddarmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 2008 pa mark som foreningen innehar med dganderitt.
Fastighetens adress dr Flaggskeppsgatan 6-8 och Signalgatan 4-6, 211 14 Malmo.

Bostadsrattsforeningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt site i Malmo.

Fastigheten dr fullvardesforsikrad hos Lansforsékringar. I foreningens fastighetsforsékring ingér
bostadsrittstillagg for foreningens ldgenheter och lokaler.

Foreningens har 56 ldgenheter som fordelar sig pé 2:or, 3:or, 4:0r och 5:or.

Foreningen har fyra lokaler med bostadsrétt, varav tva dr sammanslagna till en.

Foreningen har ett garage med 85 garageplatser. Total 1dgenhetsyta 4145 kvm Total lokalyta 375
kvm Garage 1 kéllarplan

De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsdtgirder och investeringar i
fastigheten:

renovering av 3 takterrasser pa Signalgatan 6
renovering av husgrund pa Signalgatan 4-6
genomgang av takterrasser och balkonger (6vre plan)
algborttagning pé fasad Flaggskeppsgatan

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstimma holls den 14 maj 2020.
Nérvarande var 17 rostberdttigade medlemmar.
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Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Ulf Nordborg (till 14 maj 2020) Ordforande Marie Rolf-Warstad (fran 14 maj 2020)
Sekreterare Carina Clack

Ledamot Dejan Stepanovic

Ledamot Markus Dragicevic

Ledamot Andre Zandelin (till 14 maj 2020) Ledamot Nina Linden (frdn 14 maj 2020)

Suppleant Birgitta Dzankic Ahlund

I tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstdmma &r
Marie Rolf-Werstad
Birgitta Dzankic Ahlund

Oppna for omval ir
Markus Dragicevic
Dejan Stepanovic
Carina Clack

Styrelsen har under aret héllit 10 sammantrdden samt konstituerande sammantrade.

Firmatecknare tva i forening
Markus Dragicevic och Marie Rolf-Wearstad

Revisorer
Revisor fran BoRevision i Sverige AB

Valberedning
Valberedning har varit Karin Magnusson (till 14 maj 2020) och Andre Zandelin
(fran 14 maj 2020)

Vicevard
HSB

Visentliga hindelser under rikenskapsiret
Underhall
Under aret har foreningen startat arbetet med planering renovering av samtliga hissar.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-11-13. Vid besiktningen
framkom att inga storre atgérder dr nodvéndiga utover underhallsplanen.

Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De ndrmsta aren planerar styrelsen for foljande
storre atgarder:

2021:Renovering av 2 hissar samt OVK. Nar det géller renovering av hissar kommer en tidplan
att tas fram tillsammans med entreprendr och malsattning ar 2 hissar i 2021 og 2 1 2022.
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2022: Renovering av 2 hissar

De planerade underhéllsatgidrdema 2021 och 2022 &r bedomda att kunna finansieras med
befintliga kassamedel.

Ekonomi
Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 613 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 54 717 000 kr. Under aret har foreningen
amorterat 500.000 kr.

Styrelsen anser att man ska anvinda befintliga kassamedel till renovering av sina 4 hissar.
Dérmed ingen amortering i 2021 och 2022. Man kan dérefter se pa en arlig amortering pa
0,5%-1,5% av saldo banklén. I syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit 1dnen pa olika
bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat

Underskottet beror pa reglerna om linjar avskrivning pa 120 &r. Avkrivningskostnaderna ir inte
en utbetalning frdn foreningen och paverkar sdledes inte kassaflodet. Detta kan innebéra flera ars
framtida redovisningsméssiga underskott i foreningen utan att detta hotar féreningens fortlevnad
pa sikt.

Styrelsen avser att anpassa arsavgifterna till aktuella rantekostnader och driftskostnader samt
over tid till det faktiska behovet av att halla byggnaderna i gott skick genom att arbeta
strukturerat med underhallsplan och prognoser.

Observera att det dr den valda styrelsen som beslutar om &rsavgiftsuttaget mellan stimmorna och
framtidiga styrelser kan gora en annan beddmning én sittande styrelsen.

Medlemsinformation

Under aret har 5 ligenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgdng hade foreningen 83 medlemmar.
Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen dr att mer dn en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvim

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang

I ansprékstagane av yttre
fond

Avsittning yttre fond 2020
lansprakstag. yttre fond
2020

Arets resultat

Belopp vid arets utging

2020
3977
-3 584
-971,0

=577

3360
54717
2394

179 449
112 050
69

217

12 105
613

Medlems-

insatser

125 692 460 1

125 692 460 2

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas sa att
i ny rdkning dverfores

2019
4559
-4 415

-1022,0

-878
3471
55217
1 886

180 492
112 050
69

231
12216
586

Fond for yttre

underhall

886 009

583 000

-74 268

394 741

2018 2017 2016
4521 4003 4293
-4 177 -3322 -3204
-1 180,0 -1222,0 -1 595,0
-836 465 -506
3949 4453 3384
55717 56 217 56 217
1357 1 070 1109
182 186 183 403 182 923
98 930 98 930 98 930
69 69 69
265 275 356
12 327 12 437 12 437
597 595 628
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-2 488 646 -878 624 124 211 199
-878 624 878 624 0
-583 000 0
74 268 0
-577 723 -577 723
-3 876 002 -577 723 123 633 476
-3 876 002
=577 723
-4 453 725
-4 453 725
-4 453 725

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrédkning samt

kassaflodesanalys med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Summa rorelseintéikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella
anlidggningstillgangar

Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Arets resultat
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Not

W

2020-01-01
-2020-12-31

3977 667
3977 667

-2 303 234
-235 615
-93 248

-952219
-3 584 316
393 351

11535
-982 609
-971 074

-577 723
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2019-01-01
-2019-12-31

4559 483
4 559 483

-3 208 360
~180 764
-79 444

946 591
-4 415159
144 324

22 006
-1 044 954
-1 022 948

-878 624
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Balansrikning Not

TILLGANGAR

Anlédggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 8
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlidggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 10

Summa kortfristiga fordringar

Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 11
Summa Kortfristiga placeringar

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

6

2020-12-31

175 838 451
50 650
175 889 101

175 889 101

7 483
3361 344
191 808
3560 635

0
0
3560 635

179 449 736
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2019-12-31

176 785 042
0
176 785 042

176 785 042

14 025
972 760
220559

1207 344

2500 000
2500 000
3707 344

180 492 386
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Yttre fond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Ansamlad forlust
Arets resultat
Ansamlad forlust
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

7

Not

12,13

12,13

14
15

2020-12-31

125 692 460
2394 741
128 087 201

-3 876 002
-577 723

-4 453 725
123 633 476

9350 000
9 350 000

45367 000
179 296
318 164

60 730
541 070
46 466 260

179 449 736
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2019-12-31

125 692 460
1 886 009
127 578 469

-2 488 646
-878 624
-3367270
124 211 199

46 350 000
46 350 000

8 867 000
93 820
264 348
46 991
659 028
9931 187

180 492 386
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflodet
Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
fordndring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Foréndring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring 14n

Amortering av 1an

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
-2020-12-31

-577 723
952219

374 496

36 306

35073
445 875

-56 278
-56 278

0
-500 000
-500 000

-110 403

3471360
3360 957
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2019-01-01
-2019-12-31

-878 624
946 590

67 966

269 273

-19297 961
-18 960 722

=]

18 483 000
0
18 483 000

-477 722

3949 082
3471 360
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag (K2).

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Byggnader
Avskrivning sker enligt en linjar avskrivningsplan som grundar sig pa anldggningarnas anskaffningsvérde
och forvéntad nyttjandeperiod. Nyttjandeperioden &r 120 ar.

Ovriga tillgingar och skulder
Ovriga tillgdngar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. En tolkning av foreningens stadgar ar det styrelsen som &r behdrigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020.
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Not 2 Nettoomséittning

Hyresintékter garage och p-platser, momsreg
Hyresintidkter garage och p-platser, ej momsreg
Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler, ej moms
Arsavgifter lokaler, momsreg
Hyresbortfall garage och p-platser
Vatten, ¢j momsreg

El, momsreg

El, e momsreg

Uppvéarmning, momsreg
Uppvédrmning, ej momsreg
Fastighetsskatt, momsreg
Bredband

Overlatelseavgift
Pantforskrivningsavgift

Avgift andrahandsupplatelse
Erséttning forsdkringsskador
Ovriga intikter

Diverse avdrag vid avisering
Vatten, momsreg
Léagenhetsutrustning

10

2020

221236
474 460
2373 684
41 088
128 352
-98 620
0

188 947
0

20 448
304 992
60 996
150 528
7098

4 698
14 070
0

8 628
-37

72 994
4105
3977 667
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2019

192 828
482 659
2472 600
42792
133 704
-129 844
99 925
6817
244 376
20 448
304 992
60 993
150 528
8 141
8280

6 206
449 915
4123

0

0

0

4 559 483
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Not 3 Driftskostnader

Elavg for drift och belysning
Uppvéarmning

Vatten

Sophédmtning

Fastighetsskatt och avgifter
Lopande underhall

Bredband

Fastighetsskdotsel och lokalvard
Periodiskt underhall
Hissbesiktning

Serviceavtal

Mitning konsumtionsavgifter IMD
Fastighetsforsidkringar
Brandskyddskostnader

Kabel-TV

Bevakningskostnader
Kombinationsavtal fastighetsservice
Gemensam utdebitering

Ovriga besiktningar

Oresutjimn

Not 4 Ovriga externa kostnader

Administrativ forvaltning
Revisionsarvoden - extern revisor
Ovriga kostnader

Oresutjimning

Not 5 Arvode och ersittningar

Arvode och andra erséittningar samt sociala kostnader

Styrelsearvode

Sociala kostnader

Totala arvoden och andra ersittningar samt sociala
kostnader

11

2020

269 031
333363
127 734
91 738
160 524
491 855
169 616
248 626
74 268
49 878
41 445
16212
63 377
29 829
18 672
9150
76 194
23 803
7919

2303 234

2020

108 522
13 665
113 427
1
235615

2020

70 950
22 298

93 248
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2019

443 380
334223
138 580
81 635
156 495
921 735
157 567
329 426
477 634
4146
4557
15716
54 344
21403
0

11 086
23 116
25282
8036
-1
3208 360

2019
104 587
11210
64 967

180 764

2019

60 450
18 994

79 444
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Not 6 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintdkter fran avrakningskonto
Rénteintikter fran bunden placering
Skattefria ranteintdkter
Drojsmalsrénta

Not 7 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader fastighetsanknutna lan
Drojsmaélsrantor leverantorsskulder
Kostnadsrénta ej avdragsgilla

Not 8 Byggnader och mark
Ingaende anskaftningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgidende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde mark

Not 9 Ovriga kortfristiga fordringar

Avrékning skatter, skattekonto
Avrékningskonto HSB Malmo

12

2020

2332
9253
19

-69

11 535

2020

979 033
80
3496
982 609

2020-12-31

113 590 970
113 590 970

-6 349 928
-946 591
-7296 519

106 294 451
72 800 000
39250 000

112 050 000

69 544 000
69 544 000

2020-12-31

387
3360 957
3361 344

Detta dokumentet har signerats genom digitala signeringstjansten GetAccept.
Fingerprint: €72647bd2845f0928c7b454f39c2643a3cc6366bf52fa9360bf007deafa3d0931843839f4c114c10dece8b1941e4df7fcabaSbd9cdf37f3a175fbadd8f482bba

2019

1610
20397

-1
22 006

2019

1042 828
0

2126
1044 954

2019-12-31

113 590 970
113 590 970

-5 403 337
-946 591
-6 349 928

107 241 042
72 800 000
39250 000

112 050 000

69 544 000
69 544 000

2019-12-31

1400
971 360
972 760
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

2020-12-31
Forutbetald kostnader 88 400
Ovrigt 0
upplupna intdker IMD 103 408
191 808
Not 11 Fastrinteplaceringar HSB Malmo ek. for.
2020-12-31
Fastrinteplacering 1 HSB Malmé Ek for. 0
0
Not 12 Stilllda sikerheter
2020-12-31
Fastighetsinteckning 57 000 000
57 000 000

Not 13 Ovriga skulder till kreditinstitut

2019-12-31
89 457
3229

127 873
220 559

2019-12-31

2500 000
2500 000

2019-12-31

57 000 000
57 000 000

9 350 000 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pd mindre dn 12 ménader och redovisas
dérfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktar och ldnen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 500 000 kr

2020-12-31

Berédknad skuld som forfaller inom 1 ar. 9350 000
Berdknad skuld som forfaller inom 2-5 éar. 45367 000
54 717 000

Not 14 Ovriga kortfristiga skulder

2020-12-31

Redovisningskonto for moms pa vig 15701
Personalens kéllskatt 21285
Lagstadgade arbetsgivareavgifter 22292
Ovriga skulder 1452
60 730
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8 867 000
46 350 000
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0
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader-lan
Forutbetalda hyror och avgifter
Upplupna 6vriga kostnader

Malmo 2021 -

Marie Waerstad

Ordfdrande

Carina Clack

Nina Sofia Lindén

Min revisionsberittelse har ldmnats 2021-

Revisor fran Borevision i Sverige AB
vilken r vald av foreningen

14

2020-12-31
55527
352352

133 191
541 070

Dejan Stepanovic

Markus Marko Dragicevic
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman i Brf Sjobjornen, org.nr. 769613-3532

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Sjobjérnen for
rakenskapsaret 2020.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stallning per den 31
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [dmna en revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvéander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh@mtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fér min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vésentliga oséakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett sétt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven utfort en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Sjobjornen for rakenskapsaret 2020
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt

forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Ovriga upplysningar
Undertecknad revisor fran BoRevision &r inte vid namn vald av stimman

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med héansyn till de krav som foreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig

grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverig e alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens

vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllining
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

Malmd

Digitalt signerad av

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten "arets resultat”.

Intakt

En intékt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Avrets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrakningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (4gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.

Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att

eget kapital &r negativt. 17



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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