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Kallelse

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsforening Silversmeden kallas hdarmed till
ordinarie foreningsstimma torsdagen den 20/10 — 2016 kl 19.00.

Lokal: Séderkullaskolan, Aulan

Efter stimman serveras littare fortdrning med 6l/vatten samt kaffe och kaka.

STYRELSEN

DENNA TALONG LAGGES I STYRELSENS BREVLADA S GULSPARVSGATAN 70

SENAST 2016-10-10

Kryssa i ldmplig/a rutor

Jag kommer ensam samt deltar i maltid

Jag kommer ensam men deltar inte i maltid

Jag kommer i séllskap med make/maka samt deltar i maltid

Jag kommer i sdllskap med make/maka men vi deltar inte i maltid

Namn: Lgh.nr:
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Dagordning

Oppnande av stimman

Val av ordférande f6r stimman

Anmilan av stimmoordférandens val av protokollforare
Godkénnande av rostlangd

Godkénnande av dagordning

Val av tvé personer att jimte ordféranden justera protokollet
Val av minst tva rostriknare

Fraga om kallelse skett i behorig ordning

Genomgang av styrelsens drsredovisning

. Genomgang av revisorernas berittelse
. Beslut om faststédllande av resultatrakning och balansrikning
. Beslut 1 anledning av bostadsrittsforeningens vinst eller forlust enligt den

faststéllda balansrakningen

. Beslut om ansvarsfrihet f6r styrelsens ledaméter
. Beslut om arvoden och principer for andra ekonomiska ersittningar for styrelsens

ledaméter, revisorer, valberedning och de andra fortroendevalda som valts av
féreningsstimman

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelseledaméter och suppleanter

Presentation av HSB-ledamot suppleanter

Beslut om antal revisorer och suppleant

Val av revisor/er och suppleant

Beslut om antal ledaméter i valberedningen

. Val av valberedning
22.
23.

Val av fullmédktige och ersittare samt Gvriga representanter i HSB

Av styrelsen till féreningsstimman hénskjutna fragor och av medlemmar anmélda
drenden som angivits i kallelsen

Foéreningsstimmans avslutande
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Styrelsen far hirmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rikenskapséret
2015-05-01 - 2016-04-30

foreningens 47:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE 2016

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till ndamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadslégenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar att nyttja utan
tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1966-1968 pa fastigheten Fosie 165:93, Isolde 1,
Tristan 1 och 2 som foreningen innehar med tomtritt. Fastigheternas adress ir

Sodra Gulsparvsgatan 32-76.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).

Fastigheten dr fullvirdesforsdkrad hos Folksam. I foreningens fastighetsforsikring ingér inte
bostadsrittstilligg for foreningens ldgenheter.

Foreningens lagenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
2 93
3 168
4 28
Garageplatser 230
Parkeringsplatser 38
MC-platser 7
Total ldgenhetsyta 21958 kvm

Total lokalyta 120 kvm.

Léagenheternas medelyta 76 kvm.

De senaste ren har foreningen gjort foljande storre underhallstgirder och investeringar i
fastigheten:

Nya fonster 2011

Omfogning av fasad 2011

Modemisering av hissar 2011

Omarbetad fonstertitning 2015-2016

Byte titning pa balkonginglasning (3 hus) 2015-2016
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Foreningsstamma
Ordinarie foreningsstimma holls den 2015-10-22
Nirvarande var 53 rostberéttigade medlemmar. Fullmakter var 3 till antalet.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordforande Anders Ljungdahl
Vice ordforande Gert Holst
Sekreterare Christina Grgic
Ledamot Elif Giiner
Studieorganisator Elif Giiner

Utsedd av HSB Monica Bermsten
Suppleant Severina Mendoza
Suppleant Anders Ivarsson

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma ar ledaméterna Anders Ljungdahl och
Christina Grgic. samt suppleanten Anders Ivarsson. Severina Mendoza har pd egen begiran
avgétt under mandatperioden. Styrelsen har under &ret hallit 11 sammantriden.

Firmatecknare tva i forening
Anders Ljungdahl

Gert Holst

Christina Grgic

Elif Gliner

Revisorer
Jonny Bengtsson och Gert Lundberg samt revisor frdn BoRevision AB, utsedd av HSB
Riksférbund.

Valberedning
Henrik Malmqvist
Carin Bergqvist
Monica Reiskog

Representanter i HSB Malmé fullméktige
Anders Ljungdahl
Gert Holst

Vicevard
Styrelsen har varit vicevard

%
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Information administration

— Vid drsstimman antog foreningen styrelsens forslag till nya stadgar.

— Arbetet med att 4tgérda titning runt fonster avslutades under april ménad.
Arbetet med den juridiska processen mot entreprendren vid fonsterbytet
pagdr som planerat.

— Foreningen har kopt in skadedjursskydd till vara avloppsystem for att sikerstilla att
skadedjur inte har mojlighet att ta sig in i véra hus via vara avloppsystem.

— Styrelsen har beslutat om att ta ut en administrativ avgift om 200 kr i manaden vid
andrahandsuthyrning.

— Genomgéng och fortydligande av ansvarsforhallande géllade ldgenheter med uteplats,
samt fornyclse av avtal i samband med detta.

Underhall
Under dret har foreningen genomfort foljande storre underhallstgirder:

— Atgirdshantering fonster; Arbetet med omfo gningen av de nya fonsterna har slutforts
— Frésning av horisontellt liggande avloppsstammar ar genomfort i alla fastigheter
— Fonsterventiler monterade i 2-vaningshuset

— Byte av titningar till balkonginglasning (3-vanings och 5-vdningshus)
— Byte till ny belysning i cykel och barnvagnsforrad

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2016-03-05. Vid besiktningen
konstaterades att de gula bankarna som finns utplacerade behdver fi en 6versyn och
ommalning. Torkutrustning i ett torkrum behdver bytas ut. Malning och lagning i en del
utrymmen i kéllarna behover utforas.

Styrelsen uppdaterar &rligen underhallsplanen. De nirmsta &ren planerar styrelsen for foljande
storre atgdrder:

— Byte av titningar till balkonginglasning (2-véningshus och 8-vaningshus)

— Byte av tétskikt till garagetaken

— Nyanldggning av gardsmiljoer

Planerade atgirder ska finansieras med egna medel och nyupplaning.

Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under dret till i genomsnitt 697 kr/m? bostadsldgenhetsyta.

Den for dr 2015/2016 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 3 % och styrelsen
beslét att hoja arsavgifterna fr.o.m. 2016-01-01. 0%
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Foreningens bankladn uppgar pa bokslutsdagen till 39 934 193 kr. Under &ret har foreningen
Amorterat 535 596 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 74 ar.

Styrelsens intention &r att kontinuerligt amortera ner skulderna for att skapa utrymme att
finansiera framtida underhéllsbehov med nya 14n. I syfte att begréinsa riskerna har foreningen
bundit l1anen pé olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Storre renoveringar har genomforts 16pande de senaste &ren och detta far naturligtvis ocksa

genomslag i resultatet. Men for att vi skall ha nytta och glddje av véra fastigheter nu och i
framtiden méste de vardas och utvecklas. Foreningen foljer darfor en underhéllsplan som
fungerar som ett riktmérke och st6d i arbetet med att planera underhallet.

Det ar en vésentlig del i styrelsens uppdrag att bevaka vad som behdver goras, ta fram
underlag for beslut, ta beslut, upphandla arbetet och se till att det blir genomfort.

Under hosten 2016 startar projekteringsarbetet nér det giller utbyte av titskikten till vara
garage under girdarna. Detta projekt innebar ocks4 att grdsmiljoerna kommer att géras om
frdn grunden. Andra projekt kan ocksd komma att genomfSras beroende pa vilka beslut som
fattas i styrelsen eller pa stimman.

[ dagslédget dr foreningens ekonomi stabil. Det finns likvida medel till de projekt som pégar.
Nir det giller foreningens ekonomi framat sa ar det i nuldget svért att gora bedomningar kring
storleken pé avgiftshojningar da vi dnnu inte har en prisbild pd nya tétskikt till garagen da vi
dnnu bara &r i en projekteringsfas.

Processen nér det giller fonsteratgirdema dr dnnu inte avslutad vilket gor att vi inte vet i
vilken omfattning vi kan f& tickning fOr vara kostnader i samband med detta arbete.
Sistndmnda ér helt beroende av hur den juridiska processen slutar. Styrelsen strivar dock efter
att ha en avgiftshojning som ser ungefir likadan ut varje &r for att ticka den 156pande
verksamheten och de projekt som finns i nértid. Vi menar att det skapar en forutsigbarhet och
trygghet for er som bostadsinnehavare.

Styrelsen mélsittning &r att Brf Silversmeden ska vara ett tryggt och attraktivt boende med
modern standard till en rimlig kostnad dér véra hus, och i forlingningen véra ligenheter,
stiger sitt vérde.

Extrastamma
En extra stimma har héllits under aret i anslutning till arsstimman med anledning av beslutet
att anta nya stadgar for foreningen.

Vasentliga forandringar i styrelsens sammansittning
Inga fordndringar i styrelsen har skett under éret. %
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Vasentliga avtal

Orehus (Fastighetsskotsel)

Sambhall (Stddning)

E.ON Energi forséljning Sverige AB (Elavtal)
E.ON (Fjirrvdrme)

Folksam (Fastighetsforsdkring)

Malmé stad (Tomtréttsavgild)

Kone Hissar (Serviceavtal)

Vasentliga risker och osdkerhetsfaktorer som féreningen star infor

Styrelsen har inte en exakt prisindikation for byte av tétskikt och dértill nya gérdar. Styrelsen
har budgeterat for en forvintad kostnad. Men da projekteringsarbetet inte ar slutfort s3 finns
det en viss osdkerhet om var kostnaden slutligen hamnar. Det dr ocksé en osikerhetsfaktor
angiende hur mycket av véra utldgg for fonsterdtgirderna vi kan komma att fa tillbaka.

Medlemsinformation

Under aret har 26 liagenhetsoverlatelser skett. Vid rets utging hade foreningen 368
medlemmar.

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i féreningen ir att mer in
en medlem kan bo i samma ligenhet. HSB Malmé innehar &ven ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.

Ekonomisk stillning och resultat
Resultatet av foreningens verksamhet under &ret och den ekonomiska stillningen vid &rets
utging framgdr av efterfoljande resultat- och balansrikning. 0%
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5-drigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Nettoomsittning
Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Skatter

Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning

Fastighetens taxeringsvarde
Balanserat resultat

Soliditet %

Forslag till resultatdisposition

2015/16
16 421
-16 354
-939

0

-872

6 909
39935
12 418
60 209

152 820

4224

29%

Till stimmans forfogande star féljande medel i kr
Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond

Arets resultat

2014/15 2013/14 2012/13

15947

-14 316
-1 249

0

382

6 697
40 470
10 726
61 531

152 820

5534

29%

Reservering till fond for yttre underhéll enligt underhallsplan
Iansprakstagande av fond for yttre underhéll motsvarande érets

kostnad

Summa till stimmans forfogande

Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning

15384
-12114
-1 505
0
1765

6 009
42 000
9932
62 197
152 820
4 563
29%

2011/12
14668 13764
-12458 -12 591
-1647 -1504
0 0

563 -331
3286 2556
42 513 43 009
9159 9270
61334 61 149
132742 132742
4774 4 994
26% 25%
5915 681

-872 330

-2 723 000

1 031 456

3 351 807

3 351 807

Co
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2015-05-01 2014-05-01
Resultatriakning 2016-04-30 2015-04-30
Nettoomsittning Not 1 16 421 103 15 947 141
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -6 202 429 -6 257 157
Personalkostnader och arvoden Not 3 -275 417 -293 491
Lépande underhall Not 4 -5 162 686 -3 070 645
Periodiskt underhall Not 5 -1 031 456 -855 882
Ovriga externa kostnader Not 6 -1 051 445 -1215039
Fastighetsskatt/avgift -384 652 -377 427
Tomtrattsavgald Not 7 -790 552 -790 548
Avskrivningar Not 8 -1 455 821 -1 455 821
Summa fastighetskostnader -16 354 459 -14 316 010
Rorelseresultat 66 645 1631131
Finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 30 109 58 453
Réntekostnader och liknande resultatposter -969 084 -1 307 883
Summa finansiella poster -938 975 -1 249 430
Arets resultat -872 330 381 701
Tilldggsupplysning
Arets resultat -872 330 381 701
Avsattning underhailsfond -2 723 000 -1 650 000
lansprakstagande av fond for yttre underhall 1 031 456 855 882
Netto avsattning (-)/ disposition (+) underhallsfond -1 691 544 -794 118
Overskott -2 563 874 -412 417

%
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Balansrakning 2016-04-30 2015-04-30
Tillgangar
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och Mark Not 9 52 836 540 54 285 295
Inventarier Not 10 14 128 21194
52 850 668 54 306 489
Finansiella anldggningstillgdngar
Andelar Not 11 700 700
700 700
Summa anlaggningstillgangar 52 851 368 54 307 189
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 15 471 7 600
Avrékningskonto HSB Malmé 3895734 1682074
Ovriga fordringar Not 12 2662 8 222
Aktuell skattefordran 0 1743
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter Not 13 430 028 509 647
4 343 895 2209 286
Kortfristiga placeringar Not 14 3 000 000 5 000 000
Kassa och bank
Kassa och Bank 13 316 14 516
13 316 14 516
Summa omséttningstillgangar 7 357 211 7 223 802
Summa tillgangar 60 208 579 61 530 990(37
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Balansrakning 2016-04-30 2015-04-30

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 1 600 000 1 600 000

Fond for yttre underhall 12 417 994 10 726 450
14017 994 12 326 450

Fritt eget kapital

Dispositionsfond 4 224 137 5533 980

Arets resultat -872 330 381 701

3 351 807 5915 681

Summa eget kapital 17 369 801 18 242 131

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 16 39 398 601 39 934 197
39 398 601 39 934 197

Kortfristiga skulder

Skuider till kreditinstitut Not 17 535 592 535 592

Leverantorsskuider 447 925 972 323

Aktuell skatteskuld 5482 0

Fond f6r inre underhall 180 3498

Ovriga skulder Not 18 98 067 25 260

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 19 2 352 932 1817 989

3440177 3 354 662

Summa skulder 42838778 43 288 859

Summa eget kapital och skulder 60 208 579 61 530 990

Poster inom linjen

Stallda sakerheter

Fastighetsinteckningar 43 516 000 43 516 000

varav frigjorda 0 0

Ansvarsforbindelser Inga Inga %
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Redovisningsprinciper m.m.
Redovisnings- och varderingsprinciper samt évriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod fér foreningens byggnad har bedémts vara 72 ar.
Avskrivningar sker linjért dver forvantade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenternas
uppgar genomsnittligt till 1,8 %.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beriknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhallsplan.
Enligt ny tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behérigt organ for beslut om reservering
till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omfdring mellan fritt och

bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens

beslut géllande 2015/16.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Féreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut
till 12 614 039 kr (foregéende ar 12 614 039 kr).

Ovrigt
Som underlag for fastighetsavgift och fastighetsskatt har taxeringsvardena fran 2013 anvints (de nya
vardena avseende 2016 har &nnu inte erhallits).

%
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2015-05-01 2014-05-01
Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostéder 15 306 198 14 860 668
Hyresintakter 867 929 827 901
Arsavgift vatten 864 864
Ovriga intakter 246 112 257 708
16 421 103 15947 141
Not 2 Drift
Fastighetsskétsel och lokalvard 1867 341 2027 180
El 635 920 675 495
Uppvarmning 2 358 259 2241 457
Vatten 698 928 666 969
Sophdmtning 361 774 339 945
Ovriga avgifter 280 207 306 111
Summa 6 202 429 6 257 157
Not 3 Personalkostnader och arvoden
Styrelsearvode 112 905 128 840
Revisorsarvode 17 660 17 800
Léner och andra erséattningar 94 618 91 960
Summa 225183 238 600
Sociala kostnader 50 235 54 891
Summa 50 235 54 891
Totalt 275417 293 491
Not 4 Lépande underhall
Lépande underhall 113213 128 743
Material i I6pande underhall 78 547 259197
Lépande underhall av bostéader 18 043 80 052
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 9993 99 600
Lépande underhall tvattutrustning 77 439 1564 332
Lépande underhall av installationer 21 896 124 275
Lépande underhall Va/sanitet 1122 371 177 380
Lépande underhall vérme 21229 0
Lopande underhall ventilation 84 798 116 217
Lépande underhall el 111 066 74 755
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 5148 0
Lépande underhall hissar 73 342 138 159
Lépande underhall huskropp utvédndigt 3171909 1505 658
Lépande underhall markytor 56 018 70 994
Lépande underhdll garage och p-platser 68 045 41784
Fdrsakringsskador 129 630 99 499
Summa 5162 686 3070645
%
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2015-05-01 2014-05-01
Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 5 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall bostader 0 3985
Periodiskt underhall lokaler 0 42 197
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 45740
Periodiskt underhall tvattutrustning 0 48 430
Periodiskt underhall installationer 0 132 250
Periodiskt underhall va/sanitet 189 826 365 692
Periodiskt underhall varme 32844 153 838
Periodiskt underhall ventilation 63013 0
Periodiskt underhall hissar 0 16 250
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 745773 0
Periodiskt underhall markytor 0 25000
Periodiskt underhall garage och p-plats 0 22 500
Summa 1031456 855 882
Not 6 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 314 651 281580
Revisionsarvoden 19 425 20 063
Ovriga externa kostnader 717 369 913 396
Summa 1051 445 1215039
Not 7 Tomtrittsavgéld
Tomtrattsavgaid 790 552 790 548
Not 8 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 1448 755 1448 755
Markanlaggningar 0 0
Inventarier 7 066 7 066
Nedskrivningar/Utrangeringar 0 0
Underhalis och bostadslanepost 0 0
Summa 1 455 821 1455 821 >

12
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Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not9 Byggnader och Mark
Ingdende anskaffningsvarde byggnader 79 323 048 79 323 048
Arets investering 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 79 323 048 79 323 048
ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -25 037 753 -23 588 998
Arets avskrivningar -1 448 755 -1 448 755
Utgaende avskrivningar -26 486 508 -25 037 753
Bokfért viarde Byggnader 52 836 540 54 285 295
Bokfért varde Byggnader och Mark 52 836 540 54 285 295
Taxeringsvérde for:
Byggnad - bostader 110 000 000 110 000 000
Byggnad - lokaler 1820 000 1820 000
111 820 000 111 820 000
Mark - bostéder 41 000 000 41 000 000
Mark - lokaler 0 0
41 000 000 41 000 000
Taxeringsvérde totalt 152 820 000 152 820 000
Not 10 Inventarier
Ingédende anskaffningsvérde 210120 210120
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 210120 210120
Ingédende avskrivningar -188 926 -181 860
Arets avskrivningar -7 066 -7 066
Utgdende avskrivningar -195 992 -188 926
Bokfért virde 14 128 21194
Not 11 Andelar
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus 200 200
700

13
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Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not12 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 2662 8 222
2 662 8 222
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna intékter 4432 105 830
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intdkter 425 596 403 817
430 028 509 647
Not 14 Kortfristiga placeringar
Fastrénteplaceringar HSB Malmo ek. for. 3 000 000 5000 000
Not 15 Forindring av eget kapital
Uppl. Underhdlls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 1600 000 0 10 726 451 5533979 381 701
Resultatdisponering under aret 381 701 -381 701
lansprakstagande 2015 av yttre fond -1 031 456 1031 456
Avséttning ar 2015 yttre fond 2723000 -2 723 000
Arets resultat -872 330
Belopp vid arets slut 1 600 000 0 12 417 994 4224137 -872 330
Not 16 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SBAB 18985586 2,95% 2018-06-15 3321 000 36 000
Stadshypotek 967708 2,04% 2017-06-30 5348 718 82 392
Stadshypotek 83821 0,95% 2019-03-30 2 309 980 130 000
Stadshypotek 790176 4,56% 2019-06-01 8 800 000 0
Stadshypotek 979375 1,59% 2016-09-01 7 640 000 80 000
Stadshypotek 67479 1,47% 2019-12-30 4574915 100 020
Stadshypotek 54393 1,06% 2018-10-30 1573 580 38 380
Stadshypotek 20720 0.80% 2017-03-30 6 366 000 68 800
39934 193 535 592
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 39 398 601
Om fem ar berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 37 256 233
Finns Swap-avtal knutna till féreningen nej
Genomsnittsranta vid arets utgang 2,39%
%
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@ Org Nr: 746000-6021

HSB:s Brf Silversmeden i Malmé

Noter 2016-04-30 2015-04-30
Not 17 Kortfristiga skulder till kreditinstitut
Kortfristig del av l&ngfristig skuld (nésta ars berdknade amorteringar) 535 592 535 592
Not 18  Ovriga kortfristiga skulder
Kallskatt 40 509 0
Arbetsgivaravgifter 30474 0
Mervérdesskatt 7 621 5797
Depositioner 19 463 19 463
98 067 25 260
Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna réntekostnader 118 773 125 561
Ovriga upplupna kostnader 952 597 424 635
Forutbetalda hyror och avgifter 1281 562 1267 793
2352932 1817 989

Maimé |5 1 9] - 2016
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VAr revisionsberittelse har 27/ 7 . 20/6 avgivits betraffande denna arsredovisning

/’otfr'\y T il R B ™"
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

&2 .
Gert Lundberg
Av féreningen vald revisor
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Revisionsberittelse

Org Nr:

Till féreningsstamman i HSB:s Brf Silversmeden i Malmé, org.nr. 746000-6021

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Brf
Silversmeden i Malmé for dret 2015-05-01 - 2016-04-30.

Styrelsens ansvar fér arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen
bedémer ar nddvandig for att uppréatta en arsredovisning
som inte innehailer vasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
god redovisningssed. Fér revisorn frdn BoRevision AB
innebér detta att denne har utfort revisionen eniligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kréaver att revisorn foljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhamta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vasentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som ar dndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora ett
uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvérdering av dndamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvants och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av foreningens
finansiella stélining per den 2016-04-30 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Foérvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller
resultatrédkningen och balansréakningen for foreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for HSB:s Brf Silversmeden i
Malmo for &r 2015-05-01 - 2016-04-30.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betréffande féreningens vinst eller férlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med bostadsréattslagen.

Som underlag fér vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i fdreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot
foreningen. Vi har aven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat satt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaitningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséaret

Malmo 2% E

Jonpy Bengtsson
Av féreningen vald revisor

&t L~

Gert Lundberg
Av féreningen vald revisor

2016

Borevision AB
Av HSB Riksférbund utsedd
revisor
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Org Nr:

Totala kostnader

Skatt
2%

Réntekostnader
6%

Avskrivningar
9%

Periodiskt underhall
7%

Drift
76%
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HSB:s Brf Silversmeden i Malmo

Org Nr:

2015-05-01 2014-05-01
Kassafiodesanalys 2016-04-30 2015-04-30
Lépande verksamhet
Resultat efter finansiella poster -872 330 381 701
Avskrivningar 1455 821 1455 821
Kassaflode fran I6pande verksamhet 583 491 1837 522
(fére férandring av rorelsekapital)
Kassafléde fran forandringar i rérelsekapital
(:?kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar 79 050 -67 152
Okning (+) /minskning (-) kortfristiga skulder 85 515 470 311
Kassaflode fran I6pande verksamhet 748 056 2 240 681
Investeringsverksamhet
Kassaflode fran investeringsverksamhet 0 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-) av langfristiga skulder -535 596 -1 5652 372
Kassaflode fran finansieringsverksamhet -535 596 -1 552 372
Arets kassaflode 212 460 688 309
Likvida medel vid arets borjan 6 696 590 6 008 282
Likvida medel vid arets slut 6 909 050 6 696 590
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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