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Ristyesen

Styrelsen for Riksbyggen

nm o uum dsréittsforeni ikt S héirmed
Forvaltningsberattelse ‘ol

2019-07-01 till 2020-06-30

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmiint om verksamheten

Foreningen har till andamal att fréimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter fér permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dédrmed en dkta
bostadsrittsférening.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1968-09-10. Nuvarande stadgar registrerades 2018-03-16. Foreningen har sitt site i
Visterviks kommun.

Avrets resultat efter fondfsrandringar jimfort med budget blev 91 tkr bittre. Reparationskostnaden blev hogre n
foregéende ar medan kostnaden for el, virme och vatten totalt kom in 78 tkr ldgre &n foregéende &r. Réntekostnaderna
kom in 59 tkr ldgre &n foregéende é&r.

Antagen budget for kommande verksamhetsar &r faststélld sa att foreningens ekonomi &r langsiktigt hallbar.

Fastighetsuppgifter

Foreningen innehar med tomtrétt fastigheterna Siktet 1 och 2 i Visterviks kommun med dérpa uppforda byggnader med
120 ldgenheter. Byggnaderna 4r uppforda 1970/1971. Fastigheternas adress dr Markorgatan 19-31 i Véstervik.
Taxeringsvirdet uppgar till 66 500 000 kr.

Fastigheterna ar fullviardesforsikrade i RBforsikring.
Hemforsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsikring.

Léagenhetsfordelning
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok Summa Garage P-platser
24 62 28 6 120 65 66
Total tomtarea 25 673 m?
Total bostadsarea 8 264m?

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsféreningen &r medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Vistervik.
Bostadsrittsforeningen édger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseféreningen kan bostadsréttsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pé andelar kan foreningen &ven fa aterbéring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Fastighetsforvaltning Riksbyggen
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors 15pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 303 tkr och planerat underhall for 125 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet *Arets
utforda underhall”.

Underhallsplan: Atgirder enligt underhéllsplanen kan komma att tidigare- eller senareldggas beroende pa

behov. Avsittning till féreningens underhéllsfond for verksamhetsaret sker med 707 tkr, vilket &r den rekommenderade
avsittningen enligt underhallsplanen.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar Kommentar
Byte av franluftsfliktar 2016

Kulvert och ventilbyte 2015

Fasader, tak och balkonger 1993/1994

Arets utforda underhall

Beskrivning Belopp
Renovering tak, pergola 97 950
Garage och p-platser 26 877
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansittning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Lennart Nilsson Ordférande 2020
Monica Pettersson Sekreterare 2021
Christel Blomberg Vice ordférande 2020
Samira Fazlic Ledamot 2021
Roland Bergstrom Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Inga-Karin Borghem Suppleant 2021
Ingemar Jansson Suppleant 2021
Carina Svensson Suppleant Riksbyggen

Revisorer och 6vriga funktionirer
Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Ake Baving
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Kristina Andersson

Fortroendevald revisor
Auktoriserad revisor
Huvudansvarig revisor

Revisorssuppleanter Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Jill Elkins

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Anna Johansson (sammankallande)
Mari Lilja

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamoéter, tva i forening.

Vasentliga hdandelser under rakenskapsaret

Under rékenskapsaret har utbrottet av covid-19 intréffat och vi har sérskilt beaktat hur effekterna av utbrottet
péverkar/kan komma att pdverka foreningens framtida utveckling och/eller risker som kan paverka den finansiella
rapporteringen framéat. Vi bedomer att padverkan pa foreningen &r begransad.

Medlemsinformation

Vid rakenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 139 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 20 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgér till 18 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgar till 141 personer.

Utover ovanstaende har Riksbyggen ett medlemskap utan bostadsrittsinnehav.

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2015-07-01 dé& den hijdes med 1,98%.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med 1,5%
fran 2020-07-01.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 678 kr/m>/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetséret 20 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ar 13 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stillning (tkr) 2019/2020 2018/2019 2017/2018 2016/2017 2015/2016
Nettoomsittning 6187 6209 6206 6206 6209
Resultat efter finansiella poster 707 316 -1 812 491 -623
Soliditet % 2 -1 2 6 4
Likviditet % 313 234 196 178 126
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 679 679 679 679 679
Driftkostnader, kr/m? 362 417 689 398 549
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 348 367 543 338 388
Rinta, kr/m? 39 48 48 65 69
Underhallsfond, kr/m? 96 31 0 61 41
Lan, kr/m? 2323 2 487 2531 2379 2423
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhéllsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 559 921 252622 -1300 865 315 889
Disposition enl. arsstammobeslut 315 889 315 889
Reservering underhallsfond 707 000 707 000

Ianspréktagande av underhallsfond 124 827 124 827

Arets resultat 706 566
Vid arets slut 559 921 834 795 -1 567 149 706 566
Resultatdisposition

Till arsstémmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -984 976

Arets resultat 706 566

Arets fondavsittning enligt stadgarna -707 000

Avrets ianspraktagande av underhallsfond 124 827

Summa -860 583
Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr -860 583

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfsljande resultat- och balansrdkning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2019-07-01 2018-07-01
Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 6 186 963 6208 928
Ovriga rorelseintikter Not 3 329 453 347 788
Summa rorelseintiikter 6516 416 6 556 716
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -3 148 613 -3 443 496
Ovriga externa kostnader Not 5 -1 506 324 -1 602 148
Personalkostnader Not 6 -151 005 -151 436
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Not 7 -676 120 -676 120
Summa rorelsekostnader -5 482 061 -5 873200
Rorelseresultat 1 034 355 683 516
Finansiella poster
Resultat fran finansiella anldggningstillgangar Not 8 0 17 280
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 9 9000 11016
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 10 -336 789 -395 923
Summa finansiella poster -327 789 -367 627
Resultat efter finansiella poster 706 566 315 889
Arets resultat 706 566 315 889
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 17 161 665 17 837 785
Summa materiella anliggningstillgangar 17 161 665 17 837 785
Finansiella anliggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 12 180 000 180 000
Summa finansiella anliggningstillgdngar 180 000 180 000
Summa anliggningstillgdngar 17 341 665 18 017 785
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 1162 35337
Ovriga fordringar 15 704 15 704
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 13 460 280 458 782
Summa kortfristiga fordringar 477 146 509 823
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 3 953 488 2 979 498
Summa kassa och bank 3 953 488 2 979 498
Summa omsittningstillgangar 4 430 634 3 489 322
Summa tillgangar 21772 300 21507 107
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Balansrakning

Belopp i kr 2020-06-30 2019-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 559 921 559921

Fond for yttre underhall 834 795 252 622

Summa bundet eget kapital 1394716 812 543

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 567 149 -1300 865

Avrets resultat 706 566 315 889

Summa fritt eget kapital -860 583 -984 976

Summa eget kapital 534133 -172 433
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 19 823 648 20 190 780

Summa langfristiga skulder 19 823 648 20 190 780

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 362 000 362 000

Leverantorsskulder 312352 396 464

Skatteskulder 21432 21983

Ovriga skulder 52274 57284

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 16 666 461 651 029

Summa kortfristiga skulder 1414 518 1 488 760

Summa eget kapital och skulder 21 772 300 21507 107
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmznna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intakter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beloper pa rikenskapséret redovisas
som intédkter. Rénta och utdelning redovisas som en intékt nér det 4r sannolikt att féreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt s4tt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlédggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 120
Tillkommande utgifter (fasader mm) Linjar 40
Tillkommande utgifter (6vernattningsrum) Linjar 15
Tillkommande utgifter (kulvert och ventilbyte) Linjar 40

Mark &r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Arsavgifter, bostider 5606 650 5611 164
Hyror, bostider 15264 15264
Hyror, lokaler 12 240 12215
Hyror, garage 156 360 156 237
Hyror, p-platser 69 940 70013
Hyror, 6vriga 3 120 3 150
Hyres- och avgiftsbortfall, bostider -15 264 -15264
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -240 -315
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -5430 -6 560
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -8 120 -9 780
Elavgifter 352 443 372 804
Summa nettoomsattning 6 186 963 6 208 928

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Kabel-tv-avgifter 305 068 305 280
Ovriga ersittningar 449 22 801
Fakturerade kostnader 0 3420
Ovriga sidointikter 7 856 5586
Rorelsens sidointékter & korrigeringar -7 -4
Ovriga rorelseintikter 16 087 10 705
Summa 6vriga rorelseintédkter 329 453 347 788

Not 4 Driftkostnader

2019-07-01 2018-07-01

2020-06-30 2019-06-30
Underhall -124 827 -409 378
Reparationer -302 957 -278 707
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -186 480 -180 240
Tomtréttsavgild -271 108 -271 108
Forsdkringspremier -114 939 -104 855
Aterbiring fran Riksbyggen 0 18 700
Systematiskt brandskyddsarbete -2 901 -1266
Bevakningskostnader -33 998 -7 620
Snoé- och halkbekdmpning -5 951 -25 875
Forbrukningsinventarier -12 842 -14 103
Vatten -564 082 -570 405
Fastighetsel -401 923 -421 702
Uppvérmning -1 005 770 -1 057 675
Sophantering och atervinning -120 836 -119 264
Summa driftkostnader -3 148 613 -3 443 496
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Forvaltningsarvode administration -1 100 620 -1 083 424
IT-kostnader -307 824 -307 824
Arvode, yrkesrevisorer -16 188 -16 063
Ovriga forvaltningskostnader -57013 -147 005
Kreditupplysningar -3 195 -14 825
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -2 366 -18 801
Telefon och porto -2795 -1 857
Konstaterade forluster hyror/avgifter -3 973 0
Medlems- och féreningsavgifter -10 800 -10 800
Bankkostnader -1 550 -1 550
Summa &vriga externa kostnader -1 506 324 -1 602 148
Not 6 Personalkostnader
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Lon till kollektivanstillda -8 000 -4 000
Styrelsearvoden -55 000 -55 000
Sammantridesarvoden -46 640 -50 900
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare -11 240 -12 880
Ovriga kostnadsersittningar -2 000 -2 000
Ovriga personalkostnader -6 732 0
Sociala kostnader -21 393 -26 656
Summa personalkostnader -151 005 -151 436
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Avskrivning Byggnader =71 137 -71 137
Avskrivningar tillkommande utgifter -604 983 -604 983
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -676 120 -676 120
Not 8 Resultat fran finansiella anlaggningstillgangar
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga virdepappersinnehav 0 17 280
Summa resultat fran finansiella anlaggningstillgangar 0 17 280
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Not 9 Rénteintakter och liknande resultatposter

2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Rénteintikter fran bankkonton 8 704 10 722
Rinteintikter fran hyres/kundfordringar 296 293
Summa rénteintdkter och liknande resultatposter 9000 11 016
Not 10 Riantekostnader och liknande resultatposter
2019-07-01 2018-07-01
2020-06-30 2019-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -336 789 -395 711
Ovriga rantekostnader 0 =212
Summa réntekostnader och liknande resultatposter -336 789 -395 923
Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2020-06-30 2019-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 8240 000 8240 000
Tillkommande utgifter 17 379 237 17 379 237
25 619 237 25 619 237
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 25619 237 25 619 237
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3260 029 -3 188 892
Tillkommande utgifter -4 521 423 -3 916 440
-7 781 452 -7 105 332
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =71 137 =71 137
Arets avskrivning tillkommande utgifter -604 983 -604 983
-676 120 -676 120
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 457 572 -7 781 452
Restvarde enligt plan vid arets slut 17 161 665 17 837 785
Varav
Byggnader 4908 834 4979971
Tillkommande utgifter 12 252 831 12 857 814
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Not 12 Langfristiga fordringar

2020-06-30 2019-06-30
360 Garantikapitalbevis 4 500kr i Intresseforeningen 180 000 180 000
Summa Langfristiga fordringar 180 000 180 000
Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-06-30 2019-06-30
Upplupna rénteintékter 3339 5414
Forutbetalda forsakringspremier 57 920 57020
Forutbetalda driftkostnader 1 800 0
Forutbetalt forvaltningsarvode 276 720 273 590
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 51304 51304
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1420 3678
Forutbetald tomtrittsavgild 677717 67777
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intiakter 460 280 458 782
Not 14 Kassa och bank
2020-06-30 2019-06-30
Handkassa 5000 5000
Bankmedel 0 1419 151
Transaktionskonto 3948 488 1 555348
Summa kassa och bank 3 953 488 2979 498
Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
2020-06-30 2019-06-30
Inteckningslén 20 185 648 20 552 780
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -362 000 -362 000
Langfristig skuld vid arets slut 19 823 648 20 190 780

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 1,50% 2020-12-09 1 830 740,00 0,00 12 000,00 1 818 740,00
STADSHYPOTEK 1,50% 2021-01-07 736 000,00 0,00 100 000,00 636 000,00
SBAB 1,72% 2021-09-20 1 924 335,00 0,00 50 000,00 1 874 335,00
STADSHYPOTEK 1,75% 2022-06-01 7975 000,00 0,00 100 000,00 7 875 000,00
STADSHYPOTEK 1,73% 2022-09-30 2033 625,00 0,00 50 000,00 1 983 625,00
STADSHYPOTEK 1,25% 2024-09-30 6053 080,00 0,00 55 132,00 5997 948,00
Summa 20 552 780,00 0,00 367 132,00 20 185 648,00

*Senast kinda rdntesatser
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Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 362 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig
skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 1 448 000 kr till betalning mellan 2 och 5 &r efter balansdagen. Resterande
skuld 18 375 648 kr forfaller till betalning senare én 5 ar efter balansdagen.

Enligt lanespecifikationen ovan finns 2 ldn pa totalt 2 566 740 kr med villkorsdndringsdag under ndéstkommande
rakenskapsar. Dessa ska normalt redovisas som kortfiistiga skulder. Foreningen har emellertid valt att redovisa dessa
lan som langfiristiga, forutom den del som dr planerad att amorteras under néstkommande rékenskapsér. Foreningen
har inte fatt nagra indikationer pa att ldnen inte kommer att omsdittas/forldngas.

Om lanen skulle redovisas som kortfristiga skulder skulle det ge en felaktig bild av foreningens likviditet.

Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2020-06-30 2019-06-30
Upplupna sociala avgifter 1320 1320
Upplupna réntekostnader 20 868 38411
Upplupna elkostnader 25022 25073
Upplupna vattenavgifter 47 633 46 457
Upplupna vérmekostnader 34 308 33131
Upplupna kostnader for renhéllning 10 138 9531
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Upplupna styrelsearvoden 4000 4 000
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intzkter 0 1 164
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 507 171 475 942
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 666 461 651 029
Not Stillda sidkerheter o Eventualforpliktelser 2020-06-30 2019-06-30
Fastighetsinteckning 25232300 25232300

Foreningen har inga eventualforpliktelser

15 | ARSREDOVISNING RB BRF Siktet Org.nr: 733600-1651



R .
(R el

Styrelsens underskrifter

(/a:s lervik 22’// 0-2020

Ort och datum
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nnart Nilsson Monica Pettersson
%\m\ M I~ FHZe

Christel Blomberg Samira Fazlic

Roland Bergstrom

Var revisionsberittelse har limnats C{ en b nveutb ey 0o

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Kristina Anderson Aké Baving
Godkénd revisor Fortroendevald revisor
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsforening Siktet, org.nr 733600-1651

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrattsforening Siktet for
rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 30 juni 2020
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs narmare i avsnitten Den kvalificerade revisorns ansvar samt Den f6rtroendevalda revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som godkénd
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réattvisande
bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den kvalificerade revisorns ansvar

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.
Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vésentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare
fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom



oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information elier asidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for min
(var) revision for att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lAmpligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om |&mpligheten i ait styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhadmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhallanden gora att en
forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déaribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déaribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Den fortroendevalda revisorns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt bostadsrattslagen och tillampliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och darmed enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stéllning.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrattsforening Siktet for rakenskapsaret 2019-07-01 — 2020-06-30 samt av
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som godkand revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
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férsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av foreningens angelédgenheter.
Detta innefattar bland annat att fortidpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fdretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon féorsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Véart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r férenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig s&kerhet &r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander den godkénde revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining under hela revisionen.
Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar
sig frimst pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utférs
baseras pa den godkénde revisorns professionella bedémning och 6vriga valda revisorers bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgérder, omraden och férhallanden som ar vasentliga fér verksamheten och déar avsteg och
Overtradelser skulle ha sérskild betydelse for féreningens situation.

Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder och andra férhallanden
som &r relevanta foér vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
férslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget &r
férenligt med bostadsrattslagen.

Vastervik den 2020-11-05 Vastervik den 2020-11-05
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