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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fér Brf Sevedsgéarden, 746000-1998, med séate i Malmd, far hadrmed avge arsredovisning fér
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningens &ndamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvdndas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i féreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1938-09-30. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-09-10 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstimman
Pia Lamberth Ordférande 2021
Peter Martinsson Ledamot 2021
Ulf Pettersson Ledamot 2021
Sabine Neumann Ledamot 2021
Vesna Stancic Ledamot 2021

Styrelsesuppleanter

Karin Jedeberg Suppleant 2021
Katrin Almquist Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Anett Ekelund
Thomas Wahlstedt

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av tva i féreningen av Pia Lamberth,
Sabine Neumann och Vesna Stancic.
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Fastighetsuppgifter

Foéreningen ager fastigheten Malmd Frukten 8 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 33
lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden ar uppférd 1938. Fastigheten &r beldgen pa Sevedsplan 11 A-G i
Malmo.

Féreningen upplater 33 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok
23 st 6 st 3 st 1 st
Total tomtarea: 1277 kvm

Total bostadsarea: 1 861 kvm

Total lokalarea: 83 kvm

Fastighetsinformation
Fastighetens energideklaration ar utférd 2013-01-22.

Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa. | férsékringen ingar ansvarsférsakring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Férvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Foérvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
férvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.ON Elavtal avseende volym

E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Klottrets Fiende No1 Serviceavtal klottersanering (upphér 21-05-31)
Anticimex Serviceavtal skadedjur

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 17 712 kr och planerat underhall fér
14 325 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréattades 2016-08-25 av Sustende (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 379 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 195 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar
Installation av dorrstangare 2019
Malning trapphus 2019
Relining av spillvattenstammar 2016-2017

Drénering av grund mot gata 2015
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Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstimma den 28 maj 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan. Det
ar styrelsens beddmning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa féreningens resultat.

Styrelsens ord

Inte heller detta ar har fastigheten inte drabbats av nagra stora skador och problem. Vart hus bérjar ju
komma till &ren och far diverse krampor vad géller enstaka ror, aviopp, vadrme, el och annat, s& aven
under 2020, och vi har atgardat allteftersom, bland annat spolat stor avloppsledning, atgardat vissa
lagenheters varmeproblem och andras avloppsproblem.

Styrelsen har haft manatliga méten, frdn och med mars via zoom pa grund av pandemin.

Ledaméter i styrelsen har tagit 6ver ansvaret fér den obligatoriska brandsynen varje kvartal fran och
med 2020. Brandskyddet har ytterligare forstarkts med obligatoriska skyltar samt brandslackare aven i
kéllaren.

Foéreningen har sedan 2012 skétt tradgardsskétsel, snérdjning mm, genom sjélvférvaltning, sedan
2014 har ocksa trappstadningen ingatt. Om motsvarande tjanster kdptes in utifran skulle hyrorna ga
upp avsevart. 6 hushall i huset &r verksamma i denna grupp.

Under varen 2020 genomfordes tva allmanna Fixardagar, var och hést, dar alla féreningens
medlemmar inbjdds att - pa Coronasékert avstand - hjalpa till med stadning av trddgarden och
trappuppgangarna samt fram- och sedan borttagande av tradgardsmabler etc.

Vi har sagt upp vart klottersaneringsavtal med Klottrets fiende da vi hittat ett satt att géra det pa sjalva.
Det sparar pengar.

Arsmétet fick uppskjutas en smula pa grund av pandemin vilket blev tillatet detta ar. Det holls pa
tradacket utomhus med avstand den 28 maj med 12 av féreningens medlemmar narvarande. Se det
utdelade protokollet fér de beslut som dar togs. Styrelsen férandrades sa tillvida att Karin Jedeberg
och Katrin Almquist blev nya suppleanter, de ordinarie ledaméterna blev alla omvalda.

Vid varje arsmote talas det om problemen med stadning av tvattstuga och torkrum och sedan 2018
stadas dessa regelbundet, inklusive rensning av filter och avlopp, av sjélvférvaltningen. Detta récker
naturligtvis inte, varje person som tvattar maste fortsatt stdda efter sig, men standarden har blivit lite
hdgre. Tvattmaskiner och torktumlare ar dyra installationer och ju battre alla tar hand om dem, desto
mindre behdbver vi bekosta utbyten och ideliga reparationer.

Arets lagenhetssyn genomférdes detta ar via medlemmarna sjélva pa grund av smittorisken och vi
fick, efter paminnelser, in alla blanketter utom tva. Det fanns inga stérre problem utom att vissa
lagenheter har fatt problem med enstaka fonstermekanismer. Detta kommer att atgardas under 2021
da trasiga delar ska bytas ut.

Foreningen &r sedan 2015 medlem i BID, ett samverkansorgan for fastighetségare och féreningar i
omradet. Vesna Stancic ar var representant pa métena. Se <http://www.fastighetsagaresofielund.se/>
fér mera info om detta.

Styrelsen har under aret uppdragit at Sustend att projektleda drénering mot fastighetens innergard och
har fatt in offerter. Dranering mot gatan utférdes redan 2015, direkt efter den stora
kallaréversvamningen. Arbetet med innersidan pabdrjas varen 2021. Tack vare de regelbundna sma
hyreshéjningarna behdver féreningen sannolikt inte ta nya lan for detta arbete.
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Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 5 dverlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar skedde 3 dverlatelser).

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 42 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 40 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

°

Arsavqifter
Féreningen férandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2021 d& avgifterna héjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intékter 1476 1438 1 396 1398
Resultat efter finansiella poster 367 128 165 119
Foérandring av underhallsfond 365 288 365 349
Resultat efter fondféréandringar, exklusive avskrivningar 96 -66 -107 -137
Soliditet % -97 -116 -121 -103
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 773 757 735 714
Driftskostnad, kr / kvm 348 363 346 346
Rénta, kr / kvm 56 70 68 78
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 195 191 188 190
Lan, kr / kvm 3 400 3 446 3493 3685
Snittrénta (%) 1,64 2,03 1,94 2,13

Arsavgiftsniva fér bostadsratter i kr/kvm har bostadsrittsarean som berakningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, ranta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/lkvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 41 000 1002 243 -4 907 109 128 363
Disposition enligt féreningsstdmma 128 363 -128 363
Avsattning till underhallsfond 379 000 -379 000
lanspraktagande av underhallsfond -14 325 14 325
Arets resultat 367 441
Vid arets slut 41 000 1366 918 -5 143 421 367 441
Resultatdisposition
Till féreningsstdmmans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 778 746
Arets resultat fore fondfrandring 367 441
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhallsplan -379 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 14 325
Summa 6ver/underskott -4 775 980
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rakning -4 775 980

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rérelseintakter
Arsavgifter och hyror 2 1 455 683 1427 016
Ovriga rérelseintakter 3 19 892 11 288
Summa rorelseintéakter 1475575 1438 304
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -707 845 -855 754
Ovriga externa kostnader 7 -132 939 -159 445
Personalkostnader 8 -65 710 -65 710
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar 9 -93 158 -93 158
Summa rorelsekostnader -999 652 -1174 067
Roérelseresultat 475 923 264 237
Finansiella poster
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 206 91
Réantekostnader och liknande resultatposter -108 688 -135 965
Summa finansiella poster -108 482 -135 874
Resultat efter finansiella poster 367 441 128 363
Arets resultat 367 441 128 363
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10,17 2380183 2473 341
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 2380183 2473 341
Summa anldggningstillgangar 2380 183 2 473 341

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 12 626 10 043
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 60 775 56 663
Summa kortfristiga fordringar 73 401 66 706
Kassa och bank 12 1017 424 672 171
Summa omsittningstillgangar 1090 825 738 877

SUMMA TILLGANGAR 3471008 3212218
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Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 41 000 41 000
Underhallsfond 1366 918 1002 243
Summa bundet eget kapital 1407 918 1043 243
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -5143 421 -4 907 110
Arets resultat 367 441 128 363
Summa fritt eget kapital -4 775 980 -4 778 747
Summa eget kapital -3 368 062 -3 735 504
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 6519 980 4 829 980
Summa langfristiga skulder 6519 980 4 829 980
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 90 000 1870 000
Leverantdrsskulder 25002 22115
Skatteskulder 3 871 2155
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 200 217 223 472
Summa kortfristiga skulder 319 090 2117742
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3471008 3212218
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Kassaflodesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat 475 923 264 238
Avskrivningar 93 158 93 158

569 081 357 396

Erhallen ranta 206 91
Erlagd ranta -108 688 -135 966
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 460 599 221 521
fére férandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1) -6 695 7 482
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2) -18 651 -8 302
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 435 253 220 701
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 1 820 000 2108 796
Amortering av laneskulder -1 910 000 -2 198 753
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -90 000 -89 957
Arets kassaflode 345 253 130 744
Likvida medel vid arets boérjan 672171 541 427
Likvida medel vid arets slut 1017 424 672171

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medel.

(2) Foéreningens rorelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

10(15)

é‘rsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre foretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhallsfond

Underhall utfért enligt underhéllsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser Iépande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom 6verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséattning utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och berdknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Foljande avskrivningstider tillampas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 1,5 %
Standardférbattringar tak 2,22 %
Standardférbéttringar fasad 4 %
Standardférbéttringar balkonger 4 %
Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader 1437 683 1409 416
Hyror lokaler 18 000 17 600
Summa 1455 683 1427 016
Not 3 Ovriga rérelseintakter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Overlatelseavgifter 5915 3489
Andrahandsuthyrningsavgifter 3 546 5155
Ovriga intakter 10 431 2644
Summa 19 892 11 288
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen - 3479
Armaturer, gemensamma utrymmen - 3000
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 10 485 4188
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 1988
VA & sanitet, installationer 2 860 19 213
Varme, installationer 1417 22 277
El, installationer 2 950 -
Ovriga installationer - 1 331
Huskropp - 7 692
Vattenskador - 2 849
Summa 17 712 66 016
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen - 27 496
Ovrigt, gemensamma utrymmen - 56 444
Huskropp, 6vrigt 14 325 -
Summa 14 325 83939
Not 6 Driftskostnader

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 47 937 46 221
Teknisk férvaltning 68 432 68 432
Besiktningskostnader - 12 875
Serviceavtal 15 562 15712
Forbrukningsmaterial 6 972 6 515
El 35 496 41913
Uppvarmning 267 311 277 106
Vatten och avlopp 105 551 77 284
Avfallshantering 34 348 30014
Forsakringar 13 507 12 989
Systematiskt brandskyddsarbete 2 264 34 874
Kabel-TV 21 501 25 352
Bredband 56 927 56 512
Summa 675 808 705 799
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 31 231 33107
Foérbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial - 1303
Tele och post 1980 2156
Forvaltningskostnader 78 295 74 075
Revision 16173 17713
Konstaterade forluster pa andra kundfordringar - 9250
Bankkostnader 1022 916
Ovriga externa tjanster 3125 17 375
Serviceavgifter till branschorganisationer - 3125
Ovriga externa kostnader 1113 425
Summa 132939 159 445

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 50 000 50 000
Summa 50 000 50 000
Sociala avgifter 15710 15710
Summa 65710 65710
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 93 158 93 158
Summa 93 158 93 158
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Not 10 Byggnader och mark

2020-12-31 2019-12-31

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

-Byggnader 6 896 049 6 896 049
Utgaende anskaffningsvérden 6 896 049 6 896 049
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -4 422 708 -4 329 550
. -4 422 708 -4 329 550
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -93 158 -93 158
-93 158 -93 158
Utgaende avskrivningar -4 515 866 -4 422 708
Redovisat varde 2380 183 2473 341
Varav
Byggnader 2380183 2473 341
Taxeringsvarden
Bostader 22 000 000 22 000 000
Lokaler 78 000 78 000
Totalt taxeringsvérde 22 078 000 22 078 000
Varav byggnader 12 878 000 12 878 000
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 60 775 56 663
Summa 60 775 56 663
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 1017 424 672 171
Summa 1017 424 672171
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2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 90 000 1 870 000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 6519 980 4 829 980
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - -
Summa 6 609 980 6 699 980
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 6 609 980 6 699 980
Summa 6 609 980 6 699 980
Laneinstitut Raénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
SEB - Lost 1 820 000 - -1820000 -
SEB 0,98 % 2022-12-28 2108 796 - - 2108 796
SEB 1,56 % 2023-08-28 2771184 - -50 000 2721184
SEB 0,97 % 2024-07-28 - 1 820 000 -40 000 1780 000
Summa 6 699 980 1820000 -1910000 6609 980

Ovan tabell visar slutbetalningsdag fér féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktér och lanen

férlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 65710 65710
Upplupna réntekostnader 446 771
Forutbetalda intakter 64 778 71 751
Upplupna revisionsarvoden 16 500 16 500
Upplupna driftskostnader 52 783 68 740
Summa 200 217 223 472

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det ar styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vasentlig negativ effekt pa

féreningens resultat.
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Not 17 Stallda sidkerheter

Stéllda siakerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 7 275 000 7 275 000
Summa stallda sakerheter 7 275 000 7 275 000
Underskrifter

Malmo, 2021 -

Pia Lamberth Peter Martinsson

Styrelseordférande

Ulf Pettersson Sabine Neumann

Vesna Stancic

Var revisionsberéttelse har |amnats 2021 -
KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor



