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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Sevedsgarden, 746000-1998, med séate i Malmo, far hdrmed avge arsredovisning for
2019.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Foreningens andamal

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse
far aven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som
komplement till bostadslagenhet eller lokal. Bostadsratt &r den rétt i foreningen som en medlem har pa
grund av upplatelsen. Medlem som innehar bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 1938-09-30. Féreningens nuvarande stadgar registrerades
2018-09-10 hos Bolagsverket.

Foreningen &ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en
akta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktiondrer

Ordinarie ledamoter Vald t.o.m. féreningsstamman
Pia Lamberth Ordférande 2020
Peter Martinsson Ledamot 2020
Ulf Pettersson Ledamot 2020
Sabine Neumann Ledamot 2020
Vesna Stancic Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Olivia Molin Suppleant 2020
Anett Ekelund Suppleant 2020
Ordinarie revisorer

KPMG AB Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Anett Ekelund 2020
Joe! Stornaiuolo 2020

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av tva i féreningen av Pia Lamberth,
Sabine Neumann och Vesna Stancic.
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Fastighetsuppgifter
Foreningen ager fastigheten Malmo Frukten 8 i Malmé kommun med darpa uppférd byggnad med 33

lagenheter och 3 lokaler. Byggnaden &r uppford 1938. Fastigheten ar belagen pa Sevedsplan 11 A-G i
Malma.

Fodreningen upplater 33 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordeining

1 rok 2 rok 3 rok 5 rok
23 st - 6t 3st 1 st
Total tomtarea: 1277 kvim

Total bostadsarea: 1861 kvim

Total lokalarea: 83 kvm
Fastighetsinformation

Fastighetens energideklaration &r utférd 2013-01-22.

Fastigheten ar fullvardesforsékrad i Trygg Hansa. | forsakringen ingar ansvarsforsékring for styrelsen
dock ej kollektivt bostadsrattstillagg fér medlemmarna.

Foérvaltning och vdsentliga avtal

Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska och tekniska
forvaltning enligt tecknat avtal.

Vasentliga avtal

Com Hem Kabel-TV

Com Hem Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvarme

Orestads Bevakning Jour

Nomor Skadedjursbekdmpning
Klottrets Fiende No1 Serviceavtal klottersanering
Anticimex Serviceavtal skadedjur

Underhall och reparationer

Arets underhall

Foreningen har under rékenskapsaret utfért reparationer for 66 016 kr och planerat underhall for
83 939 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrakningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen foljer en underhallsplan som upprattades 2016-08-25 av Bredablick Fastighetspartner.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avsétts det 372 000 kr 2019 for kommande ars underhall,
detta motsvarar 191 kr per kvm.

Tidigare utfort underhall Ar
Installation av dérrstangare 2019
Malning trapphus 2019
Relining av spillvattenstammar 2016-2017

Drénering av grund mot gata 2015
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Véasentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Allmant

Foreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 8 maj 2019. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokoliférda sammantraden.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2019 har 3 6verlatelser av bostadsratter skett (foregéende ar skedde 2 dverlatelser).
Beviljade andrahandsuthyrningar 2019-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyrningar 18-12-31: 5 st)

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 40 medlemmar.
Vid arets utgang hade féreningen 42 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan &éverstiga antalet bostadsréatter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dock skall noteras att vid fdreningsstamman har en bostadsratt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2020 da avgifterna hdjdes med 2 %.

Flerarsoversikt

Resultat och stélining (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rorelsens intakter 1438 1396 1398 1318
Resultat efter finansiella poster 128 165 119 -679
Foérandring av underhallsfond 288 365 349 -
Resultat efter fondféréndringar, exkiusive avskrivningar -66 -107 -137 -586
Soliditet % -116 -121 -103 -68
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 757 735 714 693
Driftskostnad, kr / kvm 363 346 346 336
Rénta, kr / kvm 70 68 78 79
Avséttning till underhallsfond kr / kvm 191 188 190 192
Lan, kr/kvm 3 446 3493 3685 3722
Snittranta (%) 2,03 1,94 2,13 2,13

Arsavgiftsniva for bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berzikningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
avsattning till underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bastads- och lokalarea som berakningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.
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Forandringar i eget kapital
Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets borjan 41 000 714 182 -4 783 748 164 699
Disposition enligt féreningsstdamma 164 699 -164 699
Avsattning till underhalisfond 372 000 -372 000
lanspraktagande av underhalisfond -83 939 83939
Arets resultat 128 363
Vid arets slut 41 000 1002 243 -4 907 110 128 363
Resultatdisposition
Till foreningsstammans férfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -4 619 049
Arets resultat fore fondférandring 128 363
Arets avséttning till underhalisfond enligt underhallsplan -372 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 83 940
Summa éver/underskott -4 778 746
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:
Att balansera i ny rékning -4 778 746

Vad betréffar féreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakning med tillhérande bokslutskommentarer.



746000-1998

Brf Sevedsgarden 5(14)
Resultatrakning
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Rérelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 1427 016 1386 516
Ovriga rérelseintakter 3 11 288 9768
Summa rorelseintékter 1438 304 1396 284
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -855 754 -829 386
Ovriga externa kostnader 7 -159 445 -112 070
Personalkostnader 8 -65 710 -65 710
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar 9 -93 158 -93 158
Summa rérelsekosthader -1 174 067 -1100 324
Rérelseresultat 264 237 295 960
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 91 179
Rantekostnader och liknande resultatposter -135 965 -131 440
Summa finansiella poster -135 874 -131 261
Resultat efter finansiella poster 128 363 164 699
Arets resuitat 128 363 164 699
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark 10 2 473 341 2 566 499
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 2473 341 2 566 499
Summa anlédggningstillgangar 2473 341 2 566 499
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 10 043 17 294
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 56 663 56 937
Summa kortfristiga fordringar 66 706 74 231
Kassa och bank 12 672171 541 427
Summa omséttningstillgangar 738 877 615 658
SUMMA TILLGANGAR 3212218 3182157
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 41 000 41 000
Underhalisfond 1002 243 714 182
Summa bundet eget kapital 1043 243 755182
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 907 110 -4 783 748
Arets resultat 128 363 164 699
Summa fritt eget kapital -4 778 747 -4 619 049
Summa eget kapital -3 735 504 -3 863 867
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 4 829 980 6719 228
Summa langfristiga skulder 4 829 980 6719 228
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av 1angfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 1 870 000 70 752
Leverantorsskulder 22 115 53174
Skatteskulder 2155 2605
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 15 223 472 200 265
Summa kortfristiga skulder 2117742 326 796
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3212218 3182157
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(1) Foreningens rorelsefordringar utgérs av omsattningstillgangar exkluderat for likvida medet.

(2) Foreningens rérelseskulder utgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Kassaflodesanalys

2019-01-01- 2018-01-01-
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den lépande verksamheten
Rorelseresultat 264 238 295 960
Avskrivningar 93 158 93 158

357 396 389 118

Erhallen ranta 91 179
Erlagd ranta -135 966 -131 440
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 221 521 257 857
fore forandringar i rorelsekapital
Féréndringar i rérelsekapital
Okning(-)Minskning (+) av rérelsefordringar (1) 7482 -11 693
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) -8 302 -70 284
Kassaflode fran den lopande verksamheten 220 701 175 880
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 2108 796 2 846 184
Amortering av laneskulder -2 198 753 -3 220 560
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -89 957 -374 376
Arets kassafléde 130 744 -198 496
Likvida medel vid arets borjan 541 427 739 923
Likvida medel vid arets slut 672171 541 427
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper

9(14)

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10

Arsredovisning i mindre féretag (K2).
Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/underhalisfond

Underhall uifért enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande

underhall som ej finns med i underhalisplanen.

Enligt anvisning fréan Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande fér genomférda atgarder sker genom &verféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséatining utdver plan sker genom

disposition pa féreningsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Viérderingsprinciper m m

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har varderats till anskaffningsvéarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstiligangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.

Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Fdljande avskrivningstider tillampas

Materiella anidggningstillgangar:

Byggnader 1,5 %
Standardférbattringar tak 2,22 %
Standardférbattringar fasad 4%
Standardférbattringar balkonger 4%
Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 1409 416 1368 516
Hyror lokaler 17 600 18 000
Summa 1427 016 1 386 516
Not 3 Ovriga rorelseintikter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Overlatelseavgifter 3489 2276
Andrahandsuthyrningsavgifter 5155 5425
Ovriga intakter 2 644 2 067
Summa 11 288 9768
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Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvéttutrustning, gemensamma utrymmen 3479 17 355
Armaturer, gemensamma utrymmen 3000 -
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 4188 6 621
Ovrigt, gemensamma utrymmen 1988 12 000
VA & sanitet, installationer 19213 13618
Varme, installationer 22 277 91 764
Ventilation, installationer - 12 740
El, installationer - 3169
Ovriga installationer 1331 -
Huskropp 7692 -
Vattenskador 2 849 -
Summa 66 016 157 266
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Dorrar/portar/las, gemensamma utrymmen 27 496 -
Ovrigt, gemensamma utrymmen 56 444 -
Summa 83 939 -
Not 6 Driftskostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 46 221 45 769
Teknisk forvaltning 68 432 69 501
Besiktningskostnader 12 875 -
Serviceavtal 15712 14 817
Forbrukningsmaterial 6 515 6763
El 41913 44 006
Uppvarmning 277 105 296 043
Vatten och aviopp 77 284 79 321
Avfallshantering 30014 33 291
Forsékringar 12 989 12735
Systematiskt brandskyddsarbete 34 873 -
Kabel-TV 25 352 24 258
Bredband 56 514 45 616
Summa 705 799 672120
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Not 7 Ovriga kostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Hyra av anlaggningstillgangar 33107 12785
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 1303 -
Kontorsmateriel och trycksaker - 618
Tele och post 2 156 1980
Forvaltningskostnader 74 075 70 464
Revision 17713 15 880
Konstaterade férluster pa andra kundfordringar 9250 -
Bankkostnader 916 -
Ovriga externa tjanster 17 375 3125
Serviceavagifter till branschorganisationer 3125 5790
Ovriga externa kostnader 425 1428
Summa 159 445 112 070

Not 8 Personalkostnader

Foreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséaret. Styrelsen har beviljats arvode.

Arvoden, erséttningar och sociala avgifter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Styrelsearvoden 50 000 50 000

Summa 50 000 50 000

Sociala avgifter 15710 15710

Summa 65710 65710
Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31

Byggnader 93 158 93 158

Summa 93 158 93 158
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Not 10 Byggnader och mark

2019-12-31 2018-12-31
Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 6 896 049 6 896 049
Utgaende anskaffningsvérden 6 896 049 6 896 049
Ingaende avskrivningar
Vid arets bdrjan
-Byggnader -4 329 550 -4 236 392

-4 329 550 -4 236 392
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -93 158 -93 158

-93 158 -93 158

Utgaende avskrivningar -4 422 708 -4 329 550
Redovisat virde 2473 341 2 566 499
Varav
Byggnader 2473 341 2 566 499
Taxeringsvérden
Bostader 22 000 000 15 400 000
Lokaler 78 000 98 000
Totalt taxeringsvirde 22 078 000 15 498 000
Varav byggnader 12 878 000 10 483 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda kostnader 56 663 56 937
Summa 56 663 56 937
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Transaktionskonto Handelsbanken 672 171 541 427
Summa 672171 541 427
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Not 13 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 1 870 000 70752
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 4 829 980 283 008
Forfaller senare an fem ar fran balansdagen - 6 436 220
Summa 6 699 980 6 789 980
Not 14 Fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 6 699 980 6 789 980
Summa 6 699 980 6 789 980
Laneinstitut Rinta Bundet till ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 1,56 % 2023-08-28 2821184 - -50000 2771184
SEB 3,55 % 2020-07-28 1 860 000 - -40 000 1820 000
SEB 0,98 % 2022-12-28 2108 796 - 2108796
SEB 1,03 % Lost 750 000 - -750 000 -
SEB 1,42 % Lost 800 000 - -800 000 -
SEB 0,67 % Lost 558 796 - -558 796 -
Summa 6789980 2108796 -2198796 6 699 980
Ovan tabeli visar slutbetainingsdag fér féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktar ach lanen
forlangs normalt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

' 2019-12-31 2018-12-31

Upplupna |6ner och arvoden samt sociala avgifter 65710 65710
Upplupna rantekostnader 771 1071
Forutbetalda intakter 71751 67 337
Upplupna revisionsarvoden 16 500 15 000
Upplupna driftskostnader 68 739 51 147
Summa 223 471 200 265
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Not 16 Stéllda sdkerheter

Stéllda sékerheter
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2019-12-31 2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan
Fastighetsinteckningar

Summa stéllda sdkerheter
Underskrifter

Malmé, 2020 - >4 - O 8

(g

Pia Lamberth
Styrelseordfbrande

-Dolecon

UIf ettersson

Vesna Stancic

Uus Q«qv&u‘c’

7 275 000 7 275 000
7 275 000 7 275 000

\/gg/é/ ¢ /Q%;—

Peter Martinsson

Sabine Neumann

Var revisionsberattelse har lamnats 2020 - ¢» 1.-2 1

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor



ReviSIonsperalielse

Till féreningsstdmman i Brf Sevedsgarden, org. nr 746000-1998

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Sevedsgarden for ar 2019, Féreningens arsredovisning ingdr pa sidorna 1-14 i detta doku-

ment.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stélining per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafiéde for aret enligt arsredovis-
ningslagen. Férvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststéller resuitatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas
och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa berar pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér bedém-
ningen av féreningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa &r tillampligt, om férhallanden som kan péaverka for-
magan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckia verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig séker-
het dr en hog grad av sékerhet, men &r ingen garanti fér att en revis-
ion som utfdrs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alitid kom-
mer att upptacka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vdsentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken fér att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvérderar vi [Ampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhd@mtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osakerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om foreningens férméaga att fortsétta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osékerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmaérk-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga os&kerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler forhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvérderar vi den évergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méaste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Brf Sevedsgarden for ar 2019 samt av for-

slaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Revisionsberittelse Brf Sevedsgéarden, org. nr 746000-1998, 2019
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Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner be-
tréffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag fill utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvar-
lig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortl6-
pande bedéma foreningens ekenomiska situation och att tillse att for-
eningens organisation 4r utformad s3 att bokfdringen, medelsfarvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeléagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vért ut-
talande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis fér att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot féreningen,
eller

—— pa nagot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal befraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller férlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med
bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti fér att
en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda ersitt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsréttsla-
gen.

Maimé den QZ/M — ?C;

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig
frimst pa revisionen av ridkenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sédana atgarder, omraden och férhallanden som &r
visentliga fér verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle
ha sérskild betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra
férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag fér vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller foriust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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