Arsredovisning

HSB:s Bostadsrattsforening
Sandbacken i Malmo




Varsagod!

Har ar din férenings arsredovisning

| drsredovisningen kan du ldsa om foreningens ekonomi och fastighet, Styrelsen redogor for vad

som hant under det gangna aret och vad som planeras for kommande ar. Arsredovisningen ger dig
insyn i foreningen. Den visar foreningens ekonomiska stallning och resultatet for verksamhetsaret.

Ta garna en stund och lds igenom den. Pa insidan av omslagets baksida kan du lasa mer om hur du

ldser din bostadsrattsforenings arsredovisning.

Arsredovisningen &r att betrakta som en vardehandling, s spara den.

Att bo i bostadsratt

Bostadsratt ar en boendeform dar det ar bostads-
rattsforeningen som ager fastigheten. En bostads-
rattsinnehavare och medlem i en bostadsrattsforen-
ing har nyttjanderatt till sin bostad.

Det ar en attraktiv boendeform som manga lockas av,
inte minst tack vare de stora majligheterna att sjalv
paverka sitt boende i form av att foérandra i bostaden
och att aktivt delta i styrelsens arbete for att forvalta
vardet i fastigheten.

Bostadsratten ar juridiskt sett en komplex boende-
form som omfattas av flera rattsomraden — bland
andra bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska for-
eningar och hyreslagen. Féreningen kan agera utifran
en rad olika roller — fastighetsagare, hyresvard, ar-
betsgivare, lantagare, kdpare av produkter och tjans-
ter, bestallare av byggentreprenader och mycket an-
nat. SBC kan stotta foreningen i samtliga dessa roller.

En valskott bostadsrattsforening

Vad som ar en valskott bostadsrattsforening kan
man sakert diskutera, dd manga parametrar spelar
in, men vi pa SBC har nagra saker som vi tycker ar
extra viktiga. Till att borja med &r det viktigt att pla-
nera foreningens ekonomi, finansiering och underhall
langsiktigt. Till exempel genom en flerarsbudget och
en aktuell uppdaterad underhallsplan.

Styrelsearbetet ska vara sa bekymmersfritt som moj-
ligt, darfor ar det en god idé att fa hjalp och stod ge-
nom en professionell forvaltning. Styrelsen bor ocksa
vara lyhord infor medlemmarnas 6nskemal, infor-
mera medlemmarna och ge dem mojlighet till en god
dialog med styrelsen. Det gor det ocksa lattare att fa
fler medlemmar att engagera sig i sin forening vilket
vi pa SBC tycker ar bra.

Foreningen ska ocksa verka for en god, sdker och
trygg boendemiljo for alla boende i bostadsrattsfor-
eningen. Om problem uppstar i féreningen eller med

fastigheten ar det en god idé att ha experter inom
omraden som teknik och juridik till sitt forfogande.

Utbildning i styrelsearbete

Bostadsrattsforeningar hanterar storre summor
pengar &n manga aktiebolag. Trots det &r det vanligt
att ledamoter saknar ratt kompetens for att leda ett
effektivt och langsiktigt styrelsearbete. Ga var web-
baserade utbildning i styrelsekunskap — skraddar-
sydd for bostadsrattsforeningar. Den ger dig koll pa
allt som behovs for att sitta i styrelsen.

Styrelsen ansvarar for att fatta beslut om foreningens
ekonomi och fastighetens skotsel. Vi pa SBC vill hoja
kunskapsnivan och hjalpa styrelser pa traven att fo-
kusera pa ratt saker. Darfor har vi tillsammans med
den ideella foreningen StyrelseAkademien skapat en
digital utbildning i styrelsekunskap.

Utan grundldggande kunskaper &r det latt att gora
fel. Det kan kosta foreningen pengar och ta onddig
tid fran dig. Genom att ha koll pa juridik, ekonomi,
ansvarsfordelning m.m. blir du trygg med att saker
skots pa ett korrekt och professionellt satt, och bidrar
till medlemsnytta och till att hoja vardet pa din bo-
stadsrattsforening. Du har nytta av utbildningen bade
om du sitter i styrelsen idag och om du nagon gang
vill gbra det.

Kundtjanst fran tidig morgon till sen kvall

Var kundtjanst har 6ppet alla vardagar kl. 07-21 for
att hjalpa alla boende och styrelser i de bostadsratts-
foreningar vi forvaltar.

Ring 0771-722 722 eller mejla till kundtjanst@sbc.se
om du har fragor om ditt boende eller din bostads-

rattsforening.

Vill du veta mer — besok www.sbc.se



HSB:s Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmo
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Arsredovisning

HSB:s Bostadsrattsférening Sandbacken i Malmé

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 september 2019 - 31 augusti 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststalla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via drsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behovs. Foreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Féréandring likvida medel.

e Foreningen foljer en underhallsplan som stracker sig mellan aren 2020 och 2040.

e St6rre underhall kommer att ske de ndrmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

e Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.

e Amortering pa foéreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

e Som komplement till den arliga budgeten kommer styrelsen dven att uppratta en flerarsbudget for att kunna
planera arsavgifterna éver flera ar.

o Arsavgifterna planeras att hojas.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns ldngre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1946-07-15. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1952-08-15
och nuvarande stadgar registrerades 2001-09-19 hos Bolagsverket. Féreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Kristian Graah-Hagelback Ordférande

Lars-Johan Hallgren Vice ordférande

Malin Lendahl Sekreterare

Mikael Karlsson Ledamot HSB

Daniel Berndt Suppleant Avgick 16 juni
Johanna Holm Suppleant

Hampus Holm Suppleant

Stefan Martensson Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstamma I6per mandatperioden ut for féljande personer:
Daniel Berndt, Kristian Graah-Hagelback, Lars-Johan Hallgren och Stefan Martensson.

Styrelsen har under aret avhallit 16 protokollférda sammantraden.
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Revisorer

Magnus Haak

Bengt Pettersson
Ingela Toft Bernquist
Mattias Eriksson
Tomasz Striner

Ordinarie Extern
Ordinarie Intern
Ordinarie Intern
Suppleant Intern
Suppleant Intern

Valberedning
Susanne Ekstrand
Mia Regander
Leif Stahl

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstdamma holls 2020-02-24.

HSB:s Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmo
746000-5866

Cederblads Revisionsbyra AB

Extra foreningsstdmma holls 2019-12-17. Extra stdmma med anledning av nya stadgar.

Fastighetsfakta
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv

Kommun

Sandbacken 1 1946

Malmo

Fullvardesférsakring finns via Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor

Fastigheten bebyggdes 1946 och bestar av 2 flerbostadshus.
Véardedret ar 1947.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 6 231 m2, varav 6 039 m? utgdr ldgenhetsyta och 192 m2 utgor

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Foreningen upplater 115 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 58 parkeringsplatser med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

104

1 rok 2 rok 3 rok

4 rok 5 rok >5 rok

Gemensamhetsutrymmen

Foreningslokal

Sida 2 av 16



HSB:s Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmo
746000-5866

Teknisk status
Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2012 och stracker sig fram till 2040.
Underhdllsplanen uppdaterades 2020.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

OVK 2020

Legionellabekdmpning 2020

Underhall av P-platser 2020

Fasadarbeten 2016 Fasadarbeten avslutade

Renovering av imkanaler, Kok 2015

Fasadarbeten 2014 Ytterligare ca 1/3 dér 17 huset blev helt klart

Tvattstugor 2010 Byte av maskiner och bokningssystem

Fasadarbeten 2010 ca 1/3 av fastigheten (28-huset) samt en fasad
(17-huset)

Lan Datanat 2001

Elstambyte 1999

Kv-,Vv- och Vvc-ledningar 1995

Byte av radiatorer 1995

Omlaggning av tak 1989 Endast 28-huset

Fonsterbyte 1989 Justering och smorjning 2009

Planerat underhall Ar Kommentar

Renovering av tak, Vattenverksvdgen 17 2023

Relining av stammar for avloppsvatten 2021 Planerat

Forvaltning

Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantor

Gruppavtal Tv Com Hem

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Drift av tvattstugebokning Electrolux

Underhallsplan Bonea

Driftsévervakning Varmesystem Secon AB

Fastighetsjour o Stérningsjour HSB

Personuppgiftsbitradesavtal HSB

Bredband ownlIT

Foreningens ekonomi

Foreningen &r valskott och har en god ekonomi som &r langsiktigt stabil. Féreningen dger sin mark och det finns en
valbalanserad fond for yttre underhall. Skuldsattningen ar férhallandevis l1ag och avgifterna likasa.

For att finansiera relining under 2021 har féreningen fatt lanelofte.

Foreningen har ocksa omfoérhandlat befintliga 1an som avsevart séanker rantekostnaderna for féreningen.

Arbetet med flerarsbudgeten har varit i full gdng under aret och kommer att sammanstallas under hésten 2020.
Den kommer att galla fran 2021 fram till 2030.

Vicevardsarvodet har sankts fran 80.000 kr till 40.000 kr. Detta for att stérningsjour och varmeévervakning numera
kops in.

Saldot i den inre fonden &r per 2020-08-31 613 671 kr. 2019-08-31 var den 583 202 kr.

Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2021-01-01 med 2 %.
Enligt styrelsens beslut hojdes drsavgifterna 2020-03-01 med 3 %.
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FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2019-2020 2018-2019
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 5900 876 5651087

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 3644 104 3584 658
Finansiella intakter 46 55
Minskning kortfristiga fordringar 0 9424
Okning av kortfristiga skulder 124 235 0
3768 385 3594 136
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 2 868 420 2979639
Finansiella kostnader 228 191 233 393
Okning av kortfristiga fordringar 24 863 0
Minskning av langfristiga skulder 84 700 94 800
Minskning av kortfristiga skulder 0 36 515
3206 175 3344 347
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 6 463 087 5900 876
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 562 210 249 789

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.

Fordelning av intakter och kostnader

Avskriv-
Ovriga Ovrig drift n;wogar
. = °
|nta:<ter 37% Kapital-
1%
kostnader

Hyror

1% 7%
0

‘ Reparationer
5%

Fastighets- /

avgift
5%

Arsavgifter

0
98% Taxebundna

kostnader
39%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften fér hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Styrelsen borjade sitt arbete under svarast tankbara forhallanden. Savél ny ordférande som ny vice ordférande
fyllnadsvaldes. En suppleant, med kort tid i styrelsearbetet, valdes upp som ordinarie. Efter 4 manader avgick den
ledamot som hade ldngst erfarenhet av styrelsearbete. Ovanpa detta hade vi coronarestriktioner. Den forsta tiden
gick at till att forsoka bygga upp rutiner kring styrelsearbetet. Ett arbete som fortgar.

Styrelsens ambition har varit att bli mera transparenta gentemot medlemmarna och informera mera. Vi samlade
darfor in e-postadresser fran medlemmarna sa att vi snabbt och enkelt skulle kunna fa ut information.
Stammoprotokollet kom darfér ut inom den stadgeenliga tiden till c:a 95% av medlemmarna, kanske for forsta
gangen nagonsin. De, idag fem medlemmar, som saknar e-post hade méjlighet att ta del av stammoprotokollet pa
en for andamalet uppsatt anslagstavia i mangelrummet i 17-huset. Flera informationsmail har gatt ut till
medlemmarna under aret vilket har mottagits mycket positivt. N6jda medlemmar har hort av sig och tackat fér den
fina informationen.

Styrelsen stalldes infor ett flertal stora uppgifter. P.g.a. coronaviruset valde vi att halla stdngt i styrelserummet och
féreslog medlemmarna att maila in sina fragor och 6nskemal. Efter litet problem i bérjan borjade vi efter hand fa
ordning pd kommunikationen.

Under aret reviderades foéreningens stadgar. P.g.a. oklarheter i tillvdgagangssatt fér godkannande av stadgarna blev
de ej antagna av HSB under verksamhetsaret.

Styrelsen har under aret tecknat avtal med HSB om s.k. stérningsjour. Information har gatt ut till medlemmarna om
tillvdgagangssatt nar nagot sker efter kl. 18.00.

Vid legionellaprovtagning visade sig att vardena var alldeles fér hdga. Detta medférde att vi fick anlita Secon, ett
foretag som ar expert pa omradet. Secon konstaterade att utgangstemperaturen pa varmvattnet var for lagt vilket
medfért att legionellabakterier kunnat vaxa sig starka i varmvattensystemet. Secon har darfor installerat ett
reningssystem vars uppgift ar att ta dod pa bakterierna. En del av er kanske konstaterade en klorlukt strax efter
installationen. Féreningen har tecknat avtal med Secon om att skota driftkontrollen av varmesystemet. For att
undvika fortsatt legionellaspridning har den ingdende varmvattentemperaturen hojts. En annan bidragande orsak till
den hojda bakteriehalten var att ett flertal handdukstorkar tagits bort, eller manipulerats. Styrelsen har latit dtgarda
detta genom Johanssons rérfirma. Dock finns fortfarande ett par oldsta fall, beroende pa att rérandar byggts in
"bakom kakel och vagg”. Styrelsen vill passa pa att erinra om att det inte ar tillatet att ta bort handdukstork i
lagenheterna utan tillstand fran styrelsen.

Den tidigare styrelsen hade beslutat om att tillféra nytt singel pa parkeringsplatsen, nagot vi genomférde i borjan av
september. Utdver nytt singel fick en stor omfattning jord, som genom daren forflyttat sig fran slanten ner till
parkeringsytan, schaktas bort.

Foreningens lan gick ut den 30 september. Under aret hade vi férhandlingar med olika laneinstitut for att fa sa lag
ranta som mojligt. Under slutférhandlingarna, dar ett 10 arigt lan skulle faststallas till 1,37 %, fick vi ner lanet
ytterligare och slutade pa 1,19%. Detta innebar att det lan vi tidigare betalade ranta med 250.000:-/ar betalar vi nu
endast 70.000:-/ar. Utdver det fick vi lanel6fte pa 8-10 miljoner for att kunna verkstalla reliningsarbetet under 2021.

Under aret genomforde styrelsen en gallring av utrangerade cyklar. Cyklar som upptog den évervdgande delen av
cykelstallen. Efter uppmaning till medlemmarna om att méarka upp sina cyklar, plockades omarkta cyklar bort for
férvaring i kallaren under mer an ett halvar. Efter klartecken fran polismyndigheten férsaldes cyklarna pa Blocket och
tillférde foreningens konto 5.700:-.

Under aret har kontakter tagits med olika reliningféretag och med projektledare fo6r upphandling och genomférande
av reliningen. Kontrakt hann inte tecknas under verksamhetsaret.

Planket i séder som vetter mot brf Fabriken &r i uruselt skick. Styrelsen har haft kontakt med ordf i brf Fabriken som
enligt avtal ar ansvariga fér underhall av planket. Deras styrelse har gjort bedémningen att arbetet far vanta till varen
2021 nar det utifran vaderforhallanden ar mera gynnsamt med malningsarbete.

Platskjulet, i vilket férvaras en container for avfall (tradgdrdsavfall m.m.), ar i bedrévligt skick. Gangjarnen hade rostat
sonder varfor vi tog in anbud for att renovera eller ev. byta ut gangjarnen. Anbudet var pa 14.000:- vilket vi tyckte
var alldeles for hogt. Efter lite letande fick vi tag pa en smed som utférde uppdraget fér mindre an halva priset.

Under aret var det tid fér ny underhallsplan som genomférdes av Bonea AB. Planen genomgicks och styrelsen gjorde
samtidigt en underhallssyn av fastigheten.
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Med fem dars mellanrum skall obligatorisk ventilationskontroll utféras. Detta genomférdes under aret av Simab.

Under aret valde styrelsen att konkurrensutsatta féreningens externrevision. Detta medférde en fast kostnad, avsevart
lagre an tidigare kostnader for revisionen.

Arets stamma beslutade att en uppluckring av p-platsbestdmmelserna var énskvard. Styrelsen har arbetat fram ett
nytt regelverk som tilldter medlemmen att parkera tva olika fordon pa sin férhyrda p-plats. Forutsattningen ar att
fordonen &r registrerade antingen pa medlemmen eller den som medlemmen stadigvarande sammanbor med enligt
Skatteverkets folkbokféringssystem.

Stamman uppdrog dven at styrelsen att understka maojligheten att kunna nyttja fritidslokalen i 17-huset. Styrelsen
har besiktigat lokalen och konstaterat att om den ska kunna nyttjas maste en del dtgarder géras. Bl. a. ar frdgan om
utgangarna ar tillrackliga utifran ett utrymningsperspektiv? Ljudabsorbenter i taket, tillgang till toalett, allméan
uppsnyggning. Styrelsen har diskuterat att tillsatta en projektledare for genomférande av upprustningen, men hann
tyvarr inte langre i arbetet under verksamhetsaret. Arbetet fortsatter dock under innevarande verksamhetsar.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 115 st
Medlemslokaler: 2 st

Overlatelser under ret: 17 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 2 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 127
Tillkommande medlemmar: 12

Avgaende medlemmar: 12
Antal medlemmar vid rakenskapsarets slut: 127

Flerarsoversikt

Nyckeltal 19/20 18/19 17/18 16/17
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 571 562 564 564
Lan/m? bostadsrattsyta 1030 1044 1063 1078
Elkostnad/m? totalyta 24 28 24 22
Varmekostnad/m? totalyta 124 127 134 132
Vattenkostnad/m? totalyta 42 41 38 39
Kapitalkostnader/m? totalyta 37 37 38 40
Soliditet (%) 28 26 25 23
Resultat efter finansiella poster (tkr) 316 140 231 393
Nettoomsattning (tkr) 3636 3581 3579 3582

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 6 039 m2 bostader och 192 m2 lokaler.

Forandringar eget kapital

Disposition av

féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 158 096 0 0 158 096
Fond for yttre underhall 5837 791 400 000 -164 866 5602 657
S:a bundet eget kapital 5995 887 400 000 -164 866 5760 753
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 286 445 -400 000 304 855 -3191 300
Arets resultat 315 847 315 847 -139 989 139 989
S:a ansamlad forlust -2 970 598 -84 153 164 866 -3 051 311
S:a eget kapital 3 025 289 315 847 0 2709 442
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Resultatdisposition

Till foreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat 315 847
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -2 886 445
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -400 000
summa balanserat resultat -2 970 598

Styrelsen foreslar féljande disposition:
att i ny rakning 6verfors -2 970 598

Betraffande féreningens resultat och stallning i Gvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.

Sida 7 av 16



HSB:s Bostadsrattsforening Sandbacken i Malmo
746000-5866

Resultatrakning

1 SEPTEMBER - 31 AUGUSTI 2019-2020 2018-2019

RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3636 193 3 580931
Ovriga rorelseintakter Not 3 7 911 3726
Summa rorelseintakter 3644 104 3584 658
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 772 501 -1 906 323
Ovriga externa kostnader Not 5 -403 993 -360 162
Personalkostnader Not 6 -691 926 -713 155
Avskrivning av materiella Not 7 -231 691 -231 691
anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader -3100 112 -3211 330
RORELSERESULTAT 543 992 373 327
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 46 55
Rantekostnader och liknande resultatposter -228 191 -233 393
Summa finansiella poster -228 145 -233 338
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 315 847 139 989
ARETS RESULTAT 315 847 139 989
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Balansrakning

TILLGANGAR 2020-08-31 2019-08-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldaggningstillgangar

Byggnader och mark Not 8 4 166 548 4398 240
Maskiner Not 9 0 0
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 166 548 4 398 240
Finansiella anlaggningstillgangar

Andra langfristiga vardepappersinnehav  Not 10 700 700
Summa finansiella anldaggningstillgangar 700 700
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 167 248 4 398 940
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 12 964 681
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 11 2 496 279 1936 638
Summa kortfristiga fordringar 2 509 243 1937 319
KASSA OCH BANK

Kassa och bank 3998 352 3983202
Summa kassa och bank 3 998 352 3983 202
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 6 507 595 5920 521
SUMMA TILLGANGAR 10 674 843 10 319 461
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-08-31 2019-08-31

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 158 096 158 096
Fond for yttre underhall Not 12 5837 791 5602 657
Summa bundet eget kapital 5 995 887 5760 753
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 286 445 -3 191 300
Arets resultat 315 847 139 989
Summa fritt eget kapital -2 970 598 -3 051 311
SUMMA EGET KAPITAL 3 025 289 2709 442

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 0 5129374
Summa langfristiga skulder 0 5129374
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 6419 275 1374 601
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 35 106 36 691
Skatteskulder 16 733 10 709
Ovriga skulder 775 401 696 994
Upplupna kostnader och férutbetalda Not 16 403 039 361 650
intakter

Summa kortfristiga skulder 7 649 554 2480 645
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 674 843 10 319 461
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.

Avskrivningar 2019-2020 2018-2019
Fastighetsforbattringar 40 ar 40 ar
Standardférbattringar 20 ar 20 ar
Likvida placeringar vérderas i enlighet med Arsredovisningslagen till det l&gsta av
anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Not2  NETTOOMSATTNING 2019-2020 2018-2019
Arsavgifter 3553250 3500734
Arsavgifter - lokaler 85 927 84 657
Avséttning inre fond -83 275 -83 275
Hyror parkering 40 396 38 668
Hyror forrad 1200 1200
Kabel-TV intakter 38 640 38 640
Gemensamhetslokal 0 300
Oresutjamning 56 7

3636 193 3580 931

Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2019-2020 2018-2019
Ovriga erhdlina bidrag 5298 0
Aterbaring forsakringsbolag 2 072 2192
Ovriga intékter 541 1534

7911 3726
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Fastighetskostnader
Gemensamma utrymmen 3263 2 962
Gard 6779 4006
Serviceavtal 30 755 20 350
Forbrukningsmateriel 16 517 21006
Fordon 1440 397
58 754 48 721
Reparationer
Brf Lagenheter 3906 0
Gemensamma utrymmen 2 148 0
Tvattstuga 16 629 64 232
Entré/trapphus 17 938 6219
Las 10 875 6 335
VS 22 190 30180
Ventilation 5063 0
Elinstallationer 0 2297
Vattenskada 80 079 0
158 828 109 263
Periodiskt underhall
Varmeanldaggning 0 164 866
0 164 866
Taxebundna kostnader
El 150 290 171 822
Véarme 770 365 790 929
Vatten 261 545 254 289
Sophdamtning/renhalining 122 498 122 462
1304 698 1339 502
Ovriga driftkostnader
Forsakring 38 251 35417
Kabel-TV 38 615 38 548
76 866 73 965
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 173 355 170 006
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1772 501 1906 323
Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2019-2020 2018-2019
Kreditupplysning 420 240
Tele- och datakommunikation 20 006 24713
Juridiska atgarder 37 125 40 589
Inkassering avgift/hyra 2 675 1275
Hyresforluster 501 0
Revisionsarvode extern revisor 38 125 37 475
Foreningskostnader 18 349 23222
Styrelseomkostnader 80 0
Fritids- och trivselkostnader 0 2 995
Studieverksamhet 1875 0
Forvaltningsarvode 133176 130 092
Administration 10 593 8 341
Korttidsinventarier 8 959 14122
Konsultarvode 76 326 21315
Foreningsavgifter 55 783 55 783
403 993 360 162
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Not 6  PERSONALKOSTNADER 2019-2020 2018-2019

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har en anstalld man.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse, internrevisorer och valberedning 98 721 95 751

Arvode vicevard 43 330 66 664

Lon fastighetsskotsel 310 321 296 431
Kostnadsersattningar 393 269

Sociala kostnader 133 421 153 254
Uttagsskatt 105 509 100 786

Ovriga personalkostnader 231 0

691 926 713 155

Not7  AVSKRIVNINGAR 2019-2020 2018-2019
Forbattringar 231 691 231 691

231691 231 691

Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-08-31 2019-08-31

Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid drets bdrjan 14 337 198 14 337 198
Utgaende anskaffningsvarde 14 337 198 14 337 198
Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets borjan -9 938 958 -9 707 267
Arets avskrivningar enligt plan -231 691 -231 691
Utgaende avskrivning enligt plan -10 170 650 -9 938 958
Planenligt restvarde vid arets slut 4 166 548 4 398 240
| restvardet vid arets slut ingar mark med 151 900 151 900

Taxeringsvarde

Taxeringsvadrde byggnad 42 834 000 42 834 000
Taxeringsvarde mark 30 068 000 30 068 000
72 902 000 72 902 000

Uppdelning av taxeringsvarde

Bostader 72 000 000 72 000 000
Lokaler 902 000 902 000
72 902 000 72 902 000
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Not 9 MASKINER 2020-08-31 2019-08-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 554 110 554 110
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 554 110 554 110
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -554 110 -554 110
Arets avskrivningar enligt plan 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -554 110 -554 110
Redovisat restvarde vid arets slut 0 0
Not 10 ANDRA LANGFRISTIGA 2020-08-31 2019-08-31
VARDEPAPPERSINNEHAV
Insats 200 200
Insats HSB 500 500
700 700
Not 11  OVRIGA FORDRINGAR 2020-08-31 2019-08-31
Skattekonto 29 472 18 964
Klientmedel hos SBC 2 464 735 1917674
Fordringar 2 072 0
2 496 279 1936 638
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-08-31 2019-08-31
Vid arets borjan 5602 657 5151657
Reservering enligt stadgar 400 000 533 000
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stdmmobeslut -164 866 -82 000
Vid arets slut 5837 791 5602 657
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Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-08-31 2020-08-31 2019-08-31 andringsdag
Handelsbanken 4,140 % 5129374 5157 374 2020-09-30
Handelsbanken 1,010 % 1289 901 0 2020-12-30
Nordea 0,000 % 0 1346 601 Lanet |6st
Summa skulder till kreditinstitut 6 419 275 6 503 975
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -6 419 275 -1 374 601
0 5129 374
Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut uppga till 5 879 275 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-08-31 2019-08-31
Fastighetsinteckningar 6 905 000 8 851 000
Not 15 EVENTUALFORPLIKTELSER 2020-08-31 2019-08-31
Fastigo 5977 5854
Not 16 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-08-31 2019-08-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Sociala avgifter 9015 5 465
Ranta 36 479 37 628
Avgifter och hyror 328 852 301 165
Upplupen semesterléneskuld 28 693 17 392
403 039 361 650
Not 17 VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Nya lan har tagits upp och gamla |an har skrivits om for att finansiera kommande

underhall 2020/2021

Hosten 2020 ska grusytan pa parkeringen ldaggas om for att dtgarda ojamnheter etc. pa

parkeringsytan.

Under 2021 kommer relining att utforas i fastigheten. Detta kommer innebéra en stor

kostnad for féreningen, som kommer att finansieras genom lan samt avgiftshojning.
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Revisionsberittelse

Till féreningsstéimman i HSB:s Bostadsréttsforening Sandbacken i Malmd
Org.nr. 746000-5866

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for HSB:s Bostadsrittsforening Sandbacken i Malmd for
ar 2019/2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vésentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 augusti
2020 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for
foreningen.

Grund for uttalanden _

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed
beskrivs nérmare i avsnitten Den auktoriserade revisorns ansvar samt foreningsrevisorns ansvar. Vi
&r oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad
revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrickliga och &ndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer 4r
nddvéndig for att uppritta en drsredovisning som inte innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av foreningens férméga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formégan att fortsétta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utfGra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och
att ldmna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hég grad av
sékerhet, men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen. o
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Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instédllning under hela revisionen. Dessutom:

identifierar och bedémer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgora en

grund for mina uttalanden. Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
ocgentligheter &r hogre dn for en vésentlig felaktighet som beror pd misstag, eftersom
ocgentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller dsidoséttande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min
revision for att utforma granskningsatgérder som dr limpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhfimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns négon vésentlig osikerhetsfaktor som avser sddana
héndelser eller férhdllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller forhillanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen,
déribland upplysningama, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
diribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Féreningsrevisorns ansvar

Vi har att utfora en revision enligt bostadsrattslagen och tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar och ddrmed enligt god revisionssed i Sverige. Vért mal 4r att uppn4 en rimlig grad av
sdkerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och om
arsredovisningen ger en réttvisande bild av féreningens resultat och stillning, P



cederblad&co

REVISIONSBYRA

KRISTIANSTAD « MALMG

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
HSB:s Bostadsréttsforening Sandbacken i Malmé f6r &r 2019/2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att fdreningsstdamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i forhéllande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ér tillréckliga och indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortlspande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation &r utformad sa att bokfSringen, medelsforvaltningen och foreningens
ekonomiska angelégenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mél betréffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhémta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon 4tgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

* pdndgot annat sétt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska fOreningar, drsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
dérmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrittslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anviinder den auktoriserade revisorn
professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéillning under hela revisionen.
Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
grundar sig frémst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tillkommande granskningsétgirder som
utfrs baseras pa den auktoriserade revisorns professionella bedmning och 6vriga valda revisorers
bedémning med utgéngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa
sidana atgirder, omriden och forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och dir avsteg och
Gvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra férhallanden som #r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
féreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmd den ¥/ \ 2021

Cederblads Revisionsbyrd AB

(1 A
|

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR

C s Yo
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Ingela Toft Bernquist Bengt Pettersson
Féreningsrevisor Féreningsrevisor



Hur man laser en arsredovisning

Arsredovisningen ar den redovisning styrelsen lamnar dver ett avslutat rakenskapsar och
som behandlas vid foreningsstamman. Arsredovisningen ska innehalla forvaltningsberat-

telse, resultatrakning, balansrakning och noter.

1. Forvaltningsberattelsen
Redogorelse av verksamheten i form av text och
tabeller.

2. Resultatrdkningen

Visar foreningens samtliga intakter och kostna-

der under rakenskapssaret. Overstiger intdkterna
kostnaderna blir mellanskillnaden vinst. Vid omvant
forhallande uppstar forlust. Styrelsen foreslar for
foreningsstamman hur arets resultat ska disponeras.

3. Balansrakningen

Visar foreningens samtliga tillgangar och skulder samt
eget kapital vid den sista dagen i foreningens
rakenskapsar. Foreningens tillgangar bestar av an-
laggningstillgangar (t ex fastigheter, inventarier samt
finansiella tillgangar och omsattningstillgangar (t ex
likvida medel och kort-fristiga fordringar).
Foreningens skulder bestar av langfristiga skulder (t
ex fastighetslan) och kortfristiga skulder (t ex for-
skottshyror och leverantorsskulder).

Under eget kapital redovisas grundavgifter, olika fon-
der samt disponibla vinstmedel eller ansamlad forlust.

Termer i arsredovisningen
ANLAGGNINGSTILLGANGAR &r tillgangar i foren-
ingen som ar avsedda for langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR &r den kostnad som motsvarar
vardeminskning pa bl.a. féreningens byggnad och
inventarier. Avskrivningar gors for att fordela kostna-
der pa flera ar.

DRIFTSKOSTNADER ar kostnader for I6pande funk-
tioner i en fastighet. Exempel pa driftskostnader

i en bostadsrattsforening ar varme, el, vatten och av-
lopp, staddning, sophdmtning och fastighetsskotsel.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL &r en fond som
foreningen enligt stadgar och/eller stammobeslut
gor en reservering till arligen. Syftet ar att sakerstélla
utrymme for fastighetens framtida underhall.
KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning inom ett ar.

LIKVIDITET ar foreningens betalningsformaga pa
kort sikt och utgors av foreningens tillgangliga bank-
medel.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder som forfaller till
betalning om ett ar eller senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR &r tillgadngar som
l6pande forbrukas, séljs eller omvandlas till likvida
medel. Omsattningstillgdngarna anvands for att
betala I6pande utgifter och finansiera den dagliga
verksamheten.

SOLIDITET éar foreningens eget kapital i procent i
forhallande till de totala tillgangarna (benamns som
balansomslutning).

STALLDA PANTER OCH SAKERHETER avser de pant-
brev/fastighetsinteckningar som féreningen lamnat
som sdkerhet for erhallna lan.

REVISIONSBERATTELSE &r dar revisorerna uttalar

sig om arsredovisningen, forvaltningen och om
styrelsens forslag till anvandande av dverskott eller
tackande av underskott, samt om de anser att foren-
ingsstamman bor bevilja ansvarsfrihet for styrelsens
ledamoter.

UNDERHALLSKOSTNADER &r utgifter for planerade
underhallsatgarder enligt underhallsplan eller mot-
svarande som i redovisningen redovisas direkt som
kostnad i resultatrakningen.

VARDEHOJANDE UNDERHALL &r utgifter for funk-
tionsforbattrande atgarder enligt underhallsplan el-
ler motsvarande och som redovisas som investering
i balansrakningen och kostnadsfors over tillgangens
livslangd (se dven "Avskrivningar”).

Spara din arsredovisning,
det &r en vardehandling!
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