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KALLELSE

Medlemmarna i HSB Bostadsrittsforening Samarbete i Malmo
kallas hiirmed till ordinarie foreningsstimma.

Tid: Torsdagen den 25:e juni 2020 klockan 19.00.
I fall av regn skjuts stimman till 16rdag 27 juni kl 14.00.
Plats: Foreningens innergérd
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Styrelsen fér HSB Brf Samarbete i Malmé far hirmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bostadsréttsforeningen har till indamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan

tidsbegransning och dérmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsréttstéreningens hus byggdes ar 1940 pa fastigheten Visheten 4 som féreningen innehar
med &ganderitt. Fastighetens adress 4r Torekovsgatan 22 a-d i Malms.

Bostadsréttsforeningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt séte i Malmao.

Fastigheten ar fullvardesforsikrad hos Lansforsikringar. I foreningens fastighetsforsikring ingar
bostadsrittstillagg for foreningens ligenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal

1 30
2 13
Lokal 1

Totalt 43 bostadsritter och 1 lokal med en totalyta pa 1817 m?.
Lagenheternas medelyta 4r 40,7 m2.

Ordinarie foreningsstimma hélls den 22 maj 2019.

Under verksamhetséret har fSreningen haft foljande fortroendevalda i styrelsen

Ordforande Ronny Hansson

Vice ordférande Daniel Preis Bergdahl
Sekreterare Kajsa Hagg

Ledamot Marthe Aunne Eriksen
Ledamot Victor Hjalmar
Utsedd av HSB Agne Olsson

[ tur att avgd vid kommande ordinarie foreningsstimma &4r ledaméterna Ronny Hansson (invald
péa 1 ar 2019), Kajsa Hégg ( invald pé 2 &r 2018), Victor Hjalmar ( invald pa 2 ar 2018), samt
revisor Alex Huynh och valberedningen Malin Gustafsson och Pamela Rojas Jeres.
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Styrelsen fram till arsmétet har haft 3 méten och ovan sittande styrelse har under ret 2019 hallit
6 styrelsemdten vilket gor totalt 9 styrelseméten for 2019.

Foreningens firmatecknare har varit Ronny Hansson, Marthe Aune Eriksen, Kajsa Higg samt
Daniel Preis Bergdahl tva i forening

Revisor har varit Alex Huynh samt revisor p4 BoRevision i Sverige AB utsedd av HSB
Riksforbund.

Valberedning har varit Malin Gustafsson och Pamela Rojas Jeres.
Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret
Underhall 2019

Underhéllspolning av avloppssystem

Cirkulationspump radiatorsystem utbytt

Bastuaggregat reparerat

Cykelrensning

Malning av ricken och test av malning av sockel. Récket vid cykelingangen samt vid
styrelserummet. Aven malning av stolpar vid entrédérrar.

Spackling och mélning av tvittstugor

Atgiirder pga. Icke godkind OVK som sedan godkéndes 2019-09

Den stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen, Ronny Hansson och Daniel Preis
Bergdahl 2020-02-18

Ekonomi

Foreningens banklan uppgar pa bokslutsdagen till 4 223 670 kr. Under &ret har foreningen
amorterat 40 000 kr, vilket kan ségas motsvara en amorteringstakt pa 106 4r.

Medlemsinformation

Under aret har 5 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid arets utgéng hade féreningen 54 medlemmar (54
foregdende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsriitter i féreningen 4r att mer 4n en
medlem kan bo i samma léigenhet. HSB Malmé innehar 4dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rdst oavsett antalet innehavare.

Styrelsens slutord

Styrelsen tackar for visat fortroende under det gangna verksamhetsaret.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rérelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvirde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léaneskuld kr/kvm

Avgift ki/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid érets ingang
Disposition av féregaende
ars resultat:

Avsittning yttre fond 2019
Iansprékstagande fond
2019

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2019
1554
-1467
-63
24
1497
4223
284

5 840
20 868
21

36
2321
833

Medlems-

insatser

25499

25499

2018
1543
-1295
-58
190
1315
4264
237
5795
14 822
21

33
2347
827

Fond for yttre

underhall

236 807

153 000

-105 448

284 359

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sé att
i ny rikning Sverfores

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
vt

2017
1522
-1308
-96
118
1016
4304
117
5666
14 822
18

53
2369
823

Balanserat

resultat

758 010

189 573
-153 000

105 448

900 031

900 031
24354
924 385

924 385
924 385

2016
1630
-1395
-102
133
900

4 407
70

5 811
14 822
15

59
2520
811

Arets

resultat

189 573

-189 573

24 354
24 354

2015
1503
-1 197
-106
200
640
4532
116
5611
12 745
14

61
2591
811

Totalt

1209 889

0
0

0
24 354
1234243
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Resultatrikning Not 2019-01-01 2018-01-01
-2019-12-31 -2018-12-31

Rorelsens intikter

Omsittning 2 1 487 340 1 487 340
Ovriga intikter 3 67 557 55773
1 554 897 1543 113
Rérelsens kostnader

Lopande underhall 4 -244 216 -92 079
Planerat underhall 5 -105 448 -30 500
Fastighetsavgift/skatt -61 891 -45 957
Driftskostnader 6 -626 715 -708 893
Ovriga kostnader 7 -173 967 -162 466
Personalkostnader 8 -93 476 -93 482
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar -161 857 -161 857
-1 467 569 -1295 234
Rérelseresultat 87 328 247 879

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2074 1644
Réntekostnader och liknande resultatposter -65 048 -59 950
-62 974 -58 306
Arets resultat 24 354 189 573
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malméo

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11
12

2019-12-31

4274774
4274774

700
700
4275474

16 400

12 843
1494 824
2680

36 128
1562 875

2550
1565 425

5 840 899

2018-12-31

4436 631
4 436 631

700
700
4 437 331

0

7786
1312977
379

33 836
1354978

2350
1357 328

5794 659
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Org.nr 746000-6104

Balansriikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och fdrutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

13

14,15, 16

14, 15, 16

17

2019-12-31

25499
284 359
309 858

900 031
24354
924 385
1234243

2266170
2266170

1957 500
70 347

17 660
294 979
2 340 486

5840 899

2018-12-31

25499
236 807
262 306

758 010
189 573
947 583
1209 889

4223 670
4223 670

40 000
49 534
1726
269 840
361 100

5794 659
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflsdet
Kassafloéde fran den I6pande verksamheten fore
forindring av rérelsekapital

Kassafléde fran forindring av rorelsekapitalet
Foréindring av kortfristiga fordringar

Fordndring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna/amortering av lan
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflide
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets borjan
Likvida medel vid arets slut

2019-01-01
-2019-12-31

24 354
161 857

186 211

-26 050

61 886
222 047

-40 000

-40 000

182 047

1315327
1497374

2018-01-01
-2018-12-31

189 573
161 857

351 430
8933

-20 855
339 508

-40 000
-40 000
299 508

1015819
1315327

4



HSB Brf Samarbete i Malmé
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oféréndrade jimfort med foregiende ér.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt viirde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogéras féreningen och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhéll av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar #r det styrelsen som ar behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhéllsplan. Detta innebir att arets omf{0ring
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspriktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut géllande 2019.

Anléiggningstillgangar

Aterstaende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 42 ar.
Avskrivning sker linjért Sver forviintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pd komponenternas respektive vérde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 1,89 %

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beriknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per ar beriiknat pa inventariernas anskaffningsvirde.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Skatter
Foreningens skattemissiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till 3 046 865 kr
(fg ar 3 046 865kr)
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Vatten, e¢j momsreg

Not 4 Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhéll av bostider

Lépande underhall av gemensamma utrymmen
Ldpande underhéll tvittutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhéll Va/sanitet

Lopande underhall virme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lépande underhéll av huskropp utviindigt
Loépande underhéll av markytor
Forsidkringsskador

Skadegérelse

Oresutjimning

Not 5 Planerat underhall

Periodiskt underhall gemensamma utrymmen
Periodiskt underhéll va/sanitet

Periodiskt underhéll huskropp utviindigt
Periodiskt underhall viirme

10

2019

1 446 888
40 452
1 487 340

2019

67221
336
67 557

2019

10 444
27679
34356
27992
0
5648
0

60 657
5054
4 455
14 356
1438
39 864
12272
1

244 216

2019

18 750
44750
0
41948
105 448

2018

1 446 888
40 452
1 487 340

2018
55437

336
55773

2018

3000
27 500

30 500
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Not 6 Driftskostnader

Fastighetsskdtsel och lokalvard
El

Uppvirmning

Vatten

Sophédmtning

Ovriga avgifter

Not 7 Ovriga kostnader

Forvaltningsarvoden
Revisionsarvoden
Ovriga kostnader

Not 8 Arvoden och personalkostnader
Bolaget har inte haft nagra anstillda och nigra l6ner har ej utbetalats.

Loner och andra ersittningar

Styrelsearvode

Ersittningar till 5vriga fortroendevalda

Revisorsarvode

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala arvoden, ersiittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

11

2019

122 816
55779
270 359
91375
36 884
49 502
626 715

2019

83 776
9300
80 891
173 967

54212
14 400
2520
71132

22344
22 344

93 476

2018

148 619
45 895
311459
83 686
40 534
78 700
708 893

2018

80 565
9139
72762
162 466

54212
14 400

2520
71132

22 350
22 350

93 482
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Not 9 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Mark
Utgaende viirde mark

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Andelar

Namn
HSB Malmé
Fonus

Not 11 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter

12

2019-12-31

8582 667
0
8 582 667

-4 186 036
-161 857
-4 347 893

40 000
40 000

4274774

8 716 000
12 152 000
20 868 000

Anskaffn,
virde

500

200

700

2019-12-31

2680
2 680

2019-12-31

36 128
36 128

2018-12-31

8 582 667
0
8 582 667

-4 024179
-161 857
-4 186 036

40 000
40 000

4 436 631

9924 000
4 898 000
14 822 000

Bokfért
viirde
500

200

700

2018-12-31

379
379

2018-12-31

33 836
33 836
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Not 13 Fond for yttre underhall

2019-12-31
Belopp vid érets ingéng 236 807
Avsittning 153 000
Ianspraktagande -105 448
284 359
Not 14 Stiillda sikerheter

2019-12-31

For skulder till kreditinstitut:
Stillda siikerheter 4775 000
4775 000

Not 15 Skulder till kreditinstitut

1957 500 kr av foreningens fastighetslén har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 manader och redovisas

2018-12-31

117307
150 000
-30 500
236 807

2018-12-31

4 775 000
4775 000

dérfor som kortfristiga. Finansieringen 4r dock av langfristig karaktiir och lanen omsitts vid forfall.

Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden #r 40 000 kr

2019-12-31
Forfaller senare éin fem ar efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 &r. 1957 500
Beriknad skuld som forfaller inom 2-5 &r 2266170
4223 670
Not 16 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgar fordelning av langfristiga 1an. Genomsnittsrénta 1,39%.
Riintesats Datum for Lanebelopp
Langivare % omsiittning 2019-12-31
SEB Bolan 1,63 2023-11-28 1423 670
SEB Bolan 1,70 2023-05-28 882 500
SEB Bolan 1,38 2020-04-28 1917 500
4223 670

13

2018-12-31

40 000
4223 670
4263 670

Lanebelopp
2018-12-31
1438 670
892 500

1 932 500
4263 670

%
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Not 17 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rintekostnader-1an 1241 1251
Forutbetalda hyror och avgifter 112 582 88078
Ovriga upplupna kostnader 181 156 180511
294979 269 840

Malmé 2020 -05 - 24
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REVISIONSBERATTELSE
Till féreningsstdmman | HSB Brf Samarbete i Malmé, org.nr. 746000-6104

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden Grund for uttalanden

Vi har utfrt en revision av arsredovisningen for HSB Brf Samarbete i Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas
Malmé for rakenskapsaret 2019. ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Revisorn utsedd
Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med av HSB Riksforbunds ansvar och Den féreningsvalda revisons
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden ansvar.

raftvisande bild av freningens finansiella stéllning per den 31 Vi &r oberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed i
december 2019 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fullgjort sitt

enligt rsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

arsredovisningens évriga delar.

Vitillstyrker dérfor att féreningsstamman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen upprattas bedémningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
och att den ger en réttvisande bild enligt &rsredovisningslagen. upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar aven fér den interna kontroll som den bedémer ar férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
nBdvéndig for atl upprétta en &rsredovisning som inte innehaller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorn utsedd av HSB Riksférbunds ansvar

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller
misstag, och att Iamna en revisionsberattelse som Innehaller véra uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns.
Felakligheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas
paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga felaktigheteri ~ ®  drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller ?”tagj'”qet om for’fjsatt:rlft V'i uupprattlar:det av darundid
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat arsredovisningen. Jag drar ocksa en slu sats, med grund | de
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon

a1 N P ) L vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
tilréckliga och &ndamaisenliga for att utgéra en grund for mina forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet forméga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen aft
tl” foljd av Oegent”gheter ar h()gre an féren Vésent”g fe|aktlghet det ﬁnns en Vasent”g osékerhetsfaktorl méste Jag |

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberéttelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga uteldmnanden, i &rsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll, om s&dana upplysningar &r ofillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock

e oo s . kan framtida héndelser eller férhallanden géra att en férening
granskningsétgarder som &r lampliga med hansyn il

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i Inte langre kan fortséita verksamheten.
den interna kontrollen. e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och

innehdllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
hé&ndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

o skaffar jag mig en forstéelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma

e utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuelia betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfdrt en revision enligt bostadsrattslagen och tillidmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar. Mitt mal & att uppna en rimlig grad av
sékerhet om huruvida arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och om &rsredovisningen ger en réttvisande bild av
féreningens resultat och stllning.

e
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver var revision av &rsredovisningen har vi aven utfort en revision Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar
av styrelsens forvaltning for HSB Brf Samarbete i Malmd for enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
rakenskapsaret 2019 samt av forslaget til dispositioner betraffande oberoende | ftrhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige.
freningens vinst eller forlust. Revisorn utsedd av HSB Riksforbund har i 6vrigt fullgjort sitt
Vitillstyrker att féreningsstamman behandlar resultatet enligt forstaget yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat & tillr&ickliga och
ansvarsfrinet for rakenskapséret. andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrel . o " .
yrelsens ansvar Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av

Det ar styrelsen som har ansvaret fér férslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag till utdelning fortidpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tilse att
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r féreningens organisation & utformad s& att bokféringen,

forsvarl!g med hansyn t|[| de k[av som foren|ngen$ verksamhetsad. medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angel4genheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, bvrigt kontrolleras pa eft betryggande sétt,

konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inh&mta revisionsbevis fér att med en rimlig
grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

*  panagot annat sétt handlat i strid med bostadsrattslagen,

tildmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna,

e  fbretagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
féreningen, eller

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och drmed vart uttalande om detta, 4r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt med bostadsrattslager.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett fisrslag till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander revisorn utsedd av HSB Riksférbund professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av HSB
Riksforbunds professionella bedémning med utgangspunk i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder,
omraden och férhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens
situation. Vi gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart ultalande om styrelsens forslag till dispositioner betr4ffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om férslaget &r foreniigt med bostadsrattslagen,

Malméden 2%/ 5~ 2020

2
ﬂ(ﬁa)édl L\"\—a/Hwy AN

Per-Erik Gillberg Alex Huynh
BoRevision i Sverige AB Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksférbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Forvaltningsberattelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas i arsredovisningens ovriga delar, kallas forvaltningsberattelse. Forvaltningsberattelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga handelser som har intraffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen &r resultatrakning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rakenskapsarets samtliga intakter och kostnader. I resultatrakningen kan man utlésa
vilken typ av intakter och kostnader som férekommit under rakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har forandrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “arets resultat”.

Intakt

En intakt ar en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Vardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrdkningen i noten till rubriken "Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avsattningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang &r en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intraffade handelser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som férfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor saledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsfdras forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rakenskapsaret men annu ej bokforts. Exempel ar intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anlaggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som ar avgoérande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad galler
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till lagst tre ar. De viktigaste
anlaggningstillgangarna ar féreningens byggnader och mark.

Omsattningstillgang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte ar anlaggningstillgang, dvs. inte ar avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmd

Behallningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmo
betalar ranta till bostadsrattsféreningen pa dessa medel.

Eget kapital

Avr skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om foreningens skulder &r storre an tillgdngarna innebér det att
eget kapital &r negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dér faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intékt ar fakturering eller inbetalning som bokf6rts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erldgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansriikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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