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Foérvaltningsberittelse

Styrelsen fér Brf Salmo, 769609-7356, med sate i Malmo, far hdrmed avge arsredovisning for 2020.

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Féreningens andamal

Bostadsrattsféreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i
bostadsrattsféreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler till nyttiande och utan
tidsbegrénsning. Upplatelsen far dven omfatta mark som ligger i anslutning till bostadsréattsféreningens
hus, om marken ska anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal. Bostadsréatt &r den ratt
i bostadsrattsféreningen som en medlem har pa grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsrétt kallas bostadsrattshavare.

Bostadsrattsféreningen registrerades 2003-06-24. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 2004-11-16 och nuvarande stadgar registrerades 2017-12-19 hos Bolagsverket.

Foreningen ar ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr dérmed
en akta bostadsrattsférening.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Aline Studemund Ordférande 2021
Filip Brynell Ledamot 2022
Jessica Karlsson Ledamot 2022
Emelie Zigon Ledamot 2021
Nasrin Bigdelou Ledamot 2021

Ordinarie revisorer
Erik Mauritzson Ernst & Young AB Auktoriserad revisor

Valberedning
Elin Birgersson
Markus Weichselbaumer

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheterna Malmé Laxen 26 och Malmé Laxen 27 i Malmd kommun med dérpd
uppférda byggnader med 38 Idgenheter och 2 lokaler. Byggnaderna &r uppférda 1911. Fastigheternas
adresser ar Brogatan

9-11 A-B

Foreningen upplater 37 lagenheter med bostadsratt och 1 lagenhet samt 2 lokaler med hyresrétt.

Légenhetsférdelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok 6 rok
8 22 2 3 3
Total tomtarea: 1628 kvm

Total bostadsarea: 3 383 kvm

- varav bostadsréttsarea: 3 319 kvm

- varav hyresréttsarea: 64 kvm

Total lokalarea: 149 kvim

Lokalférteckning

Hyresgéast Yta Kontraktsldngd
Organic Kitchen AB 115 kvm 2023-03-31
Webnyans AB 34 kvm 2023-09-30

Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-10-15
Fastigheten &r fullvardesférsékrad i Trygg Hansa.
| forsakringen ingdr ansvarsforsékring for styrelsen dock ej kollektivt bostadsréttstillagg for

medlemmarna.

Forvaltning och vasentliga avtal
Bredablick Forvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekonomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentiiga avtal

Pensionarspoolen Teknisk forvaltning
Telenor Kabel-TV

Ownit Bredband

E.ON Elavtal avseende volym
E.ON Fjarrvdrme

Anticimex Skadedjursbekdmpning
Primo Hiss Serviceavtal hissar
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfort reparationer fér 72 649 kr och planerat underhall for
486 371 kr. Reparationskostnader respektive underhaliskostnader specificeras ndrmare i not 4
respektive not 5 till resultatrékningen.

Underhalisplan och kommande ars underhall

Styrelsen féljer en underhallsplan som uppréttades 2016-05-19 av Sustend (tidigare Bredablick
Fastighetspartner).

Enligt av styrelsen antagen underhalisplan avsatts det 600 000 kr 2020 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 170 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Installationer av varme 2020
Underhall av hiss 2020
Installation utebelysning 2019
Installation nytt torkskap 2019
Trappuppgangar 2018
Tilldggsisolering vind 2017
Drénering 2016
Renovering av 4 hissar 2015
Balkonger, 20 nya balkonger i séderldage 2014
Vindsldgenheter, fardigstéllda 11A & 11B 2013
Byte av portar 2013
Rep dagvattenledning 201
Omputsning av fasad, innergardar 2011
Omiaggning av tak, Brogatan 9 2011
Takflakt 2009
Fénsterrenovering 2007
Elstambyte 1980
Rérstambyte 1980
Fonster 1980
Nyinstallation hiss 1980

Visentliga hdndelser under rakenskapsaret

Allmant

Féreningen har under aret hallit ordinarie féreningsstamma den 11 juni 2020. Styrelsen har under aret
kontinuerligt hallit protokollférda sammantréden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde ménga féretag en minskad efterfragan. Det
&r styrelsens bedémning att det inte uppstatt en vasentlig negativ effekt pa foreningens resultat.
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Styrelsens ord
Bostadsratten &r mycket mer an ett tak 6ver huvudet; det &r ett drivhus fo6r engagemang, demokrati,
ansvarstagande och samarbete - egenskaper samhillet inte kan fa for mycket av.

Med de orden inleder vi i styrelsen fér Brf Salmo var beskrivning av hur vi forsdker skota arbetet i var
bostadsréttfdrening.

Brf Salmo behaller sin stabila stéllning som en av de trevligare bostadsrattféreningarna i Malmé, den
fina Centralpassagen med sin lummiga grénska och valskétta rabatter &r hir ett sdkert inslag.
Brogatan &r en stark adress i Malmé, intimt férknippad med centralt Iage och god atmosfar. Men ingen
forening blir battre &n sina medlemmar, och styrelsen &r valdigt tacksam for all delaktighet och vélvilja
pa denna front.

Kunskaper och erfarenheter hos medlemmarna gér ocksa att vi kan rekrytera och bibehélla en
kompetent styrelse.

Som ett led i den ekonomiska uppféljningen utférs nu en uppdatering av var underhallsplan, da den
forra &r fran 2013. Planen ligger till grund for féreningens budget, och bildar ett fundament for var
fortsatta verksamhet.

Var sunda balansrakning och hdga kvadratmeterpriser, gér Brf Salmo till en stabil, valskétt och
attraktiv férening nu och in pa tjugotalet.

Sammantaget kan vi konstatera, tillsammans med var ekonomiska forvaltare Bredablick, att vi
bibehaller var kontroll éver kostnaderna och att vi gar vidare med ett gott resultat.

Medlemsinformation

Overlatelser

Under 2020 har 4 dverlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 7 Gverlatelser).

Beviliade andrahandsuthymingar 2020-12-31: 1 st (antal andrahandsuthyringar 19-12-31: 2 st)

Medlemmar

Vid arets ingang hade féreningen 53 medlemmar.
7 tillkommande medlemmar under rdkenskapsaret.
6 avgaende medlemmar under rékenskapsaret.
Vid arets utgang hade foreningen 54 medlemmar.

Anledningen till att antalet mediemmar kan éverstiga antalet bostadsrétter ar att mer &n en medlem
kan bo i samma lagenhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsrétt endast en
rost oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen férandrade senast arsavgifterna den 1 april 2020 da avgifterna hojdes med 2 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2020 2019 2018 2017
Roérelsens intékter 2510 2479 2449 2409
Resultat efter finansiella poster 141 396 -1 606 -19
Forandring av underhalisfond 114 501 -12 12
Resultat efter fondférandringar, exklusive avskrivningar 368 238 -1 249 12
Soliditet % 55 55 54 55
Arsavgift fér bostadsratter, kr / kvm 647 635 619 619
Bostadshyra kr / kvm 1217 1196 1181 1167
Driftskostnad, kr / kvm 284 295 305 292
Rénta, kr / kvm 45 51 44 36
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 170 160 157 135
Lan, kr / kvm 6732 6 787 6 921 7028
Snitfrénta (%) 0,67 0,75 0,63 0,51

Arsavgiftsniva fér bostadsrétter i kr/kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i kr/kvm,
underhallsfond i kr/kvm samt lan kr/kvm har bostads- och lokalarean som berékningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgangarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning. <
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Forandringar i eget kapital
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Bundet Bundet Fritt Fritt
Medlems-  Underhélls-  Balanserat Arets
insatser fond resultat resultat
Vid arets bérjan 36 103 183 500 545 -7 043 502 395779
Disposition enligt féreningsstdmma 395779 -395779
Avsattning till underhallsfond 600 000 -600 000
lanspraktagande av underhallsfond -486 371 486 371
Arets resultat 140 580
Vid arets slut 36 103 183 614 174 -6 761 352 140 580
Resultatdisposition
Till foreningsstdmmans foérfogande finns féljande medel (kr)
Balanserat resultat -6 647 723
Arets resultat fére fondférandring 140 580
Arets avséttning till underhallsfond enligt underhalisplan -600 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 486 371
Summa éver/underskott -6 620772
Styrelsen foéreslar féljande disposition till féreningsstdmman:
Att balansera i ny rdkning -6 620 772

Vad betraffar féreningens resultat och stallning i évrigt, hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrédkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrédkning
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Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Rorelseintédkter
Arsavgifter och hyror 2 2 367 642 2326 979
Ovriga rérelseintékter 3 142 489 152 062
Summa rorelseintakter 2510 131 2 479 041
Rérelsekostnader
Fastighetskostnader 4,5,6 -1 561 000 -1 316 552
Ovriga externa kostnader 7 -214 018 -152 448
Personalkostnader 8 -93 242 -94 556
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstiligangar 9 -341 425 -341 426
Summa rérelsekostnader -2 209 685 -1 904 982
Rorelseresultat 300 446 574 059
Finansiella poster
Ovriga ranteintiéikter och liknande resultatposter 73 377
Rantekostnader och liknande resultatposter -159 939 -178 657
Summa finansiella poster -159 866 -178 280
Resultat efter finansiella poster 140 580 395779
Arets resultat 140 580 395779
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Balansrdkning
Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anliaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgdngar

Byggnader och mark 10 53 402 030 53 743 455
Summa materiella anlaggningstillgangar 53 402 030 53 743 455
Summa anlaggningstillgangar 53 402 030 53 743 455

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar - 19 973
Ovriga fordringar 46 376 40715
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 58 464 54 932
Summa kortfristiga fordringar 104 840 115 620
Kassa och bank 12 1155 809 558 864
Summa omsiftningstillgangar 1260 649 674 484
SUMMA TILLGANGAR 54 662 679 54 417 939
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 36 103 183 36 103 183
Underhallsfond 614 174 500 545
Summa bundet eget kapital 36 717 357 36 603 728
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 761 352 -7 043 502
Arets resultat 140 580 395779
Summa fritt eget kapital -6 620772 -6 647 723
Summa eget kapital 30 096 585 29 956 005
Langfristiga skulder

Fastighetslan 13,14 5773 985 23 971 235
Summa langfristiga skulder 5773985 23971 235
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 18 004 000 -
Leverantdrsskulder 449 119 121 588
Depositioner 15 600 15 000
Skatteskulder 15 308 10017
Ovriga skulder 3498 4 867
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 304 584 339 227
Summa kortfristiga skulder 18 792 109 490 699
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 662 679 54 417 939
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Kassaflédesanalys

2020-01-01- 2019-01-01-
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat 300 446 574 059
Avskrivningar 341 425 341 426

641 871 915 485

Erhallen ranta 73 377
Erlagd ranta -159 939 -178 657
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 482 005 737 205
fore forandringar i rérelsekapital
Férandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rorelsefordringar (1) 10 780 -49 696
Okning(+)/Minskning (-) av rorelseskulder (2) 297 410 93 643
Kassafléde fran den I6pande verksamheten 790 195 781 152
Finansieringsverksamheten
Upptagna lan 17 904 000 -
Amortering av laneskulder -18 097 250 -473 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -193 250 -473 000
Arets kassaflode 596 945 308 152
Likvida medel vid arets borjan 558 864 250 712
Likvida medel vid arets slut 1 155 809 558 864

(1) Foreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstiligangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Foreningens rorelseskulder utgors av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Féreningen har ansokt och erhallit statligt hyresstéd avseende l&mnade hyresrabatter. Detta redovisas
som ovrig intékt enligt BFNs allmanna rad (BFNAR 2020:1)

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhall/lunderhallsfond
Underhall utfért enligt underhalisplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhalisfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande foér genomférda atgérder sker genom Gverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avséttning utdver plan sker genom
disposition pa foreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper mm
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har vérderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad nyttjiandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tilldmpas

Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 40-100 ar
Inventarier, maskiner och installationer Avskrivha

Not 2 Arsavgifter och hyror

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostéder 2 137 642 2 105 930
Hyror bostader 77 856 76 536
Hyror lokaler 140 859 133 428
Ovriga objekt 11 285 11 085
Summa 2 367 642 2 326 979
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Not 3 Ovriga rérelseintikter
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2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband 79 680 79 675
Vatten 5424 5424
Uppvarmning 16 548 16 548
Debiterad fastighetsskatt 27 702 17 448
Overlatelseavgifter 5875 5815
Andrahandsuthyrningsavgifter 10 838 3755
Ovriga intakter -3 578 23 397
Summa 142 489 152 062
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Lokaler 2 100 -
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 614 -
Armaturer, gemensamma utrymmen 5050 2169
VA & sanitet, installationer 9 186 24 422
Varme, installationer 1313 -
Ventilation, installationer 9 339 -
Hiss 35794 28 520
Huskropp 1613 -
Vattenskador 7 640 145 693
Skadedjur - 8 951
Summa 72 649 209 755
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen - 31 888
Varme, installationer 393 971 -
Hiss 83 565 -
Markytor 8 834 32 566
Summa 486 371 64 454
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Not 6 Driftskostnader
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 76 882 74 906
Teknisk forvaltning 167 909 167 924
Fastighetsférvaltning utéver avtal 1008 -
Stadning 1814 4316
Besiktningskostnader 14 444 19 920
Snérdjning 5751 6 059
Serviceavtal 16 500 15813
Foérbrukningsmaterial 10 520 25 364
Ovriga utgifter for kopta tjanster 3150 8518
El 79 003 96 622
Uppvarmning 365 070 375 587
Vatten och avlopp 94 660 85 657
Avfallshantering 33 239 31478
Forsakringar 18 847 18 124
Kabel-TV 29 780 29 369
Internet 78 632 78 335
Abonnemang porttelefon/hisstelefon 4773 4 453
Summa 1 001 980 1042 344
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Forbrukningsinventarier och férbrukningsmaterial 2495 -
Kontorsmateriel och trycksaker 332 826
Tele och post 2175 2 549
Ekonomisk forvaltning 84 048 82 405
Ovriga forvaltningskostnader 14 880 28 096
Revision 15 661 16 211
Jurist- och advokatkostnader 59 593 5623
Bankkostnader 1352 1082
IT-tjanster 2 041 2030
Ovriga externa tjanster 20317 6 145
Serviceavgifter till branschorganisationer 5180 5080
Ovriga externa kostnader 5043 2 400
Summa 214 018 152 448

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersiéttningar och sociala avgifter

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Styrelsearvoden 70 950 71950
Summa 70 950 71950
Sociala avgifter 22 292 22 606
Summa 93 242 94 556
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Not 9 Avskrivning av anldggningstillgangar
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Byggnader 341 425 341 426
Summa 341 425 341 426
Not 10 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ingdende anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
-Byggnader 35 217 966 35217 966
-Mark 22 017 413 22 017 413
Utgaende anskaffningsvérden 57 235 379 57 235 379
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -3491 924 -3 150 498
-3491924 -3 150 498
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -341 425 -341 426
-341 425 -341 426
Utgaende avskrivningar -3 833 349 -3 491 924
Redovisat virde 53 402 030 53 743 455
Varav
Byggnader 31384 617 31726 042
Mark 22 017 413 22017 413
Taxeringsvérden
Bostéder 75 000 000 75 000 000
Lokaler 2 258 000 2 258 000
Totalt taxeringsvarde 77 258 000 77 258 000
Varav byggnader 32 941 000 32 941 000
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intéakter
2020-12-31 2019-12-31
Forutbetalda kostnader 58 464 54 932
Summa 58 464 54 932
Not 12 Kassa och bank
2020-12-31 2019-12-31
Kassa 1010 410
Transaktionskonto Handelsbanken 11563 780 557 438
Placeringskonto SBAB 1 020 1017
Summa 1155 809 558 864

<
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Not 13 Forfall fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Forfaller inom ett &r fran balansdagen 18 004 000 23971 235
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen 5773985 -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 23 777 985 23971 235
Not 14 Fastighetslan

2020-12-31 2019-12-31
Fastighetslan 23 777 985 23 971 235
Summa 23777 985 23971 235
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort. Utg. skuld
SEB 0,41 % 2022-09-28 5973 985 - 100 000 5873 985
SEB Lanetl¢st Lanet I6st 8 998 625 - 8 998 625 -
SEB Lanet I6st Lanet 16st 8 998 625 - 8998 625 -
SEB 0,50 % 2021-03-28 - 17 904 000 - 17 904 000
Summa 23971235 17904000 18097250 23777985
Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetsian, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen
forlangs normailt vid slutbetalningsdag.
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna l&ner och arvoden samt sociala avgifter 93 243 91 665
Upplupna rantekostnader 4 112 1557
Férutbetalda intékter 128 753 155 969
Upplupna revisionsarvoden 15 900 15 600
Upplupna driftskostnader 62 577 74 436
Summa 304 585 339 227

Not 16 Handelser efter rakenskapsar

Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det &r styrelsens bedémning att det inte kommer uppsta en vésentlig negativ effekt pa

féreningens resultat
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Not 17 Stillda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stéillda sdkerheter
2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet for fastighetslan

Fastighetsinteckningar 27 738 000 27 738 000
Summa stéllda sdkerheter 27 738 000 27 738 000
Underskrifter
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Revisionsberattelse

Till féreningsstdmman i Bostadsrattsforeningen Saimo, org.nr 769609-7356

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsféreningen Salmo f6r ar 2020.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bitd av féreningens finansiella statlning
per den 31 December 2020 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for &ret enligt drsredovisningsiagen. Fdrvaltnings-
beréttelsen &r fdreniig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det & styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer ar nédvéndig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehdller ndgra védsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen for
bedémningen av féreningens férmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, ndr s &r tilldmpligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehalier nadgra vdsentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att Idmna en revisionsberéttelse som innehalier
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet,
men &r ingen garanti fér att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vésentlig felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan upp-
std pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

+ identifierar och bedémer viriskerna foér vdsentliga felaktig-
heter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgdrder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tilirdckliga och @ndamals-
enliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentiigheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll.

o skaffar vioss en férstaelse av den del av féreningens inter-
na kontroll som har betydelse f&r var revision for att ut-
forma granskningsatgarder som &ar ldmpliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrolien.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvéands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drar vien slutsats om ldmpligheten i att styreisen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns ndgon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller for-
héllanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor,
maste vi i revisionsberattelsen fasta uppméarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vdasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden gora att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

» utvédrderar viden §vergripande presentationen, strukturen
och innehdltet i &rsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Salmo for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller foriust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet fér rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i férhallande tiil féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller fértust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdeliningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiépande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation dr utformad
s& att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

vért ma! betréffande revisionen av férvaitningen, och dérmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om n&gon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranieda erséttningsskyldighet mot
féreningen

« pdndgot annat satt handlat i strid med bostadsréattsiagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst efler fériust, och ddrmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om f&r-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimtig sékerhet &r en hg grad av sé&kerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alitid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller férlust grundar sig frdmst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras p& var professionella beddmning med utgadngspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen p& sadana tgarder, omraden och férhatlanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra foérhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underiag fér vart uttatande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller férlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattsiagen.

Matma den 7’7/7 - 2021

Ernst & Young AB

Lo

Erik Mauritzson
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgang som féreningen avser anvdnda under en langre tid. De vanligaste anldggningstillgangarna &r
féreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokforingsmassig vardeminskning av tillgdng genom att tillgdngens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsféreningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten fér samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet &r en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallining 6ver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrékningen &r uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgdngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
foreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsriattsforening dr en ekonomisk forening utan vinstsyfte som har for avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i foreningens hus. Féreningen ansvarar for det yttre underhallet av
foreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas &r styrelsesammansaéttning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sdsom nybyggnationer.

Forutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fore rakenskapsarets
slut fér period som avser nista rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregdende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader &r
kostnader for el, fiarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fore rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar som t.ex. forsdkring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen véntar sig en intékt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Foreningens kassaflode fran den Iopande verksamheten bor vara tillréckligt for att tacka
det langsiktiga underhallsbehovet av fastigheten. Kassaflodet 4r ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder féreningen har som forfaller inom ett ar frdn bokslutsdatumet. Vanliga kortfristiga skulder ar
leverant6rsskulder och amorteringar som véntas ske inom det narmsta aret. Har redovisas dven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande riakenskapsar. Dessa Ian férnyas normailt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrakning
Sammanstillining 6ver féreningens intdkter och kostnader for en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstélls for varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Viljs arligen av féreningens medlemmar péa foreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar &r det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogors de regler som géller fér foreningens verksamhet. Stagarna &r giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stallda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kraver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhallsfond

Kallas dven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avséttning till foreningens
underhallsfond for att tdcka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet b6r framga av foreningens underhalisplan.

Underhallsplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgéarder som ligger inom
bostadsrattsforeningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov for att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstallning av féreningens intdkter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erldggs av féreningens medlemmar fér att tdcka I6pande driftskostnader, rénta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i forvaltningsberéttelsen for att ge en
oversikt av foreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stallning och utveckling.
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