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Férvaltningsberattelse

Styrelsen for Brf Sagen Malmg, 769615-2383, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret
2018.

Foreningsstamma
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-05-22, pa stamman deltog 23 medlemmar.

Styrelse

Namn: Uppdrag: Namn: Uppdrag:
Christina Green Ordférande Fredrik Blomqvist Suppleant
Fanny Olsson Ledamot Goran Lundblad Suppleant
Pernilla Bergh Ledamot

Peter Skov Nilsen Ledamot

Hoang Tran Ledamot

Styrelsen har under aret hallit atta protokollférda sammantraden och daremellan haft kontinuerliga
kontakter via mail.

Firmateckning har varit 2 fran styrelsen i férening.

Revisor
Namn: Uppdrag:
Thomas Appelgren Godkénd revisor

Valberedning

Valberedningen har under aret varit Susann Lidholm som sammankalade, och Jonas Bengtsson

Verksamheten
Foreningen ager 1 fastighet med beteckningen Sagen 1. Pa fastigheten finns 1 bostadshus som
uppfordes 1951 och byggdes om fran delvis kontor och butik till bostader 2006-2007.

Bostadsratter Antal Total yta Hyresritter Antal Total yta
1rok 2 81
2rok 9 617
3rok 13 1157
4rok 7 885 4rok 1 116
5rok 4 484
6rok 2 252

SUMMA: 37 3476 SUMMA: 1 116
Totalt antal Igh 38 3592 Lokaler 2 578

Totalt antal garageplatser 60
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Byggnadens Tekniska status
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Byggnadsdel Ar Kommentar

Tak 1951 Byggnad at Osterportsgatan 2007

Fasader 1951 Byggnad &t Osterportsgatan 2007

Fonster 1951-2007  Byggnad at Osterportsgatan 2007

Balkonger 2013 3 st balkonger renoverade 2013

Tradgard 2013 Tatskickt pa garden har lagts om och i samband
har har tradgarden fornyats

Trapphus 1951 Osterpotsgatan 1 B byggts om 2007

Kallare och Vind 2007 2013 Andring av garageplatser i samband med nya forrad uppférts
Uppfrashning av garage

Avloppsstammar 1951-2007 2013 Huvudavloppsstammar pa plan 0 har bytts ut eller relainats

Vattenstammar 1951 Byggnad &t Osterportsgatan 2007

Vattenstammar radiatorer ~ 1951-2007  Byggnad at Osterportsgatan 2007

Varmesystem 2007

Elledningar 1951-2007  Byggnad &t Osterportsgatan 2007

Garageport 2015 Utbyte port

Entredorr 2017 Utbyte entreddrr

Foénster 2018 Fénsterbyte gamla delen

Avtal

Féreningen har tecknat féljande avtal.

Ekonomisk Administration
Fastighetsskotsel
Trappstad

Kabel-Tv

Bredband

Sprinkler

Hissar

Skénsk Fastighetsforvaltning AB
Sekant AB

SBC

Telenor

Telia

SOS-Alarm

Hiss i Skane

Fastigheten ar fullvardeférsakrad i Lansférsakringar

Ekonomisk oversikt

Belopp i Tkr

Nettoomsattning tkr
Roérelseresultat tkr

Resultat efter finansiella poster tkr

Balansomslutning tkr
Arsavgift bostader kr/m2

Fond fér yttre underhall tkr

Antal anstallda

2018 2017

3 805 3803
611 619
-400 -395
128 482 129 119
1 1

0

Under 2014 naddes en forlikning med tidigare fastighetsagare i diverse fragor om fardigstallande
avslutades. Detta medférde att féreningen kostnadsférde stora reparationer vilket gav en forlust pa 4
854 tkr som en engangskostnad.
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Vasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Fonsterbytet i den s k gamla delen av vart hus skedde under varen 2018 med Mockfjards som
entreprendr. De boende med nya fonster fick mindre besvar med busstrafiken utanfor efter
fonsterbytet Tack vare det fick féreningen under hédsten det sékta bullerbidraget.

Vi bokade entreprendr under senhésten for igenmurning av den gamla oanvanda metallporten vid
ventilationstrumman i 6vre garaget. Arbetet avslutas i borjan av ar 2019.

Vi pébdérjade en forbattring av brandskyddet i huset och det arbetet fortsétter.

Aven under 2018 har vi fortsatt arbetet med ekonomin bl a gar vi i styrelsen vidare med att sjalva gora
en hel del insatser med forbattringar i huset samt organiserar tva staddagar en pa varen och en under
hésten.

Den fortsatt laga réntan har gynnat oss och vi bevakar rénteldget. Dessutom har vi hdjt avbetalningen
per kvartal fér vara tva huslan.

Avgifter:
Ingen férandring av avgifter under 2018

Dispositioner betraffande vinst eller férlust

Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -6 061 935
arets resultat 210 287
Totalt -5 851 648
disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rikning -5 851 648

Bolagets resultat och stallning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med noter.
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Resultatrdkning
Belopp i kr Not 2018-01-01-  2017-01-01-
2018-12-31 2017-12-31

Nettoomséttning 2 3 805 331 3802717
Ovriga rérelseintakter 17 090 15055
Summa rorelseintikter, lagerférandring m.m. 3 822 421 3817772
Rérelsekostnader

Driftskostnader 3 -1 549 489 -1 399120
Reparation och Underhall 4 -216 107 -328 185
Forvaltningskostnader 5 -177 025 -200 243
Personalkostnader 6 -97 390 -99 323
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar 7 -1171 757 -1171757
Summa rérelsekostnader -3211 768 -3 198 628
Rorelseresultat 610 653 619 144
Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 8 4 464 338
Rantekostnader och liknande resultatposter 9 -404 830 -395 831
Summa finansiella poster -400 366 -395 493
Resultat efter finansiella poster 210 287 223 651
Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 210 287 223 651

Skatter

Arets resultat 210 287 223 651
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Balansrakning
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 126 094 027 127 265 784
Summa anlaggningstillgangar 126 094 027 127 265 784
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 98 174 95188
Fordringar hos koncernféretag 16 147 16 147
Ovriga fordringar - 29197
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter 86 212 63 815
Summa kortfristiga fordringar 200 533 204 347
Kassa och bank

Kassa och bank 2191954 1648 973
Summa kassa och bank 2191954 1648 973
Summa omsittningstillgangar 2392 487 1853 320
SUMMA TILLGANGAR 128 486 514 129 119 104
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11

Bundet eget kapital

Insatser 83 644 000 83 644 000
Upplatelseavgift 24 000 24 000
Underhallsfond 654 612 1 500 000
Summa bundet eget kapital 84 322 612 85 168 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 061 935 -6 285 587
Arets resultat 210 287 223 651
Summa fritt eget kapital -5 851 648 -6 061 936
Summa eget kapital 78 470 964 79 106 064
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12 48 870179 48 968 339
Kortfristiga skulder

Forskott fran kunder 4770 43
Leverant6rsskulder 174 959 24 759
Skatteskulder 57 055 69 149
Ovriga skulder 560 042 577 854
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 348 545 372 896
Summa kortfristiga skulder 1145 371 1044 701

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 128 486 514 129119 104
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Arsredovisningen upprattas for férsta géngen i enlighet med BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag, vilket kan innebara en bristande jamférbarhet mellan rakenskapsaret och det narmast
foregaende rakenskapsaret.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Nyttjandeperioder: Ar
-Byggnader 100
-Ombyggnader / Standardférbattringar 10-30
-Maskiner och andra tekniska anlaggningar 15
-Inventarier, verktyg och installationer 5

Fastighetsunderhall

Overféring till fond for yttre underhall gérs enligt féreningens stadgar. Féreningen har upprattat en
underhallsplan och i denna beraknad arlig kostnad fér underhall avsatts till yttre fond.

Uttag fran fond gérs genom Sverforing av balanserat resultat, for att tacka arets underhallskostnader,
efter beslut pa féreningsstdmma.

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om ej annat anges i not nedan.

Not 2 Omsittning

2018 2017
HYRESINTAKTER:
Bostader 126 925 126 924
Lokaler 741 955 724 177
Garage 558 315 565 683
1427 195 1416 784
ARSAVGIFTER:
Bostader 2 343 970 2 347 306
2 343970 2 347 306
OVRIGA AVGIFTER:
El 34 166 38 627
34 166 38627
OVRIGA RORELSEINTAKTER:
Diverse avyifter 8770 11 226
Extraordinara intakter 8 318 3829
17 088 15055

TOTALT: 3822419 3817772
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Not 3 Driftskostnader

2018 2017
Fastighetsskotsel 158 910 166 248
Service och besiktningar 88 941 71875
El 411 854 335775
Varme 425080 400 667
Vatten och Avlopp 99 908 96 877
Avfall 49 839 50 658
Forsakringar 46 574 41 088
Kabel-Tv 38 148 38197
Bredband 84 710 78 048
Fastighetsskatt 145 526 119 686
1549 490 1399 119
Not 4 Reparationer och Underhall
2018 2017
Reparationer 137 068 148 217
137 068 148 217
Underhall
Underhall lokaler 32875 23439
Underhall Utvandigt 46 164 156 529
79 039 179 968
TOTALT: 216 107 328 185
Not 5 Férvaltningskostnader
2018 2017
Tele och Post 15625 15052
Revisionsarvode 16 096 14 933
Ovriga uppdrag 797 843
Kameral Férvaltning 104 846 119 301
Ovriga férvaltningstjanster 20 207 23016
Bankkostnader 5627 3264
Ovriga externa tjanster 3030 9152
Ovriga kostnader 10796 14 683
Summa 177 024 200 244
Not 6 Personal
Ldner, andra erséttningar och sociala kostnader
2018 2017
Léner och andra ersattningar: 77 620 78 400
Summa 77 620 78 400
Sociala kostnader 19770 20923

(varav pensionskostnader)

97 390 99 323
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Not 7 Avskrivningar
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2018 2017
Byggnader och markanlaggningar 1067 647 1067 647
Lokalanpassningar 104 110 104 110
Summa 1171 757 1171 757
Not 8 Réanteintdkter och liknande resultatposter
2018 2017
Rénteintakter, évriga 4 464 338
Summa 4 464 338
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
2018 2017
Réntekostnader, dvriga 404 830 395 831
Summa 404 830 395 831
Not 10 Byggnader och mark
2018 2017
Ackumulerade anskaffhingsvarden: 99 963 000 99 963 000
99 963 000 99 963 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan -4 942 429 -3 874782
-Arets avskrivning enligt plan -1 067 647 -1 067 647
-6 010 076 -4 942 429
93 952 924 95 020 571
Mark 32037 000 32 037 000
Redovisat varde vid arets slut 125 989 924 127 057 571
Lokalanpassningar 980 343 980 343
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: -772 130 -668 020
-Arets avskrivning enligt plan -104 110 -104 110
-876 240 =772 130
104 103 208 213
Summa Anlaggningstillgangar 126 094 027 127 265 784

Not 11 Eget kapital

Inbetalda Upplatelse Underhalls-Balanserat  Arets

insatser  avgifter fond resultat  resultat
Vid arets borjan 83 644 000 24 000 1500000 -6 061935
Disposition enl arsstamma
Arets resultat 210 287
Vid arets slut 83 644 000 24000 1500000 -6 061935 210287
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2018 2017

Checkrakningskredit
Handelsbanken 22 690 000 22 720 000
Handelsbanken 26180179 26 248 339
48 870 179 48 968 339
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Underskrifter

Malmo 2019-03-11

Christina Green Permlla Berg -
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Fanny Olsson
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Hoang Tran
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Thomas Appelgren
Godkand revisor
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Sigen Malmo
Org.nr 769615-2383

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfért en revision av arsredovisningen for Brf Sdgen Malmo for rikenskapséret 2018.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 2018-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dirfor att féreningsstimman faststéiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamélsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer 4r nddvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa #r tillimpligt, om férhallanden som kan paverka formégan att
fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel, och att ldimna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ir ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut
som anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter 4r hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller 4sidosittande av intern kontroll.
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- skaffar jag mig en forstielse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse foér min revision
for att utforma granskningséatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvéinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
&rsredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhéimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser siddana hindelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller férhdllanden gora att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Brf’
Sagen Malmé for rikenskapsaret 2018 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for riikenskapséret.

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av féreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i &vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlspande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation ir utformad s att bokfdringen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeligenheter i vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Brf Sagen Malmd, Org.nr 769615-2383
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Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

- p& nagot annat sétt handlat i strid med lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Mitt mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och dédrmed
mitt uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget &r forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet 4r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsdtgirder som utfors baseras pi min professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertrddelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat
om forslaget dr forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Malmé den 23 april 2019

@W AV‘/«J&L{W

Thomas Appelgren
Godkénd revisor
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