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foreningens 76:e verksamhetsar

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bostadsriittsforeningen har till andamal att i bostadsrittsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler 4t medlemmar till nyttjande utan
tidsbegrénsning och ddrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1943/44 pa fastigheten Ryttmaéstaren 15 som foreningen
innehar med tomtritt. Fastighetens adress dr Maribog. 1 och Krutmeijersg. 6 - 16.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och har
sitt séte 1 Malmg.

Fastigheten ar fullvirdestorsikrad hos Linsforsdkringar. I foreningens fastighetsforsiakring ingér
bostadsréttstilligg for foreningens ldgenheter.

Fastigheten innehéller 131 lagenheter, 1 afférslokal, 1 foreningslokal, 6vernattningsrum,
hobbyrum, vakimasteri samt ytterligare 7 lokaler.

Foreningens lagenheter fordelar sig pa 6 bostadshus och 16 trapphus enligt foljande:

Rok Antal

1 9

2 78

3 31

4 12

5 1

Lokaler, hyresriitt 1

Total ligenhetsyta 6 909 kvm

Total lokalyta, hyresritt 64 kvm. \)
Ligenheternas medelyta 53 kvm. /\

En del av foreningens lokaler hyrs ut till medlemmar, affirslokalen hyrs ut till Astragalos AB.
I foreningen finns 3 tvittstugor och 3 torkrum placerade i killare Krutmeijersgatan 6, 10 16
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De senaste 10 dren har foreningen gjort foljande storre underhéllsitgéarder och investeringar i
fastigheten:

Skrapmattor har installerats 1 samtliga entréer. Fonster har ersatts av glasblock pa
Krutmeijersgatan 12. Vissa killamedgangar har fétt nya cykel ramper.

Badrummet i dvernattningsrummet har renoverats och dusch har installerats.

Samtliga tak har lagts om och skorstenarna har gétts igenom och fétt nya viderskydd.
Fiber har installerats och avtal géllandegruppanstutning av bredbandsuppkoppling har tecknats.

Samtliga lagenhetsdorrar har blivit ersatta av nya sakerhetsd6rrar utan brevinkast och nere i
entréerna har postboxar installerats. De gamla soprummen har iordningstéllts och fatt nya dorrar

for att kunna anvéndas till barnvagnsforvaring.

Under de senaste aren har véra trddgardar genomgatt en fordndring som resulterat i nya och
storre uteplatser/grillplatser, trid och buskar har foryngringsbeskurits och pa sina hdll ersatts
med nya vixter och trdd. Vi har dven byggt en bink runt vissa av véra storre trdd och satt upp
odlingslddor pa fyra olika stéllen. All plantering 1dngs entrésidan pa véra fastigheter har tagits
bort och ersatts av stérre planteringskrukor utan for portama till forman for fler cykelstall.
Lekplatsen har fatt ett helt nytt utseende samt ytan har utokats for att dven fé plats med
klatterstéllning med rutschbana och en gunghést, forutom gungor och sandldda. Nya bénkar och
bord har ocksa installerats.

All utomhusbelysning har blivit ersatt med nya armaturer med ledbelysning, vi har dven
kompletterat med belysning runt véra uteplatser och lekplatsen samt i nedre delen av véra
tridgéirdar. I vissa av véra stora trdd har vi satt upp ny julbelysning som fér “vixa” med triden.
Vi har byggt ett miljéhus for killsortering samt pergolor for mat- och restavfall. T nedre delen av
tre av vara tradgardar har vi byggt bamvagnsskjul som dven anvinds till forvaring av
cykelvagnar.

Foreningslokalen har genomgétt en totalrenovering till f6ljd av Sversvimningen i augusti 2014
och bl.a. utrustats med ett helt nytt kok. Aven vart Gvernattningsrum har med hjélp av ett par
medlemmar fatt det utseende det har idag.

Investeringar har gjorts i foreningens brandskydd i samband med att SBA (Systematiskt
Brandskydds Arbete) arbetet piborjades. Detta innebér bl.a. att vi installerat brandsldckare 1 alla
gemensamma utrymmen, pa éversta planet i vira trapphus (mellan vindsingangama) och i
kéllarma samt att utrymningsvégarna i killare och pd vindarna ér skyltade.
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Foreningsstiamma

Ordinarie foreningsstimma holls onsdagen den 27 februari 2019 k1. 19.00 i féreningslokalen
Krutmeijersgatan 12C.

Nérvarande var 18 personer varav 15 rostberittigade medlemmar.

Stdmman tog enhilligt det andra beslutet att anta de nya stadgarna.

Foreningen holl den 24 oktober 2018 k1 19.00 i foreningslokalen Krutmeijersgatan 12 C en
extrastimma dér forsta beslutet om att anta nya uppdaterade stadgar var huvudpunkt.
Nérvarande var 13 personer varav 10 réstberdttigade medlemmar.

Stamman tog enhilligt det forsta beslutet att anta de nya stadgama.

Styreisen under verksamhetsaret

Ordf6rande Mark Bengtsson

Vice ordf./Studieorganisatér Cecilia Bothén
Sekreterare Alexandra Schonbeck
Ledamot Pernilla Weman
Ledamot/kassér Niklas Pettersson
Utsedd av HSB Perdes Hushmand

I tur att avgd vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamdéterna Mark Bengtsson,
Alexandra Schénbeck och Pernilla Weman.
Fyllnadsval for Niklas Pettersson som avgar p.g.a. flytt fran foreningen.

Styrelsen har under aret hallit 11 protokollférda sammantréden, en éarlig stadgeenlig besiktning
samt ett budgetmote tillsammans med féreningens ekonom pa HSB Malmé.

Firmatecknare tva i férening
Ordinarie foéreningsvalda styrelseledaméter, Mark Bengtsson, Cecilia Bothén, Niklas Pettersson
och Pernilla Weman tva i forening,

Revisorer
Ordinarie foreningsvald revisor, Felix Andersson Persson och suppleant Stina Knutson, samt
revisor fran BoRevision AB, utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Carl Engene, ordforande samt Nicola Rabi.

Representanter i HSB Malm& fullméaktige
Féreningens representant har varit Pernilla Weman och erséttare har varit Mark Bengtsson.

Vicevird
Féreningen har valt att kdpa in denna tjinst via FastighetsTeamet.
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Vasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Underhall
Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsatgirder:

Samtliga tak pa foreningens fastigheter har lagts om. Ljuskupoler har tagits bort och kommer att
ersittas av ut6kad belysning pé vindarna. Skorstenarna har fogats om och har viderskydd har

installerats.

Under hosten 2019 har sotning av samtliga ventilationskanaler har genomforts infér kommande
OVK-besiktning, Under hosten har foreningen har ocksa installerat skrapmattor i resterande nio
entréer samt bytt gamla englas-fonster till glasblock pa Krutmeijersgatan 12. Aterstiende
englasfonster i kéllare kommer att bytas ut efterhand som ckonomin tillater.

I mitten pé juni drabbades grannhuset pd Maribogatan av en brand efter ett blixtnedslag som
orsakade stor {6rddelse pa grannhuset. Foreningens hus fick en del mindre skador pé balkongtak
och takplat i anslutning till branden. Detta har sedan atgérdats.

Renovering av grannhuset fortgar och paverkar oss i form av byggstéllningar da ett temporart
takskydd skall installeras infr en totalrenovering.

Fastighetsforvaltare for foreningen har under éret varit FastighetsTeamet. Samtliga ledaméter i
styrelsen, foreningsvalda revisorer och representanter fran FastighetsTeamet var kallade till
stadgeenliga besiktningen den 7 maj 2019. Under besiktningen identifierades mindre saker som
behdvde atgirdas sdsom ramper till cykelkillare, vindar och kéllare behdvde rensas pa gamla
kvarlamnade mébler och dylikt - detta gjordes 1 samband med att foreningen hade en container

frdn VASYD.

Foreningens underhéllsplan ir ett levande dokument och uppdateras och revideras arligen i
samband med den stadgeenliga besiktningen. Detta innebir att det planerade underhdllet enligt
UH-planen, som inte ir i behov av atgérd vid planerat tillfille, kan komma att skjutas pa
framtiden ytterligare ndgot dr. De nirmsta dren planerar styrelsen enligt UH-planen for foljande

storre dtgirder:

- OVK besiktning
- Spoling av stammar och eventuell relining
- Installation av nytt 1ds-/inpasseringssystem med taggar.
- Qversyn av véra radiatorer
- Uppfriaschning av trapphusen
- Byte av fonster under de narmaste 10 aren
Plancrade atgérder skall finansieras med egna medel och upptagande av nya lan. ’(ﬁ
N
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Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 787 kr/m? bostadsligenhetsyta.

Den for ar 2019/2020 foreslagna budgeten visade ett hdjningsbehov med 5 %.

Styrelsen beslot att hoja &rsavgifterna med 2.5 % fr.o.m. 2020-01-01 pé grund av ckade
kostnader sdsom uppvirmning, el, férsikring och sophantering men da vi sedan tidigare tagit
hdjd f6r den nya tomtrittsavgilden anser styrelsen att det inte finns behov att hdja med fulla 5 %

under 2020.

Foreningens banklén uppgér pé bokslutsdagen till 16 556 420 kr. Under éret har foreningen
amorterat 245 000 kr, vilket kan sdgas motsvara en amorteringstakt pa 67 ar.

Styrelsens har som malséttning att samtliga lan ska amorteras med minst 1 % per &r for att ha
béttre utrymme att finansiera framtida underhéllsbehov med nya 14n. I syfte att begrinsa riskerna
har foreningen bundit rintorna pd olika bindningstider.

Styrelsen avser att gora en konsolidering av vissa ldn for att kunna {2 bittre réntor och fler
intressenter da storre lan ger fler laneanbud.

Viasentliga forandringar i styrelsens sammanséattning
Under 4ret har inga fordndringar skett i styrelsens sammanséttning.

Visentliga avtal

e Tomtrittsavtal med Malmé stad, giller t.o.m. 2029-12-31

e Administrativt avtal med HSB Malmé som omfattar det ekonomiska arbetet, verlatelser
och avgiftshantering, underhéllsplanen som bl.a. budget baserats pa, hemsida, juridisk
radgivning mm,

e Forvaltaravtal med FastighetsTeamet, dir dven tradgardsskotsel ingdr.

e Stidavtal som loper 1 4r med AB Mbdller stad.

e Helfdrsikring av foreningen samt {orsikringsavtal med Linsforsdkringar, detta inkluderar
dven bostadsrittstilligget for samtliga ldgenheter.

e Avtal med Comhem gillande grundutbud (ingéar 1 manadsavgifien). Medlem kan om man
vill teckna avtal med Comhem géllande deras digitala utbud.

o Avtal med A3 (tidigare Alltele) gillande fiberinstallation och gruppanslutning av
bredbandsuppkoppling i samtliga ligenheter.

Foreningen har valt att siga upp avtalen med FastighetsTeamet och styrelsen har pabérjat arbetet
med att ta in nya offerter gillande fastighetsskdtsel, tridgardsskotsel och forvaltartjinst

(viceviird).

Ett nytt tomtrittsavtal har skrivits pa och bérjar gélla fran och med 2020-01-01. Tomtrattsavgild

ar under de kommande tio dren ca 1.1 miljoner drligen.
Foreningen fick ett friképspris frin Malmo Stad pa ca 56 miljoner och styrelsen har undersokt
mdjligheten att {2 lan for att kopa loss tomten. Dock anser inte var lancradgivare tillsammans

&
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med SEB att var underhéllsplan for de kommande tio dren tillater ett sidant 14n samtidigt som
man utfér underhdllen enligt plan utan att ta nya 1dn. Styrelsen kommer under 2020 att se Gver
den langsiktiga underhallsplanen tillsammans med fastighetstekniker och revidera planen da
manga punkter (sisom radiatorer och stambyte) inte korrekt flyttats fram enligt faktiska behovet.

Osikerhetsfaktor som féreningen star infér

Foreningen har under de senaste dren haft fem vattenldckor varav tva har varit slitage 1 badrum
och tva har varit spruckna stammar. Styrelsen arbetar med att ta in offerter f6r
underhallsspolning och statusbesiktning av samtliga stammar., Utifrdn detta fir man sedan ta
stillning till vilket for renoveringsbehov som finns.

Medlemsinformation samt aktiviteter
Under det ganga aret har vi haft f6ljande medlemsaktiviteter:

- Grillkvill under sensommaren dér styrelsen bjod pa korv, dryck och fika.

- Gléggmingel i bérjan av december dér vi firade in advent och bjéd pa gldgg och fika.

- Tradgardsgruppen har dven haft traff ndgra gdnger under éret dir de har planterat
blommor och gjort fint 1 vara entrékrukor.

- Container fo6r grovsopor i augusti.

Under det ganga aret har vi dven delat ut vart infoblad ndgra génger till samtliga medlemmar dér
vi har informerat om pagaende projekt mm. Fér medlemmar som hellre vill ha ut information via
e-post sa kan man kontakta styrelsen via mail.

Vart 6vernattningsrum &r fortfarande oerhdrt populért bland vara medlemmar och har varit uthyrt
flera gédnger under aret. Var foreningslokal har dven varit uthyrt ndgra ganger, om ej lika ofta
som {vernattningsrummet.

Overlatelser

Under aret har 23 ldgenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgdng hade foreningen 163 medlemmar

(foregdende ar 158).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsritter i foreningen &r att mer dn en

medlem kan bo i samma lidgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i foreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rGst oavsett antalet innehavare.

Antalet anstkningar om att fa hyra ut sin bostadsrétt i andra hand, som beviljats av styrelsen, har

varit 4st.
Ekonomisk stallning och resultat

Resultatet av foreningens verksamhet under aret och den ekonomiska stéllningen vid arets
utgang framgar av efterféljande resultat- och balansrikning.

o
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5-arigt sammandrag
Alla belopp i tusentals kronor

Org Nr: 746000-6088

HSB Brf Ryttmaéstaren i Malmé

2018/19 2017/18 2016/17 2015/16 2014/15
Nettoomsiittning 5858 5553 5409 5188 5114
Rorelsens kostnader 4274 -4162 -4005 4049 -4382
Finansiella poster, netto -150 -124 -121 -165 -310
Arets resultat 1434 1267 1283 974 422
Likvida medel & fin. placeringar 2070 3577 1959 3230 2 890
Skulder till kreditinstitut 16556 13282 13438 13594 12180
Fond for yttre underhall 2548 2065 1965 1323 1 000
Balansomslutning 25328 21331 19521 18674 16356
Fastighetens taxeringsvéirde 132369 109379 109379 109379 85373
Soliditet % 31% 31% 27% 21% 18%
Alla belopp i kronor
Réntekostnad kr/kvm 22 19 18 24 46
Léneskuld kr/kvm 2 396 1 905 1916 1939 1776
Avgift kr/kvim 787 765 751 737 731
Forandring av eget kapital
Uppi. Underhdlls- Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid drets ingang 172 965 0 2 065 327 3003 761 1266 637
Féréndring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret 1266 637 -1 266 637
lansprakstagande 2018-2019 av yttre fond -10 000 10 000
Avsittning ar 2018-2019 yttre fond 493 000 -493 000
Arets resultat 1433684
Belopp vid arets slut 172 965 0 2548 327 3787 399 1433 684
Forslag till resultatdisposition
Till stimmans férfogande star féljande medel i kr
Balanserat resultat 3 787 399
Arets resultat 1433 684
Summa till stimmans forfogande 5221082
Styrelsen foreslir foljande disposition 4 A
Balanseras i ny rikning 5221082

°
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Styreisens slutord

Styrelsen har under det gangna aret jobbat mycket med takrenovering och tomtrattsavtalet.
Takrenoveringen genomfordes enligt plan och kom in under budget med en soliditet pa 6ver
50%.

Tomtrittsavtalet skrev pa i mitten av september efter manga diskussioner och forhandlingar med
Malmé Stad som avslutades i ett sista méte pd stadsbyggnadskontoret dir vi triffade ansvarig
chefsjurist och virderare for att fullt ut forstd processen och underlaget. Tyvarr fick vi inget
gehor for ndgon av vdra synpunkter da alit hdnvisas till politiska beslut.

Lika som forra aret har detta ocksd tyvirr innefattat en del vattenskador i féreningen, nigot som
tar oerhort mycket tid frén styrelsen men innebér dven ocksa onddiga kostnader for foreningen.
Vi vill dérfor ta tillfillet i akt och paminna vira medlemmar om att vara lagenhetsinnehavare och
medlem 1 foreningen innebir ett ansvar for sig sjdlv och andra. Vi uppmuntrar séklart vara
medlemmar att renovera sina lagenheter da det hdjer virdet och ger véra fina ldgenheter ett
ldngre liv men vill verkligen understryka att alla renoveringar gors pa rétt sétt och att storre
renoveringar, speciellt badrum och rivning av viggar, maste godkénnas av styrelsen och var

forvaltare.
Styrelsen vill verkligen att alla vra medlemmar skall kdnna att var fGrening 4r en bra forening
att bo 1 och vill dirfér uppmana alla medlemmar att kontakta oss sa fort frigor eller funderingar

uppstar.

Styrelsen kénner efter det génga dret att foreningens ekonomi dr god och att vi ér vil forberedda
for framtida underhall. :

.

Styrelsen efterlyser storre engagemang bland vara medlemmar for att gemensamt halla nere
kostnaderna. Exempel pa detta &r den vind och killarstiddning dér ett dussintal medlemmar
hjdlptes at och sparade foreningen ca 15 000:- pa tre timmar samt tradgardsgruppen som
ansvarar for vara krukor utanfor entréemna - ett jobb som annars hade behévts goras av extern

part.

Vi vill tacka for det gdngna ret och dnskar er alla en god fortsittning pa det nya aret!

Styrelsen Brf Ryrtmc'istaren‘a lp
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2018-09-01 2017-09-01
Resultatriakning 2019-08-31 2018-08-31
Nettoomsiittning
/}rsavgifter och hyresintakter Not 1 5501 972 5347 361
Qvriga intakter Not 2 356 178 206 000
Summa Nettoomsattning 5 858 150 5553 362
Fastighetskostnader
Drift Not 3 -2 391 521 -2 332 908
Personalkostnader och arvoden Not 4 -143 6086 -140 521
Lépande underhall Not 5 -233 042 -248 165
Periodiskt underhall Not 6 -10 000 -225 412
Ovriga externa kostnader Not 7 -312 532 -337 303
Fastighetsskatt/avgift -184 077 -178 937
Tomirattsavgald Not 8 -6 852 -6 8§52
Avskrivningar Not 9 -993 124 -692 141
Summa fastighetskostnader -4 274 754 -4 162 239
Rorelseresultat 1 583 396 1391124
Finansiella poster
Ranteintékter och liknande resultatposter 3324 7 006
Rantekostnader och liknande resultatposter -153 036 -131 492
Summa finansiella poster -149 712 -124 486
Arets resultat 1433 684 1 266 637
Tillaggsupplysning
Arets resultat 1433684 1 266 637
Avséattning underhéllsfond -493 000 -327 000
lansprakstagande av fond fér yttre underhall 10 000 225 412
Netto avsittning (-) disposition {(+} underhaltsfond -483 000 -101 588
Overskott 950 684 1165 049

¥
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Balansrikning 2019-08-31 2018-08-31
Tillgangar
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader Not 10 23175242 16 744 396
Pagaende nyanlédggningar och forskott Not 11 0 929 127
23175 242 17 673 523
Finansiella anldggningstiligadngar
Andelar Not 12 700 700
700 700
Summa anlaggningstiligéangar 23175942 17 674 223
Kortfristiga fordringar
Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 7129 18 098
Avrékningskonto HSB Malmé 2 060 333 3 567 312
Ovriga fordringar Not 13 17 144 4930
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 14 58 046 55749
2142 652 3 646 090
Kassa och bank
Kassa och Bank 9714 10 447
9714 10 447
Summa omséttningstillgangar 2 152 366 3 656 537
25 328 308 21 330 760

Summa tillgangar
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Balansrikning 2019-08-31 2018-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 15

Bundet eget kapital

Insatser 172 965 172 965

Fond for yitre underhall 2 548 327 2 065 327
2721292 2238 292

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 3 787 399 3003 761

Arets resuitat 1433 684 1 266 637
5221082 4 270 399

Summa eget kapital 7942 374 6 508 691

Skulder

L &ngfristiga skulder

Skulder fill kreditinstitut Not 16 2715 000 13 075920
2715000 13 075920

Kortfristiga skulfder

Skulder till kreditinstitut Not 16 13841 420 206 000

Leverantdrsskulder 38 224 842 657

Aktuell skatteskuld 8 858 3718

Ovriga skulder Not 17 21 000 21000

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter Not 18 761 432 672774
14 670 934 1746 149

Summa skulder 17 385 934 14 822 069

Summa eget kapital och skulder 25 328 308 21 330 760

KX
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2018-09-01 2017-09-01
Kassaflédesanalys 2019-08-31 2018-08-31
Lopande verksamhet
Resultat efter finansiella poster 1433684 1 266 637
Avskrivningar 993 124 692 141
Kassafldde fran Idpande verksamhet 2426 808 1958 778
(fore forandring av rorelsekapital)
Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
C:)kning (-) /minskning (+) kortfristiga fordringar -3 542 -22 790
Okning (+) /minskning (-} kortfristiga skulder -710 635 749 014
Kassaflode fran l6pande verksamhet 1712631 2685002
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -6 494 843 -859 876
Kassaflode fran investeringsverksamhet -6 494 843 -859 876
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning (-} av skulder till kreditinstitut 3274 500 -206 000
Kassaflode fran finansieringsverksamhet 3274 500 -206 000
Arets kassaflode -1 507 712 1619 126
Likvida medel vid arets bérjan 3577759 1 958 633
Likvida medel vid arets slut 2070 047 3577759
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Noter
Redovisnings- och virderingsprinciper samt dvriga bokslutskommentarer

Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3}.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Byggnader

Aterstaende redovisningsmassig nyttjandeperiod for foreningens byggnad har bedémts vara 46 ar.
Avskrivningar sker linjérnt éver fdrvantade nyttjiandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna
uppgar genomsnittligt till 3,1 %

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar beraknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Kassaflodesanalys
Kassaflbdesanalysen visar fordndringar av féreningens likvida medel under rakenskapsaret.

{Denna har upprattats enligt indirekta metoden)

Ovriga tillgangar och skulder
Ovriga tillgingar och skulder har vérderats till anskaffningsvérdet om inte annat anges.

Inkomster
Inkomster redovisas till verkligt virde av vad foreningen fatt eller berdknas fa.
Detta innebdr att féreningen redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Langfristiga skulder
Lan som har slutférfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Fond f&r yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pé féreningens underhallsplan.
Enligt tolkning av féreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ fér beslut om reservering
till yitre fond enligt foreningens underhdllsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och
bundet eget kapital innehaller reservering till och iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens
beslut gallande 2018-2019.

Inkomstskatt/underskottsavdrag
Foreningen har tidigare beskattats for kapitalintikter. Hogsta Forvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29
innebdr att bostadsréattsforeningar inte beskattas fér kapitalintikter hanforliga till féreningens fastigheter.
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Org Nr: 746000-6088

HSB Brf Ryttmastaren i Malmé

2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter bostider 5441736 5283 168
Hyresintédkter 60 236 64 193
Summa 5501972 5 347 361
Not 2 Ovriga intékter
Bredband 234 000 103 350
Erséttning forsdkringsskador 42 447 0
Arsavgift vatten 1980 1 980
Arsavgitt el 72 72
Arsavgift vérme 7548 7 548
Ovriga intakter 70131 93 050
Summa 356 178 206 000
Not 3 Drift
Fastighetsskotsel och lokalvard 725 03t 676 961
El 175 507 151 658
Uppvarmning 801 600 880191
Vatten 288 101 273036
Sophamtning 129 385 148 092
Ovriga avgifter 271898 202970
Summa 2 391 521 2332908
Not 4 Personalkostnader och arvoden
Arvoden, l6ner, andra ersattningar och sociala kostnader
Fortroendevalda
Styrelsearvode 93 000 91 000
Revisorsarvode 6975 6 825
Léner och andra erséttningar 9 300 9 100
Summa 109 275 106 925
Qvriga personalkostnader
Sociala kostnader o 34 331 33 596
Summa 34331 33 596
Totalt 143 606 140 521
Medeltalet anstélla under rékenskapsarat
Mot 5 Lépande underhall
L.gpande underhall 0 531
Material i |6pande underhatl 122 267 37194
Lépande underhall av gemensamma utrymmen 0 24 875
Lépande underha!l tvéttutrustning 4 400 1100
Lépande underhéll Va/sanitet 6744 30 808
Lépande underhall vérme 0 1063
Lopande underhall el 0 3226
Lépande underhall tele/tv/porttelefon 1429 2019
Lépande underhall huskropp utvéndigt 0 12 257
Lépande underhall markytor 2 603 47 324
Skadegorelse 404 44 279
Farsikringsskador 95195 43490
Summa 233 042 248 165
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Org Nr: 746000-6088

HSB Brf Ryttmistaren i Malmo

2018-09-01 2017-09-01
Noter 2019-08-21 2018-08-31
Not & Periodiskt underhall
Periodiskt underhall 10 GO0 0
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 138 804
Periodiskt underhall va/sanitet 0 48 783
Periodiskt underhall huskropp utvdndigt 0 36 825
Summa 10 000 225 412
Not7 Ovriga externa kostnader
Férvaltningsarvoden 151 836 178 406
Revisionsarvoden 21478 11012
QOvriga externa kostnader 139 220 147 885
Summa 312 532 337 303
Not 8 Tomtrittsavgild
Tomtréttsavgald 6 852 6 852
Ny tomtrattsavgald kommer att gélla fr.o.m 2019-09-01
Not9 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 774 285 607 916
Utrangering tak 134 614
Markanldggningar 84225 84 225
Summa 993 124 692 141
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Org Nr: 746000-6088

HSB Brf Ryttmistaren i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not 10 Byggnader
ingdende anskaffningsvérde byggnader 24 164 739 24164739
Omkiassificering (tak) 7423970 0
Utrangering fasader -396 021
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 31192 688 24164 739
Ing&ende ackumulerade avskrivningar byggnader -10 295 968 -8 688 052
Arets avskrivningar -908 899 -607 916
Utrangering fasader 396 021
Utgdende avskrivningar -10 808 846 -10 295 968
Bokfort virde Byggnader 20 383 842 13868 771
Ingdende anskaffningsvérde 3120000 3120 000
Arets investeringar 0 0
Utgdende ackumulerade anskaffhingsvarden 3120 000 3120 000
Ingaende ackumulerade avskrivmningar -244 375 -160 150
Areets avskrivningar -84 225 -84 225
t Utgaende avskrivningar -328 600 -244 375
Bokfort virde Markanlaggning 2791400 2875 625
Bokfort virde Byggnader och Markanldggning 23175 242 16 744 396
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bostéder 64 000 000 56 000 000
Byggnad - lokaler 266 000 300 000
64 266 000 56 300 000
Mark - bostéder 68 000 000 53 000 000
Mark - lokaler 103 000 79 000
68 103 000 53 079 000
Taxeringsvérde totalt 132 369 000 109 379 000
Not 11 Pagaende byggnation
Ingaende anskaffningsvérde 929 127 69 251
Omklassificering 6 494 843 0
Arets investeringar -7 423 970 859 876
Pagaende nyanliggningar 0 929 127
Not12 Andelar
Andel HSB Malmd 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700
oY
tog
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HSB Brf Ryttmiistaren i Malmé

Org Nr:

746000-6088

Noter 2019-08-31 2018-08-31
Not13 Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 17 144 4930
17 144 4930
Not 14 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna rénteintékter 2032 2185
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 56 014 53 564
58 046 55749
Not 15 Foréndring av eget kapital
Uppl. Underhéils-  Balanserat res.
Insatser avigifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid arets ingang 172 965 0 2065 327 3003 761 1266 637
Farandring uppskr.fond 0
Resultatdisponering under aret 1266 637 -1 266 637
lansprakstagande 2018-2019 av yitre fond -10 000 10 000
Avsétining ar 2018-2019 yitre fond 493 000 -493 000
Avrets resultat 1433 684
Belopp vid arets slut 172 965 0 2548 327 3 787 399 1433 684
Not16 Langfristiga skuider tili kreditinstitut
Laneinstitut Lanenummer Rénta Slutdatum Belopp Kortfristig del
SEB Bolan 29767378 0.72% 2022-06-28 2 755 000 40 000
SEB Bolan 36136804 0,98% 2020-03-28 3230 345 3230 345
SEB Bolan 38207458 1.61% 2019-12-28 2 855 000 2 855 000
SEB Bolan 40166254 0.87% 2020-07-28 2 455 000 2 455 000
SEB Bolan 40339841 0,97% 2019-09-27 1778 575 1778 575
SEB Bolan 42938815 0.94% 2020-02-28 3482 500 3 482 500
16 556 420 13 841 420
Summa langfristig del 2715 000
Summa kortfristig del 13 841 420
Om fem &r berdknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga tili 15 331 420
Finns Swap-avtal knutna till foreningen Nej
Genomsnittsrinta vid arets utgang 1,15%
L&n som har slutfbrfallodag inom ett &r fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder,
oavsett om fortsatt beldning sker hos bank.
Eventualférpliktelser och stillda sékerheter
2019-08-31 2018-08-31
Stillda sdkerheter 18 179 000 15 433 000
Eventualfdrpliktelser Inga Inga
oY
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m Org Nr: 746000-6088

HSB Brf Ryttmastaren i Malmé

Noter 2019-08-31 2018-08-31

Not17 Gvriga kortfristiga skulder
Depositioner . 21000 21000
21000 21000

Not 18 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Upplupna rédntekostader 31547 24 218
Ovriga upplupna kostnader 235 754 214 942
Férutbetalda hyror och avgifter 494 131 433 614

761 432 672774
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i HSB Brf Rytimé&staren i Malmé org.nr. 746000-6088

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér HSB Brf
Ryttméstaren i Malma for Ar 2018-09-01—2019-08-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet
med rsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rétivisande bild av féreningens finansiella stélining per den 31
augusti 2019 och av dess finansiella resuliat och kassaflide for
aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsherattelsen &r
férenlig med Arsredovisningens Svriga defar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststalter
resultatrakningen och balansrékningen far féreningen.

Grund fir uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt ged revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs nérmare i avsnitten
Revisorn ufsedd av HSB Riksférbunds ansvar och Den
foreningsvalda revisomns ansvar.

Vi &r oberoende i firhallande till féreningen enligt god revisorssed i

Sverige. Revisorn utsedd av HSB Riksférbund har fuligjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Upplysning av sérskild befydelse

Utan att det paverkar véra uttalanden ovan vill vi fasta
uppmarksamhet pa nytt avtal avseende tomirattsavgald kommer
att galla fr.o.m. 2020-01-01, vilket framgér av foreningens
fdrvaltningsberéttelse.

Styreisens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret far att drsredovisningen
upprattas och att den ger en réttvisande bild enfigt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedmer &r nédvandig fdr att upprétta en
arsredovisning som inte innehAfler nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens férmaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa 4r tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvinda
antagandet om fortsatt drifi. Antagandet om fortsatt drift tillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med
verksamheten eller inte har ndgot reafistiskt alternativ till att gora
nagot av detla.

Revisorn uisedd av HSB Riksforbunds ansvar

Jag har uifort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA} cch god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimiig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, och att [dmna en revisionsberattelse
som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sékerhet, men &r ingen garanii for att en revision som utférs enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasantlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
amdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Dessutom;

= identifierar och bedémer jag riskerna fér visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror p&
cegentligheter eller pa fel, utformar och utftr
granskningsétgarder biand annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som &r tillr&ckliga och
dndamélsenliga for att utgéra en grund fér mina uttalanden.
Risken #3r aft inte upptécka en vasentlig felaktighet till f5ljd av
oegentligheter &r hdgre &n for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en férstéelse av den del av fareningens
interna kontroll som har betydelse fér min revision fér att
utforma granskningsatgarder som &r 1ampliga med hénsyn till
omsiandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhérande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om fEmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns négon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda fill betydande tvivel om
foreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen aft det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, méste
jag i revisionsberéattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i drsredovisningen om den vasentliga
osékerhetsfaktorn elter, om sadana upplysningar &r
ofillirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héndelser eller fdrhalianden géra att en firening inte langre
kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, daribland upplysningama,
och om Arsredovisningen Aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefutla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister | den interna
kontrollen som jag identifierat.

0y
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Den Mreningsvekiz revisomns ansvar

Jag har utiéei an revislon enligh revisionsiagen och dimed ensigh
god revisionzsed | Sverige. Mith ml B ait uppnd en rimiig grad av
sMkerhet om hunvida Srsredovisningen har uppradats | enbighet
mad Arsredovisningsiagen och om Srsredovisningen ger &0
rativisande bild av Rraniagens resultaf och stalining.

Rapport om andra krav eniigt iagar, antra
forfattningar samt stadgar

Littalandien

Héver vAr revision av Arsredovisningen har vl dven utfiv en
revision av styrelsens Revalining Hir HSB Bif Rytimastereni
Walmt £ Ar 2018-05-01-2015-08-31 samt av Brddaged il
dispositioner betritfande fireningens vinst eller Briugt,

Vi Eikstyricer alf Fireningastimman behandias resultatel entigt
forslaget | Brvafiningsberitieisen och beviljar styreisens ledamisier
angvarsirinel f5¢ rakenskapsarel

Grund far uttalanden

Vi har ulitrt revisionsn enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar anligt denna baskrivs ndmare | ausnittel Rewisome ansvey.
Vi & cberoenda i foehliande B Rraningen enfigh god revisorssed §
Sverige. Revisom yisadd av HSB Rilsiorbund har i urigl fuligion
it yrkesetiska ansvar snlgt dessa kiay.

Vi anser ali de revisionsbevis vl har inhémiat & tilrickhiga och
sndamdlseniiga Som grung fr vira uttalanden.

Styrofsana snsvar

et 2 styrelsens som har ansvarel fr frslaget B dlspasitionsr
betraftande freningens vinst alisr filost, Vid forslag il utdeining
inngfattar datta bland annat en beddmaing av om utdelingen &t
fiirevariy med hansyn il de krav som Rireningens verksamhetsart,
emfalining och risker stiller pd sioreken av Rireningens egna
kagifal, konsolideringsbehoy, Skvidltet och 8ining | Gwigt.

Styrelzan ansvarar fic foreningens onganisafion ech Kinaliningen
av foreningens angeligenheter. Detia (nmefatiar bland annal att
fortitpande bedéme fineningens ekonomiska situation och aft tise
att ireningens organisation 4r utformad 4 att bakficingen,
medeisfrvattningsn ach Mraningans ekoromiska angeldgenheter |
Swrigh koatrofleras pa eft betryggande satt.

Revisoms ansvar

Vit mé betriffande revisionen av firvatiningen, och damerd virt
utialande om ansvarsirinet, & att inhamia revigionsbavis 8 at
med en riméig arad av sSkernel kunas beddma om ndgon
styrelsaledamet | ndgot visentligh avseende.

fieetagit ndgon Algard eller gjort Sq skyldig 1 nigon
farsummeise som kan fGeanieda rslitningsskyldiphet mol
remiripen, gklar

& nfigot anngt gt handlat | sirid med bostadsratsiagen,
tilamgliga delar av lagen om ekononviska Ritaningar,
draredavizningslagen eller stadgama,

Vit mal betrifiande revisionen av farslaget til disposifionsr av
Franingens vingt eller fbrusl, och dimed vart uitalande om detla,
& ailt red rimiig grad av sikerhet bedtma om firsiaget & Rirenligt
med bostadsedttstagen,

Rimiig sakarst & en hog grad av sakerhet, men Inpen garank fir
alt en revision som utfirs enfigt god revisienssed | Sverge alffid
koenmer gt upptacka AipSrder effer forsummelsar som kan

.

firanteda ersatiningsskyldighel mol foreningen, eller it et fdeslen
iill dispositoner av fBreningens vinsl sller ibrust inte & Brenligh
med hostadsridtslagen.

Somn A dal av sn fevision enligt god revisionssad i Sverige
anvander revisom wtsedd av HEB Riksfirbund prolessionalit
omddma och har en profezsionsiit skeptisk instalining under hela
ravisionan, Granskningen av igrvalimingen och fralaged 1
dispostiioner av foreningens vinst eller fivist grondar sig framst pa
renisionan av rékenskapema, Yikka titkommarnde
granskringsaighder 30m kRS baseras pd revisom uisecd av
HER Riksforbunds professionella bedtmning med uinhngspunkt |
rish och vasentiighes. Det inngbdr ol ¥ fakuserar pranakningen pé
shdana Sginder, omriden och fachBlanden som B vasentiga i
verkgambhelen och dir avsteg och vertridelser skulle ha sarskid
betydelze fir Breningens situabion. Vi gie igenam och provar
faltade heslut, bestutsunderiag, vidtagna Stgarder och andra
firhAitaeden som & relevanta Fir vart utiatands om ansvarsfihel.
Som underiag K vin utlalande om styrelsens flrgiag (1K
disposifioner beirafiande freningens vinst eller (riust har vi
granskat om firsiapet 3 foeeniigt med bostadsrBitsiagen.
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