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HSB Bostadsrittsforening Roxen i Malmd

Medlemmarna i HSB:s Bostadsrittsforening Roxen i Malmé kallas harmed till ordinarie
foreningsstdmma den 29 januari 2014 klockan 18:30.

Lokal: Annebergsgiarden, Annebergsgatan 15A

Efter drsmétet, kommer vi att bjuda pa en enkel fortiring.
Anmalan om deltagande gors pa bifogad anmilningsblankett senast den 19 januari 2014

Dagordning
1. Val av ordférande for stimman
2. Upprittande av forteckning Sver nirvarande medlemmar
3. Faststillande av dagordningen
4. Val av tv personer att jaimte ordforanden justerar dagens protokoll
5. Friga om kallelse behorigen som sig bor skett
6. Styrelsens arsredovisning
7. Revisorernas berittelse
8. Beslut om faststdllande av resultat och balansrikning
9. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen
10. Beslut i anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrikningen
11. Frdga om arvode till styrelse, revisorer och valberedning
12. Val av styrelseledamater och suppleanter
13. Val av revisorer och suppleanter
14a Val av valberedning
14b Information angdende valberedningens enkdt
15. Val av fullméktigerepresentanter jimte suppleanter till HSB
16. Motioner.
17. Information av pdgdende arbete, exempel relining

18. Avslutning
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Arsredovisning
for
HSB Bostadsrittsforening

Roxen 1 Malmo
Organisationsnummer 746000-5825

Styrelsen far hdrmed avge redovisning for verksamhetsaret
2012-09-01 -2013-08-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Foreningens verksamhet

Foreningens verksamhet omfattar forvaltningen av fastigheten Lorensborg 1, vilken innehdller
171 lagenheter, 13 lokaler, 60 P- platser i underjordsgarage, 60 P-platser ovan mark och 31
garage i markplan.

Byggnader pa foreningens fastighet uppfordes ar 1958.

Pa fastigheten finns tre 8-vaningshus med tillsammans 6 trapphus och ett enplanshus

(lokaler).
Foreningens 171 bostédder fordelar sig enligt foljande: 6 I-rokv.
6 lI-rok
36 2-rok
81 3-rok
36 4-rok
6 6-rok
Ligenhetsyta 12 952,5 m2
Medellidgenhetsyta 75,7 m2
Lokalytor 1 155,0 m2
Foreningsstimma

Ordinarie féreningsstimma holls den 10 december 2012 pa Annbergsgéarden.
Totalt antal nérvarande 50 stycken, varav 36 stycken rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Ordf6rande Rolf Brandt

Vice ordférande Gina Vaagseth
Sekreterare Hans Uvelius
Ledamot/Studieorganisat6r Marten Olsson
Utsedd av HSB Johan Broman
Suppleant Henning Andersen
Suppleant Mikael Ahrens

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstdimma &r ledaméterna
Rolf Brandt, Gina Vaagseth och Henning Andersen. W
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Sammantriden under verksamhetséret
Styrelsen har hallit 12 stycken protokollforda sammantrdden och ett flertal arbetsméten.

Firmatecknare, minst tvi i forening

Rolf Brandt Gina Vaagseth,

Marten Olsson Hans Uvelius

Revisorer

Ordinarie Ingemar Persson och Eva Ohlsson samt revisor fran
BoRevision AB, vilken dr utsedd av HSB Riksférbund.

Suppleanter Gun Andersson och Marie Dahlberg

Valberedning

Rudiger Weste Falkmansgatan 3 B sammankallande

Mikael Harborn Falkmansgatan 5 B

John Hellman Falkmansgatan 3 A

Representanter i HSB Malmé Fullméiktige

Ordinarie Rolf Brandt

Suppleant Henning Andersen

Vicevird

Jan Lindahl. For upplysningar om 16ner och ersittningar hénvisas till not 3.

Vaktmiistare
Thomas Andersson, behjélplig i skotsel av foreningens yttre och inre underhall pa deltid.

Trappombud

Astrid Ohnarp 3A
Christian Andersson 3B
Mito Bimbilov 5A
Inez Granath 5B
Osten Roos TA
Marianne Andersen 7B

Arvode och l6ner

Arvoden till styrelsen inklusive suppleanter for &r 2013 skall utgd med 4 prisbasbelopp,

176 000 kronor, samt en arbetsmiddag per ar i samband med bokslutet.

Erséttning kommer att utgé for forlorad arbetsfortjinst vid uppdrag som anses gé utanfor det
ordinarie styrelsearbetet.

Arvodet till revisorerna skall utgéra tillsammans 1/3 av prisbasbeloppet,

Arvodet till valberedningen skall utgéra tillsammans 1/4 av prisbasbeloppet.
Loneersittningar och sociala avgifter inklusive 16neskatt framgar av not 3.

Medlemsantalet - Ligenhetsoverlitelser

Vid verksamhetsarets slut var antalet medlemmar 196.

Anledningen till att medlemsantalet 6verstiger antalet bostadsratter i foreningen ér att mer dn
en medlem kan bo i samma lidgenhet. Aven HSB Malmé innehar ett medlemskap i foreningen.
Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsrétt en rGst oavsett antalet innehavare.
Antalet ldgenhetsoverlatelser har under aret varit 19 stycken. Q\«
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Arsavgifter och hyror

Den 1 januari 2013 hdjdes ménadsavgiften med 2 %

Kvadratmeterpriset for lagenheter &r for ndrvarande i genomsnitt 535 kronor/ldgenhetsyta,
som dr jamforelsevis lag.

Hojning av manadsavgifterna kommer att ske enligt 5-ars kalkyl.

Lan

Lén 2013-08-31

Institut Saldo Bindningstid Réntesats
SEB 1 925 000 Fast dec 2013 23%

Skall dterbetalas efter bindningstidens slut december 2013.

Kapitalforvaltning

Styrelsen arbetar aktivt med att forrénta foreningens 6verlikviditet. Under verksamhetsaret har
5 371 013 kronor kortfristigt inlanats till Swedbank. Medlen star idag placerade till en
arsrinta av 1,95 %.

Fastighetens taxeringsvirde:
Fastighetens taxeringsvirde for 2013 uppgér till 128 479 000 kronor, varav markvérdet

uppgar till 37 079 000 kronor.

Bostadsriittstilléiigg

Ett gemensamt forsékringsskydd, som ingar i féreningens fastighetsforsdkring, bendmnt
Bostadsrittstilldgget, dr tecknat av Brf Roxen. Detta innebir for medlemmarna att de inte
sjdlva behover ha detta tilldgg till sin hemforsdkring. Hemforsdkringen méste man ha kvar.

Information till medlemmar

Ungefir tio informationsblad "ROXEN INFO” skickas ut varje ar till alla medlemmar. Véra
anslagstavlor anvinds ocksa for information av olika slag.

Alla nya medlemmar som flyttar in i brf Roxen far en informationsparm, som innehéller
uppdaterad och aktuell information om var forening, brf Roxens ordnings- och trivselregler,
stadgar, brandskydd m.m.

Styrelsen hade kallat till 7 st. dialog och informationsmdte i oktober 2012, 70 boende deltog.
Aven ett separat informationsméte hélls med Hemtjédnsten.

Miljoarbetet

Fyra ganger om &ret har vi kldd- och elektronikinsamling. Samtidigt med dessa insamlingar
uppstills en container for insamling av sddant material som inte ingér i den normala
kallsorteringen.

Sortering av matavfall har genomforts i full skala.

Brandskyddet
Arbetet med brandskydd sker rutinméssigt genom 16pande intern-kontrollen av féreningens
brandskydd. Detta betyder regelbunden kontroll av rokluckor, brandsldckare och

utrymningslarm m.m. (M
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Ekonomi

Styrelsen arbetar med langtidsplaner, 5-rs kalkyl och arsbudget. Ett viktigt inslag 4r Roxens
underhéllsplan, som omspénner 20 &r. Styrelsen rdknar med avgiftshjningar pa 2 % om 4ret
de ndrmaste 5 dren. For framtida underhéll avsitts medel enligt underhéllsplan.
Forvaltningsavtalet med HSB Malmé har omforhandlats och forliangts till 2019.

Utbildning

Under verksamhetsaret har enskilda medlemmar i styrelsen deltagit i olika typer av
utbildning. Bl.a. Ekonomi i en Brf. Fastighetsédgarens ansvar. Tillsyn i ldgenheter.
Bostadsrittsjuridik. Introduktion for fortroendevalda. Ordf6randekonferens. Konferens for
styrelserepresentanter.

Roxen - HSB Malmo

Genom medlemskapet i HSB Malmé erhaller alla tidningen Hemma i HSB. Féreningen ér
delaktig i HSB Malmgs parlamentariska organisation och medlemsverksamheten. HSB
rorelsen bevakar viktiga fragor for medlemmarna.

Roxen har forvaltningsavtal med HSB Malmé avseende avgifter, redovisning, budget,
bokslut, underhallsplan, 5 ars kalkyl m.m.

Roxen representerar sina medlemmar genom en ledamot i HSB Malmés Fullméktige. Under
aret har Rolf Brandt, varit ordinarie och Henning Andersen suppleant.

Rolf Brandt har ocksd varit representant i Arne Axrup Stipendiefond och valberedningen i
HSB Malmé.

Roxen - MKB
Styrelsen har regelbundna méten med MKB angdende Lorensborgstorget. Vid storre
forandringar p& Lorensborgstorget efterstrivas full enighet mellan brf Roxen och MKB.

Fonus

Roxen dr medlem i Fonus. Styrelsen bevakar utvecklingen i Fonus genom att bl.a. nirvara vid
distriktsstimman. Medlemskapet ger Roxen 16pande information om verksamheten men ger i
Ovrigt inga formaner for Roxen.

Skadebanan
Roxen dr medlem i Skddebanan, vilket mojliggér till exempel reducerade priser pa
teaterbiljetter for medlemmarna.

Stiidning

Stiddning av vara gemensamma utrymmen utfores av Ultra Clean i Malmo AB.

Snoréjning och besiktning
Foreningen hade avtal med foretaget Total Tak Skane AB till 2013-10-31, for att skota véra
tak.

Arlig stadgeenlig besiktning

Tillsammans med foreningens revisorer och byggkonsult har styrelsen och vaktmistare
besiktigat byggnader och andra tillgéngar som tillhor foreningen.

Fastigheter och inventarier dr i mycket gott skick.

Besiktningen genomfordes den 17 juni 2013. ™
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Trappombud
Vira trappombud har under ret haft ett mote med styrelsen dér diverse frigor avhandlades.

Studie- och Fritidsverksamheten

Som tidigare &r si har det genomforts aktiviteter av olika slag i var fritidslokal. Bide under
host- och varsdsong har det varit Rummikub tva gdnger i veckan, och som tidigare sa var det
Gun Andersson och Karin Johansson, som héll i denna aktivitet.

P4 hosten 2012 gjordes en busstur i gamla och nya Malmd, 54 boende deltog.

Den 13 december firade vi Lucia mellan Falkmansgatan 5 -7 med ca 60 st. nirvarande.
Den 1 maj sjong Séngarbrdderna in varen for oss, ett evenemang som vira medlemmar
uppskattar, cirka 70 personer lyssnade och njot.

Efter korsdngen bjods det pa kaffe och nygraddade vafflor med sylt och vispgridde.

Vi var 45 medlemmar som tittade pA MFF och BK Hiécken pd Swedbank Stadion.

Vi &ppnade ett bokrum under juli ménad, pé initiativ av en medlem.

Fredagen den 2 augusti var det tid for en underbar grillkvill med ca 60 medlemmar.
Studiebesoket pa Sysav stélldes in pa grund av for fa deltagare.

Fastighetsunderhéll — stérre underhallsitgirder

Vid vér spolrensning upptacktes skador pa tre stamledningar som tyder p4 slitage och rost.
For att forebygga skador pa fler avloppsstammar héller styrelsen dérfor p4 att f3 in offerter for
relining av véra avloppsror.

Pigidende och avslutade atgiirder

Skdrmtak, Falkmansgatan 107 500 kronor
Ljudisolerat tvittstuga 3 B 29 000 kronor
Ny motor till franluftsflakt 15 000 kronor
Renoverat garageport nya fjddrar 21 000 kronor
Ny tvittmaskin 7 B 65 600 kronor
Ombyggnad ventilation tre tvittstugor 54 000 kronor
Nya dorrar till cykelrummen 120 250 kronor
Konsultkostnad for relining, balkonger, besiktning 84 500 kronor
Summa 496 850 kronor

Kommande storre atgiarder, under aren 2013 — 2016

2013-2015 Relining

2013-2015 Hustaken och balkongtaken, betongpelare, fonsterblick franska partier, sockeln
mot torget Falkmansgatan 3, samt kéallamedgang garage och Falkmansgatan 1.

2015 Byte avstingningsventiler for vatten, atgérder kérbanor/asfalt.

2016 Eventuellt byte eller komplettering av hisslinor, besiktning utfors varje ar.

Atgirderna i planen dr preliminéra nir det giller tidpunkten.

Slutord
Styrelsen vill tacka for det gdngna verksamhetséret och for det fortroende som visats oss. ™
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Ekonomisk stéillning

Resultatet av foreningens verksamhet under ret och den ekonomiska stéllningen vid arets

utgéng framgdr av efterfoljande resultatet och balansrikning.

Feméirigt sammandrag

Alla belopp i tusentals kronor

2012/13 2011/12 2010/11 2009/10 2008/09

Nettoomsittning 8 554 8404 8231 7950 7748
Rorelsens kostnader -6312  -7631 -7137 -8300 -8624
Finansiella poster, netto 43 5 -38 -16 -285
Skatter 0 0 0 -4 -16
Arets resultat 2285 778 1 056 370 -1177
Likvida medel & fin. placeringar 7008 4 045 3335 1117 1419
Skulder till kreditinstitut 1925 1925 2425 2425 2425
Fond f6r yttre underhéll 4 698 3737 3342 4211 6 666
Balansomslutning 13214 11824 10666 9115 10209
Fastighetens taxeringsvirde 128479 106217 106217 106217 91 540
Forslag till resultatdisposition

Till stimmans forfogande star foljande medel i kr

Balanserat resultat fore reservering/iansprakstagande av yttre fond 2 882 346
Disposition enligt stimmobeslut 2012 777 616
Arets resultat 2 285 420
Reservering till fond for yttre underhall enligt underhéllsplan -1 383 000
Iansprékstagande av fond for yttre underhall motsvarande arets kostnad 421 426
Summa till stimmans forfogande 4 983 808
Styrelsen foreslar foljande disposition

Balanseras i ny rdkning 4 983 808
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2012-09-01 2011-09-01
Resultatrdkning 2013-08-31 2012-08-31
Nettoomsiéttning Not 1 8 553 706 8403 7N
Fastighetskostnader
Drift Not 2 -4 108 359 -3 860 764
Lépande underhall Not 3 -350 654 -893 375
Periodiskt underhall Not 4 -421 426 -1 268 599
Fastighetsskatt/avgift -291 700 -438 891
Tomtrattsavgald Not 5 -699 756 -466 624
Avskrivningar Not 6 -439 873 -702 945
Summa fastighetskostnader -6 311 768 -7 631 198
Rorelseresultat 2241938 772 593
Finansiella poster
Rénteintékter och liknande resultatposter 91 612 73 613
Réantekostnader och liknande resultatposter -48 131 -68 590
Summa finansiella poster 43 481 5023
Arets resultat 2 285420 777 616
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Balansrékning 2013-08-31 2012-08-31

Tillgangar

Anldggningstillgangar

Materiella anléggningstiligangar

Byggnader och Mark Not 7 5804 076 6243 949

Inventarier Not 8 0 0
5804 076 6243 949

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar Not 9 700 700

Egna Brf, langvarigt bruk Not 10 2 2

702 702

Summa anléggningstillgangar 5804778 6 244 651

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts-, hyres och andra kundfordringar 2285 14734

Avrakningskonto HSB Malmé 2 353 436 974 009

Ovriga fordringar Not 11 111 202 80 237

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 287 908 439 536
2 754 831 1508 516

Kassa och bank

Kassa och Bank 4 654 738 3071293
4 654 738 3071293

Summa omsattningstillgdngar 7 409 569 4 579 809

Summa tillgangar 13 214 347 10 824 460

W
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Balansrédkning 2013-08-31 2012-08-31

Eget kapital och skulder

Eget kapital Not 13

Bundet eget kapital

Insatser 596 545 596 545

Fond fér yttre underhall 4698 194 3 736 620
5294 739 4 333 165

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 2 698 388 2 882 346

Arets resultat 2 285420 777 616
4983 808 3 659 962

Summa eget kapital 10 278 547 7993 127

Skulder

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut Not 14 1925 000 1925 000
1925000 1925000

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder 85 534 29 202

Fond fér inre underhail 1288 1288

Ovriga skulder Not 15 29 005 16 269

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter Not 16 894 974 859 574
1010 800 906 333

Summa skulder 2 935 800 2831333

Summa eget kapital och skulder 13 214 347 10 824 460

Poster inom linjen

Stillda sakerheter

Panter for fastighetslan 22 494 000 22 494 000

varav frigjorda 16 144 000 8 676 000

Ansvarsfoérbindelser

Fastigo 7 252 867
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Redovisningsprinciper m.m.
Arsredovisningen ar upprattad enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens (BFN) allménna rad.

Byggnader

Avskrivning sker enligt en 90-arig progressiv plan som grundar sig pa anlaggningarnas anskaffningsvarde och forvantad
nyttjandeperiod. Arets avskrivning uppgar till 0,94 % av anskaffningsvardet. Byggnaden &r slutavskriven ar 1974 enligt
nuvarande plan.

Ombyggnader
Avskrivning p& ombyggnader sker enligt rak avskrivningsplan som stracker sig éver 10-30 ar och som grundar sig pa
anlaggningarnas anskaffningsvarde och férvantad nyttjandeperiod.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20% per ar berdknat pa inventariernas anskaffningsvarde.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beréknas inflyta.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter baseras pa féreningens underhalisplan. Enligt ny tolkning av
féreningens stadgar &r det styrelsen som ar behorigt organ fér beslut om reservering till yttre fond enligt féreningens
underhallsplan. Detta innebar att arets omféring mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och
iansprakstagande av yttre fond enligt styrelsens beslut gallande 2013,

Inkomstskatt
Féreningen har tidigare beskattats for kapitalintékter. Hogsta férvaltningsdomstolens beslut 2010-12-29 innebar att
bostadsréttsféreningar inte beskattas for kapitalintakter som &r hanférliga till féreningens fastigheter.

Ovrigt
Ovriga tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvérde om ej annat anges i not nedan.

Ovriga bokslutskommentarer

Arvoden, I6ner, andra ersittningar och sociala kostnader 2013-08-31 2012-08-31

Fortroendevalda

Styrelsearvode 175 300 171 100

Revisorsarvode 14 668 14 266

Léner och andra ersattningar 16 068 12 279
206 036 197 645

Ovriga anstillda

Léner och ersattningar 385 954 391173
385 954 391173

Gemensamma ersittningar

Sociala kostnader 204714 219 349

Ovriga gemensamma kostnader 1875 2 500
206 589 221 849

Totalt 798 579 810 667

Léner och arvoden ingér i personalkostnader under not 2 Drift.

10
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2012-09-01 2011-09-01
Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 1 Nettoomsittning
Arsavgifter bostader 6 932 294 6 790 596
Arsavgifter lokaler 963 564 944 664
Hyresintakter 493 048 490 307
Ovriga intakter 164 800 178 224
8 553 706 8403 791
Not 2 Drift
Personalkostnader 798 579 810 667
Fastighetsskétsel och lokalvard 379 315 351 495
El 357 055 362 016
Uppvarmning 1262 414 1159 080
Vatten 340 850 357 432
Sophémtning 158 402 119 355
Ovriga avgifter 261 075 233 846
Férvaltningsarvoden 178 837 186 807
Ovriga driftskostnader 371831 280 066
4108 359 3860764
Not 3 Lépande underhall
Material i I6pande underhall 34 655 37516
Lépande underhall av bostader 9796 6 525
Lépande underhall av lokaler 3914 2 388
Loépande underhall av gemensamma utrymmen 30822 6 877
Lépande underhall tvattutrustning 26 921 3830
Lépande underhall av installationer 1636 7189
Lépande underhall Va/sanitet 33833 35630
Lépande underhall vérme 5321 14715
Lépande underhall ventilation 35001 8 881
Lépande underhall el 33 568 41 588
Loépande underhall tele/tv/iporttelefon 450 3963
Lépande underhall hissar 18 027 24 006
Lépande underhall huskropp utvandigt 42 288 64 488
Lépande underhall markytor 17 982 55707
Lopande underhall garage och p-platser 31019 19578
Skadegorelse 2898 4 936
Forsakringsskador 22 623 555 558
350 654 893 375
Not 4 Periodiskt underhall
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 0 95 850
Periodiskt underhall tvattutrustning 65 663 15 546
Periodiskt underhall installationer 0 54 855
Periodiskt underhall va/sanitet 38 250 250 846
Periodiskt underhall varme 0 96 700
Periodiskt underhall ventilation 53 625 0
Periodiskt underhail el 0 31350
Periodiskt underhall huskropp utvandigt 233 888 360 464
Periodiskt underhall markytor 30 000 362 989
1268539
Not 5 Tomtréttsavgald
Tomtrattsavgald 699 756 466 624
Féreningen betalar arligen 699 756 kr i tomtrattsavgald till Malmé Stad.
Justeringsdatum fér avtalet &r 2020-01-01.
Not 6 Avskrivningar
Byggnader och ombyggnader 439 873 699 946
Inventarier 0 2 999
439873

11
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Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not7 Byggnader och Mark
Ingéende anskaffningsvarde byggnader 23 301 195 23 301 195
Utgéende ackumulerade anskaffningsvarden 23 301 195 23 301 195
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader -17 057 246 -16 357 300
Arets avskrivningar -439 873 -699 946
Utgdende avskrivningar -17 497 119 -17 057 246
Bokfért virde Byggnader 5804 076 6 243 949
Bokfért virde Byggnader och Mark 5804 076 6 243 949
Taxeringsvarde for:
Byggnad - bost4der 85 000 000 67 000 000
Byggnad - lokaler 6 400 000 8 000 000
14
Mark - bostader 35 000 000 29 000 000
Mark - lokaler 2 079 000 2217 000
37079 000 31217000
Taxeringsvarde totait 128 479 000 106 217 000
Not8 Inventarier
Ingdende anskaffningsvarde 468 025 468 025
Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden 468 025 468 025
Ingéende avskrivningar -468 025 -465 026
Arets avskrivningar 0 -2 999
Utgéende avskrivningar -468 025 -468 025
Bokfort varde 0 0
Not9  Andelar
Andel HSB Malmo 500 500
Andel Fonus 200 200
700 700

12
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Noter 2013-08-31 2012-08-31

Not 10 Egna Brf, langvarigt bruk

Lokal nr 11, inktpt 1975 (Lorenborgs kott) 1 1
Lokal nr 184, ink6pt 1994 (Astma- och allergiféreningen) 1 1
2 2

Not 11  Ovriga kortfristiga fordringar

Skattefordringar 106 053 75 941
Skattekonto 5149 4 296
111202 80 237
Not12 Férutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna intakter 4 872 7 465
Ovriga férutbetalda kostnader och upplupna intakter 283 036 432 071
7 439536
Not 13 Forandring av eget kapital
Uppl. Underhalls-  Balanserat res.
Insatser avgifter fond /Disp.fond Arets resultat
Belopp vid &rets ingang 596 545 0 3736 620 2882 346 777 616
Resultatdisponering under aret 777 616 -777 616
lansprékstagande 2013 av yttre fond -421 426 421 426
Avsattning ar 2013 yttre fond 1 383 000 -1 383 000
Arets resultat 2 285 420
Belopp vid arets slut 596 545 0 4 698 194 2698 388 2285 420
Not 14 Langfristiga skulder till kreditinstitut
Nasta ars
Laneinstitut Lanenummer Rénta Konv.datum Belopp amortering
SEB Bolan 32958265 2.36% 2013-12-28 1925 000 0
1925000 0
Langfristiga skulder exklusive kortfristig del 1925 000
Om fem ar beréknas nuvarande skulder till kreditinstitut uppga till 1925 000
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@ Org Nr: 746000-5825

HSB Brf Roxen i Malmé

Noter 2013-08-31 2012-08-31
Not 15 Ovriga kortfristiga skuider
Kallskatt 7 453 7157
Arbetsgivaravgifter 9 426 9112
Depositioner 12126 0
29 005 16269
Not 16 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna rantekostnader 9212 12 257
Ovriga upplupna kostnader 202 531 180 279
Férutbetalda hyror och avgifter 683 231 667 038

894974 859574

Malmﬁ‘ﬁi ‘l - 2013
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Var revisionsberattelse har 3 / iQ, - 2013 avgivits betraffande denna arsredovisning
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Eva Olsson Tommy M@riensson
Av féreningen vald revisor BoRevision AB

Av HSB Riksforbund utsedd revisor

Marie Dahlberg #
Av féreningen vald reVisor
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Org Nr: 746000-5825

Revisionsberittelse

Till féreningsstimman i HSB Brf Roxen i Malmé, org.nr. 746000-5825

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen, vilken &r en
del av dresredovisning och verksamhetsplanering for HSB
Brf Roxen i Malmé fér aret 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en ars-
redovisning som ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen och fér den interna kontroll som styreisen
beddmer &r nddvéndig for att uppratta en arsredovisning
som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen pa
grundval av var revision. Granskningen har utférts enligt
gog redovisningssed.For revisorn fran BoRevision AB
innebdr detta att denne har utfort revisionen enligt
International Standards on Auditing och god revisionssed i
Sverige. Dessa standarder kraver att revisorn f6ljer
yrkesetiska krav samt planerar och utfér revisionen for att
uppna rimiig sakerhet att &rsredovisningen inte innehaller
véasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atg&rder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgarder som ska
utféras, bland annat genom att bedéma riskerna for
vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna
riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontrollen som &r relevanta for hur féreningen upprattar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som &r &ndamalsenliga med
hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett
uttalande om effektiviteten i féreningens interna kontroll.

En revision innefattar ocksa en utvérdering av andamals-
enligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och
av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis ningen,
liksom en utvardering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrsckliga
och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med arsredovisningslagen och gereni alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 2013-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens
6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att féreningsstdmman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen f6r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust samt styrelsens férvaltning for HSB Brf Roxen i Malmd
for &r 2012-09-01 - 2013-08-31.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller férlust, och det 4r
styrelsen som har ansvaret for férvaltningen enligt
bostadsréttsiagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig sakerhet uttaia oss om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utftrt
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsrattslagen.
Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av drsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgarder och forhallanden i fsreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar erséttningsskyldig mot
féreningen. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa
annat séatt har handlat i strid med arsredovisningslagen eller
féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret

2013
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Malmo _g_lﬁ_

vz QL.

Eva Olsson
Av féreningen vald revisor

Vi,

Y, igirtensson

Av HSB Riksférbund utsedd
revisor

Marie Dahlberg U
Av féreningen vald revigor
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Malmé 2013-07- 21

200 -0- 13

Motion till foreningsstémma Brf Roxen 2013.

Féreningen méste aktivt bekdmpa den maskoloni i vardande som haller pa att utvecklas pa
foreningens mark. Narheten till Pildammarna dar mat erbjuds aret runt, samt det relativt lugna lage
som Roxen har, gér att denna koloni kommer att sakta men sdkert utvecklas till pest fér de boende
méanniskorna i foreningen. For 6 till 7 ar sedan fanns bara ett par som "hackade” pa féreningens
mark, nu i &r kan man rikna med minst 4 till 5 par som med hjilp av ungefar lika manga lyckade
fodslar inom nagra ar kommer att multipliceras och sprida masskit och skrén i omradet.

Masar ar opportunister och anpassar sig perfekt till ny miljé, dven om deras naturliga miljé ar
havsnara dar deras huvudsakliga féda ( fisk, fiskrester och sjodjur ) finns. Var tid med massor av
snabbmat som slidngs hir och dir samt lite ”smadumma” manniskor som "matar faglarna i parken”
passar dem utmdrkt. F 6 far de faglar som borde vara i parken tillrackligt med mat av kommunen
dven pd vintern, och pd sommaren utgérs denna egentliga féda av naturens eget skafferi. De behdver
inte extra mat i form av 6verblivet bréd. Detta ar mer till skada an nytta.

Masarna liksom gragédssen i parken har hamnat i “fel milj6”. Det finns inga naturliga fiender och de
klarar av ovannamnda skil dven stringa vintrar. Darfér lever de langre @n de gjort i sin naturliga miljé
och kan alltsd multiplicera sig nnu mer. Gragissen ar egentligen flyttfaglar som av samma fédoskal
som masarna blivit fastboende har.

Det finns ett par vad jag forstar lagliga metoder att minska stammen. Kommunen kan skyddsskjuta
dem ( med risk att djurréttsaktivister blir hysteriska ), man kan plocka dggen och férstéra dessa, man
kan satta upp diverse skramselattrapper och man kan satta “hinder” pa de stéllen dar masarna gér
sina bon.

Utover de trivselskidl som ndmnts ovan finns f & exempel pa att manniskor, som masarna uppfattar
som hot mot deras ungar, blir angripna genom regelritta anfall eller att de helt enkelt skiter pa dem.

N&got maste gbras, annars blir Idget katastrof inom nagra ar.
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Svar motion angaende maskoloni

Olika faglar, men kanske sérskilt mésar genom ljud och attacker, har blivit ett véixande
storningsproblem i Roxens tradgérd.

Styrelsen har hittills vidtagit foljande atgirder eller planerar for f6ljande atgérder for att
stévja/forhindra detta:

Under aret har samtliga balkongfasader titats sé att det inte lingre &r mdojligt att bygga
bo i mellanrummen mellan balkongerna.

Taken pa byggnaderna inspekteras varje var och i inspektionen ingér att rensa
héngriannor mm pa eventuella fagelbon. Ett nytt avtal har tecknats under hosten dér
inspektionstiden har preciserats till att ske under majméanad. Med den nagot senare
besiktning tror styrelsen att det blir fiarre bon pa takpartierna.

Anticimex har besokt var tridgard under hosten och de kommer att £ uppdraget under
varen att riva fagelbon och picka dgg under véaren, med forhoppningen om att férre
ungar ska fédas. Mest stérning sker i samband med att faglarna har ungar.

Sedan flera ar tillbaka rader matningsforbud f6r samtliga djur i var tradgérd. En
sdrskild punkt om detta finns i féreningens ordnings- och trivselregler. Om man som
medlem ser att matning sker &nda bor man pépeka detta for vederborande eller
tillskriva styrelsen som vidare hanterar fragan.

Styrelsen bedomning #r att ovanstéende atgérder ska ge effekt, men om det inte blir s& far
ytterligare &tgérder Gvervigas.

Styrelsen anser ddrmed motionen besvarad.
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Forslag om antagande av uppdaterade Ordnings- och trivselregler
i BRF Roxen.

Bakgrund/motiv

Som boende i en bostadsréttsforening ingér man i ett kollektiv och hénsyn till grannar ska
alltid tas. BRF Roxen har genom tidigare stimmobeslut faststéllt ordnings- och trivselregler
for att sikerstilla att detta sker. Alla medlemmar i BRF Roxen dr méste folja dessa regler.
Nuvarande regler antogs 2005 och &r 1 behov av en uppdatering.

De senaste aren har inflyttning/utflyttning 6kat i BRF Roxen. Vara byggnaders alder innebér
ocksa att behovet av renoveringsarbete i ldgenheterna har okat.

Det har framforts onskemal till styrelsen om att utdka de tider som &r “tysta”. Samtidigt méste
man som medlem kunna utfora renoveringsarbete. I en avvigning mellan dessa 2 intressen har
styrelsen valt att i de uppdaterade reglerna utéka den “tysta tiden” till att &ven omfatta sk
aftnar, dvs midsommar afton, julafton mfl.

I grillningsforbudet pé vara balkonger forslas dven elgrillar att ingé.

I fraga om husdjur har fortydligande gjorts for att pdpeka att husdjur inte far finnas i
tvittstugorna samt att 4ven katter ska bara kopplade samt att upplockningstvang &ven giller
for dessa.

For killarforrad har inforts ett krav om att dessa ska hallas lasta.

I 6vrigt foreslar styrelsen att resterande punkter justeras sprakligt pé ett par stéllen och
anpassas pé nagra stdllen till nu rddande omsténdigheter.

Till detta forslag bifogas nuvarande ordnings- och trivselregler samt forslag till nya.
Forslag till beslut:

Foreningsstimman f6reslas besluta
- att anta uppdaterade Ordnings- och trivselregler i BRF Roxen.

Styrelsen i BRF Roxen
2013-10-20
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NYTT FORSLAG

ORDNINGS- OCH TRIVSELREGLER I BRF ROXEN

Visa hénsyn till dina grannar alla tider pa dygnet. Ddmpa lyssningsnivén pa din
musikanléggning och TV-apparat efter klockan 22. Borra och spika med matta.

Undvik att bada och tappa vatten i badkaret alltfor sent pé kvillen.

Nir det giller stérande arbeten med hdg ljudniva, som t.ex. renoveringsarbeten s far
dessa utforas mellan k1. 08.00 — 20.00 méandag-fredag och k1.09.00 — 17.00 p4 l6rdagar.
Inga arbeten av denna typ pa son- och helgdagar. Detta giller dven trettondagsafton,
paskafton, valborgsmaissoafton, pingstafton, midsommarafton, julafton och nyérsafton.

Om du vet att du skall ha fest som kan bli "lite hogljudd” eller du ska gora en stor
ombyggnad i din ldgenhet, blir grannarna sékert tacksamma om du meddelar dem i f6rvig.

Balkonger: Grillning pé balkonger é&r ¢j tillatet &ven med el-grill, pa grund av brandfara
och os som kan stora grannarna. Skjut inte ivég raketer eller kasta cigarettfimpar fran
balkongen. Balkonglador far inte hdngas pé utsidan av balkongricket. Lddorna maste alltid
héngas upp pa insidan av balkongen. Folj regler och anvisningar nér det géller inglasning
av balkong och uppsittning av parabolantenn.

I trapphusen fér inte stillas saker som kan 6ka brandskyddsrisken och hindra
framkomligheten. Hir maste finnas plats for brandmén och ambulanspersonal att komma
fram. Inga dorrmattor far finnas det 4r en viktig regel med tanke pa véra lokalvardare.

F6]j regler och anvisningar i alla vara gemensamma utrymmen.
Folj regler betrdffande sophantering och kéllsortering.

Husdjur far ej vistas 16sa i trappor, kéllare, tvéttstugor pa gérdsplanen och i
tridgardsanldggningarna. Ej heller kopplade husdjur fér vistas i tvéttstugorna.

Hund eller katt skall vara kopplad pa foreningens mark och rastas utanfor omrédet. Att
plocka upp efter hunden och katten 4r en sjdlvklarhet for allas trivsel.

Hall koll pa det du forvarar i ditt killarforrad och se till att det alltid &r 1ast. Se till att inte
forvara ndgot som kan dra till sig skadedjur, med tanke pa spridning till andra forrad.

Ténk p4 att alla ménniskor inte mar bra av tobaksrok. Vidra ej ut den i trappan och undvik
att roka pa balkongen. Respektera forbudet mot rokning i allménna utrymmen som t.ex.
trapphus, hissar och tvittstugor. Sldng ej fimpar pa marken. Det finns monterat askkoppar
vid varje entré.

Bréd och dylikt far ej kastas ut p4 marken f6r matning av faglar och andra djur.
Ingen bilkérning pa géngbanorna, detta kan medfora stora underhallskostnader for
foreningen. Ingen cykling och mopedkérning pa omradets géngbanor.

Folj regler och anvisningar nér det géller bilparkering. Blockera ej rdddnings- och

brandvigar.

Lids noga igenom informationen om brandskydd.
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NUVARANDE
ORDNINGS- OCH TRIVSELREGLER I BRF ROXEN

Visa hénsyn till dina grannar alla tider pa dygnet. Ddmpa lyssningsnivan pa din
musikanldggning och TV-apparat efter klockan 22. Borra och spika med métta.

Undvik att bada och tappa vatten i badkaret alltfor sent pa kvéllen.

Nér det giller stérande arbeten med hog ljudniva, som t.ex renoveringsarbeten sa far
dessa utforas mellan kl. 08.00 — 20.00 méndag-fredag och kl. 09.00 — 17.00 pa I6rdagar.
Inga arbeten av denna typ pa sén- och helgdagar.

Om du vet att du skall ha fest som kan bli "lite vild” eller du ska gora en stor ombyggnad i
din ldgenhet, blir grannarna sikert tacksamma om du meddelar dem i f6rvig.

Balkonger: Grillning pa balkonger &r ¢j tillatet, pa grund av brandfara och os som kan
stora grannarna. Skjut inte ivég raketer eller kasta cigarettfimpar frdn balkongen.
Balkonglador far inte héngas pé utsidan av balkongrécket. Ladorna maste alltid hingas
upp pa insidan av balkongen. Félj regler och anvisningar nér det géller inglasning av
balkong och uppsittning av parabolantenn.

I trapphusen fér inte stédllas saker som kan hindra framkomligheten eller dérrmattor finnas.
Har maste finnas plats f6r brandmén och ambulanspersonal att komma fram. Det &r ocksé
en viktig regel med tanke pa vara lokalvardare.

Folj regler och anvisningar i vara tvittstugor, torkrum, mangelrum och i vér bastu.

F6]j regler betréffande sophantering, anvéindande av sopnedkast och killsortering.
Husdjur fér ej vistas 16sa i trappor, kéllare, pa gardsplanen och i tridgéardsanldggningarna.
Hunden skall vara kopplad pa féreningens mark och rastas utanfor omradet. Att plocka

upp efter hunden &r en sjédlvklarhet f6r allas trivsel.

Hall koll pa det du forvarar i ditt kéllarférrad. Se till att inte forvara nagot som kan dra till
sig skadedjur, med tanke pé spridning till andra f6rrad.

Téank pé att alla ménniskor inte mar bra av tobaksrok. Védra ¢j ut den i trappan och undvik
att roka pa balkongen. Respektera forbudet mot rokning i allménna utrymmen som t.ex.
trapphus, hissar och tvittstugor.

Sléng ej fimpar pd marken. Papperskorgarna inom omradet 4r av en typ med “inbyggda”
askkoppar.

Brod och dylikt far ej kastas ut pd marken f6r matning av faglar och andra djur.
Ingen bilk6rning pa géngbanorna, detta kan medfora stora underhéllskostnader for
foreningen. Ingen cykling och mopedkdrning pa omradets gangbanor.

F6lj regler och anvisningar nér det géller bilparkering. Blockera ¢j rdddnings- och

brandvigar.

Lds noga igenom informationen om brandskydd.

Dessa ordnings- och trivselregler har antagits vid stimma i brf Roxen den 9 maj 2005.
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@ Org Nr: 746000-5825

HSB Brf Roxen i Malmo

2012-09-01 2011-09-01

2013-08-31 2012-08-31
Specifikation not 2
Personalkostnader
7011 Loner tjansteman 363 442 341 467
7021 Loner fastighetsskotare 22 512 15 624
7211 Styrelsearvode 175 300 171 100
7213 Forlorad arbetsfortjanst fortroendevalda 1 500 1579
7215 Revisorer 14 668 14 266
7290 Forandring semesterskuld 0 34 082
7399 Arvoden valberedning 14 568 10 700
7510 Lagstadgade arbetsgivaravgifter 167 088 152 730
7519  Arbetsgivaravgift sem.léneskuld 0 10 709
7530 Sarskild I6neskatt 6 799 24 762
7570  Premier for arbetsmarknadsférsakring 0 2317
7580 Grupplivforsakringspremier 30 827 28 831
7610  Utbildning 1875 2 500
S:a Personaikostnader 798 579 810 667
Fastighetsskotsel och lokalvard
4012 Reparation/underhall av maskiner och fordon 5032 6 764
4013 Drivmedel fordon och maskiner 1733 3615
4040 Obligatoriska besiktningskostnader 4 368 6 041
4042 Hissbesiktning 4418 4 095
4050 Serviceavtal 28 799 3675
4070 Snorenhalining 8124 2 369
4484 Stad grundavtal 134 054 130 287
4486 Tradgardsskotsel grundavtal 192 787 194 649
S:a Fastighetsskoétsel och lokalvard 379 315 351 495
Taxebundna utgifter och uppvérmning:
El
4310 Elavg for drivkraft och belysning 357 055 362 016
S:a El 357 055 362 016
Uppvérmning
4320 Uppvérmning 1262 414 1159 080
S:a Uppvarmning 1262 414 1 159 080
Vatten
4330 Vatten 340 850 357 432
S:a Vatten 340 850 357 432
Sophémtning
4347 Sophamtning 158 402 105717
4348 Container 0 13 638
S:a Sophidmtning 158 402 119 355
Ovriga avgifter
4410 Fastighetsforsakringar 119 660 120 947
4435 Brandskyddskostnader 26 054 0
4442 Arrendeavgifter 290 290
4460 Kabel-TV 116 072 112 608
S:a Ovriga avgifter 261 075 233 846
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@ Org Nr: 746000-5825

HSB Brf Roxen i Malmo
2012-09-01 2011-09-01
2013-08-31 2012-08-31

F6rva|tningsarvoden

6481 Administrativ forvaitning, grundavtal 166 864 175 004
6482 Forvaltning, extra debitering 1170 1250
6483 Underhélisplan 10 803 10 553
S:a Forvaltningsarvoden 178 837 186 807
Ovriga driftskostnader

5410 Korttidsinventarier 40 016 32 897
5420 Datautrustning och programvara 899 0
5460 Forbruknings-/kontorsmaterial etc 19 970 8 277
5480 Arbetskidder/skyddsmaterial 1034 1153
6211 Telefon 6 354 7 092
6230 Datakommunikation 5436 5913
6250 Postbefordran 432 458
6320 Avgifter for juridiska atgérder 19 500 0
6321 Inkasso 938 0
6417  Overlatelseavgifter 18 399 13712
6418 Pantforskrivningsavgifter 13760 7 393
6420 Revisionsarvoden - extern revisor 11 863 12 325
6450 Stamma 8 635 13788
6460 Styrelse 1484 8 217
6550 Konsultarvoden 95 398 71958
6560 Serviceavg till branschorganisation 6 527 3750
6570 Bankkostnader 50 450
6667 Foreningsverksamhet 43190 15 568
6980 Medlems- och foreningsavgifter 1000 1000
6985 Medlemsavgift HSB Malmd 75 850 75 440
6993 Lamnade bidrag och gavor 936 515
6996 Aviavgift 160 160
S:a Ovriga driftskostnader 371 831 280 066
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nésta ar. Intdkt som avser réntor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.
Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgdngens natur, som dr avgorande for klassificeringen av tillgdngen. Med stadigvarande avses, vad giller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anliaggningstillgangarna ar foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rinta till bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att
eget kapital dr negativt.
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Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.
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Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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