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Alt bo i bostadsratt

En bostadsriittsforening 4r en ekonomisk
foérening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomirétt.
Som dgare till en bostadsritt dger du rédtten att
bo i lgenheten. Tillsammans med Svriga
medlemmar i féreningen har du ansvar {or
fastigheten du bor i, Rittigheter och skyldig-
heter gentemot foreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsritt 4r att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar fir sin
boendemiljé. Det hér engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skotsel, drift och
underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadseitisférening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
P4 foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i féreningen. Dér viljs ocksi
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och f{aststiller ocksa arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader, Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din rédtl som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som ldm-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har rédil ait motionera i frdgor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsrittshavare har man nyttjande-
riitt till sin bostad pa obegriinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pa egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan s#ljas, drvas
eller overlatas pa samma sétt som andra till-
gangar, En bostadsrittshavare bekostar sjélv
sin hemfbrsikring som bir kompletteras med
ett s.k. bostadsrétistilldgg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréittstill-
lagget omfattar det utékade underhéllsansva-
ret som bostadsrittshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen foérvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostads-

réttsfireningen med hela eller delar av fastig-

hetsforvaltningen. Det #r styrelsen som be- '
stammer vad som ska ingd i forvaltningsupp-

draget. Riksbyggen 4r ett kooperativt {olkrd-

relseféretag och en ekonomisk forening, med

bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-

ganisationer som stdrsta andelsiigare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter, Vi dr ett servicefdretag som erbjuder
bostadsréttsforeningar ett heltédckande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk forvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ocksd gemensamma upphandlingar av olika
tjtinster t ex fastighetsel och forsikringar soin
de bostadsriittsforeningar som &r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksamhet &r i sin helhet
kvalitets- och miljécertifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001, Certifikaten #r utfir-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det dr viktigt att vira
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krivs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksa hela
tiden aktivt for att minska vér paverkan pa
miljén.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som
boendeform och for allas rétt till ett bra bo-
ende.
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arsredovisning for réikenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledamdter Utsedd av arsstimman
Darek Podlewski Ordférande Stdmman

Martin Nilsson Sekreterare Stimman

Susanne Lundqvist V Ordftrande Stimman

Styrelsesuppleanter

Paula Arvidsson Stimman

Per Edvinsson Stdmman

Pia Andersson Stimman

Schastian Frank Kristiansson Stimman

Ordinarie revisorer

Andrija Moholi Revisor Stdmman
Gabor Buzsaky Revisor Staimman
Revisorssuppleanter

Pia Andersson Stimman
Sakek Karim Imad Stamman
Valberedning

Lisa Julkunnen (sammankallande) Stdmman
Bodil Wozner Stamman

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdter, tv i forening.

Fastighetsuppgifter

Foreningen dger fastigheten Smedjekullen 17 i Malmd kommun med dérpd uppford byggnad med 31 ldgenheter
och 3 lokaler, Byggnaderna #r uppforda 1944, Fastighetens adress dr Smedjekullsgatan 18 saml Lundaviigen 69 i
Malmé. Postadress till fsreningen #@r Brevlada i porten, Lundaviigen 69, 212 24 Malm.

Total hostadsarea: 1612 kv
Total lokalarea: 104 kvm
Arets taxeringsvirde 12 283 000 kr
Férepdende ars taxeringsviérde 10 343 000 kr

Fastigheten ar fullvérdeforsikrad i Folksam.
Hemforstkring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsréttstilligg bekostas
gemensamt av fdreningen.
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Forvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med fiireningens fSrvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall

Arets underhall

Fdreningen har under verksamhetséret drabbats av en brandskada i ligenhet 30, fastighetsforstikringen tiicker
reparationerna men fSreningen har fatt betala sjiilvrisken pé

22.200:- dé bandens orsak inte kunde faststéllas, Féreningens tva clskdp i kéillaren har kopplats ihop och ett av ¢l-
abennemangen har avslutats, denna dtglird betalar sig pd tvd e,

Trapphusen har renoverats med ny mélning och nya armaturer, Nylt taggbaserat 1ds-system och porttelefoner har
bestillts.

Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 186 tkr och planerat underhall for 545 tkr.
Kostnademna specificeras i not 3 och 4 till resultatrikningen,

Samarbetet med Tegger (Nuvarande Fastighetstcamet) har avslutats da de fakturerade ej utfrt jobb en gang for
mycket och inte kunde hantera vara klagomal pé ett professionellt sitt, Tommy T's fastighetsservice har fat
uppdraget istédllet, och defta verkar ge féreningen en arlig besparing pd ca 20.000:-

Underhallfférbittringsarbete
Foreningen har utlorl eller planerar att utftra nedanstdende underhall/frbiittringsarbete.

Utfért underhall Ar Kommentar
Balkong -och fonsterbyte fore 1995

Nya entrépartier 1995

Byite elledningar (Igh och fastighet) 1999

Renovering tvilltstuga, torkrum 2003-2004

Byte cirkulationspump 2011

Byte tappvattenledningar 2011

Relining, aviopp 2011

Trapphusmélning 2013

Planerat underhall Ar Kommentar
Byte killare och vindsddrrar 2014

Installation av taggbaserat lassystem 2014

Omfogning av fasad 2014 Kan senareldpgas
Takrenovering 2014 Kan senareldgpas

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmint

FFéreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i fSreningens hus, mot
ersiittning, (ill freningens medlemmar uppléta bostadsligenheter fr permanent boende om inte annat sirskilt
avialats, och i forckommande fall lokaler, till nyttjande utan begriinsning i tiden,

Foreningen har under dret hallit ordinaric rsstimma den 18 juni 2013, Styrelsen har hdllit 6 protokollftrda
sammantriden,

BRF ROSTORPSGARDEN 746000-1030 2



Ekonomi

Kostnadsutveckling, rintor/driftskostnader
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2009 20'10 2011 2012 2013
~# Rinia, kr/ kvm
—®— Driftskostnad, kr / kvm

Resultat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rérelsens intékter 1159 1039 971 895 896
Avrets resultat - 486 79 - 140 4 - 84
Balansomslutning 3297 3678 3530 1762 1712
Soliditet % 29% 39% 39% 85% 88%
Likviditet % 235% 458% 500% 564% 633%
Arsavgiftsnivé for bostider, kr / kvm 304 364 322 290 284
Brinsletillidgg, kr / kvm 177 178 178 161 162
Driftskostnad, kr / kvm 365 377 352 346 339
Rinta, kr / kvm 50 50 30 - 1
Underhéllstond, kr / kvm 137 280 292 313 329
Lén, kr / kvm 1166 1166 1166 - -

Arsavgiftsniva for bostider kifkvm samt brinsletilligg ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund.
Driftskostnad kr/kvm, Riinta ki/kvm, Underhéllsfond ki/kvm och Lan kr/kvm har samtliga bostadsarea + lokalarea

som berdkningsgrund.

Arsavgifter

Foreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 januari 2012 dé avgifierna hojdes med 8,1%.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om oftréndrade &rsavgifter.

Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 364 ki/kvm/ar,

Overidtelser och dvriga foreningsfragor

Baserat pd kontraktdatum har under verksamhetséret 2 Sverlatelser av bostadsritter skett (foregdende &r 3 st).

Foreningens samtliga lagenheter 4r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Féreningen har filjande avtal:

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning
Tommy T's Fastighetsservice Fastighetsskétsel

Com Hem AB Kabelty
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Ovriga féreningsfragor

Styrelsen har under dret bedrivit en réittsprocess mot medlemmen i ligenhet 10 pa grund av alivarliga stdrningar,
denna slutade med {rlikning i Tingsriitten. Resultatet blev att freningen kopte ligenheten fér 200.000:- och
socialen ség till att innehavaren flyttade till nytt boende. Ligenhet 10 har under 2014 avyttrats och renoverats,

trappa 18C dr nu lika lugn som féreningens Gvriga trappor.

Fdrslag till disposition betraffande féreningens resultat
Till Arsstdmmans férfogande finns foljande medel (kr)

Balanserat resultat 934 597
Arets resultat fire fondfSriindring -486 499
Arets fondavsttining enligt stimmobeslut -300 000
Avrets ianspriktagande av underhéllsfond 545 036
Summa dverskott 693 134

Styrelsen foreslar fljande disposition till drsstdmman;

Extra avsiittning till underhéllsfond 172 000
Alt balanscra i ny rilkning 521134

Vad betriiffar fSreningens resultat och stiillning i dvrigt, hiinvisas till eficrféljande resultat- och balansrikning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intikter
Arsavgifier och hyror 1 656 294 659117
Brinsleavgifier 285026 286 485
64 143 64 452
Ovriga forvaltningsintikter 2 153 141 28 836
1158 604 1038 890
Rorelsens kostnader
Reparationer 3 - 186318 -4703
Planerat underhall 4 - 545 036 - 20000
Fastighetsavgift/skatt -41 441 -45716
Driftkostnader 5 - 626 449 - 646 660
Ovriga kostnader 6 -4 162 -20 337
Personalkostnader 7 -58612 -39 426
Avskrivning av anléggningstillgangar 8 - 98 373 - 98 373
-1 560 391 -875214
Rérelseresultat - 401 787 163676
Resultat fran finansiella poster
Riénteintdkter och liknande poster 9 888 1425
Réntekostnader och liknande poster 10 - 85 600 -86115
-84 712 - 84 690
Resultat efter finansiella poster - 486 499 78 986
Arets resultat - 486 499 78 986
Tilldgg till resultatrdkningen
Avsittning till underhéllsfond -300 000 -
Ianspréktagande av underhéllsfond 545036 20 000
Resultat efter fondfériandring - 241 463 98 986
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 11 2492 422 2 590 795

Summa anldggningstillgangar 2492422 2590 795

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 5072 2551

Skattefordringar 3978 -

Ovriga fordringar 12 15184 13 819

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 13 17 808 17 221

42 042 33 591

Kortfristiga placeringar

Bostadsritter, eget innehav 200 000 -
200 000 -

Kassa och bank

Bankmedel 35918 54732

Avrikning med Swedbank 526 641 999 176
562 559 1053 908

Summa omsittningstillgangar 804 601 1087 499

SUMMA TILLGANGAR 3 297 023 3 678 294
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Insatser 25 500 25 500

Underhéllsfond 235949 480 985
261 449 506 485

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 934 597 835611

Arets resultat - 486 499 78 986

Avsétning till underhéilsfond - 300000 -

lanspriktagandc av underhalisfond 545 036 20 000
693 134 934 597

Summa eget kapital 954 584 1441083

Langfristiga skulder

Fastighetsidn 15 2 000 000 2 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 42772 38516

Skatteskulder - 191

Ovriga kortfristiga skulder 16 18 098 =

Upplupna kostnader och fSrutbetalda intidkter 17 281 569 198 504
342 439 237 211

Summa skulder 2342439 2237 211

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 287 023 3 678 294

Stillda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sitkerhet for fastighetslan 2 000 000 2 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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