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Férvaltningsberittelse

Styrelsen for Brf Rosengarden, 746000-1576, med sé&te i Malmé far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2019,

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Féreningen har till andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsrattsiagenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Foéreningen registrerades 1943-06-30 och nuvarande stadgar registrerades 1996-04-16 hos
Bolagsverket.

Féreningen ar ett privat bostadsféretag dvs. en akta bostadsrattsférening.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvirv Kommun
Raden 9 1944 Malmé

Fastigheten ar forsékrad via Lansférsakringar och ansvarsférsékring ingar for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning ar firrvérme.

Fastighetens vardear ar 1946.

Byggnadens totalyta &r 2 560 kvadratmeter, varav 2 483 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och 77
kvadratmeter utgor lokalyta enligt taxeringsbeskedet.

Bostader och lokaler
Féreningen har 54 1agenheter med bostadsratt och 1 iokal med bostadsratt och 1 lokal med hyresrétt.
Fastigheten &r klassad som flerbostadshus.

Lagenhetsférdelning
1rok 7st
2 rok 47 st

Under rakenskapséret har 9 dverlatelser skett. i
Overlatelse- och pantsatiningsavgift kan tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas
av képaren.

Styrelsen

Ordinarie styrelseledaméter Valda t.o.m. arsstimman
Adriana Castiglioni Ordférande

Mohammed Bager Ledamot

Bekim Maloku Ledamot

Sandra Miskovic Suppleant
Silleyman Celit Suppleant

Styrelsen har under verksamhetsaret haft 4 protokoliférda styrelseméte.
Styrelsen har dven aggerat som valberedning.

Ordinarie arsstdamma hélls 2019-06-16.

Revisorer

Peter Cederblad KPMG Ordinarie Extern
KPMG Suppleant Extern
Férvaltning

Adbus Affarspartner AB skéter den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter.
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Vésentliga hdndelser under rikenskapsaret

Under 2019 har markanldggningsarbetet blivit fardig. Renovering av tidigare mangelrummet
pabdrjades vilket &r nu klart. Vidare har sa gott som alla fénster isolerats mot vind och kyla med nya
tatningslister, jobbet utférdes av Cityglass. Likasa har s& gott som alla Iagenheter fatt en
underhallsspolning av Avloppsjouren. Det finns tyvarr alltid ndgon lagenhet som inte vill och inte

Sppnar.
Flerarsoversikt Belopp i kr
2019 2018 2017 2016
Nettoomséattning, tkr 1315 1315 1315 1315
Resuitat efter finansiella poster, tkr -1 616 280 318 343
Soliditet, % -64 -9 -17 -26
Arsavgifter / igh kvm 500 500 500 500
Lan / kvm 1 805 1668 1688 1727
Elkostnader / kvm 30 24 22 20
Varmekostnader / kvm 155 177 172 166
Kapitalkostnader / kvm 30 29 31 32
Eget kapital
Disposition enl
Belopp vid Férandring féregaende ars- Belopp vid
arets utgang under aret stammobeslut  arets ingang
Inbetalda insatser 39100 39100
Fond for yttre underhall 1 888 906 48 200 1840 706
Balanserad vinst/fériust -2 342 153 -48 200 280135 -2 574 087
Arets resultat -1 616 339 -1 616 339 -280 135 280135
Summa eget kapital -2 030 486 -1 616 339 - -414 146
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styreisen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
balanserat resultat -2 293 952
arets resultat -1 616 339
reservering tili fond for yttre underhall -48 200
Totalt -3 958 491
disponeras for
iansprakta fran fond fér yttre underhall 1616 000
Att i ny rdkning éverfors -2 342 491

Féreningens resultat och stalining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrdkning

Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rdérelseintékter

Nettoomséttning 2 1315224 1315224

Ovriga rérelseintakter 720 396 649 167

Summa rorelseintdkter, lagerférandring m.m. 2 035620 1 964 391

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -3 057 691 -1191 102

Ovriga externa kostnader 4 -216 557 -141 813

Personalkostnader 5 -191 679 -167 307

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstillgangar -110 244 -110 244

Summa rérelsekostnader -3 576 071 -1 610 466

Rorelseresuitat -1 540 451 353 925

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -75 888 -73790

Summa finansiella poster -75 888 -73 790

Resultat efter finansiella poster -1 616 339 280 135

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt -1 616 339 280 135

Skatter

Arets resultat -1 616 339 280 135
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Balansrakning
Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar
Immateriella anldggningstillgangar
Hyresrétter och liknande rattigheter 917 917
Summa immateriella anlaggningstillgangar 917 917
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 2452 336 2 562 580
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materiella anlaggningstiligangar 2 452 336 2 562 580
Summa anldggningstiligangar 2453 253 2 583 497
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 19 836 17 356
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 104 134 99 745
Summa kortfristiga fordringar 123 970 117 101
Kassa och bank
Kassa och bank 602 862 1719 485
Summa kassa och bank 602 862 1719 485
Summa omsattningstiligangar 726 832 1 836 586
SUMMA TILLGANGAR 3180085 4 400 083
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 39100 39100
Fond for yttre underhaill 1 888 906 1840706
Summa bundet eget kapital 1928 006 1879 806
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 342 153 -2 574 087
Arets resultat -1 616 339 280135
Summa fritt eget kapital -3 958 492 -2 293 952
Summa eget kapital -2 030 486 -414 146
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 7 4 620 050 4 270 050
Depositioner 11 000 11 000
Summa langfristiga skulder 4631 050 4281 050
Kortfristiga skulder

Leverant6rsskulder 198 770 171 423
Skatteskulder 14 738 2 370
Ovriga skulder 2918 3364
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 363 095 356 022
Summa kortfristiga skulder 579 521 533179
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3180 085 4 400 083
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

6(9)

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med Arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2016:10 (K2-radet) Arsredovisning i mindre ekonomisk férening och tillampas for

férsta gangen 2014.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokféringensndmdens allménna rad

(BFNAR 2003:4)

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beréknad nyttjandeperiod.

Féljande avskrivningstider tillampas:

Aniaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar:
-Byggnader
-Fastighetsférbattringar
-Fastighetsférbattringar

Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter
Arsavgifter lokal
Hyra lokal

Summa

Ar

Fullt avskriven

20

40

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
1241 340 1241 340
31 884 31884

42 000 42 000
1315224 1315224
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Not 3 Fastighetskostnader
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Stadning 50 350 53 650
Bevakning - 8 898
Snérjéning - 2680
Jouravtal 9315 3105
Serviceavtal 5232 4796
Forbrukningsmaterial 7 021 5197
Reparationer fastigheten 8 554 2 962
Reparationer lokal 4426 -
Reparationer gard 7 759 81 947
Reparationer VVS 21778 12 662
Reparationer ventilation 2313 26 944
Reparationer trapphus - 8 650
Reparationer tvéttstuga 11 301 24 226
Reparationer las 39 321 15270
Reparation vattenskada 3625 -
Planerat underhall 1965 534 -
El 76 408 62 596
Varme 397 115 452 392
Vatten 141 072 156 910
Renhalining 46 338 26 721
Fastighetsférsakring 45 282 40 043
Kabel-TV 31588 30943
Bredband 104 161 103 680
Fastighetsskatt 79 198 66 830
Summa 3 057 691 1191 102
Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arbetsklader 199 -
Kontorsmaterial 1751 4512
Mobiltelefon 4780 7 804
Datakommunikation 1981 708
Féreningskostnader 835 2334
Styrelsekostnader - 450
Erséattning till revisor 21 313 21481
Férvaltningsarvode 83 264 82 376
Ovr férvaltningskostnader 4 563 4 844
Konsultarvode 88 819 13788
Bankkostnader 9 052 3516
Summa 216 557 141 813

Not 5§ Anstéllda och personalkostnader

Foéreningen har haft 1 anstalld.
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Loner 89700 88 548
Styrelsearvode 46 500 45 500
Semesterloneskuld 5729 4 645
Arbetsgivaravgifter 27 393 28 414
FORA 22 257 200
Summa 191 579 167 307
Not 6 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden;
-Vid arets bérjan 4089 477 4 089 477
4 089 477 4089 477
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets borjan. -1 526 897 -1 416 653
-Arets avskrivning enligt plan -110 244 -110 244
-1 637 141 -1 526 897
Redovisat virde vid arets siut 2452 336 2 562 580
| redovisat restvarde vid arets slut ingar mark med 134 300 134 300
Taxeringsvéarde byggnader: 17 521 000 14 179 000
Taxeringsvarde mark: 12 563 000 6 924 000
Vid arets slut 30 084 000 21103 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Villkorséndringsdag 2019-12-31 2018-12-31
Swedbank Hypotek 1,51 2020-09-25 700 000 700 000
Swedbank Hypotek 1,58 rorligt 900 000 500 000
Swedbank Hypotek 1,40 2020-11-25 1432 550 1432 550
Swedbank Hypotek 2,19 2021-01-25 1575 000 1637 500
4 607 550 4 270 050
Stéllda sakerheter for skulder till kreditinstitut
: 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 4412 195

4412195
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Not 8 Vasentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut

Under nasta verksamhetsar kommer vi att ligga lagt for att fa upp soliditeten igen. Dock har vi ett OVK
till slutet av november samt nagra reparationsarbeten géllande VVS (nagra rér som lécker och maste
atgardas) samt dérren till huvudentrén pa 58 A som maste bytas i.o.m. att det inte gar att laga den.
Vaktmastaren haller pa att spackla och mala i trappuppgangar. Det har lange funnits skador och nu
har han reparerat och malat bade pa de gula ytorna och den svarta remsan léngs kanten pa trappan.
Detta gér han under sin arbetstid.

Underskrifter

Malmo dend 7 107 2020

flg’u@
Adriana Castiglioni
Ordférande

/o"/

hammed Bager
Ledamot

Bekim Maloku

L ot
. g/W'/7

Var revisionsberéttelse har lamnats den 7 /-), 2020

Bt

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
KPMG AB



REVISIONSDEralielse

Till foreningsstamman i Brf Rosengarden, org. nr 746000-1576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Brf Rosengarden foér ar 2019.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réattvisande
bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Foérvalt-

ningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och d&ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna
en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig séker-
het &r en hog grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for att en revis-
ion som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och an-
ses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ut-
ifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillréckliga
och dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r hogre &n for en vésentlig felaktighet som beror
pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig inform-
ation eller asidosattande av intern kontroll.

— skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till omstan-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

Revisionsberattelse Brf Rosengarden, org. nr 746000-1576, 2019

— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana héndelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser el-
ler forhallanden gora att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

—— utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

1)



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi &ven utfért en revision av styrelsens férvaltning for Brf Rosengarden for ar 2019 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och a&ndamalsenliga som grund foér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande féreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersatt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsrattsla-
gen.

Malmé den 2020-OS 4~

KPMG AB

e
Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsberéattelse Brf Rosengarden, org. nr 746000-1576, 2019

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
véasentliga for verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle
ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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