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Forvaltningsberéttelse

Styrelsen for Brf Rosengéarden, 746000-1576, med sdte | Malmd far hdrmed avge arsredovisning for
réakenskapsaret 2020.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Féreningen har till Andamal att frAmja madlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadsréttsldgenheter under nyttjanderatt utan tidsbegransning.

Fdreningen registrerades 1943-06-30 och nuvarande stadgar registrerades 1996-04-16 hos
Bolagsverkst.

Foreningen &r ett privat bostadsforetag dvs. en dkta bostadsréattsforening.

Fakta om fastigheten
Foreningens fastighet har férvérvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Férvarv Kommun
Raden 9 1944 Malmé

Fastigheten dr forsakrad via LaAnsforsakringar och ansvarsforsikring ingér for styrelsen.
Byggnadens uppvarmning &r fjarrvirme.

Fastighetens vardear dr 1948,

Byganadens totalyta dr 2 560 kvadratmeter, varav 2 483 kvadratmeter utgtr lagenhetsyta och 77
kvadratmeter utgtr lokalyta enligt taxeringsbeskedet.

Bostader och lokaler
Fdreningen har 54 1dgenheter med bostadsrétt och 1 lokal med bostadsrétt och 1 lokal med hyresrétt.
Fastigheten &r klassad som flerbostadshus.

Lagenhetsfordelning
1rok 7 st
2rok 47 st

Under rékenskapsaret har @ verlatelser skett.
Overlatelse- och pantsatiningsavgift kan tas ut enligt féreningens stadgar. Overlatelseavgiften betalas
av kbparen.

Arsavgiften héjdes med 2 % from 1 januari 2020.

Styrelsen

Ordinarie styrelseledamdéter Valda t.0.m. arsstdmman
Adriana Castiglioni Ordférande

Mohammed Bager Ledamot

Bekim Maloku Ledamot

Sandra Miskovic Suppleant
Sileyman Celit Suppleant

Valberedning
Viktor Binder

Styrelsen har under verksamhetsarei haft 1 protokollférda styrelsembte.
Styrelsen har dven aggerat som valberedning.

Ordinarie &rsstédmma hdlls 2020-06-09.
Extra arsstdmma holls 2020-11-29 for att besiuta om installera gemensam el och nytt passersystem.
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Adbus Affarspariner AB skoter den ekonomiska forvaltningen och lagenhetsregister inkl. panter.

Visentliga hindelser under rakenskapsaret

Under verksamhetséaret har vi legat lagt for att aterhéimta oss fran det stora markanléggningsarbete

2019.

Det som har blivit gjordasatgérdade 4r vixtlighet till garden, reparationer av gardshelysning samt

installation av ett utomhusuttag for e} s& vi kunde far engangs skull ha lite julstdmning dar ute samt att
vi fick atgérda styr-reglerladan for varmvatten.
Vi har ocks4 riktat blicken framat och beslutat om nastkommande projekt

Flerarsoversikt Belopp i kr
2020 2019 2018 2017
Nettoomséatining, tkr 1340 1315 1315 1315
Resultat efter finansiella poster, tkr 141 -1 616 280 318
Soliditet, % -55 -64 -9 17
Arsavgifter / igh kvm 510 500 500 500
Lan / kvm 1785 1805 1 668 1688
Elkostiader / kvm 24 30 24 22
Varmekostnader / kvm 150 155 177 172
Kapitalkostnader / kvm 31 30 29 31
Eget kapital
Disposition enl
Belopp vid Foréndring féregaende ars- Belopp vid
arets utgang under aret stimmobeslut  arets ingang
Inbetalda insatser 39 100 39100
Fond for ytire underhall 321 106 48 200 -1616 000 1 888 206
Batanserad vinst/foriust -2 390 692 -48 200 -339 -2 342 152
Arets resuitat 141 154 141 154 1616 339 -1 616 339
Summa eget kapita! -1 §89 332 141 154 - -2 030 485
Resultatdisposition
Belopp i kr
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital disponeras enligt féljande:
halanserat resuliat -2 342 492
Arets resultat 141 154
reservering till fond for yitre underhall -48 200
Totalt -2 249 538
disponeras fér
Att i ny rikning Overfors -2 249 538

Foreningens resultat och stilining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning

Belopp i kr Not 2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Rérelseintékter

Nettoomséitning 2 1340 244 1315 224

Qvriga rérelseintakter 648 104 720 396

Summa rérelseintékter, lagerférandring m.m. 1988 348 2035620

Rérelsekostnader

Fastighetskostnader 3 -1 310085 -3 057 691

Ovriga externa kostnader 4 -122 678 -216 557

Personalkostnader 5 -225 163 -191 578

Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anlaggningstiligangar -110 244 -110 244

Summa rérelsekostnader -1 768 170 -3 576 071

Rérelseresultat 220178 -1 540 451

Finansieila poster

Réntekostnader och liknande resultatposter -79 024 -75 888

Summa finansiella poster -79 024 -75 888

Resultat efter finansiella poster 141 154 -1 616 339

Bokslutsdispositioner

Resultat fére skatt 141 154 -1 616 339

Skatter

Arets resultat 141 154 -1 616 339
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Balansrakning

49)

Belopp | kr Naot 2020-12-31 2019-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstiligangar

Immateriella anldggningstillgangar

Hyresritter och liknande réttigheter 917 917
Summa immateriella anldaggningstillgangar 917 917
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 6 2342 092 2452 336
Inventarier, verktyg och installationer - -
Summa materielia anldggningstiligangar 2342 092 2 452 336
Summa anléggningstillgangar 2343009 2 453 253
Omsaéattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 19925 19 836
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 106 155 104 134
Summa kortfristiga fordringar 126 080 123 970
Kassa och bank

Kassa och bank 918 078 602 862
Summa kassa och bank 918 078 602 862
Summa omséttningstiligangar 1044 158 726 832
SUMMA TILLGANGAR 3387 167 3 180 085
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Balansrdkning
Belopp i kr 2020-12-31 2019-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 358100 39 100
Fond fir ytire underhéll 321106 1888 906
Summa bundet eget kapital 360 206 1928 006
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat -2 390 692 -2 342 153
Arets resultat 141 154 -1 616 339
Summa fritt eget kapital -2 249 538 -3 958 492
Summa eget kapital -1 889 332 -2 030 486
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 3032 550 4 620 050
Depositioner 11 000 11 000
Summa langfristiga skulder 3 043 550 4 631 050
Kortfristiga shulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 1 5637 500 -
Leverantdrsskulder 251 539 198 770
Skatteskulder 26 424 14 738
Ovriga skulder 2018 2918
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 414 568 363 095
Summa kortfristiga skulder 2232 949 579 521
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 3 387 167 3180 085
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Noter
Belopp i kr om inget annat anges.

Not 1 Redovisningsprinciper

Arsredovishingen har uppréttats i enlighet med Arsredovisningsiagen och Bokféringsnamndens
alimanna rdd BFNAR 2016:10 (K2-radet) Arsredovisning i mindre ekonomisk férening och tillémpas fér
forsta gangen 2014.

Foreningens fond for yttre underhall redovisas i enlighet med Bokforingensndmdens aliménna rad
(BFNAR 2003:4)

AvsKrivningsprinciper fér anlaggningstiflgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungliga anskaffningsvérden och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tilldmpas:

Anlaggningstiligangar Ar
Materiella anldggningstillgangar:

-Byggnader Fuiit avskriven
-Fastighetsforbattringar 20
-Fastighetsforbattringar 40

Not 2 Nettoomsittning
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31

Arsavgifter 1 265 868 1 241 340
Arsavgifter lokal 32376 31884
Hyra lokal 42 000 42 000

Summa 1 340 244 1315224
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Not 3 Fastighetskostnader

79

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Stadning 60 000 50 350
Bevakning 14 400 -
Gérd 17 688 -
Jouravtal - 9315
Serviceavtal 5232 5232
Forbrukningsmaterial 5 656 7021
Reparationer fastigheten 1880 8 554
Reparationer lokal - 4 426
Reparationer gard 18178 7759
Reparationer el 11 218 -
Reparationer VVS 119 623 21778
Reparationer ventilation - 2313
Reparationer trapphus 47 513 -
Reparationer tvattstuga 38 584 11 301
Reparationer las 11 890 39 321
Reparation vattenskada - 3825
Planeraf underhall 47 833 1 965 534
El 61 554 76 408
Vérme 385135 397 115
Vatten 133 737 141 072
Renhalining 69 189 46 338
Fastighetsforsakring 43 067 45 282
Kabel-TV 32 022 31588
Bredband 103 680 104 161
Fastighetsskatt 82 006 79 158
Summa 1310 085 3 057 691
Not 4 Ovriga rorelsekostnader

2020-01-01- 2019-04-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arbetskidder - 199
Kontorsmaterial 261 1751
Mobiltelefon 5374 4 780
Datakommunikation 1986 1981
Foéreningskostnader 201 835
Styrelsekostnader 700 -
Ers#ttning till revisor 22 369 21313
Férvaltningsarvode 83 833 83 264
Ovr forvaltningskostnader 3937 4 563
Konsultarvode - 88 819
Bankkostnader 3 266 9052
Ovriga externa kostnader 300 -
Foreningsavgifter 451 -
Summa 122 678 216 557
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Not 5 Anstilida och personalkostnader

Féreningen har haft 1 anstélid.
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2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Loner 87 596 89 700
Styrelsearvode 94 600 46 500
Semesterldneskuld - 5729
Arbetsgivaravgifter 38 886 27 363
FORA 4 081 22 257
Summa 225163 191 579
Not 6 Byggnader och mark
2020-12-31 2019-12-31
Ackumuierade anskaffningsvérden:
-Vid drets bbrjan 4 089 477 4 (089 477
4 089 477 4089477
Ackumuterade avskrivningar enligt plan:
-Vid drets borjan -1 637 141 -1 526 897
-Arets avskrivning enligt plan -110 244 -110 244
-1 747 385 -1 637 141
Redovisat varde vid arets slut 2 342 092 2 452 336
| redovisat restvérde vid arets slut ingar mark med 134 300 134 300
Taxeringsvérde byggnader: 17 521 000 17 521 000
Taxeringsvarde mark: 12 563 000 12 563 000
Totalt: 30 084 000 30 084 000
Not 7 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Villkorséndringsdag 2020-12-31 2019-12-31
Swedbank Hypotek 1,33 % 2023-09-25 700 Q00 700 000
Swedbank Hypotek 1,462 % rorligt 900 000 900 000
Swedbank Hypotek 1,37 % 2024-11-25 1 432 550 1432 550
Swedbank Hypotek 2,19 % 2021-01-25 - 1537 500
3032 550 4 570 050
Kortfristig del av lang skuld 1 537 500 50 000
4 570 050 4 620 050
Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 4633 195 4633195
4633195 4633195
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Not 8 Vésentliga hdandelser efter rikenskapsarets slut
Gemensam el och passersystem.

Underskrifter

Adriana Castiglioni £~ Mohammed Bager
Ordftrande Ledamot
DT

__ 1,

Bekim Maloku
Ledamot

VAr revisionsberattelse har mnats den ¢ 75 2021

oy

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor
KPMG AB

e
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REVIS

Till fireningsstdmman | BRF Rosengard, org. nr 746000-1576

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort an revision av rsredovisningen for BRF Rosengdrd for ar 2020

Enligt var uppfatining har &rsredovisningen uppréttals i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande
bild av fareningens finansiella stalining per den 31 december 2020 och av dess finansielia resultat for aret enligt arsredovisningsiagen. Férvatt-

ningsberatielsen 4r férenlig med arsredovisningens vriga deiar.

Vi tillstyrker daefor att foreningsstamman faststélier resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfsrt revisionen enligt Internationat Standards on Auditing (I1SA) och god revisionssed i Svarige. Varl ansvar enligt dessa standarder
haskrivs narmare i avsnitiet Reviserns ansvar. Vi & cberoende i forhallande till freningen enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbavis vi har inhamtat &r tiflrdckliga och andamalsentiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen upprattas
och att den ger en rttvisande bild entigt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kantrolf som den beddmer ar
nadvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
néagra vasentfiga felakligheter, vare sig dessa beror pa oagentlig-
heter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddm-
ningen av foreningens fdrméaga att fortsétla verksamheten. Den upp-
lyser, ndr s4 ar Gliampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt dift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehéalter ngra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa cegentligheter ellar misstag, och att lamna
en revisionsberdttelse som innehaller vara uttafanden. Rimlig séker-
het & en hag grad av sdkeshet, men &r ingen garanti for alt en revis-
jon som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kom-
mer att uppticka en vaisentlg felakiighet om en s&dan finns. Felak-
tigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och an-
ses vara visentliga am de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-
vintas paverka da ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdime
och har en professionelit skeptisk instalining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fr visentiiga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pé cegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat ut-
ifran dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r fillrdckliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentlighater ar hdgre 4n for en viisentlig felaklighet som beror
p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig inform-
ation eller asidossttande av intern kontroll.

-— gkaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgirder som 4r l4mpliga med hansyn till omstan-
digheterna, men Inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

— utvarderar vi lamptigheten § de redovisningsprinciper som an-
viinds och rimligheten i slyrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfak-
tor som avser sadana hindelser eller firhdllanden som kan
leda tilt batydande kvivel om foreningens formaga att forlsétta
verksamheten. Om vi drar sluisatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vésent-
liga osakerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar &r ofill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmitas fram till da-
tumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler farhalianden gora att en fdrening inte [Angre kan fortsatta
verksamheten,

—— utvarderar vi den tvergripande presentationen, strukturen och
innehaliet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen atergar de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett s4it som ger en réativisande bild.

Vi maste informera styralsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkien fér den. Vi maste ocksé in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, ddribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéiver var revision av Arsredovismingen har vi aven utfbrt en revision av styrelsens firvaltning for BRF Rosengard for ar 2020 samt av forsla-

get till dispositioner betraffande fdreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrier att féreningsst4raman disponerar vinsten enligt forelaget i farvaltningsberattelsen och bevifjar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet

for rakenskapsaret.

Revisionsberattelse BRF Rosengard, org. nr 746000-1576, 2020
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Grund for uttalanden

Vi har utfér revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr obero-
ende i fdrhatlande till foreningen enligt god revisorssed | Sverige och har i Svrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickiiga och dndamélsenliga som grund fér véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for feslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst elter frlust. Vid forslag till utdeining inne-
fattar detta hland annat en bedémning av om uidelningen &r forsvar-
lig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker stéller pa storleken av freningens egna kapital, kon-
salideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvatiningen av
freningens angeldgenheter. Detta innefatiar bland annat att fortle-
pande bedéma fireningens ekonomiska situation och att fillse aft for-
eningens organisation #r utformad sd att bokfdringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska anget4genheter i dvrigt konteoll-
eras pé ett belryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaliningen, och ddrmed vart ut-
talande om ansvarsfrihet, #r att inhamta revisionsbevis for att med en
rimkig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot |
nagot vsentligt avseende:

— fretagit nagon atgérd elter gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan faranleda ersatiningsskyldighet mot féreningen,
eller

—  pé naget annat sétt handtat | strid med bostadsrétislagen, til-
l4mpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

vart mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av fére-
ningens vinst eller farlust, och d4rmed vért ultalande om detta, &r att
med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alltid kemimer
att upptacka Atgérder eller forsummelser som kan firanleda ersatt-
ningsskyldighet met foreningen, efler at ett forsiag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte #r férenligt med bostadsrétisla-
gen.

Maimé den /a‘,/;}"‘«-‘z, s

KPMG AB

Peter Cederblad
Auktoriserad revisor

Revisionsbersttelse BRF Rosengard, org. nr 746000-1576, 2020

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige arwvénder
vi professioneilt omddme och har en professionellt skeptisk instéll-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och foir-
staget till dispositioner av ftreningens vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgadrder som utfors baseras pa var professionalla beddmning
med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgérder, omraden och forhallanden som &r
vésentliga for verksamheten och diir avsteg och tvertridelser skulle
ha s#rskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, bssiutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra
forhallanden som 4r refevanta ftr vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag far varl ultalande om styrelsens farslag il disposit-
ioner betriffande foreningens vinst eller foriust har vi granskat om
forslaget ar forentigt med bostadsréttslagen.
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