Brf Rosenborg
769625-2886

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rosenborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2020.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhdll och férvaltning av fastigheten, faststélla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin ar god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund f6ér dessa berakningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bér anpassas utifran foreningens plan for underhallet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjdlvkostnadsprincipen och resultatet kan variera 6ver dren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av féreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2017 och 2046.

Storre underhall kommer att ske de narmaste aren. Las mer i férvaltningsberattelsen.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Amortering pa féreningens lan sker enligt plan. Fér mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
ldgenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pa grund av sadan
upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2012-10-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-18 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt sate i Malmé.

Foreningen &r ett s.k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér darmed en akta
bostadsrattsforening.

Styrelsen

Enis Ferizi Ordférande
Per Mikael Angberg Ledamot
Erik Oskar Johansson Ledamot
Laurent Shatri Ledamot
Therese Sandra Svendsen Ledamot
Camilla Juliana Teresia Vilhelmsson Ledamot
Anna Randy Ziegler Ledamot
Nellyan Estefania Leiva Lundstrom Suppleant
Seyed Pedram Razavioun Suppleant
Sussi Siv Gudrun Sundblad Suppleant
PricewaterhouseCoopers AB Revisor
Torbjorn Mikael Aberg Huvudansvarig revisor

Styrelsen har under aret avhallit 9 protokollférda sammantraden.
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Revisor
Mikael Aberg Ordinarie Extern PwC

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2020-06-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Malmé Rosenborg 1 2013, 2020 Malmo
Malmé Rosenborg 2 2013, 2020 Malmo

Fullvardesforsakring finns via Bostadsratternas medlemsférsakring.
| forsakringen ingar kollektivt bostadsrattstillagg for medlemmarna samt ansvarsférsakring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1946 och bestar av 2 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1946.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 5 095 m?, varav 4 966 m? utgor ldgenhetsyta och 129 m2 utgor
lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 61 ldgenheter med bostadsratt samt 11 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfoérdelning:

32 35

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
Verksamhet i lokalerna Yta Loptid
AA Nya Sjémansgarden 90 m? 2022-12-31
In the Cut AB 39 m?2 2023-09-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar
Styrelselokal 70 kvadrat Kéllarplan pa Térnskarsgangen 9
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Foreningen féljer en underhallsplan som upprattades 2017 och stracker sig fram till 2046.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Byte av balkongracken samt 2020 Helt nya balkongracken enligt BBR

omgjutning av balkongplattor krav, samt omgjutning av
betongplattor. Galler
Torsnkarsgangen 9 samt
Orsholmsgangen 6

Frasning av huvudstammarna 2020 offert tas in under 2020.

endast i kallaren

Energideklaration 2020

Fyllt pd med ny sand 2020

Tva Nya torktumlare samt ny 2019 Bade p& Orsholmsgangen 8 och

ventilationsdragning och en Tornskarsgangen

tvattmaskin

Spolning av avloppstammar i alla 2019 Utfort 2019, spolning av alla

lagenheter stammar i alla ldgenheter.

Plattor av marksten atgardat skador 2018

Ventilation, OVK-besiktning-s- 2017 - 2018 Klar under 2018

system, lagenheter

Ventilationskanal, s-system, 2017 - 2018 Utfort 2018, rensning av

rensning / Igh ventkanaler i lagenheter samt
borttagning av kajbon och nya nat i
skorstenar for att féhindra framtida
fagelbon.

Byte av sand i sandladan 2017

Trivselhdjande dtgarder av utemiljo 2017

Uppférande av staket runt 2017

fastigheterna

Uppférande av miljostation 2017

Omgjutning av trappor och 2016 Omgjutning av trappor och

cykelspar ner till kéllarplan utifran. cykelspar ner till kallarplan utifran.

Lopande underhall av kallarvaggar 2016

Lépande underhall av tvattstugor 2015 -2016

Armaturer 2015 Montering av rérelsearmaturer i
cykelférrdd och kéllare mm. pa
Orsholmsgangen 6 A-B samt
Tornskarsgangen 9 A-C

Byte av tvattmaskiner 2014 - 2015

Byte av tvattmaskiner 2013 -2014

Planerat underhall Ar Kommentar

Stigarledning, fran fast service till 2021-2022 Offert tas in under 2021

lgt,

El central, byte, Orsholmsgédngen 8~ 2021-2022 offert tas in under 2021

Byte av sand i sandlada 2022

Ommalning av tvattstugor 2022 Offerter tas in under 2021

Renovering av portar till trapphusen 2022 Offert tas in under 2021

Fonster, trd, byte 2023

ldgenhetsforrad stalnat/dorr byte 2023
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Forvaltning
Foreningens foérvaltningsavtal och 6vriga avtal.

Avtal Leverantér

Teknisk forvaltning SBC Forvaltning Skane AB
Kallsortering Stena Recycling

Kabeltv Canal Digital Sverige AB
Fastighetsbelysning E.ON Sverige AB

Ekonomisk forvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Porttelefoni TeliaSonera AB

VA, Hushallsavfall och Matavfall VA Syd

Fastighetsforsakring Soderberg & Partners/Protector Forsakring ASA
Bredbandsinstallation Telenor

SBA(Systematiskt LIFRA

brandskyddsarbete)

Foreningens ekonomi

Foreningen tog ett nytt [an pa 38 617 000 kr for att kdpa fri tomten fran Malmo Stad. Detta lan har delats upp pa
fyra 1an med olika bindningstider fér att sprida vara risker.

| oktober flyttade vi ett 1an fran Swedbank till Handelsbanken, dar vi fick ner réantesatsen till 0,69 %

Malet &r att 6kat amorteringen pa 1an som vi villkorsférhandlar, for att successivt fa ner féreningens belaningsgrad.
| dagslaget rader osdkerhet kring om arsavgifterna behéver héjas under 2021 eller 2022. Detta beror mycket pa vad
elrenoveringen kommer att kosta oss eller om vi har mojlighet att dela upp renoveringen pa tva tillfallen.
FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2020 2019

LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 6 327 075 4 836 445

INBETALNINGAR

Rorelseintakter 4202 402 4018 248
Finansiella intakter 64 62
Minskning kortfristiga fordringar 42 517 0
Medlemsinsatser 0 2175853
Okning av langfristiga skulder 38 405 111 0
Okning av kortfristiga skulder 0 412 845

42 650 094 6 607 008

UTBETALNINGAR

Rorelsekostnader exkl avskrivningar 4 597 951 2 489 441
Finansiella kostnader 891 324 794 380
Okning av kortfristiga fordringar 0 17 557
Minskning av langfristiga skulder 0 1815000
Minskning av kortfristiga skulder 236 834 0

5726 109 5116 378
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 3 145 525 6 327 075
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL -3 181 550 1490 630

*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
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Fordelning av intakter och kostnader

L Avskrivningar Kapitalkostnader
Ovriga 16% 14%
intakter

3%

Reparationer

Ovrig drift
16%

Fastighetsavgift /

2%

Hyror

Arsavgifter 18%

79%

Taxebundna
kostnader Periodiskt
1% underhall

37%

«/ Signerat 2021-05-18 08:23:29 UTC

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 429 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hogst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas
taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Den storsta handelsen under verksamhetsaret var att foreningen kopte loss tomten och darmed betalar vi inte ndgon
tomtrattsavgald till Malmé Stad langre.

Under 2020 blev dven renoveringen av balkonger pa Orsholmsgangen 6a-b och Térnskérsgangen 9a-c fardigstalld.
En energideklaration upprattades, dar bade Malmo Rosenborg 1 och Malmé Rosenborg 2 fick en energiklass D.

I slutet av 2020 genomférdes en frasning i samtliga liggare i kéllaren.

Det installerades &ven tva nya torktumlare samt en tvattmaskin i Orsholmsgangen 6 tvattstuga, det drogs ny
ventilation till torktumlarna.
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Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 61 st
Overlatelser under aret: 15 st
Nyupplatelser under aret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overltelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 84

Tillkommande medlemmar: 11

Avgaende medlemmar: 12

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 83

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2020 2019 2018 2017
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 749 722 702 696
Hyror/m2 hyresrattsyta 1138 1218 1244 1143
Lan/m?2 bostadsrattsyta 17 981 9310 9 855 10 446
Elkostnad/m? totalyta 20 18 16 16
Varmekostnad/m? totalyta 63 84 115 83
Vattenkostnad/m? totalyta 49 50 27 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 175 156 181 194
Soliditet (%) 44 61 59 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -2 360 -352 -273 -224
Nettoomsattning (tkr) 4200 4018 3979 3937
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4 966 m2 bostader och 129 m2 lokaler.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 66 287 172 0 0 66 287 172
Uppskrivningsfond 91988 472 0 0 91988 472
Upplatelseavgifter 1504 555 0 0 1504 555
Fond for yttre underhall 2 641221 528 704 -526 094 2638611
S:a bundet eget kapital 162 421 420 528 704 -526 094 162 418 810
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -97 619 794 -528 704 173 989 -97 265 079
Arets resultat -2 359 897 -2 359 898 352 105 -352 105
S:a ansamlad forlust -99 979 692 -2 888 602 526 094 -97 617 184
S:a eget kapital 62 441 728 -2 359 898 0 64 801 626
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

drets resultat -2 359 897
balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall -97 091 090
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -528 704
summa balanserat resultat -101 958 169

Styrelsen foreslar féljande disposition:
av fond fér yttre underhall ianspraktas 2418948
att i ny rakning 6verfors -97 560 743

Betraffande féreningens resultat och stallning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2020 2019
RORELSEINTAKTER
Nettoomsattning Not 2 4 200 425 4017 629
Ovriga rorelseintakter Not 3 1977 619
Summa rorelseintakter 4202 402 4018 248
RORELSEKOSTNADER
Driftkostnader Not 4 -4 006 204 -1 907 312
Ovriga externa kostnader Not 5 -502 382 -490 465
Personalkostnader Not 6 -89 364 -91 663
Avskrivning av materiella Not 7 -1 073 088 -1 086 594
anlaggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader -5 671039 -3 576 035
RORELSERESULTAT -1468 637 442 212
FINANSIELLA POSTER
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 64 62
Rantekostnader och liknande resultatposter -891 324 -794 380
Summa finansiella poster -891 260 -794 318
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER -2 359 897 -352 105
ARETS RESULTAT -2 359 897 -352 105
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Balansrakning

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Materiella anldaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner Not 9
Summa materiella anlaggningstillgangar

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar

Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel Not 10
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11
intakter

Summa kortfristiga fordringar

KASSA OCH BANK
Kassa och bank
Summa kassa och bank

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

«/ Signerat 2021-05-18 08:23:29 UTC

Not 8,14

2020-12-31

139618 908
0
139 618 908

139 618 908

107
2193777
0

2 193 884
1000 433
1000 433
3194 317

142 813 225
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100 583 409
3052
100 586 461

100 586 461

26 751
5370273

20927
5417 951
1000433
1000433
6418 384

107 004 845

Oneflow ID 1862415

Sida 9/19



Brf Rosenborg
769625-2886

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2020-12-31

EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 67 791 727

Uppskrivningsfond 91988 472

Fond for yttre underhall Not 12 2 641221

Summa bundet eget kapital 162 421 420

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -97 619 794

Arets resultat -2 359 897

Summa fritt eget kapital -99 979 692

SUMMA EGET KAPITAL 62 441 728

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 13,14 70 131 051

Summa langfristiga skulder 70 131 051

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 13,14 9 507 556

kreditinstitut

Leverantdrsskulder 146 867

Ovriga skulder 2188

Upplupna kostnader och foérutbetalda Not 15 583 835

intakter

Summa kortfristiga skulder 10 240 445

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 142 813 225
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67 791 727
91988 472

2638611
162 418 810

-97 265 079
-352 105
-97 617 184
64 801 626
41093 496
41 093 496
140 000
482 221
1400

486 102
1109723
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).
Forenklingsregeln géallande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.
Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i arsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas i
resultatdispositionen.
Avskrivningar pa anldggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tilldmpas.
Avskrivningar 2020 2019
Byggnader 100 ar 100 ar
Maskiner 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2020 2019
Arsavgifter 3318 748 3198 481
Arsavgifter - bortfall 0 -853
Hyror bostader 656 225 706 037
Hyror lokaler momspliktiga 0 0
Hyror lokaler 101 506 105 150
Kabel-TV intakter 8 160 8 840
Bredbandsintakter 116 556 0
Hyresrabatt -654 0
Oresutjamning -115 -26
4 200 425 4017 629
Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2020 2019
Ovriga intakter 1977 619
1977 619
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2020 2019
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 3369 944
Fastighetsskotsel bestallning 18 444 40 952
Fastighetsskotsel gard bestallning 7 671 6 642
Snéréjning/sandning 0 4035
Myndighetstillsyn 12 500 0
Bevakning 0 19 069
Gard 16 689 0
Forbrukningsmateriel 2 859 0
Brandskydd 14 850 5504
76 381 77 146
Reparationer
Fastighet forbattringar 0 4452
Hyreslagenheter 2 084 0
Gemensamma utrymmen 0 1643
Tvattstuga 48 139 12 440
Entré/trapphus 29 360 16 500
Las 33542 2 285
VVS 13 364 -1 979
Varmeanlaggning/undercentral 94 568 19 289
Elinstallationer 11 026 4049
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 3412 18 677
Fonster 11943 4192
Mark/gard/utemiljo 0 12774
Skador/klotter/skadegorelse 0 3307
Vattenskada 0 9 181
247 438 106 810
Periodiskt underhall
Byggnad 74 640 0
Tvattstuga 0 138 625
WS 0 61219
Balkonger/altaner 2 344 308 326 250
2418 948 526 094
Taxebundna kostnader
El 100 561 94 247
Véarme 321377 425 433
Vatten 247 979 256 165
Sophdamtning/renhalining 84 831 82 378
Grovsopor 1698 4 669
756 446 862 892
Ovriga driftkostnader
Forsakring 142 732 129 169
Markhyra/vagavgift/avgald 28216 22943
Tomtrattsavgald 932 4984
Kabel-TV 0 64 943
Bredband 225033 5999
396 913 228 038
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 110 078 106 334
TOTALT DRIFTKOSTNADER 4 006 204 1907 312
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Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2020 2019
Kreditupplysning 4901 4862

Tele- och datakommunikation 8 042 11 008

Juridiska atgarder 52 423 17 189

Inkassering avgift/hyra 1800 2125
Hyresforluster 26 646 0
Revisionsarvode extern revisor 20 000 20494
Foreningskostnader 438 12 031

Fritids- och trivselkostnader 536 0
Forvaltningsarvode 327 820 322 806
Administration 17 615 11273
Konsultarvode 28 901 82 047
Bostadsratterna Sverige Ek For 13 260 6 630

502 382 490 465

Not 6  PERSONALKOSTNADER 2020 2019

Anstdllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt

Styrelse och internrevisor 68 000 69 750
Sociala kostnader 21364 21913
89 364 91 663
Not7  AVSKRIVNINGAR 2020 2019
Byggnad 80 797 80 797
Uppskrivning byggnad 989 239 989 239
Maskiner 3052 16 558
1073 088 1086 594
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8079720 8079720
Nyanskaffningar 40 105 535 0
Utgaende anskaffningsvarde 48 185 255 8079 720
Ackumulerad uppskrivning
Vid drets bdrjan 98 923 903 98 923 903
Arets avskrivning pa uppskrivet belopp -989 239 -989 239
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -5 935 431 -4 946 192
Utgaende redovisat restvarde pa 91999 233 92 988 472
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -484 783 -403 986
Arets avskrivningar enligt plan -80 797 -80 797
Utgaende avskrivning enligt plan -565 580 -484 783
Planenligt restvarde vid arets slut 139 618 908 100 583 409
| restvardet vid arets slut ingdr mark med 40 105 535 0
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 46 913 000 46 913 000
Taxeringsvarde mark 49 606 000 49 606 000
96 519 000 96 519 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 95 800 000 95 800 000
Lokaler 719 000 719 000
96 519 000 96 519 000
Not 9 MASKINER 2020-12-31 2019-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 170 690 170 690
Nyanskaffningar 0 0
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 170 690 170 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -167 638 -151 080
Arets avskrivningar enligt plan -3 052 -16 558
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -170 690 -167 638
Redovisat restvarde vid arets slut 0 3052
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Not 10  OVRIGA FORDRINGAR 2020-12-31 2019-12-31
Skattekonto 39 657 39 657
Skattefordran 230 3974
Klientmedel hos SBC 2 145092 5326642
Inkasso 8 798 0
2193777 5370 273
Not 11 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bredband 0 14 427
Bostadsratterna 0 6 500
0 20 927
Not 12 FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2020-12-31 2019-12-31
Vid arets borjan 2638611 2430636
Reservering enligt stadgar 528 704 528 704
Reservering enligt stdammobeslut 0 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut -526 094 -320729
Vid arets slut 2 641 221 2638611
Not 13  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2020-12-31 2020-12-31 2019-12-31 andringsdag
Handelsbanken 0,840 % 11 556 137 0 2024-06-30
Handelsbanken 0,800 % 3861700 0 2023-06-30
Handelsbanken 0,690 % 10 403 496 0 2025-10-30
Handelsbanken 1,410 % 11 556 137 0 2030-06-30
Handelsbanken 1,270 % 11 556 137 0 2028-06-30
Handelsbanken 1,240 % 7 805 000 7 805 000 2022-10-30
Handelsbanken 4,280 % 9 000 000 9 000 000 2021-10-30
SBAB 0,850 % 13 900 000 13980 000 2024-10-11
Swedbank 0 10 448 496 Flyttat
Summa skulder till kreditinstitut 79 638 607 41 233 496
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -9 507 556 -140 000
70 131 051 41 093 496

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 77 100 827 kr.
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Not 14  STALLDA SAKERHETER 2020-12-31 2019-12-31

Fastighetsinteckningar 84 271 000 47 800 000

Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2020-12-31 2019-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER

Arvoden 41532 41700

Sociala avgifter 13 050 13102

Ranta 166 635 112 970

Avgifter och hyror 362 618 318 330

583 835 486 102

Not 16  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under 2021 kommer en elkonsult géra en besiktning pa elen fér bade Malméo
Rosenborg 1 och 2, utefter expertens utldtande kommer vi i styrelsen att begara in
offerter fran diverse elbolag. Vi har en férhoppning om att kunna installera nya kablar i
bade Malmoé Rosenborg 1 och Malmé Rosenborg 2, da stigarledningen fran fast service
till lagenhet ar fran 1946.

Vi kommer dven behdva se om vi kan forlanga nyttjandet av marken dér var sopstation
star, om det inte ar mojligt kommer vi att behdva komma pa en ny 16sning om vart vi
kan ha var sopstation.

Under hosten 2021 ar det dags att vilkorsférhandla ett av féreningens lan, vilket vi ser
framemot da det har en rdnta pa 4,28%.
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Styrelsens underskrifter

MALMO den / 2021

Enis Ferizi Per Mikael Angberg

Ordférande Ledamot

Erik Oskar Johansson Laurent Shatri

Ledamot Ledamot

Therese Sandra Svendsen Camilla Juliana Teresia Vilhelmsson
Ledamot Ledamot

Anna Randy Ziegler
Ledamot

Var revisionsberattelse har lamnats den / 2021
PricewaterhouseCoopers AB

Mikael Aberg

Extern revisor
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Revisionsberattelse

Till féreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Rosenborg, org.nr 769620-7914

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Rosenborg for ar 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2020 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstamman faststéller resultatrékningen och balansrékningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av
séakerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningséatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgora en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller sidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstéelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningséatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortséatta verksamheten.

e utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver Var revision av arsredovisningen har vi &ven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrattsforeningen Rosenborg for ar 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi @r oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara
uttalanden.
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Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid férslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och foérvaltningen av féreningens angelagenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

e fOretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och
darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hég grad av sédkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tilkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
Overtradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Malmo den 18 maj 2021

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Mikael Aberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

PRICEWATERHOUSECOOPERS AB 556067-4276 Sverige
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Namn returnerat fran Svenskt BankID: MIKAEL ABERG Datum
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