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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Rosenborg

Styrelsen far hirmed avge arsredovisning fér rakenskapsdret 1 januari - 31 december 2019,

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Alimant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhal och férvaitning av fastigheten, faststdlla féreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r ged. Via &rsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfor gér
styrelsen arligen en budget som ligger till grund for dessa berdkningar. Storleken p& avsattningen tilt fonden 8r yitre
underhali bdr anpassas utifrén féreningens plan for underhafiet. Kommande underhal kan medféra att nya lan
behdvs, Féreningen ska vaerka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera éver dren beroende pa olika
atgarder. Férandringen av féreningens likvida mede! kan utlasas under avsnitlet Foréndring fikvida medel.

o Fdreningen féljer en underhallsplan som sirdcker sig mellan dren 2017 och 2046.

o Store underhall kommer att ske de ndrmaste &ren. Las mer i frvaitningsberéattelsen.

o Medel reserveras arligen tili det planerade underhallet. For att se avsattningens storlek, se fondnoten.
« Amortering pa fdreningens lan sker enligt plan. F&r mer information, se lanencten.

o Arsavgifierna planeras vara of8randrade nirmaste &ret.

Fler detaljer ach mer information om de olika delarna finns langre fram i frvaftningsberéttelsen.

Féreningens dndamal

Féreningen har till Andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus uppiéta
lagenheter 4t medlemmarna fér nyttjande utan begrinsning i tiden. En medlems ratt i féreningen, pd grund av sadan
upplatelse, kallas bostadsrétt. En medlem som innehar en bostadsratt kallas bostadsréttshavare.

Grundfakta om foreningen
Bostadsratisféreningen registrerades 2012-10-02. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2013-09-09
och nuvarande stadgar registrerades 2017-08-18 hos Bolagsverket. Foreningen har sitt séte i Malmd.

Féreningen &r ett s.k. privathostadsfdretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed en dkta
hostadsratisforening.

Styrelsen

Nellyan Estefania Leiva Lundstrom Ordfdrande
Lars Nifs Magnus Angantyr Ledamat
Hanna Frida Lea Bracha Ledamot
Louise Mainy Magdalena Flemming  Ledamot
Laurent Shatri Ledamot
Therese Sandra Svendsen Ledamot
Erik Oskar johansson Suppleant
Darian Omar Suppleant
Anna Randy Ziegler Suppleant
PricewaterhouseCoopers AB Revisor

Styrelsen har under aret avhaliit 9 protokoliférda sammantraden.

Revisor
Mikael Aberg Ordinarie Extern PwC
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Stammor
Ordinarie féreningsstamma hdils 2015-06-03.

Brf Rosenborg
769625-2886

Extra féreningsstdmma hélls 2019-11-21. Frikdp av tomtratt samt gruppanslutnings avtal for fibern.

Fastighetsfakta

Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsheteckning Forvary Kommun
Rosenborg 1 2013 Malmd
Rosenborg 2 2013 Malmé

Fastigheterna &r upplatna med tomtratt.
Tomtrattsavtalen skrivs om 2020.

Fullvardesfarsakring finns via Protector Férsakring.

| forsékringen ingdr keltektivt bostadsrattstilagg f6r medlemmarna samt ansvarsforsdkring for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning &r fiarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1946 och bestar av 2 flerbostadshus.
Fastigheternas vardear &r 1946.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskadet 5 095 m2, varav 4 966 m? utgér lagenhetsyta och 129 m? utgdr

lokalyta.

Lagenheter och lokaler

Féreningen upplater 61 l3genheter med bostadsrétt samt 8 lagenheter och 2 lokaler med hyresratt.

tagenhetsfordelning:

32 35

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

0 0

5 rok =5 rok
Verksamhet i lckalerna Yia Loptid
AA Nya Sjdmansgarden 90 m2 2020-12-31
Barber Shop 39 m? 2020-09-30
Gemensamhetsutrymmen Kommentar

Styrelselokal 70 kvadrat

Kéllarplan pé Térnskarsgadngen 9
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Byggnadernas tekniska status

Brf Rosenberg
769625-2886

Fareningen foljer en underhalisplan som uppréttades 2017 och strécker sig fram till 2046.

Nedanstdende underhall har utforis eller planeras:

Utfért underhall Ar Kommentar

Tva Nya torktumiare samt ny 2019 BAde p4 Orsholmsgingen 8 och

ventilationsdragning och en Tornskarsgangen

tvAttmaskin

Spolning av avicppstammar i alla 2019 Utfort 2019, spolning av alla

lagenheter starnmar i alia ldgenheter.

Plattor av marksten Atgdrdat skador 2018

Byte av sand i sandldan 2017

Uppférande av miljgstation 2017

Ventilationskanal, s-system, 2017 - 2018 Utfort 2018, rensning av

rensning / lgh ventkanaler i ldgenheter samt
berttagning av kajbon och nya nét i
skorstenar for att fohindra framtida
fagelbon.

Ventilation, OVK-besiktning-s- 2017 -2018 Klar under 2018

systen, ldgenheter

Uppidrande av staket runt 2017

fastigheterna

Trivselhdjande dtgarder av utemilids 2017

Omgjutning av trappor och 2016 Omgjutning av trappor och

cykelspar ner till kallarplan utifrén. cykeispar ner till kallarplan utifrén.

Lopande underhall av kallarvdggar 2016

Lapande underhall av tvéttstugor 2015-2016

Armaturer 2015 Montering av rorelsearmaturer {
cykelférrad och killare mm. pd
Orsholmsgangen 6 A-B samt
Térnskarsgangen 8 A-C

Byte av tvditmaskiner 2014 - 2015

Byte av tvdttmaskiner 2013 -2014

Planerat underhall Ar Kommentar

Byte av balkongricken samt 2019-2020 Helt nya balkongrécken enligt BBR

omgjutning av balkongplattor krav, samt omgjutning av
betongplattor. Galler
Térsnkérsgangen 9 samt
Orshclmsgangen 6

Frasning av huvudstammarna 2020 offert tas in under 2020.

endast i kéllaren

Sand, sandlada byte 2020

Ommalning av tvattstugor 2021 Offerter tas in under 2020

Renovering av portar till trapphusen 2021 Eventueilt far vi flytta detta till 2022

Stigarifedning, frén fast service till 2021-2022

lgt, Orshoimsgangen 8

El central, byte, Orsholmsgingen 8  2021-2022 offert tas in under 2020

ldgenhetsférrdd stalnat/darr byte 2023

Fénster, 1rd, byte 2023
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Brf Rosenbarg
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Forvaltning
Fareningens forvaltningsavtal och évriga avial.

Avtal Leverantor

Teknisk férvalining SBC Forvaltning Skéne AB
Kaltsorfering Stena Regycling

Kabelty Canal Digital Sverige AB
Fastighetsbelysning £.ON Sverige AB

Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrdttsCentrum AB
Porttelefoni TeliaSonera AB

VA, Hushalisavfall och Matavfall VA Syd

Fastighetsforsakring Séderberg & Partners/Protector Forsakring ASA
Bredbandsinstatlation Telenor

SBA{Systematiskt LIFRA

brandskyddsarbete)

Féreningens ekonomi
Under 2019 saldes en ligenhet pa Orsholmsgangen 8 C f8r 1 300 000 kr, detta anvandes for att amortera av pé ett

#n. Viket betyder att i dagsléget har féreningen kvar 8 stycken hyresldgenheter (4 stycken 2:or och 4 stycker 3:or).
Vid eventuell flytt av hyresgast kommer féreningen att sélja légenheterna som bostadsratter.

Vid extra stimman som héils 2019-11-21 heslutade féreningen om att frikdpa tomtritten, kdpet kommer att ske
2020-06-01, Detta kommer att leda till att féreningen tar ett 18n pa 38 617 00C kr. Planen &r att vi ska finansiera
lagfart cch pantbrey sjilv. N&r frikdpet av tomtrdtten &r giord och rantan ar faststdlld kemmer vi att géra en mer
langsiktig ekonomisk plan. Styrelsen ser positivt i att vi kommer att veta vilka véra fasta kostnader kommer att vra i
framtiden och kunna planera utefter detta,

| oktober flyttade vi ett 1&n fran Swedbank till SBAB och i samband med detta gjorde vi en amortering pa 1 675 000
kr samt fick ner rantan négra punkter.

Styrelsen har beslutat att 2020 héja avgiften med 2% for alla bostadsratter samt ca 2% pa hyreshostéder. Styrelsen
riknar inte med att géra ngra stérre hojningar av hyran efter 2020,

Enligt styrelsens bestut héjdes arsavgifterna 2620-01-01 med 2 %;‘éf"i“'
4
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Brf Rosenborg
769625-2886

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BGRJAN 4222 550
INBETALMINGAR
Rorelseintdkter 3979221
Finansiella intdkter 234
Minskning kortfristiga fordringar 48 184
Medlemsinsatser 1195 000
_ Okning av kortfristiga skulder 0
5222 639
UTBETALMNINGAR
Rérelsekostnader exk! avskrivningar 2226004
Finansiella kostnader 922 451
Gkning av kortfristiga fordringar 0
Minskning av langfristiga skuider 1 335 000
Minskning av kortfristiga skulder - 125288
4608744
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 4 836 445
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 613 895
*Likvida medel redovisas i balansrakningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar,
Fordelning av intdkter och kostnader
. Reparationer indi
Hyror Kaplta:l;%s;nader 304 E?é‘;cr’:;}
20% 2%
Taxebundna
kostnader
20%
Avskrivningar
25%
- Fastighetsavgift
Arsavagifter - 2%
80% Ovrig drift
20%

Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften f6r hyreshus dr 1 377 kr per bostadslégenhet, dock blir avgiften hdgst 0,3 procent av

taxeringsvérdet for bostadshus med tillhdrande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas |

taxeringsvérde.

4 i—”;;‘;.*
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Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Under november manad utférde féreningan aviappsspolningen av samntliga avloppsstammar. Inom en snar framtid
kommer liggarna i killaren behéva frasas och vid behov kommer vi att behdva att utfdra en relining av endast
stammarna i kallarna. Stambyte &r utfért f vertikala ledning under 2008,

Vid extra stimman som holls 2019-11-21 beslutade féreningen om att frikdpa tomtratten. Féreningen rostade dven
ja tifl ett gruppanslutningsavtal for fibern, detta kormmer att bérja gélla fr.o.m 2020-03-01.

Féreningen har pabérjat renovering av balkongern i tornskarsgéngen samt drsholmgéngen 6. | rencveringen ingér
byte av ricke p& samtliga 32 balkonger. Under renoveringen konstaterades skador pd BF balkongpiattor och styrelsen
beslutade att omgjuta balkongplaticrna efter konstruktdrens rekommendationer. Samiliga balkongplattor som inte
blivit omgjutna tidigare kommer att omgjutas. Detta kommer resultera | att vi kommer att ha underhailsfria
balkonger under manga ar framat.

Under dret har fSreningen bytt torktulare och dragit ny ventilation i Orsholmsgangen 8 samt byit en tvittmaskin och
en torktumlare inklusive nydragen ventilation i Orsholmsgdngen 6 tvétistuga,

Medlemsintormation
Medlemslagenheter: 61 st
Overlatelser under dret: 12 st
Nyuppiatelser under dret: 1 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 8 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av kopare,
Antal medlemmar vid rakenskapsarets bérjan: 60
Tillkommande mediemmar: 23

Avgdende medlemmar: 19
Antal mediemmar vid rdkenskapsarets slut: 64

Flerarsoversikt

Nyckeltal 2019 2018 2017 2016
Arsavgift/m? bostadsréttsyta 722 702 696 679
Hyror/m? hyresrattsyta 1218 1244 1143 1112
Lan/m? bostadsrattsyta 3210 9 855 10 446 10 479
Elkostnad/m? totalyta 18 16 16 15
Varmekostnad/m? totalyta 84 15 83 149
Vattenkostnad/m? totalyta 50 27 24 24
Kapitalkostnader/m? totalyta 156 181 194 231
Soliditet (%) 61 B3] 58 58
Resultat efter finansiella poster (tkr) -352 -273 -224 -780
Nettoomsatining (tkr) 4018 3579 3937 3 838
I,f:‘@‘ .

Ytuppgifter enligt taxeringshesked, 4 966 m? bostader och 129 m? lokaler.
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Result %”idss*’}ow uc)r”s

Ti'II_:fE}réhE@Ss't.é mmans farfogande star foljande medel

Betraffande féreningens resultat och stéllning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrékning med noter.
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Belopp vid Foréndring enl stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut drets ingéng

Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 66 287 172 1695 26% 0 64 531 911
Uppskrivningsfond 91988 472 0 -98% 239 52977 71t
Upplatelseavgifter 1 504 555 480 592 0 1023963
_Fond fér yttre underhall 2638611 528 704 -320 729 2 430 636
S:a bundet eget kapital 162 418 810 2 704 557 ~1 309 968 161 024 221

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -§7 265 079 -528 704 1036793 -97 773 168
Avets resultat X -352 105 -352 105 273175 273175
S:a ansamlad férlust -97 617 184 -880 809 1309 968 -98 046 343
S:a eget kapital 64 801 626 1823748 0 62 977 878
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 3978 946
Ovriga rérelseintdkter Not 3 275
Summa rorelseintakter 39790 221
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 4 -1 676 359
Owriga externa kostnader Not 5 -452 60O
Personalkostnader Not 6 -97 045
Avskrivning av materiella Not 7 ~1104 174
anldggningstillgangar e
Summa rérelsekostnader -3 330178
RORELSERESULTAT 649 042
FINANSIELLA POSTER

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter 234
Réntekastnader och liknande resultatposter -922 451
Summa finansiella poster -922 217
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER =273 175
ARETS RESULTAT -273 175
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Balansrakning

THLGANGAR 2018-12-31
AMLAGGNINGSTILLG ANGAR
Materiella anldggningstillgadnaar
Byggnader och mark Not 8 101 653 445
_Maskiner Not 9 18610
Summa materiella anlaggningstillgangar 101 673 055
SUMIMIA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 101 673 055
ORASATFMINGSTILLGANG AR
Korifristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 26 751
Gvriga fordringar ink! SBC Klientmede!  Not 10 38383013
Forutbetalda kostnader och upplupna Not 11 0
intakter
Summa kortfristiga fordringar 32909 764
HASEA OOH BANK
_ Kassa och bank 1000433
Summa kassa och bank 1000 433
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 4210 197
SUMMA TILLGANGAR 106 583 252
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SHULDER 2018-12-31
EGET KAPTVAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 65615 874
Uppskrivningsfond 92 977 711
Fond for yttre underhai Not 12 2 430 636
Summa bundet eget kapital 161 024 221
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -97 773 168
Arets resultat -273 175
Summa fritt eget kapital -98 046 343
SUMMA EGET KAPITAL 62 977 878
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder tilf kreditinstitut Not 13,14 27 313 496
Summa langfristiga skulder 27 313 496
HORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig dei av skulder till Not 13,14 15 735 000
kreditinstitut

LeverantOrsskulder 114 424
Ovriga skulder 0
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 15 447 Ah4
intakter

Summa kortfristiga skulder 16 291 878
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 106 583 252
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not1  REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats i enfighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre féretag (K2).
Farenklingsregein géllande periodiseringar har tillampats.
Samma varderingsprinciper har anvants som féreglende &r.
Reservering tifl fond for yttre underhd!l enligt stadgar gdrs | drsbokslutet. Férslag till
iansprakiagande av fond fér yttre underhall for arets periodiska underhall lamnas |
resultatdispositionen.
Avskrivningar pd anldggningstiligdngar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttiandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i antal
ar tillampas.
Avskrivningar 2019 2018
Byggnader 100 &r 100 ar
Maskiner 5 &r 5 &r
Not2  NETTOOMSATTNING 2018
Arsavgifter 3 064199
Arsavgifter - bortfall 0
Hyror bostéder 799 796
Hyror lokaler 104 462
Kabel-TV intdkter 10 285
Gresutjmning 204
3978 946
_Not3  OVRIGA RORELSEINTAKTER 2018
Qvriga intakter 275
275
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Not4  DRIFTKOSTNADER 2018
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel entreprenad 0
Fastighetssk&tsel bestdlining 31956
Fastighetsskoisel gard bestéllning 6920
Snordining/sandning 14 413
Stadning enligt bestéllning 9125
OVK Obl. Ventilationskontroll 12 837
Bevakning 0
Gard S 450
Serviceavtal 6126
Brandskydd 3734
94 561
Reparationer
Fastighet férbattringar 1250
Brf Lagenheter 3 850
Lokaler 9533
Gemensarmma utrymmen 0
Tvattstuga 15 871
Kéllare 781
Entré/trapphus 11550
Las 3 899
VVS 5589
Varmeanldggning/undercentral 0
Elinstallationer 4378
Tele/TV/Kabel-TV/portteiefon o
Fonster 1944
Mark/gard/utemiljs 0
Skador/klotter/skadegtirelse 0
Vattenskada 0
58 645
Periodiskt underhall
Byggnad 231498
Tvitistuga 4]
VVS 0
Ventilation 89 231
Balkonger/altaner 0
320729
Taxebundna kostnader ChEmm
El 042470 83 992
Varme C425433 00 585 465
Vatten 256165 135 635
Sophimtning/renhallning 82378 79 780
Grovsopor . 7073
891 945
Ovriga driftkostnader
Férsdkring 116 369
Markhyra/vagavgift/avgald 18 460
Tomtrattsavgald 4984
Kabel-TV 67702
Bredband 0
207 515
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 102 964
TOTALT DRIFTKOSTNADER 1676 359 y
v

Sida 12 av 17

Brf Rosenborg
769625-2886




o

Brf Rosenborg
769625-2886

Not5  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018
Kreditupplysning 5819
Tele- och datakommunikation 10 156
Juridiska &tgarder 0
Inkassering avgift/hyra 5100
Hyresfériuster 0
Revisionsarvode extern revisor 18 750
Foreningskostnader 11273
Forvahtningsarvode 329 384
Administration 53538
Konsultarvode 18 580
Bostadsrdtterna Sverige Ek Fér 0
452 600
Not 6  PERSONALKOSTNADER 2018

Anstéllda och personalkostnader

Féreningen har inte haft nagon anstalid.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor 68 000
Loner 7 350
Sociala kostnader 21695
97 045
Not7  AVSKRIVNINGAR 2018
Byganad 80 797
Uppskrivning byggnad 989 239
_Maskiner 34 138
1104174
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Not8  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8079720
Utgaende anskaffninasvérde 8 079720
Ackumuterad uppskrivning
Vid arets bdrjan 98 923 903
Arets avskrivning pé uppskrivet belopp -989 235
Ingdende avskrivning pa uppskrivet belopp -3 856 853
Utgaende redovisat restvirde pa 93 977 711
uppskrivet belopp
Ackumulerade avskriviringar enligt plan
Vid arets bdrjan -323 189
Arets avskrivningar enligt plan -80 797
Utgaende avskrivning enligt plan -403 986
Planenligt restvirde vid arets siut 101 653 445
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 45 791 000
Taxeringsvarde mark 38 279 000
84 070 000
Uppdelning av taxeringsvirde
Bostader 83 400 000
Lokaler 670 000
84 070 000
Fastigheten ar upplaten med tomtratt,
Not9  MASKINER 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets barjan 170 690
Nyanskaffningar 0
Utrangering/forséljning 0
Utgdende anskaffningsvirde 170 690
Ackumulerade avskrivningar enligt plan e
Vid &rets barjan 151080 -116 942
Arets avskrivningar enligt plan -16.558 . -34 138
Utrangering/férsédlining 3 s 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan : -151 080
Redovisat restvirde vid arets slut 19 610
‘Not 10 OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31
Skattekonto 39 657
Skattefordran LB ATA 7344
Kiientmedel hos SBC EHBIE26 6420 3836012
5370273 3883013
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Not 11 FORUTBETALDA KCOSTNADER GCH 2018-12-31
UPPLUPNA INTAKTER
Bredband 0
Bostadsratterna
0
Not 12  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31
Vid &rets bdrjan 2227929
Reservering enligt stadgar 528 704
Reservering enligt stdmmobeslut 0
lanspréktagande enligt stadgar 0
_lanspraktagande enligt stdmmokeslut -325 997
Vid arets slut 2 430 636
Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Réntesats Belopp Villkors-
2019-12-31 2018-12-31 andringsdag
Handelsbanken 1,240 % 7 805 GO0 2022-10-30
Handelsbanken 4,280 % 9000 C00 2021-10-30
SBAB 0,850 % 0 2024-10-11
Swedbank 1,130 % 26 243 496 2020-10-23
Summa skulder tilt kreditinstitut 43 048 496
Kortfristig de! av skulder til kreditinstitut : o -15735 000
81093496 27 313 496
Om fem &r berdknas skuiden till kreditinstitut uppga tili 40 383 496 kr.
Not 14 STALLDA SAKERHETER 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 47.800000- "~ 47 800 000
Not 15 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31
— FORUTBETALDA INTAKTER
Arvoden 40 000
Sociala avgifter 12 568
Rénta 80 330
Avgifter och hyror 309 556
442 454 ;
AU
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VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Under forsta kvartalet av 2020 kommer balkongrenovering av 32 balkonger pa
Orsholmsgangen/Térnskérsgangen att fardigstéllas. | balkongrenovering ingar byte av
smidesracke samt omgjutning av balkongplattor p& samtliga som inte & omgjutna
sedan tidigare. Gjutning av betongplattor har vi efter rad fran konstruktdr bestutat om.
Styreisen ser detta som en |3ngsiktig investering.

Under sista kvartalet av 2020 skuile hyran av tomtrdtten fran Malmé stad héjas til ca
840.000kr., Fdreningen har beslutat att vi ska kdpa loss tomtratten f&r 38.000.000kr.
Under sista kvartalet kommer féreningen att 4ga marken och detia ser styrelsen som en
[Angsiktig 16sning. Styrelsen ser att vi kemmer fattare kunna planera fér ekonomin i
framtiden utan att markhyran ska ater héjas. Vi kommer att kunna ldgga en langsiktig
plan fér amortering eftersom vi vet vilka kostnader vi kommer att ha.

Fireningen har beslutat att skriva nyit gemensamt avtal med bredbandsleverantér.

Detta innebdr att alla i féreningen kommer att spara flera hundralappar genom detta
avtal Ay
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Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen Rosenborg, org.nr 769625-2886

Rapport om arsredovishingen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen f&r Bostadsrattsféreningen Rosenborg for &r 2019.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla vasentliga avseenden réttvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r
forenlig med &rsredovisningens &vriga delar.

Vi tillstyrker darfer att foreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for
foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhaliande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och dndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande
bild enligt &rsredovisningstagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den hedémer ar
nodvandig fér att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar s& &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om aft avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
lamna en revisionsberatielse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av
sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en véasentiig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom: R
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e identifierar och bedtmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
heror pa cegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat ufifran
dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som 4r tillrackliga och &ndamalsenliga fér att uigdra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptacka en vésentlig felaktighet till foijd av
oegentligheter 4r hiigre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

¢ skaffar vi oss en forstdelse av den del av féreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision fér att utforma granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna,
men inte for atf uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

= drar vi en slutsats om [@mpligheten i ait styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid
upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens férméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, méste vi
i revisionsberattelsen fasta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar ofilirackliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden géra att en férening infe
langre kan fortséatta verksamheten.

= utvarderar vi den évergripande presentationen, strukturen och innehallet | rsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande {ransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styreisen om bland annat revisionens planerade omfatthing och inrikining samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Uttiver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér
Bostadsrattsforeningen Rosenborg for ar 2019 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar forlusten eniigt forsiaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna heskrivs narmare i
avsnhittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara .
uttalanden. A
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Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaliningen av féreningens angelégenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande beddma féreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad s att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pé ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dédrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersatiningsskyldighet mot féreningen, eller

e pa nagot annat satt handiat i strid med bostadsratislagen, tilldmpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet beddma om férslaget &r forenligt
med bostadsratislagen.

Rimlig sakerhet. ar en hog grad av saékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller aft ett férslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte ar forenligt med hostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander vi professionellt omddéme och
har en professionellt skeptisk instaklining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget til dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av
rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och proévar fattade
beslut, bestlutsunderlag, vidtagna &tgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om firslaget ar férenligt med bostadsrattslagen.

e
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