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Styrelsen for Riksbyggen BRF Rosen

Forvaltningsberattelse "

2019-01-01 till 2019-12-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor darmed en ikta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsérets slut till 647 298 kr.

Bostadsrittsforeningen registrerades 1935-01-31. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 1935-01-31 och nuvarande
stadgar registrerades 2016-07-06.

Foreningens underskottsavdrag uppgar vid rikenskapsérets slut till 647 298 kr.

Foreningen har sitt site i Malmo kommun.

Féreningens likviditet har under aret forindrats fran 142% till 176%.

I resultatet ingér avskrivningar med 129 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 250 tkr. Avskrivningar
paverkar inte féreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen éger fastigheten Lérktrddet 10 i Malmé kommun. P4 fastigheten finns en byggnad med 20 ligenheter
uppforda. Byggnaden &r uppford 1935. Fastighetens adress 4r Nobelvigen 70 A i Malms.

Fastigheten 4r fullvardeforsékrad i Folksam.
Bostadsréttstilligg for medlemmarna ingdr i foreningens fastighetsforsakring.

Total tomtarea 806 m?
Bostider bostadsriitt 858 m?
Total bostadsarea 858 m?
Arets taxeringsvirde 11 400 000 kr
Foreglende ars taxeringsvirde 10 092 000 kr

Riksbyggens kontor i Malmd har bitrétt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal. o
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Foreningen har ingatt féljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Ekonomisk forvaltning

Eon El, fjérrvirme

Telia Kabel-tv/ avgift

Electrolux Serviceavtal

Svedala utemiljo Renhélining géngbanor

KS Stid och Fonsterputs Trappstédning, tvittstuga

Klottrets fiende nr 1 Serviceavtal sanering

VA-Syd Avfallshantering
Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetsaret utfort
reparationer for 39 tkr och planerat underhall for O tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets
utférda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhallsplan anviinds for att kunna planera kommande underhall tidsmissigt och
kostnadsmissigt. Underhéllsplanen anvénds ocksa for att berdkna storleken pa det belopp som &rligen ska reserveras
(avsittas) till underhallsfonden. Underhallsplanen omfattar normalt inte nigra standardforbittringar eller tillkommande
nybyggnationer.

Underhallskostnaden kan anges dels som en berdknad genomsnittlig arlig kostnad, den eviga kostnaden, dels som ett
specifikt ars eller drsintervalls berdknade underhéllskostnader. Kostnaden kan anges som ett specifikt belopp eller som
ett belopp per m?. Beloppet per m* (BOA) kan anvéndas for att jamfora med andra bostadsréttsforeningar.

Foreningens underhéllsplan visar pd en genomsnittligt evig underhéllskostnad pa 272 tkr per r, som motsvarar en
kostnad p& 317 kr/m2.

For de ndrmaste 9 aren uppgér underhéllskostnaden totalt till 1002 tkr. Detta motsvarar en arlig genomsnittlig kostnad
pa 111 tkr (130 kr/m?).

Reservering (avsittning) till underhéllsfonden har for verksamhetsaret gjorts med 264 tkr (308 kr/m?). oy

3 I ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Rosen Org.nr: 746000-2731



Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall

Tidigare utfort underhill

Beskrivning

Justering fonster
Trappbelysning
Takrenovering
Stambyte
Sékerhetsdsrrar

El

Radiatorer
Vattenstammar

Byte av virmecentral

Fasadrenovering

Ar

2014
2014
2012
2011
2004
2003
2002
1999
2016
2018

Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledaméter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
David Norell Ordfrande 2020
Joel Nilsson Vice ordforande 2020
Hanna Una Holmquist Sekreterare 2020
Christine Svedjemo Ledamot 2020
Sebastian Diskovski Ledamot t.o.m. 2019-01-29
Louise Nilsson Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Christian Elm Suppleant 2020
Emmy Aman Suppleant 2020

Revisorer och évriga funktionidrer

_ Ordinarie revisorer

Mandat t.o.m. ordinarie stiimma

Cederblads Revisionsbyra AB

Viasentliga hiandelser under rakenskapsaret

Auktoriserade revisor

2020

Under rikenskapséret har inga hindelser intridffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sitt som véasentligt skiljer
sig frin den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.
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Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 26 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 7 personer. Arets avgiende medlemmar uppgr till 7 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar
till 26 personer.

Foreningens drsavgift dndrades 2017-01-01 d& den hijdes med 2 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om oftrdndrad &rsavgift.

Arsavgiften for 2019 uppgick i genomsnitt till 857 kr/m?4r.
Baserat pd kontraktsdatum har under verksamhetséret 5 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende &r 3 st.)

Vid rdkenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.a
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Flerarséversikt

Resultat och stédllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Nettoomsittning 863 863 875 886
Resultat efter finansiella poster 121 -3 407 -672 -71
Arets resultat 121 -3 407 -672 -71
Resultat exklusive avskrivningar 250 -3 278 -543 58
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avséttning till

underhéllsfond -14 -3 537 -807 -207
Avsitming till underhalisfond kr/m? 308 302 308 308
Balansomslutning 4111 4101 4122 4 896
Soliditet % -84 -88 -4 10
Likviditet % 176 142 118 323
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 857 857 857 857
Briinsletillagg, kr/m? 149 149 149 149
Driftkostnader, kr/m? 463 4554 1405 694
Rinta, kr/m? 142 143 132 148
Underhallsfond, kr/m? 308 0 208 799
Lan, kr/m? 8 651 8 811 4 841 4 899

1560
. g A
2015 R 2018 201

& Driftkestnader, kr/m?

-+ Rinta, kr/m>

2015

886
183
183
312

168
167

4 964
11
430
857
149
387
197
760

4 957

Nettoomsiittning: intikter frin &rsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag

for limnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78,6 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet _ Fritt o
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat Arets
resultat resultat

Belopp vid drets borjan 24 440 0 209301 3406697
Disposition enl. arsstimmobeslut 3 406 697 3 406 697
Reservering underhallsfond 264 000 264 000

Arets resultat 121 168
Vid drets slut 24 440 264 000 -3 879 998 121 168
Resultatdisposition

Till &rsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat -3 615998

Arets resultat 121 168

Arets fondavsitting enligt stadgarna -264 000

Summa -3 758 830
Styrelsen foreslér foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr - 3758 830

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer. w
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rorelseintikter m.m.

Nettoomséttning
Ovriga rorelseintikter

Summa rérelseintikter
Rorelsekostnader

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader
Roérelseresultat

Finansiella poster
Resultat frén 6vriga foretag som det finns ett
dgarintresse i

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat
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Not 2
Not 3

Not 4
Not 5
Not 6

Not 7

Not 8

Not 9

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
863 184 863 184
87 399 80 854
950 583 944 038
-397314 -3 907 566
-140 425 -151278
-41 465 -41 465
-128 967 -128 967
708 171 -4229276
242 412 3285238
960 960
51 18
-122 255 -122 437
121244 -121 459
121 168 -3 406 697
121 168 -3 406 697
o



Balansrakning

" Belopp ikr ) ) 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR
Anléggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgdngar
Byggnader och mark Not 10 3579156 3708 123
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 0 0
Summa materiella anléiggningstillgingar 3579 156 3708123
Finansiella anldggningstillgingar
Agarintressen i 6vriga foretag Not 12 10 000 10 000
Summa finansiella anléiggningstillgingar 10 000 10 000
Summa anléiggningstillgdngar 3 589 156 3718123
Omsiéittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar 9 347 5973
Ovriga fordringar Not 13 11727 13 828
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 20 307 18 866
Summa Kortfristiga fordringar 41 381 38 667
Kassa och bank
Kassa och bank Not 15 - 480 330 344 209
Summa kassa och bank 480 330 344 209
Summa omséttningstillgdngar 521711 382 876
Summa tillgdngar 4110 867 4100 99%
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Balansrakning

~Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser 24 440 24 440
Fond for yttre underhall 1264 000 0
Summa bundet eget kapital 288 440 24 440
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -3 879 998 -209 301
Arets resultat 121 168 -3 406 697
Summa fritt eget kapital -3 758 830 -3 615998
Summa eget kapital -3 470 390 -3 591 558
SKULDER
Léngfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 7284 946 7422446
Summa langfristiga skulder 7 284 946 7 422 446
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut Not 16 137 500 137 500
Leverantorsskulder Not 17 11 133 14 080
Skatteskulder Not 18 1142 2351
Ovriga skulder 0 1 020
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter Not 19 146 536 115 160
Summa kortfristiga skulder 296 311 270111
Summa eget kapital och skulder 4110 867 4100 992_5
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Noter

Not 1 Alimédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pé rikenskapséret redovisas
som intdkter. Rdnta och utdelning redovisas som en intékt nir det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som édr forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anléggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Radiatorer, 2002 Linjar 20
Vattenstammar, 2004 Linjér 20
El, 2003 Linjér 33
Sakerhetsdoérrar, 2004 Linjér 33
Stambyte, 2011 Linjér 50
Tak, 2013 Linjar 50

Mark #r inte foremaél for avskrivningar. ~
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsiéttning

Arsavgifter, bostider
Hyror, 6vriga

Hyres- och avgiftsbortfall, 6vrigt

Brénsleavgifter, bostéder

Summa nettoomsittning

Not 3 Ovriga rorelseintikter

Kabel-tv-avgifter
Ovriga lokalintikter
Ovriga ersittningar
Fakturerade kostnader
Oresutjimning
Ovriga rorelseintikter

Summa dvriga rorelseintdkter

Not 4 Driftkostnader

Underhall

Reparationer
Fastighetsavgift
Forsikringspremier

Kabel- och digital-TV
Aterbiring fran Riksbyggen
Systematiskt brandskyddsarbete
Serviceavtal

Obligatoriska besiktningar
Sné- och halkbekdmpning
Drift och forbrukning, Svrigt
Forbrukningsinventarier
Vatten

Fastighetsel

Uppvéarmning

Sophantering och atervinning
Férvaltningsarvode drift

Summa driftkostnader
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2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
735 024 735 024
19116 19116
-19 116 -19 116
128 160 128 160
863184 863 184
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
54 960 54 960
22 080 22 080
8 803 3634
180 180
1 0
1375 0
87399 80 854
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
0 -3 553 290
-39 215 -7 244
-27 540 -26 740
9706 -8 469
-54 439 -54 960
2 600 3375
-1 150 -1925
-5 997 -8 637
-18 750 0
-6250 -6 250
-521 0
0 -855
-41 939 27 854
-26 676 .25 673
-104 868 137712
28 354 -18 440
-34 511 -32 891
-397 314 -3 907 566
14



Not 5 Ovriga externa kostnader

2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Forvaltningsarvode administration -111 031 -99 091
Arvode, yrkesrevisorer -9 000 -29 550
Ovriga forvaltningskostnader -3 443 -1393
Kreditupplysningar -1 600 -450
Pantforskrivnings- och overlitelseavgifter -10 233 -3 641
Representation -790 0
Kontorsmateriel -963 -733
Medlems- och foreningsavgifter -840 -840
Bankkostnader -2 525 -905
Ovriga externa kostnader 0 -14 675
Summa évriga externa kostnader -140 425 =151 278
Not 6 Personalkostnader
2019-01-01 2018-01-01
- 2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden -31 400 -31 400
Sociala kostnader -10 065 -10 065
Summa personalkostnader -41 465 -41 465
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
2019-01-01 2018-01-01
- 2019-12-31 2018-12-31
Avskrivningar tillkommande utgifter -128 967 -128 967
Summa avskrivningar av materiella anliggningstillgangar -128 967 -128 967
Not 8 Resultat fran 6vriga féretag som det finns ett dgarintresse i
2019-01-01 2018-01-01
2019-12-31 2018-12-31
Utdelning 960 960
Summa resultat fran ovriga féretag som det finns ett 960 960
agarintresse i
Not 9 Réantekostnader och liknande resultatposter
2019-01-01 2018-01-01
- 2019-12-31 2018-12-31
Rintekostnader for fastighetslan -122 255 -122 239
Rantekostnader till kreditinstitut 0 -198
Summa rintekostnader och liknande resultatposter -122 255 -122 4%
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Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

Vid arets bérjan
Byggnader

Mark

Tiltkkommande utgifter
Smma

Summa anskaffningsvarde vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan

Byggnader
Tillkommande utgifter

Summa
Arets avskrivningar

Arets avskrivning tillkommande utgifter
Summa
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader
Mark

Tillkommande utgifter

Taxeringsvéarden

Bostidder

Totalt taxeringsvéarde
varav byggnader

varav mark
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2019-12-31 2018-12-31
136 583 136 583
80 477 80 477
5270 966 5270 966
5 488 026 5 488 026
5 488 026 5 488 026
-136 583 -136 583
-1 643 319 -1514 352
-1 779 902 -1 650 935
 -128967 -128 967
-128 967 -128 967
1908 870 -1 779 902
3 579 156 3708 123
0 0
80 477 80 477
3498 679 3 627 646
11 400 000 10 092 000
11 400 000 10 092 000
6 200 000 5800 000
5200 000 4292000



Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
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- - 2019-12-31 2018-12-31
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg - 113 562 113 562
Summa 113 562 113 562
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 113 562 113 562
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Inventarier och verktyg -113 562 -113 562
Summa -113 562 -113 562
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg ~ -113 562 -113 562
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -113 562 -113 562
Restvérde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 12 Agarintressen i dvriga foretag
2019-12-31 2018-12-31
Andelar i Riksbyggens ekonomiska foérening 10 000 10 000
Summa dgarintressen i dvriga foretag 10 000 10 000
Not 13 Ovriga fordringar
2019-12-31 2018-12-31
Skattekonto 11 727 13 828
Summa &Gvriga fordringar 1727 13 828
Not 14 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2019-12-31 2018-12-31
Forutbetalda forsdkringspremier 9948 9706
Férutbetald kabel-tv-avgift 9160 9 160
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 1199 0
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intikter 20 307 18 866



Not 15 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Handkassa 0 568
Bankmedel 17 252 17252
Transaktionskonto 463 078 326 389
Summa kassa och bank 480 330 344 209
Not 16 Ovriga skulder till kreditinstitut
o 2019-12-31 2018-12-31
Inteckningsian 7422 446 7559 946
Nista drs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -137 500 -137 500
Langfristig skuld vid arets slut 7 284 946 7 422 446

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Rintesats’ Villkorséndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

SWEDBANK 1,78% 2021-04-23 2125 000,00 0,00 50 000,00 2 075 000,00

STADSHYPOTEK 1,78% 2023-03-30 3456 250,00 0,00 87 500,00 3368 750,00

SWEDBANK 1,39% 2023-12-21 366 696,00 0,00 0,00 366 696,00

SWEDBANK 1,28% 2023-12-21 1612 000,00 0,00 0,00 1 612 000,00

Summa 7 559 946,00 0,00 137 500,00 7 422 446,00

"Senast kiinda rintesatser

Under nésta rdkenskapsar ska foreningen amortera 137 500 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Berdknad amortering de ndrmaste fem aren &r ca 137 500 kr &rligen.

Not 17 Leverantorsskulder

2019-12-31 2018-12-31
Leverantorsskulder 11 133 14 080
Summa leverantérsskulder 11133 14 080

Not 18 Skatteskulder

2019-12-31 2018-12-31
Skatteskulder foregéende ar 112 20
Arets berdknade fastighetsavgift 27 540 26 740
Arets debiterade prelimingrskatt -26 510 -24 409
Summa skatteskulder 1142 2 351‘“
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Not 19 Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna rantekostnader 13 500 13 640
Upplupna elkostnader 4431 4743
Upplupna vattenavgifter 7 226 6 839
Upplupna virmekostnader 15 160 16 733
Upplupna kostnader for renhilning 2682 2257
Upplupna revisionsarvoden 15750 22 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 10206 0
Forutbetalda hyresintikter och &rsavgifter 77 581 48 448
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 146 536 116 160
_Not Stillda sdkerheter 2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsinteckningar 7 810 000 7 810 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nigra eventualférpliktelser

Not Vasentliga héindelser efter rikenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stilining,

intréffat. >
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Styrelsens underskrifter

Malmd 2020-05- |4

Ort och datum
Vot J[ml(/ At ;Zy/
David Norell - Joel Nilsson
Ordférande
e /-\/
mmtm&uwm@ (ko &4
Heanna Una Holmquist Christine Svedjemo ,'

louise Nilsson

Vér revisionsberittelse har limnats Z'O'LO’ O> ’7—\

Cederblads Revisionsbyrd AB

Magnus Haak
Auktoriserad revisor FAR
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cederblad&co

REVISIONSBYRA
www.cederblads.se

Revisionsber:iittelse
Till féreningsstdmman i Riksbyggen Bostadsrittsférening Rosen, org.nr. 746000-2731

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av &rsredovisningen for Riksbyggen Bostadsrittsforening Rosen for ar 2019.
Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
i alla visentliga avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 31 december
2019 och av dess finansiella resultat for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar
forenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for
féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréickliga och dndamélsenliga som grund for vira
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer &r
nddvéndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pd misstag.

Vid upprittandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av féreningens formaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir s ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att uppnd en rimlig grad av séikerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa misstag, och
att limna en revisionsberattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ir en hég grad av
sikerhet, men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara védsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvintas péverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i -
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Dessutom:
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e identifierar och bedémer vi riskerna for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller p& misstag, utformar och utfér granskningsitgarder bland
annat utifrdn dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och #ndamalsenliga for
att utgdra en grund fr védra uttalanden. Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till
f6ljd av oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror p& misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig
information eller &sidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var
revision for att utforma granskningsétgarder som &r limpliga med hinsyn till omstindigheterna,
men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av &rsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sidana
héndelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens forméga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méaste vi
i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sidana upplysningar ir otillrickliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhimtas fram till
datumet for revisionsberttelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhillanden gora att en
forening inte langre kan fortsdtta verksamheten,

e utvérderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen,
déribland upplysningarna, och om rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna
och héndelserna pé ett sitt som ger en réttvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méaste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identiﬁeratrY
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av &rsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Riksbyggen Bostadsrittsforening Rosen for &r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillriackliga och indamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa
storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angeligenheter.
Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma f6reningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sé att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angelagenheter i Gvrigt kontrolleras pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vért mél betraffande revisionen av férvaltningen, och dirmed vért uttalande om ansvarsfrihet, ir att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nigon
styrelseledamot i ndgot visentligt avseende:

o fOretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller

e pé ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsréttslagen, tillimpliga delar av lagen om
ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen eller stadgama.

Vért mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och
dirmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om forslaget #r forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig séikerhet &r en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r férenligt med bostadsrattslagen. -
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningstgirder som utfors baseras pa var professionella
beddmning med utgdngspunkt i risk och visentlighet. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgérder, omréden och forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dir avsteg och
overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna tgirder och andra forhallanden som &r relevanta for vért uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
foreningens vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmg den 2\/5/ 2020
Cedérblags Kevisionsbyra AB

\JI
Magnéé\ Jaak
Auktoriserad revisor FAR
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' Arsredovisningen dr upprdittad av styrelsen
R I kS byg g e n B R F for Riksbyggen BRF Rosen i samarbete med
Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsféreningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade langivare och kdpare bra mojligheter att bedéma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION:
0771-860 860 Riksbyggen
www.riksbyggen.se R fir heke Livel

ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Rosen Org.nr: 746000-2731



