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Arsredovisning

Styrelsen f6r Brf Rosariet far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2019.
Arsredovisningen &r upprattad i SEK.

Férvaltning;beréttelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Foreningens dndamal (féreningens stadgar § 2)

Foreningen har till indamal att frdmja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta mark
som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvandas som komplement till bostadsldgenhet eller
lokal. Bostadsrétt ar den ratt i foreningen som medlem har pd grund av upplatelsen. Medlem som innehar
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Enligt foreningens stadgar far till medlem antagas i forsta hand fysisk person som fyllt 55 ar.

Efter konsultationer med Seniorgarden och advokat har det klargjorts att stadgarna skall tolkas s att dven person
som inte fyllt 55 ar kan antagas som medlem i féreningen.

Foreningen skall fortsatt vara ett s.k. seniorboende.

Fakta om foreningen

Bostadsrattsforeningen registrerades hos Bolagsverket 2009-06-03. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
upprattades 2009-11-18 och dess stadgar registrerades hos Bolagsverket 2017-10-16.

Styrelsens sate: Skane Lan, Malmoé kommun

Féreningen ager byggnad och mark med beteckningen Lejonhjarta 5, Malmé Kommun. Féreningens gatuadresser ar
Vimmerbyvagen 1A och Lonnebergagatan 29A.

Foreningens skattemassiga status ar att betrakta som privatbostadsforetag, vanligen kallat dkta bostadsrittsforening.
Det finns en fullvdrdesforsékring och ansvarsforsakring for styrelsen hos Lansférsakringar Skane. Bostadsrittstilligg
finns. Information om féreningens |an finns specificerade i arsredovisningens noter, langfristiga skulder.

Féreningens styrelse
Styrelsen har fram till arsstdmman i maj 2019 haft féljande sammansittning:

Funktion Vald t.o.m. stimma
Leif Joheimer Ordférande 2020
Kjell Eriksson Ledamot 2019
Ulla Bergfors Ledamot 2019
Lars-Olof Lindroth Ledamot 2020
Kjell-Arne Hansson Ledamot 2019

Karin Jinarp Suppleant 2019 A/
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Vid arsstamman 2019 gjordes fordndringar i styrelsen som darefter har féljande sammansattning:

Funktion Vald t.o.m. stimma
Leif Joheimer Ordférande 2020
Kjeli Eriksson Ledamot 2021
Karin Jinarp Ledamot 2020
Lars-Olof Lindroth Ledamot 2020
Kjell-Arne Hansson Ledamot 2021
Barry Persson Suppleant 2020

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 14 protokollférda sammantriden, varav ett dr féreningsstamma och
ett ar konstituerande sammantrade. Foreningens firma har tecknats, férutom av styrelsen, av tva ledaméter i
forening.

Revisor
Vid ordinarie foreningsstémma valdes Herrlander Revision AB till revisor. Ansvarig revisor ar Liselotte Herrlander.
Som revisors suppleant valdes Johanna Predal.

Valberedning
Vid féreningsstdmman valdes Gunilla Johansson och Marianne Lundholm att utgéra valberedning med Gunilla
Johansson som sammankallande.

Forvaltning

Under 2019 har féreningen haft arligt avtal med Bjorkmans mattor, Sysav, Rang Sells, Sopkirls service och Lawe’s
Fastighetsservice gdllande teknisk forvaltning. Avtalet omfattar aven fastighetsjour, tridgardsskotsel,
trappstadning och snérdjning. Féreningen har ett sndavtal tecknat med Samfalligheten fér Lénnebergagatan och
Vimmerbyvagen.

Under 2019 har féreningen haft avtal med BoNea Férvaltning AB om ekonomisk forvaltning. Avtalet I6per tills
vidare.

Information om fastigheten

Foreningen har den 11 november 2009 forvarvat fastigheten Lejonhjérta 5 i Malmé kommun. Lagfart erhélls den
8 mars 2010. Marken innehas med dganderétt. Vardear for fastighetsbeskattning ir 2010.

Pa féreningens fastighet finns det ett flerbostadshus i fem vaningar med totalt 31 bostadsldgenheter, totala ytan
2473 kvm, och tvd lokaler med en total uthyrningsbar yta om cirka 87 kvm. Féreningen disponerar 31
parkeringsplatser varav 18 carportar.

Ligenhetsférdelning

1 stycken 1 rum och kék
8 stycken 2 rum och koék
21 stycken 3 rum och kok
1 stycken 4 rum och kok

h
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Gemensamma utrymmen:
| fastigheten finns en gemensamhetslokal och en Gvernattningsldgenhet som mediemmarna kan hyra.

Samfallighet:

Foreningen &r delaktig i samfillighetsférening tillsammans med fastigheterna Lejonhjirta 3 och 4 och utgér
samfillighet for anldggningens utférande och drift. Brf Rosariets andel av samfilligheten #r 31 delar av 96.
Samfilligheten omfattar gemensamma ytor for kommunikation och parkering med tillhérande belysning och
ledningar.

Foreningens lokaler:

Den storre lokalen med ytan 50,8 m2 ar uthyrd till Applikationsdata i Sverige AB och har en l6ptid t.o.m. 2021-
03-01. Den mindre lokalen med ytan 36,1 m2 har under aret varit uthyrd till Dam Salong Rosariet, Ann-Christin
Svensson, Kontraktet I6per till 2022-12-31.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Foreningsstamma

Ordinarie foreningsstdmma &dgde rum 2019-05-08. 26 medlemmar var nédrvarande som representerade 18
lagenheter, d.v.s 18 roster

Féreningsaktiviteter under aret
Gemensamhetslokalen har under dret anvants flitigt for bland annat styrelseméten och andra féreningsméten,
TV- kvéllar med fotboll, kortspel for damer resp herrar, adventskaffe och privata fester.

Utover detta har det anordnats spontana grillkvallar pa uteplatsen utanfér gemensamhetslokalen.
Medlemmarna har dven utnyttjat 6vernattningsldgenheten som en fin tillgdng for sina gaster.

Garantiskador
JM har under aret fortsatt sina arbeten med att 4tgirda garantiskador. Endast smérre arbeten aterstar.

Fastighetsbesiktning
Arlig fastighetsbesiktning i enlighet med stadgarna har gjorts av Epcon AB under histen 2019.
Besiktningsanmarkningarna ar atgardade.

Utemiljo
Utemiljon har justerats och kompletterats med nyplantering av vaxter.

Brf ranking
Brf Rosariet har rankingbetyg A i organisationen ”Alla Brf”.

Underhall och underhallsplan
Framtida underhall planeras och budgeteras enligt den faststillda underhalisplanen.
Underhallsplanen &r upplagd med tidsperioderna 10 ar, 20 &r och 30 r.

by
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Utfort underhall

Foljande vasentliga arbeten har utférts:

4 (16)

Atgird Utfort ar Kommentar

Ombyggnad tradgard 2016 Borttagning av boulebana, nya planteringar m.m.
Byte av luftfilter 2018 Skall bytas regelbundet

under radiatorer

Byte frekvensomformare 2018 Varvtalsreglering av central franluftsflakt

i flaktrum

Grind och staket pa tomt 2018 Forsvarar obehorig genomfartstrafik

Malning av huset och 2019 All trdpanel har underhéallsmalats

cykel/carport

Underhall och malningav 2019 Soprum och undercentral

staldorrar

1 6vrigt har 16pande underhall och mindre reparationer utférts kontinuerligt.

Framtida underhall

Nedan féljer vilka storre dtgdrder som &r planerade de kommande 10 &ren. Observera att atgérd och artal kan

dndras efter behov och efter styrelsens beslut.

Atgard

Spolning av aviopp

Rensning av ventilationskanaler

Underhallsmalning av huset

Planerat ar o Kommentar -
2020 Vid behov

2022 Beddms vid OVK-besiktning
2027 Aterkommande underhall

4
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Medlemsinformation

Medlemsantalet - ldgenhetstverlatelser

Foreningen hade 44 (43) medlemmar vid arets slut. Under aret har 2 (2) bostadsratter tverlatits. Medlem ir den
som innehar bostadsratt i foreningen. Vid foreningsstimman ha en bostadsratt en rost oavsett antalet
innehavare.

Overlatelse-, pantsittningsavgift och avgift vid andrahandsupplatelse

Overlatelse- och pantsattningsavgift kan tas ut enligt stadgar efter beslut av styrelsen. Overiatelseavgift betalas
av kdparen och pantsattningsavgift betalas av pantsittaren. Overldtelseavgiften dr 2,5 % av prisbasbelopp,
pantsdttningsavgiften dr 1,0 % av prisbasbelopp och avgift vid andrahandsupplatelse = 10 % av prisbasbelopp.
Prisbasbeloppet ar 2020 &r 47 300 kr (ar 2019, 46 500 kr).

Foreningens Ekonomi
Enligt féreningens stadgar ska avsattning till underhallsfond ske &rligen med ett belopp om minst 25 kr/kvm. | &r

har avsattning gjorts med 200 000 kr enligt faststélld underhalisplan, vilket motsvarar 78 kr/kvm.

Arsavgifter
Arsavgifterna hojdes med 2 % fr.o.m. 2019-01-01.
Styrelsen har beslutat att arsavgifterna fr.o.m. 2020-01-01 skall hdjas med 2 %.

A/
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Flerarsoversikt

Belopp i tusentals kronor om inget annat anges

Arsavgift, kr/kvm bostadsrattsyta

Nettoomsadttning

Resultat efter finansiella poster
Totalt eget kapital
Balansomslutning

Soliditet

Bokfort varde, byggnader och mark
Taxeringsvdrde, byggnader och mark
Taxeringsvarde, byggnader
Laneskuld

Laneskuld, kr/kvm bostadsrattsyta
Belaningsgrad

Amortering under aret

Likvida medel

Likviditet

Kassaflode, kr/kvm

Avséttning underhallsfond, kr/kvm

Bostadsyta: 2 473 kvm bostadsritt
Lokalyta: 87 kvm

Forklaring av vissa bendmningar i Flerarséversikt

Soliditet=totalt eget kapital/balansomslutning

Beldningsgrad=Ianeskuld/taxeringsvédrde

Likviditet=(likvida medel+kortfristiga fordringar)/(kortfristiga skulder-kortfristiga Ién)

2019 2018 2017 2016 2015
691 678 671 664 658
2036 1984 1964 1953 1921
-9 122 16 -320 -166
57977 5798 57864 57848 58168
79839 80193 80193 80761 81120
72,6%  723%  722%  71,6%  71,7%
77813 78433 79053 79672 80292
39080 31845 31845 31845 30825
31514 26337 26337 26337 25558
21544 21944 22019 22594 22669
8712 8873 8904 9136 9166
55% 69% 69% 71% 74%
400 75 575 75 625
1952 1706 1061 1029 785
342%  520%  296%  276%  231%
329 304 248 222 177
78 78 51 51 51

Kassafiéde, sparande till framtida underhdli=(resultat+avskrivningar+periodiskt underhéll)/(kvm bostadsyta+lokalyta)

Avsdttning till underhdllsfond, kr/(kvm bostadsyta+lokalyta)

K
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Forandringar i eget kapital

Inbetalda Upplatelse- Underhalls Ansamlad Arets
insatser avgifter fond forlust resultat

Belopp vid arets ingang 30 845 000 27 355000 543218 -878 981 121 557
Vinstdisp. enl. stammobeslut 121557 -121 557
Arets avsattning enl.
underhallsplan 200 000 -200 000
Arets uttag motsv. per.
underhallsplan -231 900 231900
Arets resultat -8722
Belopp vid arets utgang 30 845 000 27 355 000 511318 -725524 -8722

Forslag till resultatdisposition

Till féreningsstdmmans forfogande star féljande medel i kronor:

Balanserat resultat fore avsattning till underhallsfond -757 424
Avsattning till underhallfond enligt underhallsplan -200 000
lanspraktagande av underhdlisfond motsvarande arets kostnad 231900
Arets resultat -8722
Summa -734 246

Styrelsen foreslar foljande disposition:

Balanseras i ny rikning -734 246
Summa -734 246

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfdljande resultat-och balansrikning med tillhdrande noter.
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Resultatrakning

Rorelseintdkter
Nettoomsattning
Summa rorelseintdkter

Rorelsekostnader

Drifts- och underhallskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader och arvoden
_Avskrivningar av materiella anléggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2019-01-01
-2019-12-31

2035 897
2 035 897

-998 965
-25 400
-52 529

-619 644

-1 696 538
339359

2113
-350 194
-348 081

-8722

-8 722

8(16)

2018-01-01
-2018-12-31

1983 691
1983 691

-818 485
-17 396
-54 143

-619 644

-1509 668
474 023

2240
-354 706
-352 466

121557

121557

%
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omséttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiéttningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

10

11

2019-12-31

77 813 257
77 813 257

77 813 257

3372
70282
73 654

1951689
1951689
2025 343

79 838 600

9 (16)

2018-12-31

78 432 901
78 432 901

78 432 901

3372
50030
53 402

1706 343
1706 343
1759745

80 192 646

A
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Balansrakning Not 2019-12-31 2018-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 58 200 000 58 200 000
Fond for yttre underhall - 511318 543218
Summa bundet eget kapital 58 711 318 58 743 218
Ansamlad férlust

Balanserat resultat -725524 -878 981
Arets resultat -8722 121 557
Summa ansamlad forlust -734 246 -757 424
Summa eget kapital 57 977 072 57 985 794

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 12,13 14 025 000 21 868 750
Summa langfristiga skulder 14 025 000 21 868 750

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 12,13 7518 750 75 000
Leverantdrsskulder 95 889 75 795
Skatteskulder 4289 2135
Ovriga skulder 17 682 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 14 199 918 185172
Summa kortfristiga skulder 7 836528 338 102
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 79 838 600 80 192 646

4



Brf Rosariet 11 (16)
Org.nr 769620-1982

Noter
Not 1 Redovisningsprinciper

Allmdnna upplysningar
Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre
foretag (K2).

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgadngar redovisas till anskaffningsvérden minskat med ackumulerade avskrivningar enligt
plan och eventuella nedskrivningar. Avskrivningar sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. Ursprunglig
byggnad har fram t.om. 2014 skrivits av enligt en progressiv plan pa 100 ar. En ny rak avskrivningsplan har
upprattades 2014 med nyttjandeperioden 120 ar. Tillkommande utgifter skrivs av linjart enligt férvantad
nyttjandeperiod.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar

Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Byggnad Linjar 120 2129

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de beraknas inflyta.

Fond for yttre underhall
Reservering fér framtida underhall av féreningens fastigheter gors pa basis av féreningens underhdlisplan.
Avsattning och ianspraktagande fran underhalisfonden beslutas av styrelsen.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har upptagits till anskaffningsvarden dir inget annat anges.

Inkomstskatt

En bostadsrattsférening, som skattemadssigt ar att betrakta som ett privatbostadsforetag, belastas vanligtvis inte
med inkomstskatt. Beskattning sker med 21,4 % for verksamheter som inte kan hdnforas till fastigheten, t ex
avkastning pa en del placeringar.

4
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgift, bostider
Hyresintdkter, lokaler
Hyresintdkter, carport
Hyresintakter, bilplats
Avgift, vatten

v

Gastlagenhet

Pant- och overlatelseavgift
Ovigt

Summa

Not 3 Drifts- och underhaliskostnader

Lépande underhall (specificering enligt nedan)
Periodiskt underhall (specificering enligt nedan)
El

Uppvarmning

Vatten & avlopp

Avfallshantering

Snorenhallning, halkbekdampning, snéjour
Sopkarlstvatt

Fastighetsforsakring

TV, Bredband

Fastighetsskotsel och stddning

Fastighetsskatt och kommunal fastighetsavgift
Forvaltningskostnader

Del i samfallighet
Driftsuppfoljning/elaviasning

Hissbesiktning
Férbrukningsinventarier/férbrukningsmaterial
Foreningsstamma och arsredovisning
Brandskydd

Ovrigt

Summa

2019
1709321
116330
75 600
29600
21459
74 400

4 800
4387

0

2 035 897

2019
86 148
231900
88 683
88 258
72233
23990
24 269
0
30450
71608
129 815
28128
48 489
17 316
24274
0

703
11075
4125
17501
998 965
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2018
1675805
101336
75600
26510
22294
74 400

6 660

0

1086
1983 691

2018
80973
36974
84 664

115750
60930
21588
15564

7 506
29651
71608

150932
25158
43 376
24908
24 305

1927

4196

4369

0
14106
818 485
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Specificering av I6pande underhall
Material

Bostdder

Gemensamma utrymmen
VA/Sanitet

Ventilation

El

Tele/TV/Porttele

Hissar

Las och larm

Fastighet utvandigt, tak & doérrar
Markytor

Summa

Specificering av periodiskt underhall
Malning

Grind / stangsel

Markytor planteringar

Summa

Not 4 Ovriga externa kostnader

Revisor
Konsultarvode
Juridiska atgarder
Ovrigt

Summa

Not 5 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode enligt stimmobeslut
Valberedning

Sociala avgifter

Summa

Foreningen har under verksamhetséret inte haft ndgon anstélld personal.

Not 6 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ranteintakt fran bankkonto
Summa

6 105
9329
2794
13752

685
684
31960
9205
3594
8040
86 148

231900
0
0
231900

2019
13950

11250
200
25400

2019
46 499
1998
4032
52529

2019
2113
2113

13 (16)

2099
8492
1747
7 615
11028
3919

29 555
901
4222
11395
80973

22974
14 000
36974

2018
13 825
2063

1508
17 396

2018
45 499
1998
6 646
54 143

2018
2240
2240
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Not 7 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rédntekostnader for skulder till kreditinstitut
Summa

Not 8 Byggnader och mark

2019
350 194
350 194

Foreningen dger byggnaden pa fastigheten Lejonhjarta 5 i Malmé. Virdear: 2010

Ingdende anskaffningsvarde byggnader

Utgaende ackumulerat anskaffningsvirde byggnader

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingaende ackumulerat anskaffningsvarde mark
Utgdende ackumulerat anskaffningsvirde mark

Utgaende redovisat virde byggnader och mark
Bokfort varde byggnader

Bokfort varde mark

Summa bokfért virde

Taxeringsvarde byggnader

Taxeringsvérde mark
Summa

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Summa

2019-12-31
72 147 600
72 147 600

-3367 099
-619 644
-3 986 743

9652 400
9652 400

77 813 257

68 160 857
9 652 400
77 813 257

31514000
7 566 000
39 080 000

2019-12-31
3372
3372

14 (16)

2018
354 706
354 706

2018-12-31
72 147 600
72 147 600

-2 747 455
-619 644
-3 367 099

9652 400
9 652 400

78432901

68 780 501
9 652 400
78 432 901

26 337 000
5508 000
31 845 000

2018-12-31
3372
3372

'y,
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Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Vattenavgift 6 553 6520
TV, Bredband 17 902 17 902
Forsakringspremier 18 155 17 481
Samfillighetsféreningen 20 558 0
Fortnox 589 0
Serviceavtal KTC 3500 3500
Snoérajning/halkbekdampning 3025 4627
Summa 70 282 50030
Not 11 Kassa och bank
2019-12-31 2018-12-31
Swedbank, transaktionskonto 1330110 1087 280
SBAB, placeringskonto 617 301 615 188
Handkassa 4278 3875
Summa 1951 689 1706 343
Not 12 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lanebelopp Nasta ars
Langivare 2019-12-31 slutbetalning 2019-12-31 amortering
SBAB 1,74 % 2020-01-17 7 468 750 275 000
SBAB 1,71 % 2022-12-09 7 081 250 25000
SBAB 1,04 % 2024-12-06 6993 750 25 000
Summa 21543750 325 000

Enligt féreningens redovisningsprinciper, som anges i not 1, ska de delar av [dnen som har slutbetalningsdag inom
ett ar redovisas som kortfristiga tillsammans med den amortering som planeras att ske under n3sta rikenskapsar.

Den langfristiga skulden av foreningens 1an ar 14 025 000 (21 868 750) kronor.

Den kortfristiga skulden av féreningens 1an ar 7 518 750 {75 000) kronor. Pa balansdagen utgér 325 000 kronor
nasta ars amortering av den kortfristiga skulden.

Under rékenskapsaret har 400 000 kronor amorterats varav 325 000 kronor avser en extra amortering utdver
féreningens ldpande amorteringar.

Lanet med slutbetalningsdag 2020-01-17 har omsatts till ny ranta 1,13 % med slutbetalningsdag 2023-12-06.

Om fem ar berdknas skulden till kreditinstitut att uppga till 20 618 750 (21 568 750) kronor.

b
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Not 13 Stillda sdkerheter for skulder till kreditinstitut

Stallda sikerheter 2019-12-31
Fastighetsinteckningar 23 600 000
Summa 23 600 000

Not 14 Upplupna kostnader och féruthetalda intdkter

2019-12-31
Forutbetalda avgifter och hyror 175927
Revision 13900
Rantekostnad 10091
Summa 199 918

Not 15 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsaret
Inga vasentliga handelser har skett.
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Revisionsberattelse
Till foreningsstémman i Brf Rosariet, org.nr. 769620-1982

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfdrt en revision av arsredovisningen for Brf Rosariet for
ar 2019.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2019 och av dess finansiella resuiltat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven for den interna
kontroll som den beddmer &r nddvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas
dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1amna en revisionsberattelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sékerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en vasentlig
felaktighet om en s&dan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inh@mtar revisionsbevis som r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter &r higre an for en vasentlig felaktighet som
beror misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgarder som ar [ampliga med hansyn til
omstandigheterna, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och fillhdrande upplysningar.

e  drar jag en slutsats om Iampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inh&mtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens forméaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste
jag i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar &r
otiflrackliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan framtida
handelser eller férhallanden géra att en forening inte langre
kan fortsatta verksamheten.

e  utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett satt som ger en
rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag &ven utfort en
revision av styrelsens fdrvaltning for Brf Rosariet for ar 2019 samt
av forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag ar oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller frlust. Vid férslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s4 att bokfdringen,
medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska angelégenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o foretagit nagon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner av
féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller férlust inte ar forenligt
med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors baseras pa
min professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen p4 sadana
atgarder, omraden och forhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild
betydelse fér foreningens situation. Jag gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet,
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat om forslaget &r férenligt med bostadsréattslagen.
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