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Férvaltningsberattelse
Styrelsen fér Brf Rénneholm, 746000-1675, med sate i Malms, far harmed avge arsredovisning for
2019.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens dndamal

Fdreningen har till &ndamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i fdreningens
hus uppléta bostadslagenheter och lokaler under nyttjianderatt och utan tidsbagransning

Bostadsrattsforeningen registrerades 1936-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1939-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2009-04-22 hos Bolagsverket.

Féreningen 8r ett s k. privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1228) och utgér darmed en
&kta bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie ledamdéter Vald t.o.m. féreningsstdmman
Bjorn Forsberg Ordférande 2021
Anna Bjerndell Ledamot 2021
Ida Bengtsson Ledamaot 2021
Niklas Térnell Ledamot 2020
Lars-Erik Nilsson Ledamot 2020
Anna Léfgren Ledamot 2020
Styrelsesuppleanter

Carl Antonson Suppleant 2020
Mikael Norlund Suppleant 2020
Ordinarie revisorer 2020
Ernst & Young Auktoriserad revisor 2020
Valberedning

Ragnvald Lgkholm-Alvestad 2020
Annelie Hansen 2020

Firmateckning
Faéreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvd i férening.
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Fastighetsuppgifter

Féreningen dger fastigheten Nyhem 7 1 Malmé kommun med darpa uppférda byggnader med 215
lagenheter och 6 lokaler. Byggnaderna &r uppforda 1938. Fastighetens adresser 8r Edward
Lindahlsgatan 12-14, Vastra R&nneholmsvagen 53-55, Térnskarsgatan 2 & Fagelbacksgatan 8-10.

Foreningen upplater 215 l1&genheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

35 st 158 st 20 st 2 st

Total tomtarea: 10 413 kvm

Tatal bostadsarea; 10 838 kvm

Total lokalarea: 382 kvm

Lokalférteckning

Hyresgast Yta

Madeleine Ljung Frisorsalong 55 kvm Tillsvidarekontrakt
Guldsmed Maja Ternstrém 27 kvm Tillsvidarekontrakt
Tant Klorofylls Vaxtservice AB 28 kvm Tillsvidarekontrakt
Café Knus AB 60 kvm Tillsvidarekontrakt
Brf-Lakal 185 kvm

Bri-Lokal 27 kvm

Fastighetens energideklaration &r utférd 2018-08-20-

Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Férvaltning och vidsentliga avtal

Bredablick Farvaltning i Sverige AB har bitrétt styrelsen med féreningens ekonomiska fdrvaltning enligt
tecknat avtal.

Véasentliga avtal

Bredablick Férvaltning Ekonomisk férvaltning
Orehus Fastighetsfarvaltning AB (fran 20-01-01) Teknisk férvaltning

Com Hem AB Kabel-TV

Bredband 2 Bredband

Lulea Energi & E.on Elavtal avseende volym
Schneider Electric Sverige AB Serviceavtal hissar
Bengtssons Tvéattmaskinsservice AB Serviceavtal tvattmaskiner

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Allmant
Fareningen har under aret hallit ordinarie foreningsstamma den 27 mars 2019. Styrelsen har under

aret hallit 11 protokollférda sammantraden.
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Underhall och reparationer

Arets underhall
Féreningen har under rékenskapsaret utfort reparationer fér 305 319 kr och planerat underhall for

230 540 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande &rs underhall
Styrelsen féljer en underhalisplan som uppréattades 2018-03-23 av Kiwa Inspecta.
Enligt av styrelsen antagen underhallsplan avs#tts det 1 100 000 kr 2019 fér kemmande ars underhall,

detta motsvarar 98 kr per kvm,

Tidigare utfort underhall Ar
Utemiljé 2019
Installation geocentral 2018-2019
Relining 2017
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2017
Installation av gemensam el 2017
Tvéttning av balkonger 2016
Tréapanel miljshus 2015
Uppgradering av vdrmesystem 2011
Ombyggnad av gérd ach nytt kabel-TV nat 2010
Malning av lokaler och trapphustak 2009
Renovering av piskbalkonger 2007-2009
Pannrum byggdes om till gemensamhetsbastu 2004
Installation av bredbandsnat 2003
Renovering av tvattstugor 2002
Fasad, tak, fénster, balkanger, elstambyte i offentliga omraden 1990-2000

och byte av tappvattenstammarna

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2019 har 32 &éverlatelser av hostadsréatter skett (fg ar skedde 37 dverlatelser).

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 286 medlemmar,

44 tilkemmande medlemmar under rékenskapsaret,
43 avgaende medlemmar under ridkenskapsaret,

Vid arets utgang hade féreningen 287 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan 6verstiga antalet bostadsratter &r att mer dn en medlem
kan bo i samma ldgenhet. Dack skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rgst oavsett antalet innehavare.

Arsavgifter
Féreningen har beslutat om att inte dndra arsavgifterna for 2020.
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Flerarsoversikt

Resultat och stéllning (tkr) 2019 2018 2017 2016
Rérelsens intakter 6 895 6 844 6618 6 500
Resultat efter finansiella poster 582 -206 -4 824 224
Férandring av underhallsfond 869 502 -4 589 477
Resultat efter fondféréndringar, exklusive avskrivningar 642 -5 474 456
Soliditet % 11 9 16 36
Arsavgift for bostadsrétter, kr / kvm 358 358 358 358
Arsavgift for lokal, kr / kvm 493 493 493 493
Driftskostnad, kr / kvm 372 401 403 358
Ranta, kr / kvm 17 16 14 21
Avséttning till underhalisfond kr / kvm 98 98 60 95
Lan, kr/ kvm 2 062 2 062 1 041 1047
Snittranta (%) 0,81 0,77 1,39 2,00

Arsavgiftsniva for bostadsratter | krkvm har bostadsratisarean som berdkningsgrund. Driftskostnad i kr/kvm, rénta i krfkvm,
underhallsfond i krifkvm samt Ian ki/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som &r finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Férandringar i eget kapital

Bundet Bundet Fritt Fritt

Medlems-  Underhalls- Balanserat Arets

insatser fond resultat resulfat

Vid arets borjan 460 654 2978 502 -825 210 -205 627

Disposition enligt foreningsstamma -205 627 205 627
Avsattning till underhallsfond 1100 000 -1 100 000
lanspraktagande av underhallsfond -230 540 230 540

Arets resultat _ 581 641

Vid arets slut 460 654 3 847 962 -1 900 297 581 641

Resultatdisposition
Till féreningsstammans forfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -1 030 837
Arets resultat fére fondférandring 581 641
Arets avsattning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 100 000
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 230540
Summa éver/underskott -1 318 656
Styrelsen foreslar féljande disposition till féreningsstamman:

Att balansera i ny rékning - -1 318 656

Vad betraffar féreningens resultat och stélining i Gvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och
balansrdkning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrdkning 7 3
Belopp i kr Not 2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31

Rdrelseintédkter
Arsavgifter och hyror B 4323614 4260 180
Ovriga rérelseintakter 3 ) 2570966 2584 165
Summa rorelseintakter 6 894 580 6 844 345
Rdrelsekostnader
Fastighetskostnader 45,6 -4 715 184 -5 522 456
Ovriga externa kostnader 7 -327 856 -404 808
Personalkostnader a -1583 998 -235 786
Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 9 -929 940 -708 817
Summa rérelsekostnader -6 126 978 -8 871 867
Rérelseresultat 767 602 -27 522
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 327 252
Réantekostnader och liknande resultatposter . -186 288 -178 357
Summa finansiella poster -185 861 -178 106
Resultat efter finansiella poster ' 581641  -205627
581 641 -205 627

Arets resultat
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Belopp i kr Not 2018-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgadngar

Byggnader och mark 10 20729 430 10 603 381
Inventarier, maskiner och installationer - -
Pagaende nyanlaggningar och forskott

avseende materiella anlaggningstillgngar 10 - 7 631881
Summa materiella anlaggningstillgdngar 20729 430 18 235 262
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernftretag 2455000 2 455 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 455 000 2 455 000
Summa anldggningstillgangar 23184430 20 690 262
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 3645 1787
Ovriga fordringar 130 867 130 867
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 200098 209 835
Summa kortfristiga fordringar 334 608 342 489
Kassa och bank 12 3870 852 5933133
Summa omséattningstillgdngar 4 205 460 6 275622
SUMMA TILLGANGAR 27389890 26 965 884
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Belopp i kr

Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Underhallsfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Fastighetslan

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder

Skatteskulder

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

13,14

13,14

15

2079-12-31 2018-12-31
460 654 460 654

3 847 962 2 978 502
4308 616 3 439 156
-1 900 297 -825 210
581 641 205 627
1318 656 -1 030 837
2 989 980 2 408 319
. 23 115 092

e 23 115 092

23 140 092 25000
476 148 550 580
48 516 25 748

20 189 33 553
714 985 807 592
24 399 930 1 442 473
27 389 890 26 965 884
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

Den I8pande verksamheten
Rérelseresultat
Avskrivningar

Erhallen ranta
Erlagd ranta

Kassaflode fran den l6pande verksamheten
fére foréndringar i rérelsekapital

Fardndringar i rérefsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder (2)

Kassafldde fran den I6pande verksamheten

Investeringverksamheten
Férvarv av materiella anlaggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Upptagna lan
Amartering av l&neskulder

Kassaflide fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets slut

8(14)

(1) Féreningens rorelsefordringar utgérs av omséttningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Féreningens rérelseskulder ulgérs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

W

2019-01-01-  2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
767 602 27 522
929940 708 817
1697 542 681 295
327 252

-186 288 178 357
1511 581 503 190
7 883 -20 363

-157 636 605 637
1361 828 122 810
-3424 109 -7 631 881
-3 424 109 -7 631 881
; 11 500 000

. -70 636

- 11 429 364

-2 062 281 3674673
5933 133 2 258 460
3 870 852 5933 133
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredavisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Belopp i SEK am inget annat anges.

Underhall/underhalisfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I&pande

underhall som ej finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfaringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttningar enligt plan och ianspraktagande for genomféirda atgarder sker genom dverféring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsétining utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrdkningen inom arets resultat.

Vdrderingsprinciper m m
Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvéarden am inget annat anges nedan.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestdende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materieila anldggningstillgangar:

Byggnader 25-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Arsavgifter bostader 3879 126 3 878 647
Arsavgifter lokaler 104 496 91 444
Hyror lokaler 321009 269 412
Ovriga ohjekt 18 983 20677
Summa 4323 614 4 260 180
Not 3 Ovriga rérelseintdkter

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
TV och bredband 750 252 755 168
El 278 563 245 737
Uppvarmning 1450 530 1451 411
Overlatelseavgifter 33427 44 058
Ovriga intakter 58 194 25 394
Forsakringserséttningar = 62 397
Summa 2 570 966 2 584 165
Not 4 Reparationer

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 18753 43 379
Armaturer, gemensamma utrymmen 806 16 956
Dérrar/portar/las, gemensamma utrymmen 89 385 15 070
VA & sanitet, installationer 59 196 25 552
Varme, installationer 36 724 29 036
El, installationer 19 080 37 374
Tele/TV/porttelefon, installationer 6 955 6 154
Huskropp 32 582 -
Vafttenskador 34 291 236 375
Klottersanering 7 547 9745
Summa 305 319 419 642
Not 5 Planerat underhall

2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 230 540 13 459
VA & sanitet, installationer - 584 798
Summa 230 540 598 257
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2019-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Fastighetsskatt/~avgift 337 895 305695
Teknisk farvaltning 772 596 753 752
Fastighetsférvaltning utdver avial 190 240 2 894
Stédning - 10 000
Besiktningskostnader - 6 073
Bevakningskostnader 4825 -
Snérdjning 15 369 20791
Serviceavtal 128 014 66 011
Forbrukningsmaterial 25624 19 364
Ovriga utgifter for kipta tjanster 40 466 63 021
El 1304 247 684 163
Uppvarmning 449 334 1681 041
Vatten och avlopp 433732 421 1856
Avfallshantering 204 435 207 975
Farsakringar 107 216 94 880
Systematiskt brandskyddsarbete 7 523 10211
Kabel-TV 20 030 19 597
Internet 137 779 137 904
Summa 4179 325 4 504 557
Not 7 Ovriga kostnader

2018-01-01- 2018-01-01-

2019-12-31 2018-12-31
Tele och post 20 669 16 683
Ekanomisk forvaltning 177 392 174 064
Owriga férvaltningskostnader 19 053 20 628
Revision 31 213 125
Jurist- och advokatkostnader 4 448 -
Bankkostnader 3499 7 301
Stampelskatt 9 595 108 175
IT-fjénster 5888 5481
Ovriga externa tjanster 52 400 64 872
Ovriga externa kostnader 3 699 6478
Summa 327 856 404 808

Not 8 Personalkostnader

Féreningen har ej haft nagra anstéllda under verksamhetséret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, erséatiningar och sociala avgifier

2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 2018-12-31
Styrelsearvoden 120 781 182 000
Summa 120 781 182 000
Saciala avgifter 33217 53786
Summa 153 998 235786
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2019-01-01- 2018-01-01-
2019-12-31 20718-12-31
Byggnader 807 616 586 494
Markanlaggningar 122 324 - 122 323
Summa 529 940 708 817
Not 10 Byggnader och mark
2019-12-31 2018-12-31
Ingdende anskaffningsvéarden
Vid &rets bdrjan
-Byggnader 28 641 122 28 641 122
-Mark 982 751 982 751
-Markanlaggningar 2 446 462 2 446 462
-Pagéende nyanlaggningar B 7 631 881 -
39702 218 32 070 335
Arets anskaffningar
-Byggnader 11 055 990 -
-Okning/minskning av pag&ende nyanlaggning -7 631 881 7 631 881
3 424 108 7631 881
Utgdende anskaffningsvirden 43 126 325 39 702 216
Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader -20 366 047 -19 779 553
-Markanlaggningar -1100 907 -078 584
-21 466 954 -20 758 137
Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader -807 616 -586 494
-Arets avskrivning pa markanlaggning -122324 122323
-829 940 -708 817
Utgaende avskrivhingar -22 396 894 -21 466 954
Redovisat vérde 20 729 430 18 235 262
Varav
Byggnader 18 523 448 8 275 075
Mark 982 751 982 751
Markanlaggningar 1223231 1345 555
Pagaende nyanlaggningar - 7 631881
Taxeringsvarden
Bostader 209 000 000 172 000 00C
Lakaler 4 184 000 1824 000
Totalt taxeringsvirde 213 184 000 173 824 000
Varav byggnader 104 293 000 89 136 000

k™
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
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2019-12-31 2018-12-31
Foruthetalda kostnader 200 096 208 835
Summa 200 096 209 835
Not 12 Kassa och bank

2019-12-31 2018-12-31
Kassa 440 642
Transaktionskanto Handelsbanken 3870412 5932 481
Summa 3870 852 5933133
Not 13 Forfall fastighetslan

2019-12-31 2018-12-31
Forfaller inom ett ar fran balansdagen 23 140 092 25000
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - 100 000
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen 5 23 015 092
Summa 23 140 092 23 140 092
Not 14 Fastighetslan

201%-12-31 2018-12-31
Fastighetslan 23 140 092 23 140 092
Summa 23140 092 23 140 092
Laneinstitut Rinta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,80 %  2020-01-30 3187 216 - - 3187 216
Stadshypotek 0,65 %  2020-07-31 2443 750 - - 2443750
Stadshypotek 1,45%  2020-09-01 2 460 126 - - 2 460 126
Stadshypotek 0,70%  2020-09-03 1 584 000 - - 1 584 000
Stadshypotek 0,67 %  2020-09-17 11 500 000 - - 11 500 000
Stadshypotek 0,71 %  2020-12-03 1965000 - - 1 965 000
Summa 23 140 092 - - 23140092

Ovan tabell visar slutbetalningsdag for féreningens fastighetslan, dock &r finansieringen av langfristig karaktar och lanen

firlangs normalt vid slutbetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2019-12-31 2018-12-31
Upplupna Iéner och arvoden samt sociala avgifter 45 830 78724
Upplupna rantekostnader 15 026 18 055
Foruthetalda intakter 438 691 387 391
Upplupna revisionsarvoden 16 000 .
Upplupna driftskostnader 199 438 313 422
Summa 714 985 807 592

K
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Not 16 Stallda sikerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerhefer
2019-12-31  2018-12-31

Fastighetsinteckningar till sakerhet for fastighetslén

Fastighetsinteckningar 23608082 23146714
Summa stillda sikerheter 23 608 092 23146 714
Underskrifter
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Building a better
working world

Bevisionsberittelse

Till féreningsstamman i Bostadsrittsfareningen Rénneholm, org. nr 746000-1675

{tialandan

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen  far
Bostadsrattsfareningen Ronneholm for &r 2019,

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen upprattats i
enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden riattvisande bild av féreningens finansiella stallining
per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och
kassaflade for dret enligh drsredovisningslagen. Farvaltnings-
berittelsen ir forenlig med arsredovisningens gvriga delar,

Vi tillstyrker darfér att féreningsstdmman faststaller resultat-
rikningen och balansrékningen for fareningen.

Grund fir oftalenden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (1SA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisarns
ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i gvrigt fullgjort vart yrkesetfiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga ach
andamalsenliga som grund fdr véra uttalanden.

Styreisens AASVEF

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroli
som den beddmer ar nddvandig fér att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av féreningens farmaga att fortsatta verksam-
heten. Den upplyser, nar sd &r tillampligt, om forhallanden som
kan paverka formagan att fortsitia verksamheten och att
anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisprng ansyar

Vira mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehdller négra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter eller pa
fel, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller vara
uttalanden, Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktighet om en s§dan finns. Felaktigheter kan upp-
st3 pa grund av cegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas
piverka de ekonomiska peslut som anvidndare fattar med
grund i arsredovisningen.

A miemibar firm el Zeast & Youny Siobal Limited

Som del av en revision enligt 1SA anvander vi professionellt
amdame och har en professionellt skeptisk instalining under
hela revisionen, Dessutam:

e identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror p& oegentlig-
heter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgédrder
bland annat utifrén dessa risker ech inhdmtar revisions-
bevis som &r tillrdckliga och ndamélsenliga for att utgora
en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka
en vasentlig felaktighet till fdljd av oegentligheter &r higre
an for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalsk-
ning, avsiktiiga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en farstdelse av den del av foreningens inter-
na kontroll som har betydelse for var revision for att ut-
forma granskninqsétgé’arder som ar lampliga med hansyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats om lgmpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inham-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakernetsfaktor sem avser sddana héndelser eller for-
hillanden som kan leda till betydande tvivel om fore-
ningens farmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,
m3ste vi i revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningarna i Arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ar ofill-
rickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
lutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhamtas fram
till daturmnet far revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhallanden géra att en forening inte
tangre kan fortsétta verksamheten.

e utvdrderar vi den dvergripande presentaticnen, strukturen
och innehdllet i A&rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen dterger de under-
ligaande transaktionerna och handelserna pé ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning cch inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi méste acksd informera om betydelsefulla jakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.
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Uttver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrittsfareningen
Ranneholm for & 2012 samt av forslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller forlust.

Vitillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund f8r vitalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till fareningen enligt god
revisarssed | Sverige ach har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionshevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Siyroisons ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller farfust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som fore-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pa stor-

leken av féreningens egna kapital, konsclideringsbehov, Iikvi-t_

ditet och stéllning i vrigt.

Styrelsen ansvarar for fdreningens organisation och
férvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att foreningens arganisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsférvaltningen ach féreningens
ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pd ett be-
tryggande satt.

Reviserns ansvar

vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed
vért uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

¢ pa nagot annat sdtt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, &rs-
redovisningslagen eller stadgarna.

Vart mal betr&ffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller férlust, och darmed vart uttalande
om detta, ar att med rimlig grad av sdakerhet beddma om fir-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte ar férenligt med bostadsrittslagen.

A maemaer Brmet Frost & Yaung Global Linateg

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt amddme och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgédrder som utférs
baseras pa var professionella bedomning med utgéngspunkt i
risk och visentlighet. Det inneb&dr att vi fokuserar gransk-
ningen pé sddana atgdrder, omrdden och forhéllanden som &r
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och gvertradelser
skulle ha sédrskild betydelse for foreningens situation. Vi gar
igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgdrder och andra forhdllanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande fareningens
vinst eller forfust har vi granskat om férslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmé den 6 mars 2020
Ernst & Young AB
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Th#fmas Swens
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.
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