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Forvaltningsberattelse

Styrelsen fdr Brf Rdnneholm, 746000-1675, med séte i Malmag, far harmed avge arsredovisning for
2020.

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Féreningens &ndamal

Féreningen har tifl Andamal att frAimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens
hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan tidsbegransning

Bostadsrattsfdreningen registrerades 1936-10-15. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1933-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2009-04-22 hos Bolagsverket.

Fdreningen &r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgdr darmed
en akia bostadsrattsforening.

Styrelsen, revisorer och évriga funktionarer

Ordinarie ledaméter Vald t.0.m. féreningsstdmman
Anna Ldfaren Ordférande 2022
Ellen Nilsson Ledamot 2022
Niklas Térnell Ledamot 2022
Lars-Erik Nilsson Ledamot 2021
Anna Bjerndell Ledamot 2021
Ida Bengtsson Ledamot 2021
Styrelsesuppleanter

Sofie Thornblad Suppleant 2021
Carl Antonson Suppleant 2021
Mikael Norlund Suppleant 2021
Ordinarie revisorer

Ernst & Young Auktoriserad revisor 2021
Valberedning

Ragnvald Lekholm-Alvestad 2021
Annelie Hansen 2021

Firmateckning
Féreningens firma tecknas férutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i férening.
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Fastighetsuppgifter

Fdreningen ager fastigheten Nyhem 7 1 Malmé kommun med déarpé upplérda byggnader med 215
l[Agenheter och 6 lokaler. Byggnaderna ar uppfdrda 1938. Fastighetens adresser &r Edward
Lindahlsgatan 12-14, Vastra Ronneholmsvagen 53-55, Térnskédrsgatan 2 & Fagelbacksgatan 8-10.

Féreningen upplater 215 lagenheter och 2 lokaler med bostadsratt samt 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelning

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
35 st 158 st 20 st 2 st
Total tomtarea: 10413 kvm

Total bostadsarea: 10 838 kvm

Total lokalarea: 382 kvm

Lokalférieckning

Hyresgést Yia

Madeleine Ljung Frisérsalong 55 kvm Tillsvidarekontrakt
Guldsmed Maja Ternstrém 27 kvm Tillsvidarekontirakt
Tant Klorofylls Vaxtservice AB 28 kvm Tillsvidarekontrakt
Cafa Knus AB 60 kvm Tillsvidarekontrakt
Brf-Lokal 185 kvm

Brf-Lokal 27 kvm

Fastighetens energideklaration ar utfdérd 2018-08-20.

Fastigheten ar fullvardesférsdkrad i Nordeuropa f&rsékring.

Fdrvaltning och vésentliga avial

Bredablick Férvaltning i Sverige AB har bitratt styrelsen med féreningens ekcnomiska férvaltning enligt
tecknat avtal.

Vésentliga avtal

Bredablick Forvaltning Ekonomisk fdrvaltning
Orehus Fastighetsfdrvaltning Teknisk férvaltning
Tomelilla Tradgardtjanst Tradgardsskoétsel

Com Hem Kabel-TV

Bredband 2 & Com Hem Bredband

Luled Energi & E.on Elavtal avseende volym

Vasentliga handelser under rakenskapsaret

Allmént

Foreningen har under aret hallit ordinarie f&reningsstdmma den 24 mars 2020. Styrelsen har under
aret kontinuerligt haliit protokollfdrda sammantraden.

Covid-19
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplevde manga féretag en minskad efterfragan.
Foreningens hyresiniakter fran lokaler pdverkades negativt under 2020 som en féljid av detta.
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Underhall och reparationer

Arets underhall

Féreningen har under rakenskapsaret utfért reparationer fér 330 502 kr och planerat underhdll fér
376 981 kr. Reparationskostnader respektive underhallskostnader specificeras narmare i not 4
respektive not 5 till resultatrdkningen.

Underhallsplan och kommande ars underhail

Styrelsen fdljer en underhalisplan som upprittades 2018-03-23 av Kiwa Inspecta.

Enligt av styrelsen antagen underhéllsplan avséatts det 1 100 000 kr 2019 fér kommande ars underhall,
detta motsvarar 98 kr per kvm.

Tidigare utfért underhall Ar

Ny cykelparkering 2020

Byte av sand i sandlador 2020
Tvattstugeutrustning 2020
Utemiljo 2019
Installation geocentral 2018-2019
Relining 2017
Obligatorisk ventilationskontroll (OVK) 2017
Installation av gemensam el 2017
Tvattning av balkonger 2016
Trapanel miljdhus 2015
Uppgradering av varmesystem 2011
Ombyggnad av gard och nytt kabel-TV nét 2010
Malning av lokaler och trapphustak 2009
Renovering av piskbalkonger 2007-2009
Pannrum byggdes om till gemensamhetsbastu 2004
installation av bredbandsnat 2003
Renovering av tvéitstugor 2002
Fasad, tak, fonster, balkonger, elstambyte i offentliga omraden 1990-2000

och byie av tappvattenstammarna

Medlemsinformation

Overlatelser
Under 2020 har 31 Overlatelser av bostadsratter skett (fg ar skedde 37 dverlatelser).

Medlemmar
Vid arets ingang hade féreningen 286 medlemmar.

Vid &rets utgang hade féreningen 287 medlemmar.

Anledningen till att antalet medlemmar kan dverstiga antalet bostadsratter &r att mer &n en medlem
kan bo i samma l&genhet. Dock skall noteras att vid féreningsstdmman har en bostadsratt endast en
rést oavsett antalet innehavare.

a

Arsavqifter
Styrelsen beslutade om att inte debitera fdreningens medlemmar nagon avgift avseende varme &

bredband fr.o.m 20-10-01, i samband med detta hdjdes féreningens arsavgift med 55,25 %.
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Flerarsoversikt

Resultat och slalining (tkr) - 2020 2019 2018 2017
Rérelsens intakter 6911 6895 6 844 6618
Resultat efter finansiella poster 722 582 -206 -4 824
Férandring av underhallsfond 723 869 502 -4 589
Resultat efter fondfdrandringar, exklusive avskrivningar 1 084 642 -5 474
Soliditet % 13 11 9 16
Arsavgift for bostadsratter, kr / kvm 407 358 358 358
Arsavgift f6r lokal, kr / kvm 493 493 493 493
Driftskostnad, kr / kvm 330 372 401 403
Ranta, kr / kvm 17 17 16 14
Avsattning till underhallsfond kr / kvm 98 98 98 80
Lan, kr/ kvm 2062 2062 2062 1 041
Snittrénta (%) 0,82 0,81 0,77 1,39

Arsavgiﬁsnivé for bostadsratter i kr’kvm har bostadsrattsarean som berdkningsgrund. Crifiskostnad i kr/kvm, réanta i krikvm,
underhallsfond 1 kr/kvm samt I&n kr/kvm har bostads- och lokalarea som berdkningsgrund.

Soliditet anger hur stor andel av tillgdngarna som ar finansierade med eget kapital, dvs eget kapital dividerat med
balansomslutning.

Forandringar i eget kapital

- - Bundet Bundet Fritt Fritt

Arets

resultat

Vid arets borjan 460 654 3 847 962 -1 900 297 581 641

Disposition enligt féreningsstamma 581 641 -581 641
Avsattning till underhallsfond 1100 000 -1 100 000
lanspraktagande av underhallsfond -376 981 376 981

Arets resultat 722 034

Vid arets slut 460 654 4 570 981 -2 041 675 722 034

Resultatdisposition
Till féreningsstimmans fdrfogande finns {éljande medel (kr)

Balanserat resultat - : -1318 656
Arets resultat fore fondférandring 722 034
Arets avsaitning till underhallsfond enligt underhallsplan -1 100 000
Arets ianspraktagande av underhallsfond 376981
Summa dver/underskott -1 319 641

Styrelsen foreslar fdljande disposition till féreningsstimman:

Att balansera i ny rékning -1 319 641

Vad betraffar féreningens resultat och stéllning i Svrigt, hanvisas till efterfdljande resultat- och
balansrékning med tillhérande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

Belopp i kr

Rérelseintikler

Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

4,56
7

8
g

2020-01-01-
2020-12-31

4 871633
2039198

6910832

-4 409 375
-332 963
-186 004

-1 070 573

5998 915
911 917

315
-190 198

-189 883
722034

722 034

5(14}

2019-01-01-
2019-12-31

4323 614
2 570 966
6 894 580

-4715184
-327 856
~153 998
-928 940

5126978

767 602

327
-186 288

-185 961
581 641

581 641
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Balansrakning B - B
Belopp i kr ] - Not 2020-12-31 2019-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 10 19 658 857 20 729 430
Inventarier, maskiner och installationer - -
Summa materiella anlaggningstillgangar 19 658 857 20729 430
Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i bostadsrattsférening 2 455 000 2455000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 2 455 000 2455 000
Summa anliggningstillgangar 22113857 23184430

Omsaéttningstiligangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 26 235 3 645
Owvriga fordringar 165 361 130 867
Férutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 199 693 200 096
Summa kortfristiga fordringar 391 289 334 608
Kassa och bank 12 5322 766 3870852
Summa omsaéttningstillgangar 5714055 4205460
SUMMA TILLGANGAR 27 827 912 27 389 890
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Balansrakning - - B o
Belopp i kr ] Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 460 854 460 654
Underhéllsfond 4 570 981 3847962
Summa bundet eget kapital 50318635 4 308 616
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -2 041 675 -1.900 297
Arets resultat 722 034 581 641
Summa fritt eget kapital -1 319 641 -1318 656
Summa eget kapital 3711994 2989 960

Langfristiga skulder
Fastighetslan 13,14 - , i

Summa langfristiga skulder - -

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristiga skulder till kreditinstitut 13,14 23 133 983 23140092
Leverantdrsskulder 254 740 476 148
Skatteskuider 62 720 48 518
Ovriga skulder 20 537 20189
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 15 643938 2 714985
Summa kortfristiga skulder 24115918 24 399 930
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 827 912 27 389 890
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr

2020-01-01-

2020-12-31

Den [6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivhingar

Erhéallen rénta
Erlagd ranta

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fére férandringar i rérelsekapital

Forandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+} av rérelsefordringar (1)
Okning(+)/Minskning (-} av rérelseskulder (2)

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringverksamheten
Forvary av materiella anldggningstillgangar

Kassafldde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder

Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassafléde
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid arets slut

911 917
1070573

1982 490
315

190 198
1792 607

-56 682

-277 902

1458 023

1451914

3870852

5322766

(1) Féreningens rorelsefordringar utgdrs av omsattningstillgangar exkluderat fér likvida medel.

(2) Fareningens rdrelseskulder utgdrs av kortfristiga skulder inkluderat skatteskulder.

8(14)

2019-01-01-

2019-12-31

767 602
929 940

1697542

327
-186 288

1511 581

7 883
157636

1361828

-3424109
-3424 109

5933133
3870 852
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Not 1 Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre féretag (K2).

Féreningen har ansdkt och erhdllit statligt hyresstdd avseende lamnade hyresrabatter. Detta redovisas
som &vrig intékt i enligt BFNs allméana rad (BFNAR 2020:1).

Belopp i SEK om inget annat anges.

Underhali/underhallsfond
Underhall utfdrt enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhall. Reparationer avser I6pande
underhall som gf finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokfdringsndmnden redovisas underhallsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsatiningar enligt plan och ianspraktagande fér genomforda atgérder sker genom dveridring
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen. Avsattning utdver plan sker genom
disposition pa féreningsstamma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrakningen inom arets resultat.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Avskrivhingsprinciper fér anldggningstiligangar
Awvskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och ber&knad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningstider tillampas
Materiella anldggningstillgangar:

Byggnader 25-100 ar
Markanlaggningar 20 ar
Inventarier, maskiner och installationer 15 ar
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Not 2 Arsavgifter och hyror

10(14)

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Arsavgifter bostader B 4410 503 3879126
Arsavgifter lokaler 104 496 104 496
Hyror lokaler 330 756 321 009
Ovriga objekt . 25878 18983
Summa 4871 633 4323614
Not 3 Ovriga rorelseintakter

2020-01-01- 2018-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
TV och bredband R 563 037 750 252
El 301 271 278 563
Uppvarmning 1093 026 1450 530
Overlatelseavgifter 42 328 33427
Ovriga intakter 38778 58 194
Farsakringsersatiningar 759 - -
Summa 2039199 2570 966
Not 4 Reparationer

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 37 524 - 18753
Armaturer, gemensamma utrymmen 894 8086
Dérrar/peortar/las, gemensamma utrymmen 39 601 89 385
VA & sanitet, installationer 22 511 59 196
Varme, installationer 101 396 36 724
El, installationer 4084 19 080
Tele/TV/porttelefon, installationer - 6 855
Ovriga installationer 14 325 -
Huskropp 8 201 32 582
Vattenskador 96 499 34 291
Klottersanering 5468 7547
Summa 330 502 305 319
Not 5 Planerat underhall

2020-01-01- 2019-01-01-

2020-12-31 2019-12-31
Tvattutrustning, gemensamma utrymmen 167 017 - 230540
Huskropp, balkonger 67 814 -
Markytor 142150 -
Summa 376 981 230 540

o
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Not 6 Driftskostnader

11{(14)

2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31 2019-12-31
Fastighetsskatt/-avgift 349 075 - 337895
Teknisk férvaltning 100 500 772 596
Fastighetsférvalining utdver avtal 400 629 190 240
Stadning 295 500 -
Besiktningskosinader 100412 -
Bevakningskostnader 4 882 4825
Snérdjning 5085 15 369
Serviceavtal 128 314 128 014
Forbrukningsinventarier 11 875 -
Forbrukningsmaterial 18 158 25624
Ovriga utgifter for kdpta tjanster 2016 40 466
El 1177 328 1304 247
Uppvarmning 925 449 334
Vatten och aviepp 494 370 433732
Avfallshantering 209 041 204 435
Férsakringar 119915 107 216
Systematiskt brandskyddsarbete 33750 7 523
Kabel-TV 20 495 20 030
Internet 229 621 137779
Summa 3701892 4179 325
Not 7 Ovriga kostnader
2020-01-01- 2019-01-01-
2020-12-31  2019-12-31
Kontorsmateriel och trycksaker 222 -
Tele och post 12 210 20 669
Ekonomisk forvaltning 184 927 177 392
Ovriga forvaltningskostnader 16 147 19 053
Revision 15 875 31213
Jurist- och advokatkostnader 10 467 4448
Bankkostnader 3816 3499
Stampelskatt - 9595
IT-tjanster 5434 5888
Ovriga externa tjanster 45 317 52 400
Serviceavgitter till branschorganisationer 10110 -
Ovriga externa kostnader 28 440 386989
Summa 332 963 327 856

Not 8 Personalkostnader

Fdreningen har gj haft nagra anstillda under verksamhetsaret. Ersattningar till styrelsen har utgatt.

Arvoden, ersattningar och sociala avgifter

2020-01-01-
I _ 2020-12-31
Styrelsearvoden 146 411
Summa 146 411
Sociala avgifter 39 593
Summa 186 004

™

2018-01-01-
2019-12-31

120 781

120 781
33217

153 998
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Not 9 Avskrivning av anlaggningstillgangar

Byggnader
Markanlaggningar

Summa

Not 10 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden
Vid arets bdrjan

-Byggnader

-Mark

-Markanlaggningar

-Pagaende nyanlaggningar

Arets anskaffningar
-Byggnader
-Okning/minskning av pagaende nyanlaggning

Utgaende anskaffningsvérden

Ingaende avskrivningar
Vid arets bérjan
-Byggnader
-Markanlé&ggningar

Arets avskrivning
-Arets avskrivning pa byggnader
-Arets avskrivning pa markanl&ggning

Utgdende avskrivningar

Redovisat virde

Varav

Byggnader

Mark
Markanlaggningar

Taxeringsvarden
Bostader
Lokaler

Totalt taxeringsvérde
Varav byggnader

™

12(14)

2020-01-01-  2019-01-01-
2020-12:31  2019-1231
948 250 807 616
122 323 122 324
1070573 929 940
2020-12-31  2019-12-31
39697112 28641122
982 751 982 751
2 446 462 2 446 462
N - 7631881
43126325 39702216
- 11055890
. -7 631 881
. 3424 109
43126325 43126325
21173664  -20 366 048
1223231 1100907
22396895  -21466 955
-948 250 807 616
-122 323 122 324
-1 070 573 1929 940
| -23467468  -22396 895
19658857 20729430
17575198 18523 448
982 751 982 751
1100 908 1223 231
209000000 209 000 000
4 184 000 4184 000
213184000 213 184 000
104293000 104293 000
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Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

- - 2020-12-31 - 2019-12-31
Foruibetalda kostnader 199 693 200096
Summa 199 693 200 096
Not 12 Kassa och bank
- S ~ 2020-12-31 2019-12-31
Kassa - 440
Transaktionskonto Handelsbanken 5322766 3870412
Summa 5322 766 3870 852
Not 13 Forfall fastighetslan
- 2020-12-31 2019-12-31
Férfaller inom ett ar fran balansdagen 23133983 23140 092
Forfaller 2-5 ar fran balansdagen - -
Forfaller senare &n fem ar fran balansdagen - -
Summa 23133 983 23 140 082
Not 14 Fastighetslan
2020-12-31  2019-12-31
Fastighetslan 23133983 23140092
Summa 23133 983 23140 092
Laneinstitut Riénta Bundet till Ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
Stadshypotek 0,65%  2021-01-28 3187 216 - - 3187216
Stadshypotek 0,70%  2021-07-31 2443750 - 6109 2 437 641
Stadshypotek 0,70 %  2021-09-01 2460126 - - 2460126
Stadshypotek 0,70%  2021-09-03 1 584 000 - - 1584 000
Stadshypotek 0,70 % 2021-09-17 11 500 000 - - 11500 000
Stadshypotek 0,65%  2021-12-03 1965 000 - - 1865000
Summa 23 140 092 - 6109 23133983

Ovan tabell visar slutbetalningsdag f6r féreningens fastighetslan, dock ar finansieringen av langfristig karaktér cch lanen

farl&ngs normalt vid sluibetalningsdag.

Not 15 Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna I8ner och arvoden samt sociala avgifter ' - 45 830
Upplupna rantekostnader 12 928 15 026
Férutbetalda intékter 449 608 438 691
Upplupna revisionsarvoden 16 000 16 000
Upplupna driftskostnader 165 402 - 199438
Summa 643 938 714 985

Not 16 Héndelser efter rakenskapsar
Som en effekt av Covid-19 utbrottet under 2020 upplever manga féretag just nu en minskad
efterfragan. Det kan inte uteslutas att féreningens hyresintakter fran lokaler paverkas negativt under
2021 som en f8ljd av detta, men per underskriit av arsredovisning finns inga indikationer pa att

hyresforluster uppstatt.
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Not 17 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser

Stilida sdkerheler
2020-12-31  2019-12-31

Fastighetsinteckningar till sékerhet f8r fastighetsian
Fastighetsinteckningar 23608092 23608092

Summa stéllda sidkerheter 23 608 092 23 608 092

Underskrifter

Malmd 2021 - OF — 74

a Léfgrgn Anna Bjerndell
Swrelseordigrande

4 W

Ellen Nilsson Ida Bengisson g
L
Lars-Erik Nilsson iklas Tdrnell

Var revisionsberéttelse har lamnats 2021 -0.7 ~3 ©
Ernst & Young

Auktor? visor
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Building a better
working world

Revisionsberédttelse

Tifl féreningsstamman i Bostadsréttsisreningen Rénneholm, org. ar 746000-1675

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har wutfért en revision av Arsredovisningen for
Bostadsrattsforeningen Rénneholm for &r 2020.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av fdreningens finansiella stallning
per den 31 december 2020 och av dess finansiella resultat och
kassafléde for aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltnings-
berattelsen &r frenlig med drsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfor att féreningsstdmman faststaller resultat-
rakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing {I5A) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen sam har ansvaret for att &rsredovisningen
uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styreisen ansvarar dven fér den interna kontroli
som den beddmer ar nodvandlg for att upprétta en arsredovis-
ning som inte innehdller nigra vdsentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pd cegentligheter eller pa fel.

Vid upprattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av forenmgens formaga att fortsatta verksam-
neten. Den upplyser, nér s ar tillampligt, om farhallanden som
kan péverka formagan att fortsdtta verksamheten och att
anvidnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsait
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-
redovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa
fel, och att lamna en revisionsberttelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men
ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
gad revisionssed i Sverige alltid kemmer att upptdcka en
vésentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan upp-
std pad grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasent-
liga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt 1SA anvdnder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

o identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktig-
heteri &rsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter efler pa fel, utformar och utfor granskningsdtgarder
bland annat utifrdn dessa risker och inh&mtar revisions-
bevis som &r tilirackliga och dndamélsenliga or att utgdra
en grund fér véra uttalanden. Risken for att inte upptacka
en vésentlig felaktighet tilt fo1jd av cegentligheter &r hiigre
an far en vasentlig felaktighet som beror pé fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, fériaisk-
ning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
dsidosattande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en farstaelse av den del av f&reningens inter-
na kontroll sem har betydelse far var revision for att ut-
forma granskningsdtgérder som &r lampliga med hansyn
till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effek-
tiviteten i den interna kontrollen.

s utvdrderar vi l3mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari redo-
visningen och tithérande upplysningar.

e drarvienslutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder
antagandet om fortsatt drift vid upprdttandet av arsredo-
visningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdm-
tade revisionsbevisen, om det finns nagon vésentlig
osakerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller for-
hallanden som kan leda till betydande tvivel om fére-
ningens formédga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor,
miste vi i revisionsherattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den védsentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otill-
réackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f6r revisionsberdttelsen. Dock kan framtida
handelser eller forhdllanden gtira att en férening inte
langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om &rsredovisningen &terger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna na ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen sem vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning av Bostadsrattsforeningen
Ronneholm §6r ar 2020 samt av férslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller fériust.

Vitillstyrker att foreningsstamman disponerar resuttatet enligt
forslaget i fdrvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledamater ansvarsfrihet for rakenskapséret.

Grund {ér uttatanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligf denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i farhaliande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionshevis vi har inhamtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande foreningens vinst eller farlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detfa bland annat en bedémning av om
utdelningen &r farsvarlig med hansyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker staller pé& stor-
leken av féreningens egna kapital, konsclideringsbehov, likvi-
ditet och stalining i dvrigt,

Styrelsen ansvarar fér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande beddma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation ar utformad
s& att bokféringen, medelsférvaliningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i Svrigt kontrolleras pé ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrafiande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av s&kerhet kunna bediima om nagon
styrelseledamot i ndgot viisentligt avseende:

« foretagit ndgon dtgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
féreningen

e panagot annat sdtt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tilldmpliga delar av lagen om ekonomiska fireningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av féreningens vinst eller férlust, och dirmed vart uttalande
om detta, &r att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om for-
slaget dr forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet ar en hitg grad av sdkerhet, men ingen garanti
fér att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka tgérder eller forsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
eti farslag till dispositicner av foreningens vinst eller forlust
inte &r f&renligt med bostadsréattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsdtgérder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgdngspunkt i
risk ach vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar gransk-
ningen pd sédana atgarder, omrdden och férhdllanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och dvertrddelser
skulle ha sérskiid betydelse for fdreningens situation. Vi gdr
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgédrder och andra férhaflanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fér vart uttalande
om styrelsens férslag till dispositioner betraffande féreningens
vinst elier forlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrdttslagen.

Malmd den 3C mars 2021
Ernst & Young AB

Thomas Swensan
Auktoriserad-fevisor
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Ordlista

Anlaggningstillgang
Tillgdng som féreningen avser anvanda under en langre tid. De vanligaste anlaggningstillgangarna ar
foreningens byggnader samt dess mark.

Avskrivning

Bokféringsmassig vardeminskning av tillgang genom att tillgangens ursprungliga varde férdelas som
kostnader 6ver de ar som tillgangen nyttjas. Den vanligaste avskrivningen i bostadsrattsforeningar ar
avskrivningar av féreningens byggnad. Mark skrivs inte av.

Balanserat resultat
Ar summeringen av de arliga resultaten for samtliga féreningens tidigare rakenskapsar. Det balanserade
resultatet ar en del av féreningens fria egna kapital.

Balansrakning

Sammanstallning éver féreningens ekonomiska stallning vid en viss tidpunkt. Balansrakningen ar uppdelad i
en del som bestar av féreningens tillgadngar och en annan med eget kapital och skulder vilket visar hur
féreningens tillgangar har finansierats.

Bostadsrattsforening

En bostadsrattsférening ar en ekonomisk férening utan vinstsyfte som har fér avsikt att upplata lagenheter
och eventuellt lokaler med bostadsrétt i féreningens hus. Féreningen ansvarar fér det yttre underhallet av
féreningens hus medan det inre underhallet &r respektive bostadsrattshavare ansvar. Vem som ansvarar for
vad regleras i féreningens stadgar och bostadsrattslagen.

Foreningsstamma

Foreningsstamman ar féreningens hégsta beslutande organ dar féreningens samtliga medlemmar
demokratiskt fattar beslut. Exempel pa beslut som fattas ar styrelsesammansattning, disposition av resultat
samt vasentliga férandringar sasom nybyggnationer.

Férutbetalda intaker och upplupna kostnader

Forutbetalda intéakter uppstar t.ex. om féreningens medlemmar betalar in arsavgiften fére rakenskapsarets
slut for period som avser nasta rakenskapsar. En upplupen kostnad uppkommer om det efter
rakenskapsarets slut inkommer fakturor som avser féregaende rakenskapsar. Vanliga upplupna kostnader ar
kostnader for el, fjarrvarme och vatten som faktureras i efterskott.

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter

Forutbetalda kostnader uppstar nar en faktura inkommer fére rakenskapsarets slut men avser nastféljande
ar somt.ex. forsakring som vanligen betalas i forskott innan perioden den avser.

Upplupna intakter uppkommer om féreningen vantar sig en intakt som annu inte realiserats.

Kassaflode

Visar flédet av in- och utbetalningar under en viss period och redovisas i en kassaflodesanalys i
arsredovisningen. Féreningens kassafléde fran den I6pande verksamheten bér vara tillrackligt for att tacka
det langsiktiga underhéllsbehovet av fastigheten. Kassaflédet ar ett viktigt matt pa féreningens valmaende
och visar tydligare an arets resultat om féreningen har tillrackliga intakter.

Kortfristiga skulder

Ar de skulder foreningen har som forfaller inom ett ar fran bokslutsdatumet. Vanliga Kortfristiga skulder ar
leverantérsskulder och amorteringar som vantas ske inom det narmsta aret. Har redovisas aven de
fastighetslan sonm férfaller under kommande réakenskapsar. Dessa lan férnyas normalt till nya villkor.

Medlemsinsatser
Innefattar de betalningar som erlaggs av de forsta innehavarna av lagenheterna i féreningen i samband med
att de upplats.



Resultatrédkning
Sammanstalining éver féreningens intakter och kostnader fér en viss period som mynnar ut i arets resultat
for rakenskapsaret. Resultatrakningen nollstalls fér varje nytt rakenskapsar.

Revisor

Valjs arligen av féreningens medlemmar pa féreningsstamman for att granska rakenskaperna och styrelsens
arbete. | bostadsrattsféreningar ar det krav pa revisor och eventuella auktoriseringskrav pa revisorn regleras
i féreningens stadgar.

Stadgar
| stadgarna redogérs de regler som galler for féreningens verksamhet. Stagarna ar giltiga fran och med det
datum de registreras hos Bolagsverket och far inte innehalla bestammelser som strider mot lagen.

Stéllda sakerheter
Utgdrs vanligtvis av inteckningar i féreningens fastighet. Banker kréaver séakerhet for sina lan vilket de far
genom pantbrev som kommer till via inteckningar i foreningens fastighet.

Underhalisfond

Kallas aven yttre fond. | enlighet med féreningens stadgar gérs arligen en avsattning till foreningens
underhallsfond for att tacka det langsiktiga underhallsbehovet for fastigheten. Nar underhallsarbete utférs
ianspraktas medel ur fonden. Det langsiktiga underhallsbehovet bér framga av féreningens underhallsplan.

Underhalisplan

Ar ett dokument som ska ta upp och beskriva de underhallsatgarder som ligger inom
bostadsrattsféreningens ansvarsomrade samt kostnadsuppskatta dessa atgarder. Underhallsplanen visar ett
uppskattat langsiktigt underhallsbehov fér att halla fastigheten i gott skick.

Arets resultat
Ar det slutliga resultatet for rakenskapsaret efter sammanstalining av féreningens intakter och kostnader for
perioden.

Arsavgift

Avgift som erlaggs av foreningens medlemmar for att tacka lopande driftskostnader, ranta och for att
sakerstalla det langsiktiga underhallet av fastigheten. Arsavgiften betalas vanligen manadsvis och kallas
darfor ofta for manadsavgift.

Arsredovisning

Innehaller férutom balans- och resultatrakningen kompletterande upplysningar i form av noter. Sadant som
inte redovisas i balans- och resultatrakningen samt noter aterges i férvaltningsberattelsen for att ge en
oversikt av féreningens verksamhet samt en rattvisande bild av dess ekonomiska stéllning och utveckling.
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