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Att bo i bostadsratt

En bostadsrittsforening ér en ekonomisk
forening dér de boende tillsammans dger
bostadsrittsforeningens byggnader och mark.
Marken kan alternativt innehas med tomtritt.
Som #gare till en bostadsritt dger du ritten att
bo i ldgenheten. Tillsammans med &vriga
medlemmar i féreningen har du ansvar for
fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldig-
heter gentemot féreningen delas av de bo-
ende. Det unika med bostadsriitt dr att man
gemensamt bestdmmer och tar ansvar for sin
boendemiljs. Det hir engagemanget skapar
sammanhallning och trivsel, samtidigt som
kostnaderna for t ex 16pande skétsel, drift och
underhill kan héllas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har
du stora mgjligheter att paverka ditt boende.
Pa foreningsstimman kan du paverka de
beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa
styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen
har ett stort ansvar for féreningens operativa
verksamhet och faststiller ocksa arsavgiften
sé att den ticker foreningens kostnader. Du
kan paverka vilka fragor som ska behandlas
genom din ratt som medlem att limna mot-
ioner till stimman. Alla motioner som lim-
nats in i tid behandlas pa stimman. Alla med-
lemmar har ritt att motionera i fragor de vill
att stimman ska behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjande-
rétt till sin bostad pé obegréinsad tid. Man har
ocksa vardplikt av bostaden och ska pé egen
bekostnad halla allt som finns inuti ligenhet-
en i gott skick. Bostadsritten kan siljas, drvas
eller 6verlatas pa samma sétt som andra till-
gangar. En bostadsrittshavare bekostar sjilv
sin hemforsikring som bor kompletteras med
ett s.k. bostadsrittstilligg, om inte detta teck-

nats kollektivt av foreningen. Bostadsréttstill-
lagget omfattar det utskade underhéllsansva-
ret som bostadsréttshavaren har enligt bo-
stadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pa uppdrag av bostads-
rattsféreningen med hela eller delar av fastig-
hetsforvaltningen. Det &r styrelsen som be-
stimmer vad som ska ingé i forvaltningsupp-
draget. Riksbyggen ér ett kooperativt folkrs-
relseforetag och en ekonomisk férening, med
bostadsrittsforeningar och byggfackliga or-
ganisationer som storsta andelségare.

Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar
bostdder med huvudinriktning pa bostadsrit-
ter. Vi dr ett serviceféretag som erbjuder
bostadsrittsforeningar ett heltickande for-
valtningskoncept med ekonomisk férvaltning,
teknisk foérvaltning, fastighetsservice och
fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor
ockséd gemensamma upphandlingar av olika
tjénster t ex fastighetsel och forsdkringar som
de bostadsriattsforeningar som 4r kunder hos
Riksbyggen kan nyttja.

Riksbyggens verksambhet &r i sin helhet
kvalitets- och milj6certifierade enligt ISO
9001 och ISO 14001. Certifikaten dr utfér-
dade av ett oberoende certifieringsorgan ef-
tersom vi tycker att det 4r viktigt att véara
kunder tryggt kan forlita sig pa att vi har den
kapacitet och kunskap som krévs for att full-
gora vara ataganden. Vi arbetar ocksé hela
tiden aktivt for att minska var paverkan pa
miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsritten som
boendeform och for allas ritt till ett bra bo-
ende.
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L : Styrelsen for BRE RONNEBYGATAN
F O Na ItnlngS' 39 far hérmed avge arsredovisning for

rékenskapsaret

berattelse 2013-01-01 - 2013-12-31

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter arsstimman
Sophie Henfeld Ordforande 2014
Klara Emaus Giinzel Vice ordforande 2015
Carolina Josefsson Sekreterare 2014
Styrelsesuppleanter

Anna Bengtsson 2015
Lina Hultin 2014
Pernille Busch 2015

Ordinarie revisorer
Cederblads Revisionsbyrd AB Auktoriserade revisorer

Firmateckning

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Fastighetsuppgifter
Foreningen innehar tomtrétten till fastigheten Manligheten 1 i Malmé kommun med dérpd uppford byggnad med 20
lagenheter. Byggnaden #r uppford 1947. Fastighetens adress 4r Bodekullsgatan 39 i Malma.

Marken innehas med tomtriitt genom ett tomtrittsavtal med Malmé kommun. Avtalet giller of6randrat t.o.m. 2018-12-
31 med en arlig avgild pa 924 kr.

Lagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok
4 12 4
Total bostadsarea: 1 153 kvm
Arets taxeringsvirde 8192 000 kr
Foregdende érs taxeringsvirde 6 872 000 kr

Fastigheten &r fullvirdeforsikrad i Folksam via Ossén Forsikringsmiklare Syd AB.
Hemforsdkring bekostas av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilligg bekostas
kollektivt av foreningen. &
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Férvaltning/organisationsanslutning

Riksbyggens kontor i Malmé har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Underhall och milj6

Arets underhall
Foéreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 24 tkr och planerat underhall for 58 tkr. Kostnaderna
specificeras i not 2 och 3 till resultatrékningen.

Underhallsplan
Avsittning till underhallsfond har for verksamhetséret skett med 89 000 kr. Under 2014 kommer foreningen att
revidera den underhallsplan som man upprittade 2013.

Foreningen har utfort eller planerar att utféra nedanstdende underhall.

Utfort underhalllinvesteringar  Ar Kommentar
Utbyte av ldgenhetsdorrar 2000
Forbittring i tvéttstuga 2001
Utbyte av fjarrvirmecentral 2002
Miljshus 2003

Utbyte vatten och avloppstammar 2004
samt elstammar

Nytt staket 2010
Balkongtak 2010
Forbittringar fasad 2010

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har till indamél att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrénsning i tiden.

Foreningen har under aret héllit ordinarie arsstimma den 26 maj 2013. Styrelsen har héllit 8 protokollforda
sammantriden.

Kostnadsutveckling, rantor/driftskostnader
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Resuitat och stéllning (tkr) 2013 2012 2011 2010 2009
Rérelsens intikter 876 862 842 839 837
Arets resultat 23 84 63 - 361 112
Resultat efter fondforandringar -8 -5 - 26 - 107 - 57
Balansomslutning 4 698 4954 5292 5472 5857
Soliditet % 15% 14% 11% 10% 15%
Likviditet % 145% 162% 462% 746% 1000%
Arsavgiftsniva for bostider, kr / kvin 602 597 584 570 570
Brénsletilldgg, kr / kvin 141 136 133 130 130
Driftskostnad, kr / kvm 295 295 256 258 230
Rénta, kr / kvim 109 125 138 119 126
Underhallsfond, kr / kvim 636 609 532 455 675
Lan, kr / kvin 3323 3542 3914 4216 4204

Arsavgiftsniva for bostider kr/kvm samt brénsletilldgg ki/kvm har bostadsarea som berdkningsgrund. Driftskostnad

kr/kvm, Rénta kr/kvm, Underhallsfond ki/kvm och Lén kizkvm har samtliga bostadsarea som berikningsgrund.

Arsavgifter

Féreningen fordndrade &rsavgifterna senast den 1 april 2012 da avgifterna hojdes med 3 % . Brinsleavgifterna hojdes

senast den 1 januari 2013 med 3 % och kabel-tv avgiften med 20 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsiret har styrelsen beslutat om oforandrade arsavgifter.

Overlatelser och évriga foreningsfragor

Under verksamhetsdret har 1 dverldtelse av bostadsriitter skett (foregiende &r 2 st).

Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsritt.

Avtal

Foreningen har foljande avtal:
Riksbyggen

Canal Digital

E-on energi

E-on forséljning
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Styrelsekommentar Arsredovisning 2013

Vi i styrelsen har under dem senaste aren arbetat aktivt med att se ver foreningens ekonomi samt fastighetens
framtida underhallsbehov. Under 2013 upprittades en underhéllsplan tillsammans med Riksbyggen dér vi nu, med
hjilp av denna, gjort en prognos for framtida renoveringar pa huset. Vi har dven haft en besiktning av taket for att
faststilla underhallsbehovet, och utlatandet var att det var minst fem ar kvar innan taket behover
bytas/kompletteras. En ny besiktning av taket berdknas ddrmed goras 2018 for att da gora en ny beddmning innan
vi beslutar om det ska ske ett byte.

Vi fortsitter med var amorteringsplan for foreningens 1an och vi har sedan 2011 amorterat ner vara 1&n med drygt
1 000 000 kr. Detta har gjort att véra rintekostnader har sjunkit och dven gjort det mojligt att inte behova hoja
véra avgifter infor verksamhetsaret 2014. I vér plan ska ett av lanen vara avbetalt till tredje kvartalet 2015.
Direfter kommer vi fortsitta med en ligre amortering pa resterande 1an och istéllet avsétta mer pengar till
sparande infor kommande renoveringar.

Under 2013 fortsatte vi vart arbete med att gora vér utemiljo trevlig och ny stenséttning lades runt véra rabatter
vilket gav huset en ansiktslyftning. De sista rabatterna kommer att planteras under 2014 och vi hoppas nu att
foreningens medlemmar kommer trivas i var fina tradgérd.

Med hjilp av Riksbyggen har vi under 2013 haft en utredning géllande virmefordelningen i véra radiatorer.
Planen 2013 vara att investera i en injustering av vért virmesystem men detta avvaktade vi med efter diskussion
med energirddgivare pa Riksbyggen, d& det verkar som inte det skulle avhjilpa vart problem. Under 2013 gjordes
smé forandringar under kontrollen som leddes av Riksbyggen och négra boende har mérkt en forbéttring medan
andra inte har mirkt ndgon skillnad.

Vi i styrelsen vill passa pé att tacka for fortroendet under verksamhetsaret 2013!

Forslag till disposition betréffande féreningens resultat

Till arsstimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -50917
Arets resultat fore fondforandring 23019
Arets fondavsittning enligt stadgarna -89 000
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 57 875
Summa underskott -59 023

Styrelsen foreslér foljande disposition till drsstimman:

Att balansera i ny rékning -59 023

Vad betréffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer. g
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Resultatrékning

2013-01-01 2012-01-01
Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
Rérelsens intakter
Arsavgifter och hyror 693 685 688 634
Brénsleavgifter 162 987 157 087
Ovriga forvaltningsintikter 1 19 308 15 871
875980 861 592
Roérelsens kostnader
Reparationer 2 -24 478 - 14917
Planerat underhall 3 - 57875 -
Fastighetsavgift -24 200 -27300
Driftkostnader 4 -339958 -340 185
Ovriga kostnader 5 -36 434 -13172
Personalkostnader 6 - 102 729 - 101 847
Avskrivning av anldggningstillgdngar 7 - 143 246 - 138 561
- 728 920 - 635982
Rorelseresultat 147 060 225610
Resultat fran finansiella poster
Rénteintikter 8 1536 2100
Réntekostnader 9 - 125 577 - 144 157
- 124 041 - 142 057
Resultat efter finansiella poster 23 019 83 553
Arets resultat 23019 83 553
Tillagg till resultatrakningen
Avsittning till underhallsfond - 89 000 -89 000
Ianspraktagande av underhéllsfond 57 875 —
Foérandring av underhéllsfond -31125 -89 000
Resultat efter fondférandring -8106 -5447 ,,
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 10 4039 235 4174 450
Inventarier, verktyg och installationer 11 28 777 36 808
4068 012 4211258
Summa anldggningstillgangar 4068 012 4 211 258
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Avgifts- och hyresfordringar 100 3940
Ovriga fordringar 12 4 669 1436
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 13 12 630 12 048
17 399 17 424
Kassa och bank
Handkassa 414 414
Bankmedel 14 244 288 242 548
Avrikning med Swedbank 367 633 482 183
612 335 725 145
Summa omsittningstillgangar 629 734 742 569
SUMMA TILLGANGAR 4 697 746 4 953 828 Y
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Belopp i kr Not 2013-12-31 2012-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 15

Bundet eget kapital

Insatser 17 420 17 420

Underhéllsfond 733 640 702 515
751 060 719 935

Ansamlad forlust

Balanserat resultat - 50917 - 45470

Arets resultat 23019 83553

Auvsittning till underhallsfond - 89 000 - 89 000

Ianspréktagande av underhéllsfond 57 875 —
- 59023 - 50917

Summa eget kapital 692 037 669 018

Langfristiga skulder

Fastighetslén 16 3572196 3 825 696

Kortfristiga skulder

Fastighetslén, kortfristiga 16 258 000 258 000

Leverantorsskulder 18 675 30261

Forutbetalda hyror och avgifter 57072 53541

Ovriga kortfristiga skulder 17 2 090 21276

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 18 97 676 96 036
433 513 459 114

Summa skulder 4 005 709 4284 810

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 4 697 746 4 953 828

Stéllda sdkerheter

Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 4 965 700 4 965 700

Ansvarsforbindelser Inga Inga le
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allméanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt arsredovis-
ningslagen och Bokfdringsndmndens allménna rad,
forutom K2-reglerna for mindre, ekonomiska fore-
ningar (BFNAR 2009:1). Om inte annat framgér &r
de tillimpade principerna oférindrade i jamforelse
med foregaende ar.

Redovisning av intdkter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR
2003:3 Intiikter. Arsavgifter och hyror aviseras i
forskott men redovisas sa att endast den del som
bel6per pa rikenskapsaret redovisas som intikt.
Rinta och utdelning redovisas som en intdkt nér
det dr sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade med
transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa
ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening ér i normalfallet inte fore-
mal for inkomstbeskattning. Enligt en dom i
Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, 4r en bo-
stadsrittsforenings rénteintékter skattefria till den
del de #r hinforliga till fastigheten. Beskattning
sker av andra kapitalinkomster samt i forekom-
mande fall inkomster som inte 4r hanforliga till
fastigheten. Efter avrikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 22 procent.

"Bostadsrittsforeningen erligger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av”
e 1210 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e 7074 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-
rat virde for fastigheten
e samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler

Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhéllsplanen bendmns
som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande
underhall som ej finns med i underhallsplanen.
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Enligt anvisning fran Bokféringsndmnden redo-
visas underhéllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avsittning enligt plan och ianspraktagande
for genomforda atgérder sker genom Sverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utéver plan sker genom dis-
position pa féreningens arsstdmma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultat-
riakningen inom éarets resultat. For att 6ka informat-
ionen och fortydliga téreningens langsiktiga un-
derhallsplanering anges planenlig fondavsittning
och ianspraktaganden ur fonden som tillégg till
resultatrdkningen.

Pagaende ombyggnad

I fosrekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Viarderingsprinciper m. m.
Tillgangar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell virdering upptagits
till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvérden och beriknad nyttjandeperiod.
Nedskrivning sker vid bestaende viardenedgang.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som
tillgang i balansrikningen nér det pa basis av till-
ginglig information #r sannolikt att den framtida
ekonomiska nyttan som &r férknippad med inneha-
vet tillfaller féreningen och att anskaffningsvérdet

for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sétt. W



Avskrivningsprinciper fér anlaggningstiligangar

Materiella anldggningstillgangar Avskrivningsplan Antal ar Slutar
Standardforbittringar, utbyte Igh dorrar Rak 20 2019
Standardforbéttringar, forb tvittstuga Rak 20 2020
Standardforbéttringar, inst.fjarrvirme Rak 33 2034
Standardforbéttringar, uppsatt miljéhus Rak 20 2022
Standardforbiattringar, utbyte vatten och Rak 50 2053
avloppstammar
Standardforbittringar, utbyte elstammar Rak 50 2053
Standardforbittringar, renovering badrum Rak 50 2053
Standardforbittringar, balkongtak Rak 20 2029
Standardforbittringar, staket Rak 15 2024
Inventarier, tvittmaskin Rak 5 2017
Markvérdet &r inte foremal for avskrivning,
Belopp i kr om inget annat anges.
2013-12-31  2012-12-31
Not 1 Ovriga forvaltningsintakter
Kabel-tv-avgifter 18 288 15240
Ovriga intikter 1020 631
19 308 15 871
Not 2 Reparationer
Vattenskador - -8370
Tvéttstugor - 12 001
Gemensamma utrymmen 8750 -
Virme 4105 -
Ventilation - 8 799
Lassystem 7203 -
Gérdar och grénanldggningar 4 420 2 487
24 478 14 917
Not 3 Planerat underhall
Gérdar och grénanldggningar 57 875 -
57 875 -z
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2013-12-31  2012-12-31

Not 4 Driftkostnader

Tomtrittsavgild (1optid tom ar 2018-12-31) 924 924
Fastighetsforsakring 7325 6 665
Arvode forvaltning 52366 48 856
Kabel-TV 17 076 16 992
Juridiska kostnader 1119 2 000
Revisionsarvode, externt 14 750 11 500
Forbrukningsmateriel 9561 16 236
Fordons- och maskinkostnader - 2 246
Vatten 36 523 33955
El 20 062 24 262
Uppvirmning 155 634 153 985
Sophantering 24 618 22 564

339 958 340 185

Not 5 Ovriga kostnader

Medlems- och foreningsavgifter 4270 3628
Kopta tjdnster 813 3195
Konsultarvoden 27 231 5425
Bankkostnader 675 885
Ovriga externa kostnader 3 445 39

36434 13172

Not 6 Personalkostnader

Léner, andra ersattningar och sociala kostnader

Lon till fastighetsskotare 45 694 45 841
Ovriga kostnadsersittningar 600 -
Loneskatt 417 529
Styrelsearvode 30 400 30 400
Summa 77 111 76 770
Sociala kostnader 25618 25077

102 729 101 847

Not 7 Avskrivning av anldggningstillgangar

Standardforbéttringar 135215 135 215

Inventarier, verktyg och installationer 8031 3346
143 246 138 561

Not 8 Rénteintakter

Riénteintikter bank 1128 -
Rinteintikter avrikning med Swedbank 387 1921
Rinteintdkter hyres/kundfordringar - 158
Ovriga rinteintikter 21 21

1536 2 100

Not 9 Réntekostnader

Rintekostnader, fastighetslan 125 577 144 157
125-577 144157 o,
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Not 10 Byggnader och mark

2013-12-31

2012-12-31

Anskaffningsvérden
Vid érets bérjan

Byggnader 363 500 363 500
Standardf6rbittringar 5482494 5482494
5845994 5 845 994
Summa anskaffningsvirden 5845994 5845994
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader - 363 500 - 363 500
Standardforbittringar -1308043 -1172 828
-1671543  -1536328
Arets avskrivning standardforbattringar - 135215 - 135215
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1806 758 -1671543
Restvérde enligt plan vid arets slut 4039 235 4 174 450
Varav
Standardforbattringar 4039235 4174450
Taxeringsvarden
bostdder 8 192 000 6 872 000
lokaler — —
Totalt taxeringsvérde 8 192 000 6 872 000
varay byggnader 5600 000 5000000
Not 11  Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets boérjan
Maskiner och inventarier 168 841 128 687
168 841 128 687
Arets anskaffningar 40 154
- 40 154
Summa anskaffningsvirden 168 841 168 841
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Maskiner och inventarier - 132 033 - 128 687
- 132033 - 128 687
Arets avskrivningar
Maskiner och inventarier -8 031 -3 346
-8 031 -3346
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 140 064 - 132033
Restvérde enligt plan vid arets slut 28 777 36 808
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2013-12-31  2012-12-31
Not 12  Ovriga fordringar
Skattefordringar 4 669 1436
4 669 1436
Not 13  Fdrutbetalda kostnader och upplupna intékter
Forutbetalda forsdkringspremier 7 686 7325
Forutbetald kabel-tv-avgift 4 482 4261
Forutbetald tomtrittsavgéld 462 462
12 630 12 048
Not14 Bankmedel
Bankmedel 244 288 242 548
244 288 242 548
Not15 Eget kapital Bundet Bundet Ansamlad - Ansamiad
forlust forlust
Insatser Underhalls- Balanserat
fond resultat Arets resultat
Vid arets borjan 17 420 702 515 - 134 470 83 553
Disposition enl arsstimmobeslut 83553 - 83553
Avsiittning till underhdllsfond 89 000 - 89 000
Tanspraktagande av underhéllsfond -57875 57 875
Arets resultat 23019
Vid arets slut 17 420 733 640 - 82042 23019
Not 16 Fastighetslan
Fastighetslan 3 830 196 4 083 696
Avgér nésta ars amortering - 258 000 - 258 000
Skuld vid arets slut 3572196 3825696
Genomsnittsriinta under bokslutséret dr 3,17%
Laneinstitut Rénta Bundet til Ing. skuld Nya l&n Arets amort. Utg. skuld
SWEDBANK HYPOTEK 2,74% 1532 500 13 500 1519 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,72% 651 196 240 000 411 196
SWEDBANK HYPOTEK 2,55% 950 000 950 000
SWEDBANK HYPOTEK 2,82% 950 000 950 000
4 083 696 253 500 3830 196

Under nista rikenskapséar ska foreningen amortera 258 000 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som
kortfristig skuld. Detta &ret amorterades det 4 500 kr mindre pé det 6versta Idnet pga omsittning av det ldnet och

nya forfallodagar, kommande ar ska amorteringen &ter vara 18 000 ki/4r.

Not 17

Ovriga kortfristiga skulder

Skuld sociala avgifter och skatter
Avrikning LAN
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Not 18  Upplupna kostnader och férutbetalda intikter
Upplupna loner och sociala avgifter 11924 15074
Upplupna réintekostnader 15 926 7733
Upplupna elkostnader 1656 1907
Upplupna vattenavgifter 3085 2 945
Upplupna vidrmekostnader 21974 27 653
Upplupna kostnader for renhéllning 1361 1224
Upplupna revisionsarvoden 13 750 11 500
Upplupna styrelsearvoden 28 000 28 000
97 676 96 036
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Vér revisionsberittelse har ldmnats den 7.2 / y 2014
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REVISIONSBYRA

KRISTIANSTAD

Revisionsberattelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsféreningen
Ronnebygatan 39, org.nr. 746000-2152

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsratts-
féreningen Ronnebygatan 39 for ar 2013.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppréatta en arsredo-
visning som ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen
och for den interna kontroll som styrelsen bedémer &r nédvén-
dig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller va-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfér revisionen for att uppna rimlig sékerhet att arsredovis-
ningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta revis-
ionsbevis om belopp och annan information i arsredovisningen.
Revisorn véljer vilka atgérder som ska utféras, bland annat
genom att bedéma riskerna for véasentliga felaktigheter i arsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur féreningen uppréttar
arsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utforma
granskningsatgérder som &r andamalsenliga med hénsyn fill
omstandigheterna, men inte i syfte att géra ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefat-
tar ocksa en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseen-
den rattvisande bild av féreningens finansiella stélining per den
31 december 2013 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar férenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrakningen for féreningen.

* MALMO

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens férvaltning av Bostadsréattsfor-
eningen Ronnebygatan 39 for ar 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ar styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsrattslagen.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sékerhet uttala oss om férslaget till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revision-
en enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispo-
sitioner betréaffande foreningens vinst eller férlust har vi grans-
kat om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av arsredovisningen granskat vasentliga beslut,
atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma
om nagon styrelseledamot ar ersattningsskyldig mot férening-
en. Vi har dven granskat om nagon styrelseledamot pa annat
satt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisnings-
lagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdamman behandlar férlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Maimoden 22/4 2074
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning 2013 2012
Reparationer 24 478 14917
Planerat underhall 57 875 0
Fastighetsavgift 24200 27300
Driftkostnader 339958 340 185
Ovriga kostnader 36 434 13172
Personalkostnader 102 729 101 847
Avskrivning av anldggningstillgangar 143 246 138 561
Finansiella poster 125 577 144 157
Summa kostnader 854 497 780 139
Planerat
Ovrigt underhall
10% 7%
Finansiella
poster
14%
Driftkostnader

Avskrivning av
anlaggnings-
tillgangar
17%

Personal-
kostnader
12%
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Driftskostnadsfoérdelning

Tomtréattsavgald
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Kabel-TV

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering

Summa driftkostnader

Sophantering
7%

Uppvarmning
46%
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2013

924
7325
52 366
17 076
1119
14 750
9561

0

36 523
20 062
155 634
24 618
339 958

Fastighets-
forsakring
2%

Arvode
forvaltning
15%

2012

924

6 665
48 856
16 992
2000
11 500
16 236
2246
33 955
24 262
153 985
22 564
340 185

Kabel-TV
5%
Revisions-
arvode
4%

Foérbruknings-

materiel
3%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader 2013 2012

BOA (kvim): [ 1153 1153]
Kr / kvm Kr/ kvm

Tomtréttsavgild (I6ptid tom &r 2018-12-3° 1 1
Fastighetsforsdkring 6 6
Arvode forvaltning 45 42
Kabel-TV 15 15
Juridiska kostnader 1 2
Revisionsarvode, externt 13 10
Forbrukningsmateriel 8 14
Fordons- och maskinkostnader 0 2
Vatten 32 29
El 17 21
Uppvérmning 135 134
Sophantering 21 20
Summa driftkostnader 295 295
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Ordlista

Anlaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgangen dr foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
forbindelse dr exempel pé ett sadant
atagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier 4r fem ar och den arliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksambhetsarets slut. Den ena sidan av
balansridkningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra
sidan av balansridkningen (den s.k.
passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur
tillgdngarna finansierats (genom upplaning
och eget kapital). Verksamhetens resultat
(enligt resultat-rdkningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens formdgenhet).

Bransletilldgg

En separat avgift som foreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvédrmningen av foreningens hus.
Brénsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund
och skall erlaggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till &ndamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksambhet.

Folkrorelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.

En folkrorelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, dr
bostadsritts-havarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden
disponeras av bostadsréttshavaren for
underhéll och forbéttringar i respektive
lagenhet. Den arliga avsdttningen paverkar
foreningens resultatrdkning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar
summan av samtliga bostadsrétters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
réttshavaren ldmnas i samband med
aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt féreningens stadgar skall en arlig
avséttning goras till féreningens
gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhallsarbeten. Kostnadsnivan for
underhall av foreningens fastighet (I&ngsiktig
underhéllsplan ska finnas) och behovet att
vérdesdkra tidigare fonderade medel,
paverkar storleken pa det belopp som avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och érets viktigaste héndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsdkring
i forvdg sa dr det en forutbetald kostnad. Man
kan séga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsdakringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.



Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, forutbetalda
intéikter och upplupna kostnader.

Om foreningen fir betalning i forskott for en
tjénst som ska 16pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och virme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett ar.
Om en fond f6r inre underhéall finns rdknas
dven denna till de kortfristiga skulderna men
det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller déalig likviditet
bedéms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgangarna &r stérre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten #dr god. God likviditet dr 120—
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
Over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrikning

Visar i siffror foreningens samtliga intidkter och

kostnader under verksamhetsaret. Om
kostnaderna #r storre #dn intéikterna blir
resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som

inte motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex.

virdeminskning pd inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.

Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhaliskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i forhéllande till summa
tillgdngar. Motsatt innebdr att om en forening
har 1ag soliditet 4r det egna kapitalet litet i
forhéllande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del &r finansierad med
1&n. God soliditet 4r 25 % och uppét.

Stillda sikerheter

Auvser i foreningens fall de sdkerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
siikerhet for erhalina lan.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den arliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansréikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna. Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsritternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr
foreningens viktigaste och stérsta
inkomstkilla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger Gver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberittelse,
resultatrikning, balansrdkning och
revisionsberittelse.




BRF Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for BRF RONNEBYGATAN 39 i

RONNEBYGATAN  searbete ned Riksbyggen
39

Riksbyggen arbetar pa uppdrag frén bostads- Arsredovisningen #r en handling som ger

réttsforeningar och fastighetsbolag med bade langivare och kdpare bra mojligheter att
ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning, beddma foreningens ekonomi. Spara dérfor
fastighetsservice samt fastighetsutveckling. alltid arsredovisningen.

RIKSBYGGEN:

tel. 0771-860 860
www.riksbyggen.se

< Riksbyggen



