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ARSREDOVISNING 1/1 2020 - 31/12 2020
HSB BRF RODVENEN I MALMO

Styrelsen for HSB Brf Rodvenen i Malmd fir hirmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2020,
Detta ir HSB Brf Rodvenen i Malmds 58:¢ verksamhetsar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att 1 bostadsréttsforeningens hus uppléta bostadslagenheter for
permanent boende och lokaer &t medlemmar till nyttjande utan tidsbegransning och ddrmed frimja
medlemmarnas ekonomiska intressen.

Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1960 pa fastigheten Rodvenen 2, Malmd kommun, som
foreningen innehar med tomtritt. Fastighetens adress ar Arenprisgatan 22 A-D.

Bostadsrittsforeningen 4r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999: 1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ér fullvirdesforsikrad hos Lansforsékringar Skéne. I foreningens fastighetsforsakring ingér
bostadsrittstilligg for foreningens ligenheter.

Bostadsrittsforeningens ligenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok: Antal:

2 17

3 4

4 5

Totalt: 26 lagenheter
Total ligenhetsyta: 1732 m?
Ligenheternas medelyta: 67 m?
Bostadsrittslokaler: 7
Hyresrittslokaler: 1

Total lokalyta: 888 m*
Parkeringsplatser: 21 platser

De senaste aren har fSreningen inte gjort nigra storre underhallsitgarder och investeringar i fastigheten. J
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Foreningsstimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 24 juni 2020 och nérvarande var 12 rostberittigade medlemmar.

Styrelsen under verksamhetsaret

Namn Uppdrag Vald t.o.m. stimman
Thomas Palm Styrelseledamot, ordférande 2022 :

Max Nyberg Styrelseledamot, vice ordférande 2021

Grzegorz Kozuch Styrelseledamot, sekreterare 2022

Birgit Lofgren Styrelseledamot 2021

Can Bas Styrelseledamot, studieorganisator 2021

Carina Ekdahl Styrelseledamot, utsedd av HSB tv.

I tur att avga vid kommande ordinarie foreningsstimma #r styrelseledamdterna Birgit Lofgren, Can Bas
och Max Nyberg.

Styrelsen har under aret hallit i fem respektive sju protokollférda méten under aret.

Firmatecknare
Foreningens firmatecknare, tvé i forening, har varit Thomas Palm, Grzegorz Kozuch, Can Bas och Max
Nyberg.

Revisorer
Hela revisionsuppdraget ér dverlimnat till BoRevision AB, vilken ar utsedd av HSB Riksforbund.

Valberedning
Valberedning har varit Ibrahim Miftari.

HSB Malmé fullmiktig
Representanter i HSB-fullméktige har varit Thomas Palm med Max Nyberg som suppleant.

Vicevard :
Under éret har Thomas Palm varit vicevird.

Viisentliga héindelser under rikenskapsdret

Underhillsplanen
Styrelsen har under &ret uppdaterat underhallsplanen. Styrelsen foljer gillande underhallsplan och
planerar foreningens underhall efter denna.

Piborjade verksamhetsprocesser

- Fortsatt planering av relining som forra styrelsen botjat skissa pa.
- Undersokning av villkoren for att frikdpa foreningens hustomt.

- OVK-besiktning.

- Nya TV- och Bredbandsaktorer.

- Bygga om ventilationen i de nya ligenheterna i A-trappan.

De planerade kommande underhallsdtgirderna ir beddmda att finansieras med eget kapital och lan. Y
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Visentliga avtal

- Forra styrelsen tecknade avtal med Securitas Assistance Storningsjour.

- Nya styrelsen sade upp avtalet med Mark och Milj6. Styrelsen anség att det var for dyrt.
Nya avtal &r tecknade med HSB angdende Administrativa tjénster och Underhallsplan.
Tecknade avtal anginde Energideklarationen.

Extra foreningsstimma

Foreningen holl extra stimma den 9 december 2020 och behandlade foljande drenden:

- Friképande av foreningens hustomt till en beriknad kostnad av 8,3 miljoner kronor (inkl. alla avgifter).
- Relining under ar 2021.

- Bolina 2 upphér. Styrelsen fick mandat av stimman att forhandla fram “bésta och billigaste™ 1osning.
Det blev Bredband 2 och ComHem.

- Brsiitta externa hantverkare med eget arbete och ddrmed spara ca % av kostnaderna.

Styrelsen fick godként for samtliga punkter ovan.

Ovrigt
Styrelsen har avslagt anskan om att bygga om lokal 26 till ldgenheter.

Ekonomi

Under aret fick foreningen 50 000 kr i boter/vite p.g.a. lokal 26. Raddningstjanst Syd hade synpunkter pd
att dvernattning skett i lokalen, vilket ej ir tillatet ur brandskyddsbestdmmelser. I samband med detta
drende okade foreningens kostnader for juridisk hjélp.

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 603 kr/m* bostadsldgenhetsyta och 938 kr/m?
bostadsrattslokalyta.

Den for ar 20201 upprittade budgeten visade ett hojningsbehov med 2 % av arsavgifterna for
bostadsrittsligenheterna. Styrelsen beslot dérmed att hoja drsavgifterna med 2 % fr.om. 1 anuari 2021.
Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet bér justeras regelbundet for att undvika stora justeringar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgér pé bokslutsdagen till 6 166 797 kr. Under aret har foreningen

amorterat 357 600 kr, vilket kan sigas motsvara en amorteringstakt pa 17 ar. Styrelsens intention &r att
amortera ner skulderna for att ha bittre utrymme att finansiera framtida underhéllsbehov med nya 1an. I
syfte att begrinsa riskerna har foreningen bundit lénen pa olika bindningstider.

Medlemsinformation

Under aret har 5 ligenhetsoverlatelser skett. Vid drets utgéng hade foreningen 37 medlemmar
(37 medlemmar foregdende ér).

Anledningen till att medlemsantalet Sverstiger antalet bostadsritter i foreningen ér att mer dn en medlem
kan bo i samma ligenhet. Dock skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet
innehavare. g,



HSB Brf Rédvenen i Malmd
Org.nr 746000-5502

Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Finansiella postet, netto

Arets resultat

Likvida medel & fin. placeringar
Skulder till kreditinstitut

Fond for yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvérde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Léneskuld kr/kvm
Bostadsrittsligenhet, Arsavgift
ke/kvm

Botadsrittslokal, Arsavgift kr/kvm

Foriandring av eget kapital

Belopp vid érets ingéng
Avsittning till yttre fond ar
2020

Tanspriktagande av yttre
fond ar 2020

Disposition av foregaende
ars resultat

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Forslag till vinstdisposition

Medlems-

insatser

129 238

129 238

2020
1979
-1 818
-78
33
1077
6 167
3435
12 601
20416
48

31
2354

603
938

Upplitelse-
avgift
2265017

2265017

2019
1951
-1773
-98

81
949
6524
3260
12 809
20416
46

39
2490

558
922

Fond for yttre
underhall

3260432

195 000

-20 625

3434 807

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
drets vinst

disponeras sa att
i ny rikning dverfores

Féreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterfljande resultat- och balansrikning samt

kassaflédesanalys med noter. j

2018
1783
-1 444
-122
217
1099
9305
3007
13207
14 983
27

48
3552

523
915

Balanserat

resultat

183 304

-195 000

20 625

80 671

89 600

89 600
82 646
172 246

172 246
172 246

2017
1734
-1 326
-118
290
2048
9617
2735
13330
14 983
25

45
3614

560
877

Arets

resultat

80 671

-80 671
82 646
82 646

2016
1697
-1 301
-182
214
697
7429
2612
10 888
14 983
28

69
2792

547
709

Totalt
5918 662
0

0

0

82 646
6 001 308
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Resultatrakning

Rorelsens intiikter
Arsavgifter och hyresintikter
Ovriga intikter

Rorelsens kostnader

Lopande underhall

Periodiskt underhall

Fastighetsavgift/-skatt

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat frin finansiella poster

Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 1 967 733
10 971
1978 704

W

4 -263 031

5 -20 625
=73 296

6 =778 730
7 -261 964
8 -136 964
-283 680

-1 818 290

160 414
2 644
-80 413

-77769

82 646

2019-01-01
-2019-12-31

1845143
106 246
1 951 389

-309 924
0

=72 048
=719 729
-229 713
-115 945
-325 490
-1772 849

178 540
4 676
-102 545

-97 869

80 671 /
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgidngar
Materiella anliggningstillgingar

Byggnader
Pagaende nyanlédggningar

Finansiella anliggningstillgingar
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Avrikningskonto HSB Malmd

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa

Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

11

12
13

14

2020-12-31

11 404 720
37 407
11 442 127

500

500

11 442 627

776 282
17 062
64 713

858 057

300 000
300 000
327
1158 384

12 601 011

2019-12-31

11 688 400
0
11 688 400

500
500

11 688 900

648 567

16 195
154 840
819 602

300 000
300 000
327
1119 929

12 808 829
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Balansriakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser
Uppatelseavgifter

Fond for yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19

2020-12-31

129 238
2265017
3434 807
5829 062

89 600
82 646
172 246

6001 308

4404 197
4 404 197

1762 600
35821

6 460

6 068
384 557
2195506

12 601 011

2019-12-31

129 238
2 265017
3260432
5 654 687

183 304
80671
263 975

5918 662

3 399 400
3399 400

3124997
60 692
5212
2474

297 392
3490 767

12 808 829ﬂ



HSB Brf Rédvenen i Malmo
Org.nr 746000-5502

Kassaflodesanalys

Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster
Avskrivningar

Kassaflide frin den lipande verksamheten

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foriandring av kortfristiga fordringar

Forindring av kortfristiga skulder

Kassaflode frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anliggningstillgngar
Kassaflode frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Forandring av 1an

Forindring av upplatelseavgifter

Forandring av medlemsinsatser

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid &rets borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

2020-01-01
-2020-12-31

82 646
283 680
366 326

89 260
67 136
522 722

-37 407
-37 407

-357 600
0
0
-357 600

127 7115

948 8§94
1076 609

2019-01-01
-2019-12-31

80671
325490
406 161

=77 985
32 402
360 578

-2 781 100
2265017
4 983
-511 100

-150 522

1099 416
948 894%
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar ofordndrade jamfort med foregéende ér.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK.

Intiktsredovisning -

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoéras féreningen och
intdkterna kan beriknas pa ett tillforlitligt satt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhéllsplan. En tolkning av foreningens stadgar dr det styrelsen som &r behorigt organ for
beslut om reservering till yttre fond enligt foreningens underhallsplan. Detta innebér att drets omforing
mellan fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt
styrelsens beslut gillande 2020.

Anliggningstillgingar

Aterstdende redovisningsmissig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 60 ir.
Avskrivning sker linjért 6ver forvintade nyttjandeperioder. For byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pi de olika komponenterna uppgir
genomsnittligt till 1,70 %.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de berdknas inflyta.

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.

Langfristiga skulder
Lan som har forfallodag inom ett &r frin bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank. g
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Not 2 Arsavgifter och hyresintiikter

Arsavgifter bostider

Arsavgifter lokaler

Hyresintikter lokaler

Hyresintdkter garage- och parkeringsplatser

Not 3 Ovriga intikter

Overltelse- och pantforskrivningsavgift
Erséttning forsdkringsskador
Ovriga intikter

Not 4 Lopande underhall

Lpande underhall

Material i l6pande underhall

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhéll tvittutrustning
Lépande underhall VA/sanitet

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av huskropp utvandigt
Lopande underhall av markytor
Skadegorelse

Forsdkringsskador

Not 5 Periodiskt underhall

Periodiskt underhall markytor

10

2020

1044 798
865 131
33 804
24 000
1967 733

2020

9218

1753
10971

2020

7125
21 166
28570

4 007
173 203
11 647

0

17 313
0

0

0

263 031

2020

20 625
20 625

2019

967 079
819 060
33 804
25200
1845143

2019

13 257
91 161
1828
106 246

2019

0

152

0

0

3951

0

1451

0

6 746

6 609
291 016
309 925

2019
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Not 6 Driftskostnader
2020 2019
Tradgardsskotsel 76 523 96 378
Stiad 85 500 15 800
Serviceavtal 14 034 4972
El 78 534 77 725
Fjarrvirme 246 253 254 527
Vatten 76 742 77 257
Sophidmtning 76 260 66 097
Fastighetsforsdkringar 32 398 29 998
Brandskyddskostnader 2320 7294
Tomtrittsavgilder® 50 540 50 540
Kabel-TV 14 890 14 856
Bredband 24 432 24 285
Bevakningskostnader 304 0
778 730 719 729

* Tomtrédttsavgilden kommer att upphdra nésta ar eftersom foreningen kommer att kdpa loss marken
2021.

Not 7 Ovriga externa kostnader

2020 2019
Administrativ forvaltning 76 224 73 263
Revisionsarvoden 9425 13 750
Driftsuppfoljning 6 865 6 865
Avgifter for juridiska atgérder 83 250 8 625
Korttidsinventarier 0 5428
Ovriga forsiljningskostnader 0 48 043
Overlitelse- och pantférskrivningsavgifter 9 865 13 695
Stimma- och méteskostnader 0 1277
Foreningsavgifter . 2193 2174
Medlemsavgift HSB Malmé 14 110 13 280
Fastighetsjour 6 780 0
Betalningsforeldggande 50 000 0
Ovriga externa kostnader 3252 43 313

261 964 229 713%

1"
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Not 8 Anstillda och personalkostnader

HSB Brf Rédvenen har inte haft nagra anstillda under dret.
Arvoden och andra ersittningar
Styrelsearvode
Arvode valberedning
Vicevird
Forlorad arbetsfortjanst fortroendevalda
Telefonersétining

Sociala kostnader
Lagstadgade arbetsgivaravgifter

Totala arvoden, ersittningar och sociala kostnader

Not 9 Byggnader
Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden byggnader
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden byggnader
Ingéende ackumulerade avskrivningar byggnader
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar byggnader
Bokfort virde byggnader

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvirden mark

Not 10 Pagiende nyanliggningar

Ingdende ackumulerade anskaffningsvirden
Inkop*
Utgédende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

* Uppstart av projekt relining. Arbetet kommer utforas under 2021 v

12

66 800
6 680
25 000
3 000

3 000
104 480

32484
32 484

136 964

2020-12-31

16702 092
16 702 092

-5013 692

-283 680
-5297 372
11 404 720
14 142 000

6274 000
20 416 000

2020-12-31
0

37 407

37 407

37 407

66 300
3315
18 000
0
3000
90 615

25330
25330

115 945

2019-12-31

16 702 092
16 702 092

-4 688 202

-325 490
-5 013 692
11 688 400
14 142 000

6274 000
20 416 000

2019-12-31

[
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Not 11 Andra lingfristiga virdepappersinnehav

Ingédende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo
Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden HSB Malmo

Utgiende redovisat viirde
Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetald kabel-TV
Forutbetalt bredband
Forutbetald tomtréttsavgald
Forutbetald fastighetsforsakring
Férutbetald fastighetsjour
Upplupna ranteintékter
Upplupen forsikringsersittning

Not 14 Kortfristiga placeringar

HSB Brf Rédvenen har en fastrinteplacering hos HSB Malmo ek. for.

Namn
HSBM]1
HSBM7

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid érets ingang
Avsittning till fond for yttre underhall
Janspraktagande fran fond fér yttre underhétl

13

2020-12-31 2019-12-31

500 500

500 500

500 500

2020-12-31 2019-12-31

17 062 16 195

17 062 16 195

2020-12-31 2019-12-31

3 735 3715

2 036 2036

25270 25270

32 955 32 398

608 0

109 260

0 91 161

64 713 154 840
Rinte- Saldo Saldo
sats % 2020-12-31 2019-12-31
0,3100 300 000 0
0,4100 0 300 000
300 000 300 000

2020-12-31 2019-12-31

3260432 3007 432

195 000 253 000

-20 625 0

3434 807

3260 432‘@



HSB Brf Rddvenen i Malmo
Org.nr 746000-5502

Not 16 Stillda sikerheter

2020-12-31 2019-12-31
Stillda sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 10292 000 10 292 000
10292 000 10292 000

Not 17 Skulder till kreditinstitut

1 762 600 kr av foreningens fastighetslan har formellt en 16ptid pa mindre &n 12 ménader och redovisas
ddrfor som kortfristiga skulder. Finansieringen dr dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid
forfall.

Faktiska amorteringen under dret for den totala skulden &r 357 600 kr.

Om 5 ar berdknas skulden till kreditgivare uppga till 4 378 797 kr.

2020-12-31 2019-12-31
Lanens forfallotid efter balansdagen
Beriknad skuld som forfaller inom 1 ar 1762 600 3124 997
Berédknad skuld som forfaller inom 2-5 ér 4 404 197 3399 400
6 166 797 6524 397
Not 18 Skulder till kreditinstitut
Nedan framgér fordelning av 1dn i HSB Brf Rodvenen.
Riintesats Datum for Léanebelopp Lénebelopp
Langivare % omsittning 2020-12-31 2019-12-31
SBAB 1,7700 2020-01-21 0 624 997
Stadshypotek 1,2000 2020-10-30 0 2 500 000
Nordea Hypotek 1,3000 2021-10-15 1725 000 1 745 000
Nordea Hypotek 1,1500 2024-10-16 1 616 800 1 654 400
Stadshypotek 0,8500 2023-10-23 2 824 997 0

6 166 797 6524 39%

14
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Not 19 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupet styrelsearvode
Upplupet arvode valberedning
Upplupet vicevdrdsarvode
Upplupna arbetsgivaravgifter
Upplupen extern revisor
Upplupen foreningsavgift
Upplupen pédgéende byggnation
Upplupet 16pande underhéll
Upplupen stiad

Upplupna juristkostnader
Upplupen forvaltningskostnad
Upplupen el

Upplupen fjarrvéarme
Upplupen renhallningskostnad
Upplupen 6vrig kostnad
Forutbetalda hyror och avgifter

Malmo den 23 /oL( -2021

Thomas Palm
Ordforande '

y &
Carina Ekdahlg@/b

Styrelseledamot

Birgit Lofgren
Styrelseledamot

Min revisionsberittelse har ldamnats

i

BOReV?éll'gfcl? EBC ristea

av HSB Riksforbund utsedd revisor

of 10§

15

2020-12-31

Can Bas
Styrelseledamot

- 7 /;/
(/'Z’(.. =

Max Nyberg’ "/
Styrelseledamot -

>

Gyvase v l/kca .
Grzegorz Kozuch
Styrelseledamot

-2021

11524
56 920
6 680

7 000
22183
9 800
2193
30281
5054
31500
1125
1188
7333
38354
3225

0

150 198
384 558

2019-12-31

11266
64 400
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstdamman i HSB Brf Rddvenen i Malmd, org.nr. 746000-5502

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden _ Grund for uttalanden

Jag har utfért en revision av arsredovisningen for HSB Brf Rodveneni  Jag har utfrt revisionen enligt Intemational Standards on Auditing
Malmé for rakenskapsaret 2020. (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med standarder beskrivs namare i avenittel Revisoms ansver.
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden Jag ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
rattvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa
december 2020 och av dess finansiella resultat och kassafldde for aret krav.

enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r forenlig med Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ér tillréickliga och

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen.

andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas beddmningen av freningens férmaga att fortsétta verksamheten. Den
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhéllanden som kan paverka
Styrelsen ansvarar &ven for den interna kontroll som den beddmer ar férmégan att fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om
nodvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller nagra fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller styrelsen avser att likvidera féreningen, upphéra med verksamheten
misstag. eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hdg grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

o identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheteri ¢ drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av

misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat grsy_edowsmngep. Jag d.rar 0cksa en sI_utsats, med grynd de
s . L Y ) - inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r

o . e ) o vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
tillréckliga och andamaisenliga for att utgora en grund for mina forhallanden som kan leda tll betydande tvivel om foreningens

uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
till folid av oegentligheter &r hdgre &n fér en vésentlig felaktighet det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste jag i

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningama
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktiiga utelamnanden, i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll. om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller forhallanden géra att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

o skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r lampliga med hénsyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i i . T
den interna kontrollen. e utvarderar jag den évergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pé ett sétt som ger en réttvisande bild.

e utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identiﬁerat./(
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Rapport om andra krav enligt, lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden Grund for uttalanden

Utbver min revision av arsredovisningen har jag ven utfort en revision - Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
av styrelsens fovaltning for HSB Brf Rodvenen i Malmo for enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag &r
rékenskapsaret 2020 samt av forslaget tll dispositioner betraffande oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
féreningens vinst eller forlust. och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag tillstyrker att foreningsstamman disponerar resultatet enligt Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillréckliga och
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamater andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Ovriga upplysningar
Pa stamman utsags ingen foreningsvald revisor och darmed har undertecknad varit ensam pa uppdraget.

Styrelsens ansvar P N i .
vy Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
betraffande foreningens vinst eller fGrlust. Vid forslag till utdelning fortldpande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r féreningens organisation &r utformad sa att bokforingen,

férsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska angelégenheter i
omfattning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i Gvrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhédmta revisionsbevis for att med en rimlig

grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedoma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka atgarder eller forsummelser som kan franleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att et forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsréttslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instélining
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till dispositioner av foreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskapema. Vilka tilkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som ér vésentliga for
verksamheten och dar avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréttslagen.

Y =
Maim den O 1Oy \ 2021

Afrodita Cristea
BoRevision i Sverige AB
Av HSB Riksforbund utsedd revisor
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ORDLISTA

Foérvaltningsber attelse

Den del av arsredovisningen, somi text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnasi &rsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberattel se. Forvaltningsberéattelsen talar bl aom
vilka som haft uppdrag i féreningen, vasentliga handelser som har intréffat under det gangna rakenskapsaret
och efter dess slut, forvantad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrakning, balansrakning, kassafl 6desanalys och noter somii siffror visar
verksamheten.

Resultatrakning

Visar i sammandrag rékenskapsarets samtliga intakter och kostnader. | resultatrékningen kan man utlasa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under réakenskapsaret. Genom att intakter och
kostnader summeras visar resultatrékningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer frami
posten " arets resultat” .

I ntakt

En intakt & en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hansyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjanad.

Kostnader

Véardet av de resurser som forbrukats, till skillnad fran en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Aretsresultat

Den sistaraden i resultatrakningen som visar skillnaden mellan redovisade intakter och kosthader.
Motsvarande uppgift finnsi balansrakningen i noten till rubriken " Eget kapital”.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stallning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgangar, avséttningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

Entillgang & en resursi form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (&gs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till foljd av intréffade handel ser och som
forvantas innebéra ekonomiska eller andrafordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar & fordringar som forfaller inom
ett &r. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor sdledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Foérutbetald kostnad och upplupen intakt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under dret men som avser kommande ar. Sadana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst nasta ar. Intakt som avser rantor
m.m. som harror till rékenskapsaret men annu € bokforts. Exempel &r intaktsrantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgor en upplupen intakt i balansrakningen for foreningar med brutet rakenskapsar.
Anl&ggningstillgang

Tillgang som &r avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Saledes & det avsikten med innehavet, och inte
tillgéngens natur, som &r avgorande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgangens ekonomiska livslangd uppgar till 14gst tre &r. De viktigaste
anlaggningstillgangarna &r féreningens byggnader och mark.

Omsittningstiligang

Med omsattningstillgang avses tillgang som inte & anlaggningstillgang, dvs. inte & avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrakningskonto HSB Malmo

Behdllningen pa detta konto utgor foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Mamo
betalar rantatill bostadsréttsforeningen pa dessa medel.

Eget kapital
Ar skillnaden mellan tillgangar och skulder. Om féreningens skulder &r storre an tillgangarnainnebar det att
eget kapital ar negativt.
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Avsattning

Som avséttning upptas forpliktel ser som &r ovissatill belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip ar sakra med avseende pa sava belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsattning ske enligt antagen underhdllsplan. Saknas underhallsplan skall
avséttning ske med 0,3% av byggkostnaden fér foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbel oppet enligt balansrakningen
utvisar den sammanlagda behdlIningen av samtliga bostadsrétters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pa respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld &r en befintlig forpliktel se som forvantas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intraffade handelser. Skulder &r i princip sakratill sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avsattningar. Skulder delas upp pa kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder ar skulder som forfaller inom ett ar. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor siledes
skulder som forfaller efter mer &@n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intakt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura annu inte erhallits. Ett
annat exempel &r skuld till personalen for inarbetad semester. S&dana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intakt ar fakturering eller inbetal ning som bokforts under dret men
som avser varor eller tjanster som annu inte levererats. Beloppet bokférs som skuld i bokslutet for att
intaktsforas kommande ar.

Stéllda saker heter
Avser hér de sakerheter, pantbrev/fasti ghetsinteckningar, som |amnats som sakerhet for erhdlinalan.
Ansvar sfor bindelser

Forpliktel ser —som t ex borgensforbindelse eller avtal senligt dtagande (foreningsavgald) — som inte
redovisas som skuld eller avsattning men som pa balansdagen &r sékra eller sannolikatill sin férekomst men
ovissatill belopp eller till den tidpunkt d& de skall infrias. Det kan ocksa varamajliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det férekommer en forpliktelse eller g.

Foéreningsavgald
For att tillgodose nédvandig kapital bildning inom HSB-foreningen skall bostadsréttsféreningen erlagga

avgald enligt avtal. Avgalden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erlaggs under en tjugodrsperiod. Annu g erlagd avgéld redovisas under ansvarsforbindel ser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrakning. Tillgangs- och skuldsidans summor &r lika stora.

Noter

Innehaller upplysningar som &r relevant for forstéel sen av balans- och resultatrakningen. Noterna innehaller
uppgifter om taxeringsvarden, anlaggningstillgangar, forandring av eget kapital, medelantal anstélldam m
Réakenskapsar

Ar den period som en &rsredovisning omfattar och utgérs normalt av 12 ménader. Om rakenskapsaret inte
motsvarar kalenderéret, foreligger ett s.k. brutet rakenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period da resursen forbrukats (kostnad) eller da prestationen
utforts (intékt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
K assafl6desanalys

Innehaller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till 16pande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansi eringsverksamhet. Uppdel ningen av kassafl 6det
i kategorier skall ger information fér beddmning av respektive in och utbetalningar och déarmed
likviditetssituation for foreningen.
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Arsredovisningen & framstdlld av HSB Malmé i samarbete med bostadsréttsféreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsréttsforeningens styrel se.

HSB Malmo bistér bostadsrattsforeningar — dven andra an HSB bostadsrattsforeningar — och fastighetsbolag
med heltéckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl aldpande bokfdring,
upprattande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhallsplan enligt Repab.

HSB Malmo ek fér, HSB Turning Torso, 211 15 Mamo, tfn 010 - 442 30 00.
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