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Dagordning vid
ordinarie arsstamma

-~

a) Stdammans dppnande

b) Faststéllande av rostlangd

c) Valav stammoordforande

d) Anmilan av stimmoordforandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stimmoordforanden ska justera protokollet

f) Val av rostréknare

g) Fraga om stimman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framldggande av styrelsens arsredovisning

i) Framliggande av revisorernas berittelse

j) Beslut om faststdllande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

1) Fragaom ansvarsfrihet for styrelseledamdterna

m) Beslut angéende antalet styrelseledamdter och suppleanter

n) Fraga om arvoden it styrelseledamoter och suppleanter, revisorer och valberedning

o) Beslut om stdmman ska utse styrelseordforande samt i fsrekommande fall val av styrelseordforande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Valav revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hinskjutna frigor samt av medlemmar anmélda drenden (motioner) som
angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande
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Styrelsens ord

Ett stokigt, men produktivt ar |

Detta verksamhetsér har gatt i renoveringens tecken. De projekt som paborjades forra verksamhetséret
slutfordes nu, vilket innebér att vi har ett uppdaterat dagvattennit och toppmodern utrustning i vara
virmecentraler. Efter det genomfordes en varmeinjustering. I samband med detta hittades och
atgirdades ocksd ménga trasiga ventiler i vara radiatorer. Reliningen av avloppsledningarna paborjades
strax efter nydr och tappvattenrenoveringen smygstartade innan sommaren. Dessa projekt betar av gard
efter gard. Det innebiér att i skrivande stund har en del av er upplevt bada projekten, medan andra &nnu
inte paverkats annat &n som askadare. Det 4r alltsa stora projekt som pagar under flera ars tid, eftersom
vi &r en stor forening med manga huskroppar.

Vi har ocksa ett antal stokiga ar framfor oss med ytterligare renoveringar. Det 4r jobbigt och innebar
uppofiringar for alla, men samtidigt ar det atgérder som beh6ver vidtas for att husen ska hélla och
fungera som vi forvintar oss. Renoveringar och investeringar som forbittrar fastigheternas héllbarhet
och funktion prioriteras forst. Darefter kommer vi att ldgga krut pa att frischa upp och gora fint. Nir det
ar fardigt kommer vi att ha fatt vilfungerande och fina fastigheter.

I kulisserna har det ocksa skett en del arbete. Foreningen har sagt upp och genomfort en upphandling av
fastighetsforvaltningen, vart enskilt storsta avtal. Riksbyggen far fornyat fortroende som leverantor av
denna tjdnsten de kommande tre aren till 15% ldgre kostnad for foreningen och med bittre villkor, bl a i
form av tillgang till servicen pa lokalkontoret p4 Hoja centrum igen. Vi fick under aret ocksa ett positivt
beslut fran hyresndmnden gillande uteplatserna. Det fortsatta arbetet med denna fraga har dock fatt sta
tillbaka till férmén for andra uppgifter vi behovt prioritera, bl a upphandlingen av forvaltningsavtalet.

Aven detta ret har paverkats av coronapandemin. Vi har haft digitala styrelsematen och arsstimman
fick i sista stund planeras om fran fysisk till att genomforas via postrostning. Det innebar ett modosamt
arbete, samtidigt som vi hade ett storre deltagande #n vi brukar ha pa de fysiska stimmorna. Kanske en
lirdom vi kan ta med oss in i framtiden och skapandet av Sveriges modernaste bostadsrattsforening?

Efter verksamhetsérets slut har vi &ntligen sa sakteliga kunnat borja aterga till lite mer vardagliga rutiner
igen. Det innebér bl a att fritidskommitténs verksamhet har kommit igédng igen med t ex resa till
Tyskland och Ullared. Vi ser fram emot att kunna umgas med varandra igen pé ett fornuftigt och sikert
satt.

Var rddda om er och vil métta pa arsstimman!
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Bilagor

Styrelsens ord
Revisionsberittelse
Att bo i BRF
Ordlista
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Styrelsen for Riksbyggen

F Q rva Etn E n g S b e r a tte E se Bostadsrétisforening Roda Hija for

hdrmed avge darsredovisning for
rékenskapsaret

2020-09-01 till 2021-08-31

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadslédgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begrinsning i tiden.

Foreningen har sitt sidte i Malmoé Kommun.

Foreningen dr ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening. Foreningens underskottsavdrag uppgér vid rikenskapsarets slut till 0 kr.

Nuvarande stadgar registrerades 2018-01-25.

Arets resultat 4r nagot lidgre 4n foregaende ar pa grund av hogre drift- och avskrivningskostnader.

Driftkostnaderna i féreningen har okat jimfort med foregdende ar frimst pé grund av hogre uppvirmningskostnader,
extrakostnader for inkdp av material till skyddsrum samt tridvard. Rintekostnaderna har minskat p4 grund av omsatta
lan till lagre kostnadsrénta.

Antagen budget for det kommande verksamhetsaret dr faststilld sa att foreningens ekonomi #r langsiktigt hallbar.
Likviditetsfordndring

Pa grund av ett nytt revisionsutlatande (RevU-18) ska alla 1an som villkorsindras néistkommande verksamhetsér

klassificeras som kortfristig skulder. Detta paverkar bland annat nyckeltalet for likviditet.

Riksbyggen Brf R6da héja omfattas av ovanstiende da foreningen har 2 14n pa 31,1 mkr som ska villkorséndras under
perioden 2021-09-01 till 2022-08-31.

Féreningens likviditet har ddrmed foréndras fran 266 % till 67 %, dér tidigare &rs likviditetsnyckeltal ej omfattades av
detta krav.

Vid exkludering av ovanstdende villkorsédndring pa 31,1 mkr fran kortfristiga skulder blir fordndringen av likviditet fran

266 % till 343 %.

I resultatet ingér avskrivningar med 1 910 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 3 517 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &ger fastigheterna Musketdren 1-3, Gardisten 1-2, Grenadjéren 1-2 och Rosengérd 130:127-129 i

Malmé Kommun. P fastigheterna finns 26 byggnader med 366 ldgenheter uppforda. Byggnaderna dr uppforda 1967.
Fastigheternas adress dr Hogatorpsvigen, Sergeantgatan och Hojagatan i Malma.

Fastigheterna &r fullvirdeforsakrade i Lénsforikringar.

Hemfbrsdkring bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i foreningens
fastighetsforsékring.
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Ligenhetsfordelning

2 rok 3 rok 4 rok 5 rok Summa
54 210 78 24 366
Dessutom tillkommer:
Lokaler Garage P-platser

7 127 295

Total tomtarea 82 000 m?

Total bostadsarea 32202 m?

Total lokalarea 262 m?

Av den totala lokalarean utgér uthyrningsbar yta 228 m?

Arets taxeringsvirde
Foregaende érs taxeringsvirde

341 169 000 kr
341 169 000 kr

Intékter fran lokalhyror utgor ca 0,62 % av foreningens nettoomséttning.

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrittsforeningar i Sédra och Mellersta
Skéne. Bostadsrittsforeningen #ger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk forening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utéva inflytande pa Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan féreningen &ven fé aterbdring pa kopta tjénster
fran Riksbyggen. Storleken pa aterbdringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal:
Leverantor

Avtal

Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Riksbyggen
Kone AB
Tele 2
Infometric
Telenor
Icopal Entreprenad AB
Ragn-Sells
VA Syd
Bixia

E.ON
Electrolux

Bengtssons tvdttmaskinservice
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Ekonomisk forvaltning
Teknisk forvaltning
Fastighetsservice
Fastighetsutveckling
Portar

Kabel-TV

IMD

Bredband

Inspektion och service av rokluckor
Sophédmtning

Vatten och sophéntning
El

Fjarrvdrme och elnét
Service tvétt och tork

Tvéttmedel



Teknisk status

Arets reparationer, underhill och komponentinvesteringar: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors
lopande reparationer av uppkomna skador. Det utférs dven planerat underhall och aterinvesteringar av
byggnadskomponenter allt eftersom normala forslitningar sker. Féreningen har under verksamhetséaret utfort
reparationer for 1 129 tkr, planerat underhall f6r 239 tkr och investeringar av byggnadskomponenter for 8 522 tkr.
Kostnader for underhallsatgérder och komponentinvesteringar (investeringar av byggnadskomponenter) specificeras i
avsnitten ”Arets utforda underhdll” och ”Arets utforda komponentinvesteringar”.

Foreningen tillimpar sa kallad komponentavskrivning enligt K3-regelverket. Detta regelverk redovisar utbyte av
byggnadskomponenter som investeringar och skrivs av enligt en faststidlld komponentavskrivningsplan. Den ersatta
komponentens anskaffningsvirde och ackumulerade avskrivningar tas bort ur balansridkningen.

Underhéllsskotsel av dessa byggnadskomponenter under dess livslingd redovisas som underhall. Foreningen sitter av
till sin underhéllsfond de medel som behdvs for att finansiera framtida underhéllsétgirder (observera ej byte av
byggnadskomponenter).

Underhallsplan: Féreningens underhéllsplan anvénds for att kunna planera kommande underhéall och
komponentinvesteringar tidsméssigt och kostnadsméssigt. Underhallsplanen anviinds ocksé for att berikna storleken pa
det belopp som é&rligen bor sparas for att for att kunna utfora det 16pande underhéllet pé foreningens fastigheter.

Riksbyggen Brf Réda Hoja har i sin underhallsplan kommande komponentinvesteringar p& 210 Mkr (inkluderat
pagaende kostnader for avlopps- och tappvattensystem) under de kommande 10 aren. Foreningen aktiverar dessa
komponenter genom avskrivning allteftersom de bytts ut.

Foreningen har ett underhallsbehov pa sina byggnadskomponenter de ndrmsta 10 &ren pé 8,5 Mkr och for de ndrmsta 30
dren 4r dess summa 22,8 Mkr totalt. Féreningens underhéllsfond ligger for nérvarande pa 30,8 Mkr. D4
underhéllsfonden &verstiger sparat behov foreslér styrelsen att ej sétta av medel till foreningens underhallsfond for detta
verksamhetsar.

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiende underhall och investeringar.

Tidigare utfort underhall” Arets utforda underhall (i kr)

Beskrivning Ar Beskrivning Belopp
Tvittstugeutrustning, belysning markytor Gemensamma utrymmen — Malning av
och garage- och p-platser 2019-2020 lokal i kéllare 16 250
Tvittstugor, belysning och uteplatser 2017-2018 Installationer — Golvbrunnar 39175
IMD - individuell métning av el 2016 Huskropp utvéndigt — Tegelbalkar och
Lekplatser 2015-2016 dorrar 166 730
Byte av styrutrustning i virmecentraler 2015 Markytor - Lekplatser 17220
LED-belysning 2014
Nyckel- och passersystem 2013
Garage och parkeringsplatser 2011
Fasader 2011-2013
Fonster inkl. PCB-sanering 2009
Miljshus 2005

Arets utforda komponentinvesteringar (i kr) Pagaende komponentinvesteringar
Beskrivning Belopp Beskrivning Ar
Utbyte av alla 7 stycken Relining avloppsstammar 2021-2023
fjérrvéirmecer?traler ) 5296188 Stambyte vattenledningar 2021-2023
EB-metoden injustering 3226250

Planerade komponentinvesteringar
Beskrivning Ar
Tak och fasad 2023-2025
Stambyte elledningar 2026-2028

: Féreningen Svergick fran K2- till K3-redovisning verksamhetsar 2019/2020. For K2 sa redovisas byte av byggnadskomponenter som underhall och
¢j i K3. Varpa redovisade underhéllsatgirder fore verksamhetsar 2019/2020 avser bade underhallsitgérder pa byggnadskomponenter och byte av

byggnadskomponenter.
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammansattning

Styrelse
Ordinarie ledamdter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Jonas Lindgren Ordférande Stdmman 2022
Renata Kovacevic Sekreterare - - Stdémman 2022
Tomas Nyman Vice ordforande Stimman 2021
Mats Hansson Ledamot Stémman 2022
Barbro Follrud Ledamot Stémman 2021
Charlotte Jeppsson Ledamot Stamman 2021
Per Lundahl Ledamot Riksbyggen Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anneli Schoszarzek Suppleant Stimman Avgatt
Gertrud Johnsson Suppleant Stémman 2021
Frank Fagerlund Suppleant Riksbyggen Riksbyggen

Revisorer och dvriga funktionirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av
Ulf Wanés Foreningsvald revisor Stamman
Ernst & Young AB Auktoriserad revisionsfirma Stdmman
Revisorssuppleant Uppdrag Utsedd av
Suppleant till foreningsvald
Bodil Junander revisor Stdmman
Valberedning Utsedd av
Margith Mortensen Stimman
Paul Andersson Stémman

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen i sin helhet, av styrelsens ledamdter tva i forening.
visentliga hindelser under rikenskapsaret
Under rikenskapséret har foreningen investerat i nya fjérrvirmecentraler samt EB-metoden (system som ger jamnare

och bittre inomhusklimat). Utdver detta har foreningen paborjat relining av avloppstammar samt stambyte av
vattenledningar.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 512 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgér till 44 personer.

Arets avgaende medlemmar uppgar till 42 personer.

Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgar till 514 personer.

Foreningen forandrade arsavgifterna senast 2021-01-01 dé avgifterna hojdes med 5,0 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att hoja arsavgiften med
6,0 % fran och med 2022-01-01.

Arsavgifterna 2021 uppgar i genomsnitt till 428 kr/m?/ar.
Baserat p4 kontraktsdatum har under verksamhetsaret 29 dverlatelser av bostadsritter skett (foregéende ar 32 st.)

Foreningens samtliga lagenheter dr upplatna med bostadsrétt.
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Flerarsoversikt
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@ Driftkostnader, kr/m?  + Driftkostnader exkl underhall, kr/m2 & Ranta, kr/m2

Resultat och stillning (tkr) 2020/2021 2019/2020 2018/2019  2017/2018 2016/2017
Nettoomséttning 19 867 19 362 18 633 18 015 17 533
Resultat efter finansiella poster 1607 2133 2143 -1 003 399
Arets resultat 1607 2 133 2143 -1 003 399
Resultat exklusive avskrivningar 3517 3785 3657 523 1951
Resultat exklusive avskrivningar men
inklusive avsittning till
underhallsfond 3517 3785 -3 883 -6 962 -5 426
Avsittning till underhallsfond kr/m? 0 0 232 231 227
Balansomslutning 184 175 139 073 137 647 43 063 45 149
Kassaflode, indirekt metod 24 969 956 1652 -1536 800
Soliditet % 56 73 72 7 9
Likviditet % 67 266 328 280 266
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 428 408 393 383 358
Briénsletilldgg, kr/m? 131 131 131 131 129
Driftkostnader, kr/m? 338 326 314 396 326
Driftkostnader exkl underhéll, kr/m? 331 315 313 302 288
Rénta, kr/m? 13 15 17 20 21
Underhéllsfond, kr/m? 949 957 968 739 600
Lan, kr/m? 2273 1055 1110 1179 1189

Nettoomsittning: intdkter frén arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for Idimnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrikningen.

Soliditet: Soliditet berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Bundet Fritt
Eget kapital i kr
Medlems- Upplitelse-  Uppskrivnings- Underhalls- Balanserat /
] insatser avgifter fond fond resultat re
Belopp vid arets borjan 3614011 0 94 374 500 31053 583 -29 593 636 2
Disposition enl. arsstimmobeslut 2133454 -2
Reservering underhallsfond 0 0
Ianspraktagande av underhallsfond -239 375 239 375
Arets resultat 1
Vid arets slut 3614011 0 94 374 500 30814 208 -27220 807 1
Resultatdisposition
Till arsstimmans behandling finns féljande underskott i kr
Balanserat resultat -27 460 182
Arets resultat 1 606 975
Arets ianspréktagande av underhéllsfond 239375
Summa -25 613 832
Styrelsen foreslar fljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rikning i kr -25613 832

Vad betriffar féreningens resultat och stillning i vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2020-09-01 2019-09-01
Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Roérelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 19 866 634 19 362 187
Ovriga rorelseintikter Not 3 111 965 150 474
Summa rérelseintikter 19 978 599 19 512 661
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -10 984 726 -10 573 828
Ovriga externa kostnader Not 5 -4792 683 -4363 842
Personalkostnader Not 6 -311 461 -300 887
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgéngar Not 7 -1910 283 -1 651 565
Summa rérelsekostnader -17 999 153 -16 890 122
Rérelseresultat 1979 446 2622 539
Finansiella poster
Resultat fran 6vriga finansiella
anldggningstillgangar Not 8 52 704 0
Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter Not 9 15283 8023
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 10 -440 458 -497 108
Summa finansiella poster =372 471 -489 085
Resultat efter finansiella poster 1606 975 2133 454
Arets resultat 1 606 975 2133 454
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Balansrakning

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark Not 11 133 498 958 126 886 804
Pagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 12 24 078 695 2 081 888
Summa materiella anliggningstiligangar 157 577 653 128 968 691
Finansiella anliggningstillgangar
Aktier och andelar i intresseforetag och
gemensamt styrda foretag Not 13 549 000 549 000
Summa finansiella anldggningstillgangar 549 000 549 000
Summa anliggningstillgangar 158 126 653 129 517 691
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kund-, avgifts- och hyresfordringar Not 14 1009 9097
Ovriga fordringar Not 15 18 556 2 500
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 16 578 579 540 434
Summa kortfristiga fordringar 598 144 552 031
Kassa och bank
Kassa och bank Not 17 25450078 9003 327
Summa kassa och bank 25450 078 9 003 327
Summa omsittningstillgdngar 26 048 222 9 555 358
Summa tillgangar 184 174 875 139 073 050
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Balansrakning

Penneo dokumentnyckel: EBEGN4-05EYE-CXX0Y-IT4JG-BYHLA-TZEYZ

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 3614011 3614011

Uppskrivningsfond 94 374 500 94 374 500

Fond for yttre underhall 30 814 207 31053 583

Summa bundet eget kapital 128 802 718 129 042 094

Fritt eget kapital

Balanserat resultat -27 220 807 -29 593 636

Arets resultat 1 606 975 2 133 454

Summa fritt eget kapital -25 613 832 -27 460 182

Summa eget kapital 103 188 886 101 581 911

SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 42 272 364 33 897 364

Summa langfristiga skulder 42 272 364 33 897 364

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 31512500 350 000

Leverantdrsskulder Not 19 5161566 1326 902

Skatteskulder 38358 57 052

Ovriga skulder Not 20 2 800 29 462

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 21 1998 401 1 830 358

Summa kortfristiga skulder 38 713 624 3593 774
184 174 875 139 073 050

Summa eget kapital och skulder
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2021-08-31 2020-08-31
Den lépande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 1 606 975 21334
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet, m.m.

Avskrivningar 1910283 1651°%

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore

fordndringar av rorelsekapital 3517258 3785(
Kassafléde fran fordndringar i rorelsekapital

Kortfristiga fordringar (6kning -, minskning +) -46 113 -40 C

Kortfristiga skulder (6kning +, minskning -) 3957350 1080 &

Kassaflode fran den lépande verksamheten 7 428 497 48258
Investeringsverksamheten

Investeringar i pagéende byggnation -21 996 808 -2 081 ¢

Investeringar i avslutad byggnation under verksamhetsaret -8522 438

Summa kassaflode fran investeringsverksamheten -30 519 245 -2 081 ¢
Finansieringsverksamheten

Forandring av skuld 39 537 500 -1 7884

Inbetalda insatser/ kapitaltillskott 0

Kassaflode fran finansieringsverksamheten 39 537 500 -1 788 4

Arets kassaflode 16 446 751 955 ¢

Likvidamedel vid arets borjan 9003 327 80477

Likvidamedel vid arets slut 25450 078 90033

Upplysning om betalda rintor

For erhallen och betald rinta se notforteckning

Differens mot kassa och Bank i BR 0

* I kassaflodesanalysen redovisas bade den langfristiga och den kortfristiga delen av foreningens skulder till
kreditinstitut under finansieringsverksamheten. Fordndring av kortfristiga skulder dr ddrmed justerad for dvriga

skulder till kreditinstitut.
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Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 (K3).

Redovisning av intidkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas s att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkt. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som 4r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beriknas pa ett tillforlitligt stt.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte fsremal for inkomstbeskattning.

Pagaende ombyggnad
I férekommande fall redovisas ny-, till- eller ombyggnad som pagdende i balansrikningen till dess att arbetena
fardigstillts.

Varderingsprinciper m.m.
Tillgéngar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden och beriknad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker
vid bestaende virdenedgéng.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas som tillgéng i balansrékningen nir det pa basis av tillginglig information &r
sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féreningen och att
anskaffningsvardet for tillgdngen kan beriknas pa ett tillforlitligt sitt

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnad stomme Linjar 100
Byggnad balkonger Linjar 25
Byggnad elinstallationer Linjar 50
Byggnad fasad Linjér 40
Byggnad fonster Linjar 40
Byggnad inre ytskikt Linjér 20
Byggnad tak Linjér 40
Byggnad VVC Linjéar 40
Byggnad ventilation Linjar 30
Byggnad vdrmesystem — virme Linjar 40
Byggnad virmesystem - styrsystem Linjér 20
Byggnad virmesystem — fjarrvirmecentraler Linjéar 25
Byggnad EB-metoden Linjér 25
Standardforbéttring - miljohus Linjar 30
Standardforbittring - nyckel- och passersystem Linjar 20
Standardforbéttring - tvitthall garage Linjér 20
Standardforbittring - LED-belysning Linjar 10
Standardforbittring - IMD individuell elm4tning Linjér 5
Standardf6rbattring - virmekulvert Linjér 20

Markvirdet dr inte foremal for avskrivningar
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Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Arsavgifter, bostéder 14 100 682 13 486 28¢
Hyror, lokaler y o’ 122 624 106 79:
Hyror, garage 422 330 409 85¢
Hyror, p-platser 234269 269 73(
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -1 982 -2 39
Hyres- och avgiftsbortfall, garage -4 879 -707
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -44 440 -54 81!
Rabatter 0 -34
Brinsleavgifter, bostdder 4210260 4216 50!
Elavgifter 827770 937 63.
Summa nettoomséttning 19 866 634 19 362 18!

Not 3 Ovriga rérelseintikter

2020-09-01 2019-09-0°

2021-08-31 2020-08-3
Ovriga avgifter 10 200 785
Ovriga ersittningar 68 777 63 12
Fakturerade kostnader 540 108
Rérelsens sidointdkter & korrigeringar -2
Ovriga rorelseintékter 32 451 13 64
Forsdkringsersattningar 0 6477
Summa o6vriga rorelseintakter 111 965 150 47.

Not 4 Driftskostnader

2020-09-01 2019-09-0

2021-08-31 2020-08-3
Underhéll -239 375 -357 50
Reparationer -1 128 693 -1 146 80
Sjélvrisk 0 -130
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -555 684 -544 70
Forsékringspremier -330 995 -281 36
Kabel- och digital-TV -880 656 -886 1°5
Aterbiring frin Riksbyggen 45 600
Systematiskt brandskyddsarbete -35271 -16 9¢
Serviceavtal -3 589 -2197
Obligatoriska besiktningar -126 996 -261 87
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 -2 1¢
Sno- och halkbekdmpning -156 521 =73 1.
Statuskontroll -12713
Férbrukningsinventarier” -303 864 -121 4!
Vatten -1 092 931 -1 039 9
Fastighetsel -1 457 498 -1603 17
Uppvérmning -3 833 663 -3 639 4
Sophantering och atervinning -535247 -392 5«
Férvaltningsarvode drift™ -336 629 -183 2
Summa driftskostnader -10 984 726 -10 573 8

* Har 6kat frimst pa grund av att nytt material har kdpts in till skyddsrummen.

** Avser extra inképta tjcnster for fastighets- och tridgardsskotsel. Okningen beror pd extra resurser har lagts pa trddvard.
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Forvaltningsarvode administration -4 407 273 -4 063 492
Lokalkostnader 0 -1375
Resekostnader -38 -279
IT-kostnader -33 637 -20 633
Arvode, yrkesrevisorer -17 150 -16 500
Ovriga forvaltningskostnader -97 955 -20 307
Kreditupplysningar -1 452 -1 800
Pantforskrivnings- och 6verlatelseavgifter -69 779 -64 697
Representation -5 548 -10 052
Kontorsmateriel® -55 495 -23 160
Telefon och porto -8 567 -1 495
Konstaterade forluster hyror/avgifter -334 -373
Medlems- och foreningsavgifter -15372 -15372
Konsultarvoden -13 625 -28 964
Bankkostnader -3 395 -2 598
Ovriga externa kostnader -63 062 -92 745
Summa dvriga externa kostnader -4 792 683 -4 363 842

"Har Skat pa grund av att mer material behivde tryckas infor foregdende drs drsstimma.
Not 6 Personalkostnader

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31
Styrelsearvoden” -55 600 -54 900
Sammantridesarvoden” =78 000 0
Arvode till dvriga fortroendevalda och uppdragstagare”” -107 000 -129 925
Ovriga kostnadsersittningar -96 -1591
Ovriga personalkostnader”™” -1 800 -60 468
Sociala kostnader -68 965 -54 003
Summa personalkostnader -311 461 -300 887

" Enligt stiimmobeslut

** Enligt stiimmobeslut. Kostnad 2020/2021 bestér av 102,8 tkr i ersdittning till styrelse for utfort arbete under verksamhetséret
(200 kr/h). Plus 4,2 thr i ersdttning till valberedning, foreningsvald revisor och dess suppleant.

*EE

Utbildningskostmader

Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-och
immateriella anldggningstillgangar

2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Avskrivning Byggnader” -1 086 443 -827 724
Avskrivningar tillkommande utgifter -823 841 -823 841
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 910 283 -1 651 565
anlaggningstillgangar
* Okat pa grund av pabérjad avskrivaing av nya virmecentraler och EB-metoden
Not 8 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar
2020-09-01 2019-09-01
2021-08-31 2020-08-31
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och virdepapper i andra
foretag 52 704 0
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 52704 0
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Not 9 Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31

Rinteintikter fran likviditetsplacering” 14 816 7879

Rénteintikter frén hyres/kundfordringar 459 144

Ovriga rinteintdkter - 8 0

Summa dvriga ranteintdkter och I|knande resultatposter 15 283 8 023
* Overlikviditet som placerats pa réntebdrande konto.

Not 10 Rintekostnader och liknande resultatposter

2020-09-01 2019-09-01

2021-08-31 2020-08-31

Rintekostnader for fastighetslan -434 503 -497 100

Ovriga rintekostnader 0 -8

Ovriga finansiella kostnader -5955 0

Summa rintekostnader och liknande resultatposter -440 458 -497 108
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden

2021-08-31 2020-08-31
Vid arets bérjan
Byggnader 2 46 542 930 46 542 930
Mark 1625500 1625 500
Standardforbittringar 13 362 052 29 367 988
61 530 482 77 536 418
Arets anskaffningar
Byggnader” 8522438
8 522 438 0
Avyttringar och utrangeringar
Utrangering standardforbéttringar -16 005 936
0 -16 005 936
Summa anskaffningsvéarde vid arets slut 70 052 920 61 530 482
* Avser virmecentraler och EB-metoden
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -22 332 004 -21 954 993
Standardforbattringar -6 686 175 -21 417 557
-29 018 179 -43 372 550
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -1 086 443 -827 724
Arets avskrivning standardforbittringar -823 841 -823 841
Aterforing avskrivningar arets utrangering 0 16 005 936
-1 910 283 14 354 371
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -30 928 462 -29 018 179
Ackumulerade upp- och nedskrivningar
Ingéende uppskrivningar 94 374 500 94 374 500
94 374 500 94 374 500
Restvéarde enligt plan vid arets slut 133 498 958 126 886 804
Varav
Byggnader 31 646 922 24210 926
Mark 96 000 000 96 000 000
Standardforbattringar 5 852037 6 675 877
Taxeringsvérden
Bostdder 339 000 000 339 000 000
Lokaler 2 169 000 2 169 000
Totalt taxeringsvarde 341 169 000 341 169 000
varav byggnader 245 169 000 245 169 000
varav mark 96 000 000 96 000 000
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Not 12 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott

2021-08-31 2020-08-31
Ingéende virde foregaende verksamhetsérs ny- och ombyggnation samt
forskott 2 081 888
Arets tillkommande ej avslutade ny- och ombyggnation samt forskott 30 519 245 2081 ¢
Arets aktiverade ny- och ombyggnation samt forskott -8 522 438
Summa utgaende pagaende ny- och ombyggnation samt
férskott 24 078 695 20818
Not 13 Aktier och andelar i intresseféretag
2021-08-31 2020-08-
Aktier och andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag”
549 000 549 (
Summa aktier och andelar i intresseféretag och gemensamt 549 000 549 (
styda foretag
* Andelar i Riksbyggens intresseforening
Not 14 Kund- avgifts- och hyresfordringar
2021-08-31 2020-08-
Avgifts- och hyresfordringar 969 5
Kundfordringar 40 31
Summa kund-, avgifts- och hyresfordringar 1009 90
Not 15 Ovriga fordringar
2021-08-31 2020-08-
Skattekonto 2508 2%
Momsfordringar 16 048
Summa 6vriga fordringar 18 556 25
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2021-08-31 2020-08-
Upplupna rénteintikter 12 275 5¢(
Forutbetalda forsakringspremier 118 213 94 ¢
Férutbetalt forvaltningsarvode 369 192 365:
Forutbetald kabel-tv-avgift 71226 73 ¢
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 5183 €
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2 490 11
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intakter 578 579 540 4
Not 17 Kassa och bank
2021-08-31 2020-08-
Bankmedel 3269 849 2553 =
Transaktionskonto 22 180 229 6449 ¢
Summa kassa och bank 25450 078 90033
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Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2021-08-31 2020-08-31
Inteckningslan 73 784 864 34 247 364
Niésta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -31 512 500 -350 000
Langfristig skuld vid arets slut 42 272 364 33 897 364

Tabellen nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsindringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2020-09-30 9402 661,00 -9 402 661,00 0,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2021-01-28 5375 000,00 -5 300 000,00 75 000,00 0,00
SWEDBANK 2,21% 2021-06-23 6200 000,00 -6 050 000,00 150 000,00 0,00
SWEDBANK 0,69% 2021-11-28 0,00 50 000,00 50 000,00 0,00
SWEDBANK 1,41% 2022-01-28 0,00 37 500,00 37 500,00 0,00
SWEDBANK 0,36% 2022-02-28 0,00 15 000 000,00 150 000,00 14 850 000,00
SWEDBANK 0,32% 2022-06-28 0,00 16 287 500,00 25 000,00 16 262 500,00
STADSHYPOTEK 1,41% 2022-12-30 8294 501,00 0,00 0,00 8294 501,00
SWEDBANK 0,69% 2023-09-25 0,00 9402 661,00 0,00 9402 661,00
SWEDBANK 0,48% 2024-08-23 0,00 20 000 000,00 0,00 20 000 000,00
SWEDBANK 2,21% 2026-09-25 4975 202,00 0,00 0,00 4975 202,00
Summa 34 247 364,00 40 025 000,00 487 500,00 73 784 864,00

*Senast kinda rintesatser

Under nésta verksamhetsar ska foreningen villkorsidndra 2 1an pa totalt 31 112 500 kr som dérmed klassificeras som
kortfristig skuld. Under nésta rdkenskapsér ska foreningen amortera 400 000 kr pa langfristiga lan varfor den delen av

skulden betraktas som kortfristig skuld. Av den langfristiga skulden forfaller 37 297 162 kr till betalning mellan 2 och 5
ar efter balansdagen. Resterande skuld 4 975 202 kr forfaller till betalning senare &n 5 r efter balansdagen.

Not 19 Leverantorsskulder

2021-08-31 2020-08-31
Leverantorsskulder 5149 740 1326 902
Ej reskontraforda leverantorsskulder 11 825 0
Summa leverantérsskulder 5161 566 1326 902

Not 20 Ovriga skulder

2021-08-31 2020-08-31
Mottagna depositioner 2 800 2 800
Skuld f6r moms 0 7 008
Skuld sociala avgifter och skatter 0 378
Avridkning hyror och avgifter 0 -60
Clearing 0 19 336
Summa 6vriga skulder 2800 29 462
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Not 21 Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter

2021-08-31 2020-08-31
Upplupna rintekostnader 54 338 69 334
Upplupna elkostnader 139 665 125 283
Upplupna viarmekostnader 74 188 54943
Upplupna revisionsarvoden 17 000 16 500
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 21514 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intakter 38 642 -6 266
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 1653 055 1570 564
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intékter 1998 401 1830 358
Not Stilida sdkerheter 2021-08-31 2020-08-31
Foretagsinteckning 75 000 000 43 530 000

Not Eventualforpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not Vésentliga hdndelser efter rakenskapsarets utgang

Sedan rikenskapsarets utgang har inga héndelser, som i visentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stélining,

intréffat.
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Styrelsens underskrifter

Den dag som framgér av elektronisk signatur

Jonas Lindgren Renata Kovacevic
Tomas Nyman Mats Hansson
Barbro Follrud Charlotte Jeppsson
Per Lundahl

Viér revisionsberittelse har limnats, Malmd den dag som framgér av elektronisk signatur

Emst & Young AB
Tanja Jorgensen Ulf Wanas
Auktoriserad revisor, Ernst & Young AB Foreningsvald revisor

20 | ARSREDOVISNING Riksbyggen Brf Réda Héja Org.nr: 746000-8159



PER LUNDAHL
Styrelseledamot

2021-10-25 09:04:40 UTC

BARBRO FOLLRUD
Styrelseledamot

2021-10-25 10:20:06 UTC

MATS HANSSON
Styrelseledamot

2021-10-26 09:26:35 UTC

RENATA KOVACEVIC

Sekreterare

2021-10-28 15:31:10 UTC

Detta dokument &r digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat frdn en betrodd tredje part. All kryptografisk information &r

PENN30

Signatureina i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ f6r sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

“Med min signatur bekraftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

i)

BankiD

i)

BankiD

i)

BankibD

i .

BankID

innesluten i denna PDF, for framtida validering om s& krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Dettadokument ér skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

JONAS LINDGREN
Ordférande

i) .

2021-10-25 10:15:52 UTC BankiD

CHARLOTTE JEPPSSON
Styrelseledamot

iD .

2021-10-25 18:04:15 UTC BankiD &

TOMAS NYMAN
Vice Ordférande

iD .

2021-10-27 09:35:54 UTC BankiD ©

ULF WANAS

Foreningsvald revisor

't)

2021-11-01 12:55:07 UTC BankibD

dokumentet i Adobe Reader bor du se att dokumentet ar certifierat med F
sighature service <penneo@penneoc.com> Detta garanterar att dok
innehall inte har ndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet g
anvanda Penneos validator, som finns pad https://penneo.com/validate



PEMN30

Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ f6r sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekrdiftar jag innehdllet och alla datum i detta dokumentet.”

TANJA JORGENSEN
Auktoriserad revisor
2021-11-01 15:07:15 UTC ‘! '2 4

Detta dokument & digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet &r sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet &r last och tidsstamplat
med ett certifikat frén en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, fér framtida validering om s3 krévs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument ar skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du 6ppnar

dokumentet i Adobe Reader bdr du se att dokumentet ar certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har andrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pé https://pennec.com/validate

-BYHILA-TZFY7

1

Penneo dokumentnvckel: EBGN4-05EYE -CXX0Y-IT4IC



Revisionsberdttelse

Till foreningsstamman i Riksbyggen Bostadsrattsférening Réda Hoja, org.nr 746000-8159

Rapport om &rsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Riksbyggen
Bostadsrattsforening Réda Hoja for ar 2020-09-01 - 2021-08-
31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av féreningens finansiella stallning
per den 31 augusti 2021 och av dess finansiella resultat och
kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltnings-
beréattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstdmman faststéller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs ndrmare i
avsnitten De auktoriserade revisorernas ansvar samt Den
fortroendevalde revisorns ansvar.

Vi &r oberoende i férhallande till féreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har full-
gjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
‘andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att arsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-
ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den bedémer &r nédvandig for att uppratta en arsredovis-
ning som inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av féreningens férmaga att fortsétta verksam-
heten. Den upplyser, nar s& ar tillampligt, om férhallanden som
kan paverka férmagan att fortsitta verksamheten och att
anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera
féreningen, upphdra med verksamheten eller inte har ndgot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

toriserade revisorerna

Vi har att utféra revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.

vart mal &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om att
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig
felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdlining under
hela revisionen. Dessutom:

° identifierar och bedomer vi riskerna for vdsentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér gransk-
ningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och &ndamals-
enliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden. Risken
for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan
innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosattande
av intern kontroll.

o  skaffar vi oss en forstaelse av den del av féreningens
interna kontroll som har betydelse fér var revision for att
utforma granskningsatgarder som &r ldmpliga med
hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

° utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar
i redovisningen och tillhérande upplysningar.

e  drarvienslutsats om [ampligheten i att styrelsen anvan-
der antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i
de inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser
eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel om
féreningens férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi
drar slutsatsen att det finns en vdsentlig osdkerhets-
faktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplys-
ningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredo-
visningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen.
Dock kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att
en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderar vi den dvergripande presentationen, struk-
turen och innehallet i arsredovisningen, daribland upp-
lysningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pd ett satt
som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.



Den fértroendevaide reviserns ansvar

Jag har att utféra en revision enligt revisionslagen och ddrmed
enligt god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om att &rsredovisningen har upprattats i
enlighet med drsredovisningslagen och om &rsredovisningen
ger en rattvisande bild av féreningens resultat och stélining.

Rapport om andra krav enligt lagar ech andra
forfattningar

Uttalande

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av  styrelsens férvaltning av  Riksbyggen
Bostadsrattsférening Réda Hoja for ar 2020-09-01 - 2021-08-
31 samt av forslaget till dispositioner betraffande féreningens
forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rédkenskapsaret.

Grund fér uttalande
Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande till féreningen
enligt god revisorssed i Sverige. Vi som auktoriserade
revisorer har i ¢vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for vart uttalande.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret fér forslaget till disposi-
tioner betraffande féreningens vinst eller férlust. Vid férslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med h&nsyn till de krav som fére-
ningens verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa stor-
leken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likvi-
ditet och stélining i ovrigt.

Styrelsen ansvarar foér foreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortl6pande bedéma féreningens ekonomiska
situation och att tillse att féreningens organisation &r utformad
sa att bokféringen, medelsforvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett be-
tryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betr&ffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen

e panagot annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, ars-
redovisningslagen eller stadgarna.

vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om fér-
slaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sdakerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller fdrsummelser som
kan foranleda ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte ar forenligt med bostadsrattsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige an-
vander de auktoriserade revisorerna professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instédlining under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen grundar sig framst
pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande gransk-
ningsatgérder som utférs baseras pd de auktoriserade
revisorernas professionella beddémning och &vriga valda
revisorers bedémning med utgdngspunkt i risk och vésentlig-
het. Det innebdr att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgarder, omraden och férhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Overtradelser skulle ha
sarskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och
andra foérhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande féreningens vinst eller
forlust har vi granskat om forslaget &r forenligt med
bostadsrattslagen.

Malmg, den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

UIf Wanas
Fortroendevald revisor

Tanja Jorgensen
Auktoriserad revisor
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