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HSB Brf Ringsted i Malmo

KALLELSE

Med hénvisning till den nya pandemilagen har styrelsen beslutat att stimman kommer
genomforas enbart via postrostning. Ordinarie foreningsstimma kommer att ske den 15 juni

2021.

Rostblankett och information om hur man gér tillvdga for att rosta bifogas.
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Oppnande av stimman

Val av ordférande for stimman

Anmélan av stimmoordforandens val av protokollforare

Godkénnande av rostlingd

Fraga om nérvaroritt vid foreningsstimman

Faststillande av dagordningen

Val av tva personer att jamte ordféranden justera protokollet samt val av rostriaknare
Fraga om kallelse behorigen skett

Styrelsens arsredovisning

. Revisorernas berittelse

. Beslut om faststéllande av resultat- och balansrékning

. Beslut 1 anledning av foreningens resultat enligt den faststillda balansrdkningen

. Beslut om ansvarsfrihet for styrelsen

. Beslut om arvode till styrelse, revisorer, revisorer samt eventuella 6vriga arvoden
15.
16.

Beslut om antal styrelseledaméter och suppleanter

Val av styrelsen ordférande, styrelseledamoter och suppleanter samt rapport om utsedd
HSB-ledamot i styrelsen

Beslut om antal revisor och suppleant

Val av revisor och eventuell suppleant

Beslut om antal ledaméter i1 valberedningen

Val av valberedning, en ledamot utses till valberedningens ordférande

Val av fullmiktige jamte suppleant till HSB Malmo

Inkomna motioner

Stimmans avslutande






HSB Brf Ringsted i Malmd
Org.nr 746000-6203

Styrelsen for HSB Brf Ringsted i Malmé far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2020.

Forvaltningsberittelse

HSB Brf Ringsted i Malmo

Org nr 746000-6203
Styrelsen far hdrmed avge redovisning for foreningens verksamhet under rakenskapséret
2020-01-01 2020-12-31

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Bostadsrittsforeningen har till &ndamal att i bostadsréttsforeningens hus upplata
bostadsldgenheter for permanent boende och lokaler at medlemmar till nyttjande utan
tidsbegransning och dédrmed frimja medlemmarnas ekonomiska intressen.
Bostadsrittsforeningens hus byggdes ar 1946 pé fastigheten Odense 1 som foreningen innehar
med tomtritt. Fastighetens adress 4r Roskildevégen 25, 27 och 29, Ribevégen 1, Mariedalsvigen
60 samt Kronborgsvégen 18 och 20.

Bostadsrittsforeningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229).
Foreningen har sitt sdte i Malmo.

Fastigheten ar fullvardesforsidkrad hos Lansforsékringar Skéne. I foreningens fastighetsforsiakring
ingér bostadsréttstillagg for foreningens lagenheter.

Foreningens ldgenheter fordelar sig enligt foljande:

Rok Antal
1 11
2 213
3 45
4 2

5 2
Totalt: 273
Lokaler, bostadsratt 5
Lokaler, hyresrétt 1
Garage -
Parkeringsplatser 57
Total ldgenhetsyta 15541 kvm
Total lokalyta 990 kvm.

Léagenheternas medelyta 57 kvm.
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De senaste dren har foreningen gjort foljande storre underhallsatgérder och investeringar i
fastigheten:

2015 Renovering av kéllarutrymmen pga dversvdmning
2015-2016 Relining

2016-2018 Renovering av tradgirdarna

2018 Renovering av undercentral och vdarmesystem
2020 Byggt 2 nya miljohus

Foreningsstimma

Ordinarie foreningsstdmma holls den 25 juni 2020, pa grund av corona-pandemin avhandlades
endast punkterna tillhorande arsredovisningen.
Narvarande var 44 rostberéttigade medlemmar.

Avslutande foreningsstimma holls 26 november 2020. Har behandlades resterande punkter pa
dagordningen. Stdamman holls genom postrostning.

Styrelsen under verksamhetsaret
1 jan 2020 - 26 nov 2020

Ordfrande Maria Mollerstrom
Sekreterare Annette Wallenberg
Studieorganisator Patrik Gustavsson, avgick 06 jul 2020
Ledamot Lena Bergaker
Utsedd av HSB Kent Bengtsson

26 nov 2020 - 31 dec 2020

Ordforande Maria Mollerstrom
Sekreterare Annette Wallenberg
Studieorganisator Lena Bergaker
Ledamot Johannes Saxcrona
Ledamot Beryl Sten

Utsedd av HSB Kent Bengtsson

I tur att avga vid kommande ordinarie féreningsstimma &r ledamoéterna Maria Mollerstrom, Lena
Bergaker och Beryl Sten.
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Styrelsen har under aret hallit 12 sammantraden. Styrelsens nérvaro pa styrelsemétena redovisas
nedan.

Maria Mollerstrom 12
Annette Wallenberg 12

Patrik Gustavsson 6
Lena Bergaker 12
Kent Bengtsson 9
Beryl Sten 1*

Johannes Saxcrona  0*
* invalda pa avslutande foreningsstimma 26 november 2020.

Firmatecknare tva i forening
Maria Mollerstrom, Annette Wallenberg, Patrik Gustafsson™ och Lena Bergaker
* till och med 6 juli 2020

Revisorer

Karin Juhlen, ordinarie

Johan Carnemalm, ordinarie fran 26 november 2020

Christer Jonsson, suppleant

Peter Jonzon, extern revisor fran Jonzon Revisionsbyra utsedd av HSB Riksforbund

Valberedning
Felix Bratt, sammankallande

Representanter i HSB Malmé fullméiktige
Maria Mollerstrom
Annette Wallenberg

Vicevird

Maria Larsson, 1 jan - 15 maj
Johanna Moéller 18 maj - 30 juni
Eleonor Bengtsson 18 maj - 30 juni

Forvaltare
Johanna Moller, ordinarie, 1 juli - 31 dec
Eleonor Bengtsson, bitrddande, 1 juli - 31 dec

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret
Underhall

Under aret har foreningen genomfort foljande storre underhallsétgérder:
Byggt tvd nya miljohus varav ett har ersatt ett dldre som revs.

Stadgeenlig fastighetsbesiktning utfordes av styrelsen den 2020-09-16.
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Styrelsen uppdaterar arligen underhéllsplanen. De nérmsta aren planerar styrelsen for féljande
storre atgérder:

Utebelysning

Renovering av inglasningen pa balkongerna

Belysning i trapphus och kéllare

Mélning i trapphus

Renovering av hissar

Planerade atgérder ska finansieras med egna medel och lan.
Ekonomi

Arsavgifterna uppgick under aret till i genomsnitt 845 kr/m? bostadsligenhetsyta.
Den for ar 2021 uppréttade budgeten visade ett hojningsbehov med 3% och styrelsen beslot att
hoja arsavgifterna fr o m 2021-01-01.

Styrelsen anser att avgifterna i normalfallet ska hojas lite varje ar for att undvika stora hdjningar
enskilda ar.

Foreningens banklan uppgér pa bokslutsdagen till 64 883 238 kr.
Under aret har féreningen amorterat 95 252 kr.
I syfte att begrdnsa riskerna har féreningen bundit lanen pa olika bindningstider.

Kommentarer till Arets resultat
Styrelsen tackar for fortroendet som medlemmarna visat oss under gangna aret. Ekonomin som
redovisas 4r 1 balans.

Visentliga forindringar i styrelsens sammanséittning
Ledamot Patrick Gustafsson avgick 6 juli 2020.

Medlemsinformation
Under aret har 31 ldgenhetsoverlatelser skett.
Vid arets utgdng hade féreningen 314 medlemmar (312 foregaende ar).

Anledningen till att medlemsantalet Gverstiger antalet bostadsratter 1 féreningen &r att mer &n en
medlem kan bo i samma ldgenhet. HSB Malmo innehar dven ett medlemskap i féreningen. Dock
skall noteras att vid stimman har en bostadsritt en rost oavsett antalet innehavare.
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Flerarsoversikt (Tkr)
Nettoomséttning

Rorelsens kostnader
Finansiella poster, netto
Arets resultat

Likvida medel & fin placeringar
Skulder till kreditinstitut
Fond f6r yttre underhall
Balansomslutning
Fastigheternas taxeringsvarde
Soliditet %

Réntekostnad kr/kvm
Laneskuld kr/kvm

Avgift kr/kvm

Forindring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition av foregdende
ars resultat:

Avsiittning yttre fond 2020
I anspréakstagande fond
2020

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition

2020
14 348
-12 661
-520
1165
8 829
64 883
11401
78 509
316 844
26

33
3913
845

2019
13 690
-11 455
-592

1 643
10 245
64 978
10 465
87752
316 844
23

37
3931
801

Medlems- Fond for yttre
insatser underhall
366 328 10 464 581
1 002 000

-65 125

366 328 11 401 456

Styrelsen foreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores

Foéreningens resultat och stidllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning samt

kassaflodesanalys med noter.
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2018 2017 2016
12 772 12 436 12 060
-10 245 -10 689 -10 146
-617 -700 -867
1910 1 046 1 047
6970 6203 5512
64 978 64 978 64 978
10214 9158 8314
86 586 84 612 83 027
263 903 263 903 263 903
22 20 19
38 43 53
3931 3919 3931
758 736 708
Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
8 054 457 1642 774 20 528 140
1642 774 -1 642 774 0
-1 002 000 0
65 125 0
1165 643 1165 643
8 760 356 1165 643 21 693 783
8 760 356
1165 643
9 925 999
9925999
9 925 999
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Omsittning
Ovriga intdkter

Rérelsens kostnader

Reparationer

Planerat underhall

Fastighetsavgift/skatt

Driftskostnader

Ovriga kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Arets resultat

7

Not 2020-01-01
-2020-12-31

2 13 996 695
3 351 440
14 348 135

4 =774 843
5 -65 125
-438 557

6 -8 139 351
7 -697 775
8 -455 336
-2 090 889

-12 661 876

1 686 259

28 186
-548 803
-520 617

1165 643
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2019-01-01
-2019-12-31

13 321 237
368 836
13 690 073

-489 211
-958 392
-424 361

-6 580 036
-674 491
-401 275
-1927 520
-11 455 286
2234 787

23436
-615 449
-592 013

1642774
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Pagaende nyanldggningar och forskott

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar

Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Avgifts- och hyresfordringar
Avrikningskonto HSB Malmo

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kortfristiga placeringar
Kortfristiga placeringar

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

8

Not

11

12
13

14

2020-12-31

74 605 138
3903 828
78 508 966

500
500
78 509 466

4114

-4 034
7329414
150 167
1664918
9144 579

1 500 000

1 500 000

0
10 644 579

89 154 045
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2019-12-31

73 428 650
3592 341
77 020 991

500
500
77 021 491

4273
2734
8744 778
120 610
357 646
9230 041

1 500 000

1500 000

7
10 730 048
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverant6rsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

9

Not

15

16,17, 18

16,17, 18

19
20

2020-12-31

366 328
11 401 456
11 767 784

8760 356
1165 643
9925 999
21 693 783

37367 760
7793
37 375553

27 515 478
597 736
26 878
1944 617
30 084 709

89 154 045
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2019-12-31

366 328
10 464 581
10 830 909

8054 457
1642774
9 697 231
20528 140

39133 473
7793
39 141 266

25845017
569 243

26 878

1 640 995
28 082 133

87 751 539
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Kassaflodesanalys Not

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar f6r poster som inte ingar i kassaflodet
Kassaflode fran den l6pande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Foréndring av kortfristiga fordringar

Foérandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anldggningstillgangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av lan

Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid érets borjan
Likvida medel vid arets slut
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2020-01-01
-2020-12-31

1165 643
2 090 889

3256 532

-1329902

332115
2258 745

-3 578 864
-3 578 864

-95 252

-95 252

-1 415371

10 244 785
8829 414
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2019-01-01
-2019-12-31

1642774
1927 520

3570 294

-101 478

-477 391
2991 425

283 019
283 019

0

0

3274 444

6970 341
10 244 785
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Valuta
All redovisning sker i svensk valuta SEK

Intiktsredovisning

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det #r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras foreningen och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt stt.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhall av foreningens fastigheter sker genom resultatdispositioner enligt
foreningens underhallsplan. Enligt foreningens stadgar &r det styrelsen som &r behorigt organ for beslut
om reservering till yttre fond enligt féreningens underhallsplan. Detta innebér att arets omféring mellan
fritt och bundet eget kapital innehaller reservering till och ianspraktagande av yttre fond enligt styrelsens
beslut gillande 2020..

Anléggningstillgangar

Aterstdende redovisningsméssig nyttjandeperiod for foreningens byggnad bedéms vara 68 ar.
Avskrivning sker linjart 6ver forvintade nyttjandeperioder. Fér byggnad sker en viktad avskrivning,
baserad pa komponenternas respektive virde. Arets avskrivning pa de olika komponenterna uppgér
genomsnittligt till 2,80%

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp de beréknas inflyta.

Inventarier
Avskrivning sker planenligt med 20 % per &r berdknat pa inventariernas anskaffningsvérde.

Underskottsavdrag
Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid arets slut till
11 072 474 kr (fg ar 11 072 474 kr).

Ovrigt
Ovriga tillgangar och skulder har virderats till anskaffningsvirdet om inte annat anges.
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Not 2 Nettoomsittning

Arsavgifter bostider
Arsavgifter lokaler
Hyresintékter
Hyresrabatter, ¢j moms

Not 3 Ovriga intiikter

Ovriga intikter
Ersidttning forsdkringsskador
Kompensation byggprojekt

Not 4 Reparationer

Lopande underhall

Material i 16pande underhall

Lopande underhall av bostidder

Lopande underhall av gemensamma utrymmen
Lopande underhall tvéttutrustning
Lopande underhall av installationer
Lopande underhall Va/sanitet

Lopande underhall varme

Lopande underhall ventilation

Lopande underhall el

Lopande underhall tele/TV/passagesystem
Lopande underhall av huskropp utvindigt
Lopande underhall av markytor

Lopande underhall av hissar

Skadegorelse

Forsakringsskador

12

2020

13 191 492
688 056
284 547

-167 400

13 996 695

2020

178 641
172 799

0
351 440

2020

2940
71207
11 606
58 669

126 499

6 937
44 956

1105

1 694

8544
16 519

0

123 704
32081
4418
263 964
774 843
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2019

12 443 969
659 238
218030

0

13 321 237

2019

151 157
117 679
100 000
368 836

2019

12 080
54776
37413
7159
26 510
13 022
31814
8120
0
37732
114 778
2125
43 795
19 422
4919
75 546
489 211
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Not 5 Planerat underhall

2020 2019

Periodiskt underhall 0 77 500
Periodiskt underhall gemensamma utrymmen 17250 427 550
Periodiskt underhall el 0 16 000
Periodiskt underhall tvittutrustning 0 437 342
Periodiskt underhall tele/TV/passersystem 47 875 0
65 125 958 392

Not 6 Driftskostnader
Tomtrittsavgilden dr kraftigt hojd from 2020-07-01. Total arskostnad framéver blir 2 469 474 kr att
stilla i relation till tidigare arsavgift pa 19 992 kr.

2020 2019
Fastighetsskotsel och lokalvard 2 635 609 2529471
El 416 799 462 643
Uppvéarmning 1937273 1 957 633
Vatten 646 505 574 283
Sophdmtning 363 848 347 764
Ovriga avgifter 889 277 682 943
Tomtrittrsavgilder 1250 040 25299
8 139 351 6 580 036

Not 7 Ovriga kostnader
2020 2019
Férvaltningsarvoden 259 005 235976
Revisionsarvoden 22310 24 500
Energideklaration 0 56 875
Ovriga kostnader 416 460 357 140
697 775 674 491
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Not 8 Anstiillda och personalkostnader

Léner och andra erséttningar
Styrelsearvode
Erséttningar till 6vriga fortroendevalda

Sociala kostnader
Sociala kostnader

Totala loner, erséittningar, sociala kostnader och

pensionskostnader

Foreningen har inte haft nagra anstéllda under verksamhetséret

Not 9 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Arets investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Bokfort virde byggnader och mark

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvarden mark

14

2020

267200
100 200
367 400

87936
87 936

455 336

2020-12-31

104 136 542
3267377
107 403 919

-30 707 892
-2 090 889
-32 798 781

74 605 138

160 560 000
156 284 000
316 844 000
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2019

225400
96 600
322 000

79 275
79 275

401 275

2019-12-31
104 136 542
104 136 542
-28 780 372

-1 927 520
-30 707 892

73 428 650

160 560 000
156 284 000
316 844 000



HSB Brf Ringsted i Malmd
Org.nr 746000-6203

Not 10 Pagaende nyanliggningar och forskott

Ingéende anskaffningsvirden

Arets investeringar

Kompensation E.ON

Arets investeringar undercentral virme

Arets investeringar garantiirende relining
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Omfort konsultarvode kollektivt bredband /tv
Omfort virde fran pagaende byggnation

Utgaende redovisat virde

2020-12-31
3592 341
242 860
85502
3920703

-16 875
-16 875

3903 828

2019-12-31

3 875360
239 231
-522 250

3592 341

3592 341

Pagaende byggnation avser virmecentral samt projektledning for garantidrende avseende relining.

Not 11 Andelar

Namn
HSB Malmo

Not 12 Ovriga fordringar

Skattekonto
Ovriga fordringar

Not 13 Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter

Upplupna ranteintékter

Forutbetald fastighetsforsékring

Forutbetald bredband och kabel TV

Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Upplupen erséttning forsdkringsskada

Forutbetald tomtrattsavgald
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Anskaffn.
virde

500

500

2020-12-31

159 625
-9 458
150 167

2020-12-31

963

246 661
66 616
30671
63 429
1256 578
1664 918
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Bokfort
viirde
500

500

2019-12-31

115872
4738
120 610

2019-12-31

1811
242767
66 409
46 659

357 646



HSB Brf Ringsted i Malmd
Org.nr 746000-6203

Not 14 Kortfristiga placeringar
Fast ranteplacerng HSB Malmo
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgaende redovisat virde

Not 15 Fond for yttre underhall

Belopp vid arets ingang
Avsittning
lanspraktagande

Not 16 Stillda sikerheter

For skulder till kreditinstitut:
Stillda sidkerheter
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2020-12-31

1 500 000
1500 000

1500 000

2020-12-31

10 464 581
1 002 000
-65 125

11 401 456

2020-12-31

73 517 000
73 517 000
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2019-12-31

1 500 000
1500 000

1500 000

2019-12-31

10213 973
1209 000
-958 392
10 464 581

2019-12-31

73 517 000
73 517 000



HSB Brf Ringsted i Malmd
Org.nr 746000-6203

Not 17 Skulder till kreditinstitut

27 515 478 kr av foreningens fastighetsldn har formellt en 16ptid pa mindre dn 12 ménader och redovisas
déarfor som kortfristiga. Finansieringen &r dock av langfristig karaktér och lanen omsitts vid forfall.
Faktiska amorteringen under aret for den totala skulden &r 95 252 kr

Not 18 Skulder till kreditinstitut

Nedan framgar fordelning av langfristiga lan.

Langivare

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

Nordea Hypotek

SEB Bolan

SEB Bolan

SEB Bolan

SBAB (tidigare placerat hos LF)
SBAB ( tidigare placerat hos
Nordea)

SBAB ( tidigare placerat hos
SEB)

SEB Bolan

Kortfristig del av langfristig skuld

Not 19 Ovriga Kortfristiga skulder

Depositioner och forskott-kortfristiga

Rintesats
%

1,02

0,70

0,70

0,85

1,09

0,82

0,99

0,97

0,73

0,67
0,59
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Datum for
omsiittning
2020-09-15
2022-09-21
2021-05-19
2020-06-17
2021-05-28
2020-06-28
2021-08-28
2022-12-06

2023-05-09

2022-05-09
2023-09-28

Lanebelopp
2020-12-31
0

7 045 999
10 000 000
0

7 498 284

0

9921942

4 667 248

12 000 000
8 749 765
5000 000

64 883 238

27515478

Lanebelopp
2019-12-31
5000 000

7 045 999
10 000 000
12 000 000
7 498 284

8 749 765
9921942
4762 500

0
0
0
64 978 490

25 845017

2020-12-31
26 878
26 878
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HSB Brf Ringsted i Malmd
Org.nr 746000-6203

Not 20 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2020-12-31 2019-12-31
Upplupna réntekostnader-lan 15 605 15763
Forutbetalda hyror och avgifter 1217 890 1 104 089
Upplupen virmekostnad 327 784 326 278
Upplupen elkostnad 37 628 42 028
Ovriga upplupna kostnader 345711 152 837
Oresutjimning -1
1944 617 1 640 995
Malmg den 2021 - -
Maria Mollerstrom Lena Bergéaker
Ordforande
Kent Bengtsson Beryl Sten
Johannes Saxcrona
Var revisionsberittelse har lamnats 2021 - -
Johan Carnemalm Peter Jonzon
Av foreningen vald Revisor av HSB Riksférbund utsedd revisor

Jonzon Revision
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Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i HSB Brf Ringsted i Malmo
Org.nr 746000-6203

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for HSB Brf Ringsted i Malmo for ridkenskapsaret 2020.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stillning per den 2020-12-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &r férenlig med
&rsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vért ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ir nédviindig for att
uppritta en drsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pé fel.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens forméga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nér s ar tillampligt, om forhdllanden som kan paverka formégan att
fortsétta verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera foreningen, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Vdra mél &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehéller
négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att liimna en
revisionsberittelse som innehdller vara uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hig grad av sikerhet, men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka
en vdsentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskhngsatgérder bland annat utifran dessa risker och
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203)

inh@mtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och &ndamélsenliga for att utgéra en grund for véra uttalanden.
Risken for att inte upptécka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre &n for en visentlig
felaktighet som beror pé fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn till omstindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar vi limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om limpligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksé en slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nigon visentlig osakerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens forméaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, méste vi i revisionsberittelsen fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osikerhetsfaktorn eller, om sédana upplysningar r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att en forening inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvérderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet i rsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna p4 ett
sétt som ger en réttvisande bild.

Vimaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utéver vér revision av drsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf
Ringsted i Malmé for rikenskapsaret 2020 samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstémman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vért ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och dndamélsenliga som grund for véra
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller p4 storleken av
foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och 1%Qvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta
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innefattar bland annat att fortlépande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens
organisation 4r utformad s4 att bokforingen, medelsforvaltningen och féreningens ekonomiska
angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras p4 ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Viért mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis {or att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

- p4 nagot annat sait handlat i strid med bostadsrittslagen, tillimpliga delar av lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mél betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed
vért uttalande om detta, &r att med rimlig grad av séikerhet bedéma om férslaget &r forenligt med
bostadsrittslagen.

Rimlig sikerhet &r en hig grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller férlust
inte dr forenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instédllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och férslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgarder som utférs baseras pa vér professionella bedémning med utgingspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgirder, omraden och
forhéllanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgéirder och andra forhallanden som ir relevanta for vért uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen.

Malmé den 3 maj 2021

Peter Jonzon Johan Carnemalm
Godkind revisor
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Malmé 2021.01.31

Motion

Hej!

Jag vill liamna en motion angdende parkeringsplatser tillhérande bostadsrattsforeningen
Ringsted.

Jag har varit medlem i féreningen sedan September 2018 och under denna tid har jag
upptdckt att ett flertal p- platser ar “tomma”.

Mitt forslag ar att man blir tilldelad p-plats efter uppvisande registreringsbevis pa fordon.

Om motionen bifalls far den som idag har p-plats men ej nagot fordon tre (3) manader pa sig
att inforskaffa sig ett fordon, annars tillfaller platsen till ndsta i kélistan.

Med vanlig halsning
Murat Niler
Kronborgsvagen 18D Lgh 270

217 42 Malmo
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Styrelsearende 21-03-24 — Forslag till beslut

Motion angaende tilldelning av parkeringsplats — Murat Niler

Styrelsen rekommenderar avslag av motionen med foéljande motivering

Tilldelning av parkeringsplats sker enligt sarskild kolista till
lagenhetsinnehavare/hushall. Nagon agarkontroll av fordon gors inte, vare sig vid
tilldelning av parkeringsplats eller senare. Over tid varierar registrering av fordon vid
t ex byte, nyinkop etc, varvid omskrivning alternativt tillagg av befintligt avtal skulle
behovas.

Motionens forslag innebar att styrelsen alaggs kontinuerlig kontroll av de boendes
agande av fordon mot fordon pa parkeringsplatsen.

En innehavare av parkeringsplats har full ratt att Iata en van anvanda
parkeringsplatsen vid dennes bortovaro vid t ex semester.
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Malmé 2021.01.31

Motion

Hej!

Jag vill liamna en motion angdende parkeringsplatser tillhérande bostadsrattsforeningen
Ringsted.

Mitt forslag:

Om det finns majlighet att anordna p-plats for MC mot manadsavgift.

Med vanlig halsning
Murat Niler
Kronborgsvagen 18D Lgh 270

217 42 Malmo
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Styrelsearende 21-03-24 — Forslag till beslut

Motion angaende anordnande av parkeringsplats for motorcyklar — Murat Niler

Styrelsen rekommenderar avslag av motionen med féljande motivering

Befintligt kdsystem for tilldelning av parkeringsplats for fordon géller fér saval bil som
motorcykel.
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ORDLISTA

Forvaltningsberiittelse

Den del av arsredovisningen, som i text forklarar verksamheten och kompletterar den information som
lamnas 1 arsredovisningens dvriga delar, kallas forvaltningsberéttelse. Forvaltningsberéttelsen talar bl a om
vilka som haft uppdrag i foreningen, vasentliga hdndelser som har intréffat under det gdngna riakenskapséret
och efter dess slut, forvintad framtida utveckling samt forslag till disposition av vinst eller forlust. Ovriga
delar av arsredovisningen ar resultatrdkning, balansrakning, kassaflodesanalys och noter som i siffror visar
verksamheten.

Resultatrikning

Visar i ssmmandrag ridkenskapsarets samtliga intékter och kostnader. I resultatrikningen kan man utlésa
vilken typ av intékter och kostnader som forekommit under rédkenskapsaret. Genom att intékter och
kostnader summeras visar resultatrakningen hur verksamheten har féréndrat kapitalet, vilket kommer fram i
posten “érets resultat”.

Intikt

En intékt dr en periodiserad inkomst, dvs. inkomst med hénsyn till den tidsperiod under vilken inkomsten
har upparbetats eller blivit intjdnad.

Kostnader

Virdet av de resurser som forbrukats, till skillnad frén en utgift som avser anskaffning av resurser. Kostnad
brukar definieras som en periodiserad utgift.

Arets resultat

Den sista raden i resultatrdkningen som visar skillnaden mellan redovisade intékter och kostnader.
Motsvarande uppgift finns i balansrékningen i noten till rubriken “Eget kapital”.

Balansrikning

Visar foreningens ekonomiska stéllning pa balansdagen, uttryckt i samtliga tillgdngar, avsittningar och
skulder samt eget kapital.

Tillgang

En tillgang ar en resurs i form av byggnader, mark, aktier, likvida medel (kontanter) och dylikt som
kontrolleras (dgs) av foreningen vid rakenskapsarets utgang till f61jd av intrdffade héndelser och som
forvéntas innebéra ekonomiska eller andra fordelar i framtiden.

Fordringar

Fordringar delas upp pa kortfristiga och langfristiga. Kortfristiga fordringar ar fordringar som forfaller inom
ett ar. Motsatsen, langfristiga fordringar, utgor séledes fordringar som forfaller efter mer an ett ar.
Forutbetald kostnad och upplupen intikt

Utgifter som blivit fakturerade och bokforts under aret men som avser kommande ar. Sddana utgifter bokfors
som fordran (forutbetalda kostnader) i bokslutet for att kostnadsforas forst ndsta ar. Intdkt som avser rantor
m.m. som hérror till rakenskapséaret men dnnu ej bokforts. Exempel dr intdktsriantor som ofta betalas ut vid
arsskifte och da utgdr en upplupen intikt i balansrdakningen for féreningar med brutet rdkenskapsar.

Anlidggningstillgang

Tillgéng som ar avsedd for stadigvarande bruk eller innehav. Séledes &r det avsikten med innehavet, och inte
tillgangens natur, som dr avgdrande for klassificeringen av tillgangen. Med stadigvarande avses, vad géller
maskiner, inventarier m.m., att tillgdngens ekonomiska livsldngd uppgar till lagst tre &r. De viktigaste
anldggningstillgadngarna dr foreningens byggnader och mark.

Omsiittningstillging

Med omsittningstillgdng avses tillgdng som inte &r anldggningstillgadng, dvs. inte dr avsedd for
stadigvarande bruk eller innehav.

Avrikningskonto HSB Malmé

Behallningen pé detta konto utgdr foreningens kassamedel som forvaltas av HSB Malmo. HSB Malmé
betalar rénta till bostadsréttsforeningen pé dessa medel.

Eget kapital

Ar skillnaden mellan tillgdngar och skulder. Om féreningens skulder ir storre n tillgingarna innebir det att

eget kapital ar negativt. 26



Avsittning

Som avsittning upptas forpliktelser som &r ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Detta
till skillnad fran poster som redovisas som skulder, som i princip &r sdkra med avseende pa savil belopp som
tidpunkt for infriande.

Fond for yttre underhall

Enligt normalstadgarna skall avsittning ske enligt antagen underhallsplan. Saknas underhéllsplan skall
avsittning ske med 0,3% av byggkostnaden for foreningens hus.

Fond for inre underhall

Det framgéar av stadgarna om fond for inre underhall skall bildas. Fondbeloppet enligt balansrikningen
utvisar den sammanlagda behéllningen av samtliga bostadsritters tillgodohavande. Specifikation av fondens
fordelning pé respektive lagenhet redovisas minst en gang om aret till varje bostadsréttshavare.

Skuld

En skuld ar en befintlig forpliktelse som forvéntas foranleda ett utflode av resurser. Forpliktelsen har sin
grund i redan intrdffade hdndelser. Skulder ér i princip sékra till sitt belopp och tidpunkten for infriande, till
skillnad fran poster som redovisas som avséttningar. Skulder delas upp pé kortfristiga och langfristiga.
Kortfristiga skulder &r skulder som forfaller inom ett &r. Motsatsen, langfristiga skulder, utgor séledes
skulder som forfaller efter mer &n ett ar.

Upplupen kostnad och forutbetald intikt

Kostnad for t ex varor och tjanster som avser redovisningsperioden men dar faktura dnnu inte erhallits. Ett
annat exempel ar skuld till personalen for inarbetad semester. Sddana kostnader bokfors som upplupna
kostnader i balansrakningen. Forutbetald intdkt ar fakturering eller inbetalning som bokférts under aret men
som avser varor eller tjdnster som &nnu inte levererats. Beloppet bokfors som skuld i bokslutet for att
intéktsforas kommande ar.

Stillda siikerheter
Avser hér de sékerheter, pantbrev/fastighetsinteckningar, som lamnats som sékerhet for erhallna lan.

Ansvarsforbindelser

Forpliktelser — som t ex borgensforbindelse eller avtalsenligt atagande (foreningsavgéld) — som inte
redovisas som skuld eller avsdttning men som pa balansdagen &r sdkra eller sannolika till sin férekomst men
ovissa till belopp eller till den tidpunkt da de skall infrias. Det kan ocksé vara méjliga forpliktelser, dvs. det
ar osdkert om det forekommer en forpliktelse eller e;j.

Foreningsavgild
For att tillgodose nddvindig kapitalbildning inom HSB-foreningen skall bostadsrittsforeningen erlédgga

avgild enligt avtal. Avgélden utgar med sammanlagt 2,5% av produktionskostnaden for foreningens hus och
erliggs under en tjugoarsperiod. Annu ej erlagd avgild redovisas under ansvarsforbindelser.

Balansomslutning

Ar summan pa vardera sidan av en balansrikning. Tillgdngs- och skuldsidans summor ir lika stora.

Noter

Innehéller upplysningar som é&r relevant for forstaelsen av balans- och resultatrikningen. Noterna innehéaller
uppgifter om taxeringsvérden, anlaggningstillgdngar, fordndring av eget kapital, medelantal anstillda m m
Réikenskapsar

Ar den period som en arsredovisning omfattar och utgdérs normalt av 12 manader. Om rikenskapsaret inte
motsvarar kalenderaret, foreligger ett s.k. brutet rikenskapsar.

Periodisering

Fordelning av utgifter och inkomster till den period dé resursen forbrukats (kostnad) eller d& prestationen
utforts (intdkt). Syfte med periodiseringen &r att berdkna ett ekonomiskt resultat for redovisningsperioden.
Kassaflodesanalys

Innehéller upplysningar om foreningens in-och utbetalningar under en bokslutsperiod. Betalningarna hanfors
till Iopande verksamhet, investeringsverksamhet eller finansieringsverksamhet. Uppdelningen av kassaflodet
i kategorier skall ger information for bedémning av respektive in och utbetalningar och ddrmed
likviditetssituation for foreningen.

27



Egna anteckningar.




Egna anteckningar.




Egna anteckningar.







Arsredovisningen ir framstilld av HSB Malmé i samarbete med bostadsrittsfreningen, enligt tecknat
forvaltningsavtal med bostadsrattsforeningens styrelse.

HSB Malmg bistér bostadsrattsforeningar — dven andra én HSB bostadsrittsforeningar — och fastighetsbolag
med heltdckande ekonomisk, administrativ och teknisk férvaltning genom bl a l16pande bokforing,
uppréttande av arsredovisning, langtidskalkyl, arsbudget, likviditetsbudget och underhéllsplan enligt Repab.

HSB Malmé ek for, HSB Turning Torso, 211 15 Malmé, tfn 010 - 442 30 00.
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